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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vergroferung der Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre .....
durch

im MaRistab

Uraufnahme - vereinfachte - Teil -

gema § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss Wurde am...............
ortsiiblich bekanntgemacht

Bad Mnstereifel, den ..............

§3(2)
2u den Anderungen bzw. Erganzungen nach der dffent-

lichen Auslegung erfolgte Vo .........
bis

Bad Minstereifel, den.

Die Planunterlage enthait auerdem die Ergebnisse von
Erganzungsvermessungen (z.B. Gebaude).

Die vorliegende Planungsunterlage wurde z.T neu kartiert
nach einwandireien Fortfiihrungsvermessungen

(Nr. 55 FA Il - nach einer Teilneuvermessung - und unter
Verwendung von Fortfiihrungsvermessungen

Die Biirgermeisterin

03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 28.11.2017
beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit
gem. § 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Behorden

Dieser Bebauungsplan ist gema § 10 des Baugesetz-

buches vom Rat in seiner Sitzung am
worden.

gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Die dffentliche Unterrichtung gemé § 3 (1) BuaGB hat
vom 15.01.2018 bis 31.01.2018 stattgefunden.

Bad Minstereifel, den

Bad Minst

1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
L 018 (BauO NRW 2018 ) - in der

ifel, den

geman und
anweisung. Die Darstellung entspricht dem
Zustand

den.

Die Biirgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit
der urden gemat § 10 (3) des Bau-

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternach-
weis iiberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebauli-
chen Planung geometrisch eindeutig ist.

d

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken iiberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

Dieser Plan ist gemaf § 3 (2) BauGB gem. Stadtentwick-
S_vom in der Zeit

VOM e DIS o, Sfentlich ausgelegt

worden. Der Beschluss zur Offenlage wurde am

ortsiiblich bekannt gemacht. Die Trager ffentiicher Belangel

wurden mit Schreiben vom ..... von der Auslegung|

benachrichtigt.

gesetzbuches am
Danit ist dieser Bebauungsplan am
rechtsverbindiich geworden.

Bad Minstereifel, den.

&ffentiich bekannt gemacht.

Bad Minstereifel, den

Die Biirgermeisterin

Anderungen bzw. Ergénzungen erfolgen auf Grund statige-
gebener Anregungen gemét § 3 (2) Baugesetzbuch durch
des Rates vom

Offenlage kursiv und fett

nach

Bad Minstereifel, den ...

Die Biirgermeisterin

—— Entwurf und Bearbeitung
Kéin, den 04.03.2020

Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW
2018 S.4111f)

PLANUNTERLAGE VERFAHREN RECHTSGRUNDLAGEN ERLAUTERUNGEN
Die vorliegende Planunterlage ist .T. eine Abzeichnung - | Der RECTIEATE SR stellung des Planes | Eine emeute Of in der Fassung der vom | Art der baulichen Nutzung

9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

Kamgatir

5 Abs. 2 Nr. 1 und

MafR der baulichen Nutzung

© Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO)]
oFz Geschossflichenzahl
oRz Grundflachenzahl

Il Zahl der als Hochstmaly

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im festgesetzten Kerngebiet sind gem. § 7 BauNVO allgemein zuléssig:
hafts-, Biiro- und
Schank- und
-sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
-Wohnungen fiir Aufsichts- und
Betriebsleiter.

sowie fir

74 icht und

des i ittes_modifiziert. Die §§ 4, 6, 7 und 10 der
Gestaltungssatzung finden daher keine Anwendung.

7. Hinweise

bei der von

i jische Funde und Befunde sind der Gemeinde als

Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir im Rheinland,

Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
u

Im festgesetzten Kerngebiet sind gem. § 7 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO
2uléissig

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

-Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke.

Im festgesetzten Kerngebiet sind gem. § 7 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléissig:
~Vergniigungsstéten,

~Tankstellen im mit und

Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauGB fallen, sind gem. § 7 BauNVO i. V. m. § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
21 Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Hohe baulicher Anlagen diirfen
«  beil-geschossigen Gebéudeteilen maximal 7 m,
«  beilll-geschossigen Gebéudeteilen maximal 15 m
iiber den festgesetzten Bezugspunkten liegen.
Der Bezugspunkt fiir Gebéudeabschnitte mit gleicher Hihe des fertigen Erdgeschossfubodens
(OKFF) und gleichzeitig die maRigebliche Gelandeoberflache gem. § 2 Abs. 4 BauO NRW ist

durch lineare zwischen den im

zu ermitteln.

Im Bereich des I i eine mit einer
Grundfléiche von bis zu 30 qm die nach Satz 1 festgesetzte maximale Gebaudehdhe um 3 m

iiberschreiten,

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb  des festgesetzten Baufensters sind an  der
Fledermauskasten und zwei Nisthilfen fachgerecht anzubringen.
Eine Baufeldfreimachung in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. ist nicht zuléssig.

Als externe wurde ein ‘mit einer GréBe von
637m? (= 1.9 378 A2 zwischen

Ostfassade insgesamt  zwei

in der

Kreuzweingarten und Broicher Hof angelegt.

4. Die mit Leitungsrechten zugunsten eines Erschliefungstragers zu belastenden Flachen (§
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

44 Unterirdische Frischwasserleitungen
Die innerhalb der festgesetzten Fléiche liegenden, unterirdischen Wasserleitungen miissen fiir
den Leitungsbetreiber dauerhaft zugénglich sein

5. 2um Schutz vor

51 Gewerbeldrm

Die festgesetzte Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 2 m und einer Lange von
mindestens 12,8 m ist in Anlehnung an die ZTV-LSW 06 mit einem SchalldmmmaR von
mindestens 24 dB innerhalb der festgesetzten Fliche zu errichten

6.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
geméR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

6.1 Dachform gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
Im festgesetzten Kemgebiet sind nur Flachdcher mit einer maximalen Dachneigung von bis zu
12° zuléssig

62  Baukérpergliederung gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
Gebaudekdrper sind in Abschnitte von maximal 30 m Lénge durch Vor- bzw. Riickspriinge oder
andere raumwirksame Gestaltelemente zu gliedern.

63 Fassadenmaterial und Farbe gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
Als Fassadenmaterial sind Naturstein, Ziegel/Klinker, Holz oder andere Materialien, mit denen
sich ein &hnlich strukluriertes Fassadenbild herstellen lasst, sowie verputzte Flichen im
Farbspektrum weit bis schwarz, gelb, rot, braun und grau (Naturfarben) zuléissig. Grelle Farben
und gléinzende Oberflichen sind unzuléssig.

6.4 Werbeanlagen gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden der Gebéude zulassig, in denen das Produkt oder die
Leistung, fiir die geworben wird, angeboten oder erbracht wird. Fremdwerbeanlagen sind
unzuléssig.
Gem. § 28 Abs. 1 SIWG NRW sind Anlagen der Auenwerbung zur L194 in einer Entfernung bis
2u 20 m, gemessen vom &ulleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn
nicht zulassig (siehe 7.4).

an einer Fassade missen in Bezug auf Hohe, Breite,
Material und Anbringungsort aufeinander abgestimmt sein
An Fassaden mit mehr als einem Voligeschoss sind Werbeanlagen nur bis zur Hohe der
Fensterbriistung des |. Obergeschosses zuléssig.
An Fassaden mit einem Vollgeschoss sind Werbeanlagen oberhalb von Fenstern bzw. Tiiren
zuléissig

an Bril sowie und -aufziigen sind unzulassig.
Pro Ladeneinheit sind maximal eine Werbeanlage in Bandform sowie ein Werbeausleger
2uléssig. Die Werbeanlage in Bandform darf eine maximale Abmessung von 0,5 m mal 6 m nicht

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22,23 BauNvO)

9 geschlossene Bauweise

e Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr 11 und Abs. 6 BauGB)

[ I swatenverkehrstische

== Stralienbegrenzungslinie

Griinflachen
($9.Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[ fentiche Grinfiache

iese miissen einen von 6 m einhalten. Maximal %
der Fassadenlange darf durch Werbebénder iberspannt werden.
senkrecht zu den (Ausleger) dirfen maximal 1 m

auskragen
Der Anteil von Werbeanlagen auf Fensterflachen darf nicht mehr als % der Fensterfliche
betragen.
Folgende Werbeanlagen sind nicht zuléssig:
-Blinklichtanlagen,
-Wechselichtaniagen,
-Laufichtanlagen,
-Projektoren und Monitore aller Art,
-Angestrahite Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit veréndert wird,
-Anlagen mit der Moglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen),
mit bzw. i Wirkung.

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

Leitungsrecht zug. des Leitungsbetreibers
(§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGE)

e Larmschutzwand, siehe TF Nr. 6.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(59 Abs. 7 BauG)

==
-
Lichte Hahe als Mindestmaf iber Gelinde

0 nur Flachdach zuléissig

502
28503 m Bezugspunkt in Metern iiber Normalnul

65 Gelindeangleichung gem. § 9 Abs. 3 BauO NRW
Das natiirliche Gelande muss den Stralienausbauhdhen (Gehwege) entlang der Trierer Strafie
durch i oder werden
Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen sind zu beachten.

6.6 Einfriedungen gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW

2u bzw.

sind nicht
zuléissig

67 von den der
Fiir das geplante Vorhaben werden die Regelungen der Gestaltungssatzung aufgrund der

und Fundstelle sind zunchst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist

abzuwarten.
7.2 Erdbebengefihrdung
Die ifel ist der 1 und i L R
zuzuordnen
73 Baugrund
Den wasserbeeinflussten Baugrund bilden fluviatil abgelagerte Substrate innerhalb der Erft-Aue.
7.4 Landesstralie L194
Die L194 verlauft an den auerhalb der O (freie Strecke). In
Abstimmung mit Straien NRW muss der anbaufreie Abstand zum befestigten Fahrbahnrand der
L194 mindestens 10 m betragen.
Der Mindestabstand von 10 m muss auch wahrend der Baumafinahme eingehalten werden
itsrume und i sind auierhalb des i
Gem. § 28 Abs. 1 StWG NRW dilrfen Anlagen der autterhalb der O
in einer Entfemung bis zu 20 m, gemessen vom &uReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
zur L 1194 ist so dass die nicht
geblendet werden.
iiber der bestehen keine auf aktive
und/oder passive issi (Staub, Lérm,
Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Néisse) der L194 und L165.
Entwasserungseinrichtungen der L194 diirfen weder entfernt noch genutzt noch in der
Nutzung beeintrichtigt werden.
Es ist der Nachweis dass die inri entlang der
L194 ausreichenden Schutz gegen feste Hindernisse bis zu einem Abstand von 10 m
bieten.
Vorhandene Bepflanzungen im Eigentum des Landes diirfen nicht entfernt werden. Bei
geplanten Pflanzungen entlang der L194 sind die entsprechenden Richtlinien zu beachten
(RLBP, ELA).
Es ist sicherzustellen, dass keine Zuwegungen / Zugénge zur L194 geschaffen werden.
Eine zur Zufahrt zu den Parkplé durch eine Si
darf nicht zur Behinderung oder Geféhrdungen des Verkehrs auf der L 165 fiihren.
75  Flugplatz Nérvenich

Im Bereich des m
rechnen. Spitere
werden.

jschen Fluggebietes ist mit Larm- und Abgasimmissionen zu
iiche gegen die kénnen nicht anerkannt

7.6 Bergwerksfeld ,Servatius

Das Plangebiet befindet sich iiber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Servatius

77 Kampfmittel

Eine Uberprifung auf ist nicht

rforderlich. Erfolgen iten: mit
etc. wird eine

wie
empfohlen
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Die vorliegende Planunterlage ist z.T. eine Abzeichnung -
Vergréfierung der Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ?OB im Mafistab

A...&Aurch

doemem uugliciza. R Lepninc,
lecikenddl

Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neuvermessung

Die Planunterlage enthélt auRerdem die Ergebnisse von

Erganzungsvermessungen (z.B. Gebaude).

Die vorliegende Planungsunterlage wurde z.T neu kartiert
nach einwandfreien Fortfiilhrungsvermessungen

(Nr. 55 FA Il) - nach einer Teilneuvermessung - und unter
Verwendung von Fortfiihrungsvermessungen
(vereinfachte Neuvermessung) nach einer Neuvermessung
geman Erganzungsbestimmung und Vermessungspunkt-
anweisung. Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen
Zustand.

e, ) 4 ‘
\?Qd HU/‘L\}CQJ ( ....... den\ZOOVDZC&Q ........

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternach-
weis Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebauli-
chen Planung geometrisch eindeutig ist.

lbd m%’k?‘,‘é@den\&‘-%%w .........

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken lberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

&)\dmh\%/gkj ..... denxg:‘c’(/"?q)(;J

Vggggmfmamm

Der R4t hat am 43... 41 die Aufstellung des Planes
gemén § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss wurde am | c'/q
ortsuiblich bekanntgemacht.

Bad Miinstereife], den 30,04 202
......... o =t

Die Biirgermeisterin

Eine erneute Offenlage gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch
zu den Anderungen bzw. Erganzungen nach der 6ffent-
lichen Auslegung erfolgte vom

Y
Der Stadtentwicklungsausschuss hat ama8.1
beschlossen, die friihzeitige Beteiligung d ﬂf”\
gem. § 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Bel
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.
Die 6ffentliche Unterrichtung gemaR § 3 (1) BuaGB hat

i neﬁrqﬂ

den

Bad Miinstergifel, den'.

N ke

Die Blrgermeisterin

Dieser Plan ist gemaR § 3 (2) BauGB,
lungsausschussbeschi vom 2 2 AL
vom A5:9Y.. 44, bis AL5.. /4. sffentlich ausgele
worden. Der Beschluss zur Offenlage wurde am D.%: !
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Tréiger offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom (29(“1‘1 von der Auslegung

Der Beschluss des Bebauungsplanes, sowie prti!nﬁ}.gﬁ/
der Einsichtnahme wurden gemat § 10 (3) des Bau-
gesetzbuches am ./ -0 4z offentlich bekannt gemacht.
Damit ist dieser Bebauungsplan am .£2. (@ 5
rechtsverbindlich geworden.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

auordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -

dalandesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018 ) - in der

ssung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW

.t- 018 S. 411 ff.)

Bad Minstereifel, den ...

benachrichtigt.
-
-
-
)

Die Biirgermeisterin
L

Anderungen bzw. Erganzungen erfolgen éﬁﬂndst&&e’-
gebener Anregungen geman § 3 (2) Baugesetzbuch durch
Beschlussfassung des Rates vom
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Die Bilirgermeisterin

Entwurf und Bearbeitung
Kdln, den 04.03.2020
Stadtplanung Zimmermann GmbH

Linzer Strafe 31 - 50939 Kdin
Tel.: 0221/411011-0- Fax: 4110 11-22
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