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Teil 1: Stadtebauliche Begriindung

1.0 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Aufstellung der Bebauungsplanénderung sind das Baugesetz-
buch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 i.S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL.I. S.
1509) sowie die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW) zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142) jeweils in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

2.0 Anlass und Ziele der Planung

Der Rat der Stadt Bad Miinstereifel hat bereits im Jahr 2008 erste bauleitplanerische
Schritte fur den Entwicklungsbereich ,Sittardweg / Goldenes” Tal eingeleitet.

Das Entwicklungskonzept beinhaltete ein Gebiet am stidlichen Stadtrand, begrenzt durch
den ,Sittardweg"“ im Norden, die BundesstraBe B 51 im Osten und die Stralte ,Im Golde-
nen Tal“ im Westen, mittig durchflossen von der Erft. Vorgesehen waren die Ansiedlung
eines Lebensmittel-Vollsortimenters auf dem Bus- und Eifelbad-Parkplatz &stlich der Erft
und die Verlegung der Bushaltestellen von der 6stlichen auf die westliche Seite der Erft.
Dort soll ein neuer Zentraler Omnibus-Bahnhof (ZOB) fur den &ffentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) und die Schiilerbeférderung eingerichtet werden.

Das Konzept wurde nach der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nicht weiter verfolgt.

Nach dem kommunalen Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Mtinstereifel ist inzwischen
im Bereich ,Flaches Feld“ im Norden der Kernstadt (Bebauungsplanes Nr. 80a) ein Gebiet
mit der Funktionszuweisung ,Ergdnzungsstandort Nahversorgung“ versehen.

Nach Auslaufen der landesplanerischen Regelungen des § 24a LEPro NRW enthélt ledig-
lich der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Aachen relevante Ziele
der Raumordnung. Der Regionalplan stellt die Kernstadt Bad Muinstereifel einschlief3lich
des Plangebietes als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar.

Im Zuge der Planungen zur Realisierung des Eifel-Outlet-Centers hat die Stadt Bad Mins-

tereifel im Jahr 2012 eine Aktualisierung ihres kommunalen Einzelhandelskonzepts aus
2007 durchgefiihrt.

Durch die Sondersituation ,Eifel-Outlet-Center” sind, um die unstrittigen Ziele zum Ausbau
der Nahversorgung inhaltlich weiterfiihren zu kénnen, neue Potenzialflachen definiert
worden. -

Die mit dem Strukturgutachten’ aus dem Jahr 2007 ausgesprochene Empfehlung zur An-
siedlung eines Lebensmittelmarktes im Umfeld des Aldi-Standorts wurde vom Rat der
Stadt Bad Miinstereifel intensiv diskutiert. In Abwégung stédtebaulicher, verkehrlicher und
versorgungsstruktureller Belange wurde dieser Empfehlung allerdings nicht gefolgt.

Vor diesem Hintergrund wird der bestehende Nahversorgungsschwerpunkt um Rewe um
einen Ergénzungsstandort der Nahversorgung erweitert.

' Das Einzelhandelskonzept wurde im Lauf der Jahre ebenfalls als ,Strukturgutachten” und ,Ein-
zelhandelsstandortkonzept” bezeichnet



Innerhalb des Hauptzentrums sind dauerhaft keine Potenzialfldchen fiir die Ansiedlung
von Nahversorgungseinrichtungen in zeitgeméaRer Dimensionierung mit entsprechender
Parkierungsanlage vorhanden. Eine entsprechende Ansiedlung kann hier demzufolge
nicht stattfinden

Daher plant die Stadt Bad Minstereifel im Rahmen von den beschriebenen Verédnderun-
gen in der Stadf und aufgrund der bestehenden Parkplatzknappheit die Erhéhung der
offentlichen Parkplatzkapazitdten im Bereich Goldenes Tal. Neben Standorten in unmit-
telbarer Kernstadtnéhe, wie z.B. Grol3e Bleiche sollen auch die minder genutzten Flachen
im Goldenen Tal firr eine Parkplatznutzung aktiviert werden. Dariiber hinaus wird eine
Ertiichtigung des vorhandenen Bus- und Eifelbadparkplatzes angestrebt.

Die Hohenlage des Parkplatzes ist so zu wahlen, dass dieser im Hochwasserfall iber-
schwemmt werden kann, d.h. dass keine Auffiillungen und Verwallungen vorgenommen
werden dirfen.

Ziel der Planung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der 6f-
fentlichen Parkplatzanlagen zu schaffen. Durch die Errichtung dieser Anlagen soll der
Parkplatzknappheit in der Stadt Bad Miinstereifel entgegen gewirkt werden. Die.lnnen-
stadt soll u. a. attraktiver fir Besucher werden, um die dort ansassigen Unternehmen zu
starken. ‘

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,ZOB-Siid“ wird nicht weiter
verfolgt.

3.0 Rahmenbedingungen

3.1 Ré&umlicher Geltungsbereich, Topographie und Nutzung

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 liegt siidlich der Kernstadt
von Bad Minstereifel sidlich des Sittardweges und nérdlich des Eifelbades. Das Gebiet
stellt sich zum Teil als Parkplatz und zum Teil als Wiesenflache dar.

Konkret liegen folgende Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84
,Goldenes Tal / Eifelbadparkplatz — éffentliche Parkflachen®:

- Gemarkung Minstereifel, Flur 7, Flurstiick 379 und Nr. 142 (Eifelbad-Parkplatz)
- Gemarkung Miunstereifel, Flur 7, Flurstick 401 (teilweise) sowie Nr. 380 (Dr.-
Greve-Stralle)

Die genaue Abgrenzung ist der Ubersichtskarte zu entnehmen.
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Ubersichtskarte zum réumlichen Geltungsbereich
ohne Maf3stab

Das Plangebiet wird bereits heute zum Teil als Stellplatzflache, wenn auch weitestgehend
ungeordnet und unversiegelt in wassergebundener Decke genutzt. In die Flache einge-
streut sind einige trennende, rudimentar bepflanzte Erdwélle und ein Rest-/Grin-Streifen.
Die anschlieBende Griinflache stellt sich als Rasenflache, weitgehend ohne Aufwuchs
dar. Das Gebiet westlich der Erft umfasst ca. 2,3 ha.

Bei der Flache 6stlich der Erft, mit einer GroRe von ca. 1,1 ha, handelt es sich um den
Parkplatz des Eifelbades. Zum Sittardweg ist der Schulbusparkplatz orientiert. Die Fléche
ist durch einzelne Badume gegliedert.

Nachbarnutzungen sind im Norden, nérdlich des Sittardweges, das Sankt-Angela-
Gymnasium, im Siiden das Eifelbad und im Westen die Heinz-Gerlach-Halle, die Mimi
Reno Halle, die Tennishalle, ein Spielplatz und Wohnhauser.



3.2 Regionalplan
Der Regionalplan, Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Aachen stellt die Kernstadt Bad
Miinstereifel einschlieBlich des Plangebietes als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)*
dar.

3.3 Flachennutzungsplan )
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Minstereifel stellt das Plangebiet als

Sondergebiet ,Kur, Freizeit, Erholung” dar. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 84 erfolgt die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes. Mit Schreiben vom

20.09.2012 hat die Bezirksregierung Kéln, die landesplanerische Anfrage gem. § 34 Lan-

desplanungsgesetz NRW, positiv beschieden. Ziele der Raumordnung und Landespla-

nung stehen den Planungsabsichten nicht entgegen.

3.4 Bebauungspldne

Das bisherige Planungsrecht im Berelch des kunftigen ZOB entstammt dem Bebauungs-
plan (Entwurf) Nr. 3c Freizeitzentrum ,Goldenes Tal®, der keine Rechtskraft erlangt hat.
Dieser weist Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (,Verkehrberuhigte Zone*)
sowie Griinflachen mit der Zweckbestimmung als ,Mehrzweckplatz (6ffentlich)” aus.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Bad Munstereifel, Goldenes Tal /
Eifelbadparkplatz — 6ffentliche Parkflachen® ist nunmehr die Festsetzung Offentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung: Parkplatze geplant. - :

3.5 Uberschwemmungsgebiet

Der Planbereich liegt gréBtenteils innerhalb des riickgewinnbaren Uberschwemmungsge-
bietes der Erft. Das Héhenniveau der neuen Verkehrsanlagen ist daher entsprechend den
Vorgaben des Erftverbandes fiir das 100-jahrliche Uberflutungsereignis (HQ 100) festzu-
legen.

3.6 Planungsalternativen

Die Wahl des Standortes fiir die Erweiterung der Parkplatzkapazitdten erfolgte aufgrund
der relativ gunstigen Lage zur Kernstadt von Bad Munstereifel. Die Flachen sind gut an
das offentliche Verkehrsnetz angebunden und werden bereits heute als Parkplatz genutzt.
Neben den geplanten Parkdecks stellt der Entwicklungsbereich ,Goldenes Tal* die einzig
verfiigbare Flache fir die Erweiterung des Parkplatzangebotes in fuRlaufiger Entfernung
zu Kernstadt fur die Stadt Bad Munstereifel dar. Planungsalternativen stehen nicht zur
Verfiigung.

4.0 Planungskonzeption

Fir die Anlage des geplanten Parkplatzes soll Planungsrecht durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 84 geschaffen werden. Parallel wird auch der Flachennutzungsplan
der Stadt Bad Munstereifel gedndert. Es ist geplant, den Planungsbereich in Géanze als
,Offentliche Verkehrsflache* bzw. als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung fest-
zusetzen. Die innerhalb der Flache geplante Differenzierung und die tiefbautechnische
Planung bleiben der weitergehenden Fach- und Ausfiihrungsplanung tiberlassen.

Die Zufahrt des Bereiches westlich der Erft ,Goldenes Tal“ ist westlich der Stellflachen
Uber die Strale ,Im Goldenen. Tal“ und &stlich des geplanten Parkareals tber die ,Dr.-
Greve-StralRe” geplant. Beide Straflen miinden im Norden in den Sittardweg. Die Parkfla-
chen sollen den Besuchern der Sportanlagen, des Eifelbades, der Heinz-Gerlach-Halle
sowie von Besuchern der Stadt dienen. Auch werden die Stellplatze seitens der umlie-
genden Schulen von Lehrkraften, Eltern und von Schiilern frequentiert.
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Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze der vorhandenen Nutzungen des Eifel-
bades und der Hallen bleiben erhalten bzw. werden in das neue Konzept integriert.

Die ErschlieBung des Schulbus- und Eifelbadparkplatzes erfolgt weiterhin tGber den Sit-
tardweg. Der Parkplatz soll aber insgesamt ertiichtigt werden. Die dort vorhandene Ska-
ter-Anlage soll in den Bereich zwischen der Tennishalle und dem Eifelbad verlegt werden.

Um einen reibungslosen Verkehrsablauf im Kreisverkehr B 51/ L 165 sicherzustellen sind

* zusétzliche MaBnahmen am Sittardweg im Bereich zwischen Erftbriicke und Kreisverkehr,

aulBerhalb des Plangeltungsbereiches, erforderlich.

Die Hauptursache fiir den Riickstau in den Sittardweg sind nicht ausreichende Abbiege-
maoglichkeiten und fehlende Rlickstaurdume bzw. undefiniert schlecht anfahrbare Bushal-
tepositionen.

Im Bereich zwischen Erftbriicke und Kreisverkehr wird in stdlicher Richtung eine Links-
abbiegespur vorgesehen, die einerseits als Zufahrt zum Parkbereich ,Eifelbadparkplatz,
fungiert und einem baulichen ,Zwischenzustand” der Zufahrt zu den Bushaltepositionen
ermaoglicht.

Mittelfristig ist eine Neuplatzierung des Busbahnhofes / K + R usw. auf der westlichen
Seite der Erft anzustreben. Dies erfordert aber eine intensive Diskussion sowoh! mit der
Offentlichkeit als auch mit den Fachbehérden.

Zur Vermeidung der Rlickstauentwicklung muss gewéhrleistet werden, dass Busse aus
dem Linksabbiegestreifen ungehindert die Haltestellenposition anfahren kénnen, d.h. die
heutige Wartekante wird im S&gezahnprinzip angeordnet. Die Griinfliche direkt vor dem
Sankt-Angela-Gymnasium wird zur Nutzung als K+R-Fldache befestigt.

Die vorgenannten MalRnahme sind erforderlich, um die heutigen und zusétzlichen Verkeh-
re in diesem Bereich zu entflechten und einen Riickstau in den Kreisverkehr zu verhin-
dert. Diese MaBnahmen sind im Zusammenhang mit der Inbetriebnahme der Parkplétze
im ,Goldenen Tal“ herzustellen.

Da die MaBnahmefldchen zum Teil auBBerhalb des Geltungsbereiches Bebauungsplanes
Nr. 84 liegen, ist diesbeziiglich eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Bad
Miinstereifel und dem Landesbetrieb StraBenbau.NRW zu schlieBen. Auf die Anlage
(Sachstandstbersicht) wird hingewiesen.

geplante Méan;H;hen lm Bereich zwischen fr%rﬁcke und Kreisverkehr
Isaplan Ingenieur GmbH, Leverkusen, April 2013



Sowohl die ,Dr.-Greve-Strafte” als auch die Strae ,Im Goldenen Tal* sollen ausgebaut
(Breite 5 m) und mit einem einseitigen Gehweg (Breite 1,5 m) versehen werden.

Die Tragfahigkeit der vorhandenen Erftbriicke im Verlauf des Sittardweges ist im Vorfeld
untersucht und fir ausreichend befunden worden. Die Briicke lasst mit rd. 5 m Fahrbahn-
breite den Begegnungsfall Pkw/Pkw bei langsamer Fahrt zu. Eine Verbreiterung der Bri-
cke ist nach dem aktuellen Verkehrskonzept nicht vorgesehen. Dieses Verkehrskonzept
des Biiros ISAPLAN Ingenieur GmbH, Leverkusen weist auch Lésungen fir die FuRgan-
gerbewegungen und hier insbesondere die Lenkung der Schillerstréme auf.

Durch das Plangebiet fithrt randlich ein o6ffentlicher Mischwasserkanal (Hauptverbin-
dungssammler von Eicherscheid in Richtung Klaranlage Kirspenich). Dieser verlauft unter
der ,Dr.-Greve-Stra3e” und kann dort auch unverandert liegen bleiben. Gleiches gilt fur
die parallel verlaufende Wasser-Transportleitung DN 300 sowie fiir die dortige Gasleitung.
Die Kanalisation ist in diesem Bereich durch ein Regeniberlaufbecken zu ertiichtigen,
welches im August / September 2013 hergestellt werden wird. Dafiir wird ein Trennbau-
werk errichtet und der Kanal auf rund 50 m L&nge aufgeweitet. Die Gasleitung ist in die-
sem Bereich umzulegen und die Wasserleitung wird in der gesamten Dr.-Greve-Stralle
erneuert.

Beziiglich Niederschlagswasserbeseitigung ist eine Speicherung und Versickerung ge-
plant.

5.0 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Verkehrsflachen

Fir die Bereiche westlich und éstlich der Erft wird Verkehrsflache festgesetzt. Dabei wer-
den die StraRen ,Im Goldenen Tal“ und ,Dr.-Greve-StralRe” als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Ebenso wird die Zufahrt zum Eifelbadparkplatz mit der Buswendeschleife als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die vorhandenen und geplanten Parkplatzflachen
werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung:
offentliche Parkplatze festgesetzt.

5.2 Griinflachen

Der Béschungsbereich entlang der Bundesstrae B 51 und &stlich der Erft sowie die mit
Geholzen bestandene Flache sidlich des Eifelbadparkplatzes werden als o6ffentliche
Grinflache festgesetzt.

Um eine gewisse Begriinung und Gliederung der Parkplatzflachen zu erzielen wird zudem
festgesetzt, dass jeweils ein Baum pro 12 Stellplatze zu pflanzen ist.

5.3 Externe KompensationsmaRnahmen

Der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelte Eingriff in Natur und Landschaft
von — 32.610 Biotopwertpunkten (vgl. Umweltbericht Punkt 5.2.3) ist artgleich im Bereich
der Erftaue zu kompensieren. Geplant ist die Anlage einer Obstwiese auf der etwas ober-
halb der Erftaue liegenden stadtischen Griinlandflache (Gemarkung Minstereifel, Flur 7,
Flurstiick 63). Die MaBnahmen werden bis zum Satzungsbeschluss bestimmt und detail-
liert beschrieben.

6.0 Ver-und Entsorgung

Durch das Plangebiet fiihrt randlich ein 6ffentlicher Mischwasser (Hauptverbindungs-
sammler von Eicherscheid in Richtung Klaranlage Kirspenich). Dieser verlauft unter der
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,Dr.-Greve-StraRe* und kann dort auch unveréndert liegen bleiben. Gleiches gilt fur die
parallel verlaufende Wasser-Transportleitung DN 300 sowie fiir die dortige Gasleitung.

Die Niederschlagswasserbeseitigung fiir den Bereich westlich der Erft ist gemal dem
Genehmigungsantrag zur Beseitigung von Regenwasser (Ingenieurberatung Lorenz,
28.04.2013) wie folgt geplant:

Die Entwésserung der FahrstraBen erfolgt (iber StraBeneinldufe mit Nass- Schlammfén-
gen, die mit Filterpatronen des Typs Innolet-G ausgestattet werden. Das hier vorgereinig-
te Niederschlagswasser wird dann (ber die Rohrrigolen unter den Parksténden zur ab-
schlieBenden Untergrundversickerung geleitet.

" Die Entwésserung der Oberfldchen der Parksténde soll tber die nicht bzw. nur partiell

versiegelten Fldchen erfolgen. Diese werden hierzu mit Rasengittersteinen befestigt, so
dass ausreichende Sickerflchen zur Ableitung des Niederschlagswassers zur Verfligung
stehen werden. Die Fiillung der Rasengittersteine erfolgt mit einem Splitt- Oberbodenge-
misch, dass zum einen eine ausreichende Sickerféhigkeit aufweist und zum anderen die
belebte Bodenzone ersetzt, um hier eine Vorreinigung des schwach belasteten Regen-
wassers zu ermdglichen.

Das durch die Oberfldchenfiillung der Rasengittersteine tretende Niederschlagswasser
wird durch die Schottertragschicht aus nattirlichem Lavaschotter (kein RCL- Material) ge-
fiihrt. Der Einsatz von Lava mit seiner porigen und damit groSen Oberflédchen unterstttzt
den Reinigungsvorgang der Belebt-Bodenschicht in den Rasengittersteinkammern.

Das vorgereinigte Wasser aus den Fahrgassen und Parksténden wird lber Rohrrigolen
gesammelt. :

Diese werden mittig unter den Parksténden angeordnet und somit nicht lberfahren. Die
Fiillung der Rigolen erfolgt wiederum mit Lava. Die zur Fassung und Ableitung vorgese-
henen Teilsickerrohre werden hierbei nicht auf der Sohle der Rigolengrében angeordnet
sondern ca. 10 cm iiber dieser. Hierdurch soll auch noch die, zwar in den meisten Berei-
chen eingeschrénkte, Sickerfahigkeit des Untergrunds "vor Ort" genutzt werden.

Der anstehende Untergrund im Bereich der nordwestlichen Fléche des Goldenen Tals
besteht gemal dem Baugrundgutachten Dr. Tillmanns & Partner, 23.07.2012 aus Schluf-
fen mit tonig- sandigen Anteilen. Der Boden weist hier mit kf-Werten von < 1 x 10-8 m/s
keine Méglichkeit zur Versickerung auf. Der stidéstliche Bereich der Baufldche besteht
dahingegen ab ca. 1,50 m unter GOK aus Fein- und Mittelkiesen mit ki-Werten von i.M.
1,6 x 10-4 m/s, die zur Aufnahme von Regenwasser geeignet sind.

" Die Trennlinie zwischen den beiden Béden verlduft gemél3 den Erkundungsbohrungen

entlang der Sondierpunkte SV5 - SV7 - SV 8. Die Trennlinie wurde in den beiliegenden
Lageplan zum Genehmigungsantrag eingetragen.

Im Bereich der stidéstlichen Flache soll daher in ausreichendem Abstand zur Erft eine
Versickerungsanlage angelegt werden, in der das vorgereinigte Niederschlagswasser in
den Untergrund eingeleitet wird.

Das erforderliche Speichervolumen von rd. 270 m* wird durch Sickerboxen gewéhrleistet.
Es ist vorgesehen, Speicherelemente des Typs "Rausikko Box" Fa. Rehau einzusetzen.
An die Sickerboxen werden die Drainagerohre der Rohrrigolen entweder direkt oder (ber
den Mittelsammler des nérdlichen Bereichs angeschlossen. Die Sickerboxen erhalten
Splilschéchte zur Revision und Reinigung.

Bei Regenereignissen mit Jéhrlichkeiten > 5 Jahre kommt es zu einem Rlickstau in der
Versickerungsanlage. Hier ist es vorgesehen, iber den Zulaufsammler eine Notentlastung
zur Erft zu erméglichen.

Fur den Bereich 6stlich der Erft (Eifelbadparkplatz) sind bereits Entwésserungsanlagen
vorhanden. '



Teil 2: Umweltbericht

1.0 Allgemeines

Aufgrund des Artikel 6 des Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG —Bau) in der seit
20.07.2004 geltenden Fassung ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen eine Umweltprii-
fung (UP) durchzufithren. Gegenstand der Umweltpriifung sind nach § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB die Umweltbelange, auf die eine Durchfithrung des Bauleitplanes voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermitt-
lung und Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen
und Vorhaben. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustellen, der gesonderter Teil
der Begriindung der Bauleitpléne ist. Inhalt und Form des Umweltberichtes regelt die An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Folgende Umweltschutzgiiter werden betrachtet:
- Mensch (incl. menschlicher Gesundheit)
- Pflanzen und Tiere
- Boden / Wasser
- Klima/ Luft
- Landschaftsbild / Erholung
- Kultur- und sonstige Sachgiter
- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Insbesondere sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung si-
chern, welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen be-
ricksichtigen. Ergénzend sieht der Gesetzgeber den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden vor. Weiterhin zu beriicksichtigen sind die Zielvorgaben ande-
rer Plane oder Regelungen und MaRnahmen zur Umweltvorsorge.

2.0 Beschreibung des Projektes

2.1 Ziel und Zweck sowie Erforderlichkeit der Planung
(s. Kapitel 1 der Stadtebaulichen Begriindung)

2.2 Standort des Vorhabens
(s. Kapitel 2 der Stadtebaulichen Begriindung)

2.3 Planerische Bindungen
(s. Kapitel 3 der Stadtebaulichen Begriindung)

2.4 Planinhalt
(s. Kapitel 4 der Stédtebaulichen Begriindung)

3.0 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplidnen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und
Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung,
Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher und natirlicher Gewasser; Schutz der
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naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelt-
einflisse durch landschaftspflegerische MaRnahmen; Ausgleich von Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen.

Landschaftsgesetz (LG): Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher
Strukturen; sparsame, schonende und nachhaltige Nutzung der Naturgiter; Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung der naturlichen oder naturnahen Gewasser; Gering-
halten von schadlichen Umwelteinwirkungen; Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt; Schutz der natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt; Erhaltung und
Entwicklung von Naturbesténden im besiedelten Bereich; Erhaltung unbebauter Bereiche
und Entsiegelung nicht mehr benétigter versiegelter Flachen; Sicherung des Erlebnis- und
Erholungsraumes des Menschen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung
der Funktionen des Bodens; Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
halts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen
Entwicklung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG): Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des Wassers; Bewirtschaftung der
Gewasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nut-
zen einzelner dienen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchG): Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen,
Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgiitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG): Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und
Denkmalbereichen.

Gesetz zur Landesentwicklung Landesentwicklungsprogramm — LEPro: Das Landesent-
wicklungsprogramm formuliert Ziele u.a. zum Schutz vor Hochwassern. Es ist sicherzu-
stellen, dass die notwendigen Freiflachen fir die Grundwasserneubildung, den Wasserab-
fluss, den Schutz vor Hochwéssern und fiir Abwasseranlagen erhalten bleiben bzw. wie-
derhergestellt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Bad Munstereifel, Goldenes Tal
| Eifelbadparkplatz — 6ffentliche Parkflachen” wurden folgende Gutachten erstellt:

e Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) - Vorprifung Stufe | Bebauungsplan Nr. 84,
,Goldenes Tal / Eifelbadparkplatz, Stadt Bad Minstereifel, LOMB, Landschaftspla-
nung, 6kologische Bewertung, Gutachten, Bonn, Januar 2013

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 84 ,Goldenes Tal / Eifel-
badparkplatz — &ffentliche Parkflache, Stadt Bad Munstereifel, LOMB, Landschaftspla-
nung, 6kologische Bewertung, Gutachten, Bonn, Februar 2013

e BP 84 in Bad Munstereifel, Verkehrliche Stellungnahme, ISAPLAN Ingenieur GmbH,
Leverkusen, Februar 2013 und Sachstandsiibersicht 04/2013

e Schalltechnische Verkehrsuntersuchung zum Entwicklungsgebiet ,Stidliche Vor-
stadt/Sittardweg/Goldenes Tal“ der Stadt Bad Munstereifel, Kramer Schalltechnik
GmbH, Sankt Augustin, 20.02.2013

o Luftschadstoffuntersuchung zum Parkplatz ,Goldenes Tal“ in Bad Miinstereifel, Peutz
Consult GmbH, Niederlassung Dortmund, Februar 2013
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4.0 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 3,5 ha. Der Planbereich 6stlich der
Erft (Eifelbadparkplatz) umfasst ca. 1,16 ha (11.630 gm), der Bereich westlich der Erft
(Goldenes Tal) umfasst ca. 2,2 ha (ca. 22.700 m?).

Durch die Bautatigkeit im Gebiet werden die jetzt vorhandenen Biotoptypen nachhaltig
verandert bzw. zerstort. Ein GroRteil der Flache wird durch die Erweiterung bzw. Neuges-
taltung des Parkraumes semiversiegelt bzw. asphaltiert. Fiir die Parkflachen westlich und
ostlich der Erft geschieht dies im Verhéltnis von ca. 4:1, 60 % semiversiegelt und 40 %
vollversiegelt.

5.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einzugs-
bereich der Planung

5.1 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie auf die Bevolkerung insgesamt

5.1.1 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind vorrangig die Aspekte Gesundheits-
vorsorge, Wohnqualitat, Luftschadstoffe, Geriiche, L&rmimmissionen und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.

Daraus abgeleitet sind zu beriicksichtigen:
o die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen,
o die Erholungsfunktionen.

Der Planungsbereich ist gepragt von den Vorbelastungen der Trierer StraBe/ L 165, der B
51 und des Sittardweges. Die Trierer StraBe stellt eine Hauptverbindung zwischen den
Orten Eicherscheid im Stiden und N6then im Westen dar und ist {iber die B 51 im Osten
an das Uberregionale StraRennetz angeschlossen. Die B 51 stellt die nétige Infrastruktur
far die nah- und weitrdumigen Verkniipfungen zwischen Euskirchen und Blankenheim
bereit und weist eine vertragliche Verkehrsbelastung auf. Der Sittardweg weist zwischen
dem angrenzenden Wohngebiet, der Schule, den Sporthallen und dem Eifelbad sowie
dem Busbahnhof eine ahnliche Belastung auf wie die Trierer Stralle.

Die Trierer Stral’e/L 165 miindet im Suden in den Kreisverkehr B 51 / Sittardweg. Der
Kreisverkehr nimmt eine wichtige Rolle bei der Verteilung der Verkehre auf die einzelnen
Ziele ein und ist mit seinem Durchmesser von ca. 40 m bei der vorliegenden Bestandsbe-
lastung sehr leistungsfahig. Direkt im Plangebiet befindet sich die OPNV-Haltestelle ,Ei-
felbad"”. ‘

5.1.2 Zu erwartende AusWirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens

Verkehr ‘ :
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von der ISAPLAN Ingenieur GmbH; Lever-
kusen eine verkehrliche Stellungnahme erstellt. Die Untersuchung geht von der ungiins-
tigsten Situation aus, in der sich der Parksuchverkehr lber den vorhandenen Kreisver-
kehrspunkt B 51 / L 165 auf die Parkplétze ,Eifelbad” und ,Goldenes Tal* am Sittardweg
konzentrieren wird, weil davon aufgegangen wird, dass die geplanten Parkdecks bis zum
Eréffnungstermin des neuen City-Outlets im Spéatsommer 2013 nicht fertig gestellt sein
kénnen..

Die Gutachter kommen zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass das vorhandene und
prognostizierte Verkehrsaufkommen tber das vorhandene Verkehrnetz abgewickelt wer-
den kann; auch wenn die geplanten Parkdecks noch nicht in Betrieb sind und das gesam-
te zusatzliche Verkehrsaufkommen ins Goldene Tal abflief3t.
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Am Knotenpunkt Sittardweg/Parkplatz Eifelbad/Aldi-Markt wird dann am Nachmittag die
Qualitatsstufe C* erzielt, weil fur den Linkseinbieger aus dem Aldi-Markt eine Wartezeit
von 25,1 sec ermittelt wurde.

*Verkehrsqualitat Stufe C: Der Verkehr lduft mit zufrieden stellender Qualitét ab.
Die einzelnen Fahrzeuge miissen jetzt aber héufig auf andere Verkehrsteilnehmer
achten. Die Wartezeiten wachsen spirbar an. Es kommt zur Bildung von Stau, der
jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung noch beziiglich der zeitli-
chen Dauer eine nennenswerte Beeintrachtigung darstellt. ‘

Bei Inbetriebnahme der Parkhauser wird in der Nachmittagsspitze fiir die Ausfahrt des
Aldi-Parkplatzes eine Qualitatsstufe von B* erreicht; in den meisten Féllen wird jedoch die

- Qualitatsstufe A* errechnet.

Die Leistungsfahigkeit der gegenwartigen Kreisverkehrsanlage ist gewahrleistet und be-
darf keiner baulichen MalRnahme.

*Verkehrsqualitat Stufe A:

Stufe A beschreibt einen Zustand, in dem eine ausgezeichnete Verkehrsqualitét
anzutreffen ist. Die Verkehrsteilnehmer erleiden nur geringe Zeitverluste.

Die Mehrzahl der Fahrzeuge muss gar nicht warten, sondern kann nahezu unge-
hindert und ohne nennenswerten Aufenthalt den Knotenpunkt passieren.

*Verkehrsqualitdt Stufe B:

Bei dieser Qualitdtsstufe herrschen ebenfalls gute Verkehrsbedingungen vor. Die
Fahrméglichkeiten der wartepflichtigen Fahrzeugstréme werden nun — allerdings in
geringem Male — von dem bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entste-
henden Wartezeiten sind jedoch hinnehmbar.

Immissionsschutz

Die Auswirkungen der geplanten Parkplatze mit insgesamt ca. 1.000 Parkpléatzen auf die
angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen wurden gutachterlich, durch die Kramer Schall-
technik GmbH, St. Augustin, untersucht.

Es wurden die Verkehrsgerduschsituationen — basierend auf den Angaben des Biiros
ISAPLAN Ingenieur GmbH gemaR der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV in
Verbindung mit den Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 - VLarmSchR 97 beurteilt.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich nérdlich, nordwestlich und westlich
des Vorhabenbereiches am Sittardweg und dem Blankenheimer Weg.

Als Ausgangsbasis fiir die Berechnungen wurden folgende Frequentierungen angesetzt:

Parkplatz West mit Zufahrten:

Im Goldenen Tal: ca. 2.150 Pkw-Einfahrten (1.750 Pkw gemaR Isaplan GmbH und 400
Pkw fiir mégliche Veranstaltung) und ca. 19 Lkw-Einfahrten tagsiiber sowie etwa 10 Pkw-
Einfahrten zur Nachtzeit.

Dr.-Greve-StraBBe: ca. 1.750 Pkw-Ausfahrten und ca. 14 Lkw-Ausfahrten tagsiiber

sowie ungefahr 430 Pkw-Ausfahrten (30 Pkw gemaR Isaplan GmbH und 400 Pkw fir
mogliche Veranstaltung) zur Nachtzeit.

Parkplatz Ost mit Zufahrt:

ca. 792 Pkw-Einfahrten (781 Pkw gemaR Isaplan GmbH und 11 Pkw (Anruf-Sammel-Taxi)
und ca. 3 Lkw-, 34 Bus- (OPNV und Schiiler) und 5 Reisebuseinfahrten sowie ca. 792
Pkw-Ausfahrten tagsiber.
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Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung werden die entsprechenden
Immissionsgrenzwerte an den zum Vorhaben angrenzenden Immissionsbereichen sowohl
tags als auch nachts nicht tiberschritten, wodurch hier kein Anspruch auf Schallschutz
gegeben ist.

Ebenfalls besteht hier beziiglich des bebauten und des unbebauten Aulenwohnbereiches
an den angrenzenden Immissionsbereichen kein Anspruch auf Entsch&digung.

Somit kann das Planvorhaben aus schalltechnischer Sicht wie vorgesehen realisiert wer-
den.

Luftschadstoffe

Die durchgefilhrte Luftschadstoffuntersuchung fiir die relevanten Luftschadstoffe Fein-
staub (PMyo + PM, ), Stickstoffdioxid (NO,) und Benzol (CsHs) zeigt, dass an allen Immis-
sionsorten der maRgebliche Jahresmittelwertes der jeweiligen Schadstoffe deutlich ein-
gehalten wird.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen zeigen fiir den Feinstaub (PM;) eine deut-
liche Einhaltung des Jahresmittelwertes von 40 ug/m? an allen betrachteten Immissionsor-
ten mit maximal 13,2 ug/m?, sowie im gesamten Untersuchungsgebiet.

Ausgehend von den Erkenntnissen des LANUV NRW, dass es ab 29 ug/m® mit geringer
Wahrscheinlichkeit, ab 32 pug/m? mit hoher Wahrscheinlichkeit zu mehr als 35 Uberschrei-
tungstagen mit mehr als 50 pg/m?® Feinstaub kommit, ist bei dem ermittelten Jahresmittel-
wert von maximal 13,2 pug/m® auch nicht mit mehr als 35 Uberschreitungstagen im Unter-
suchungsgebiet zu rechnen.

Der Jahresmittelwert fiir Feinstaub (PM.s) von 26,4 pg/m® mit Toleranzmarge fiir das Jahr
2013 wird an allen betrachteten Immissionsorten mit maximal 11,0 pg/m? sowie im ge-
samten Untersuchungsgebiet deutlich eingehalten. Auch der ab 2015 ohne Toleranzmar-
ge geltende Jahresmittelwert von 25 ug/m3 wird im gesamten Untersuchungsgebiet deut-
lich eingehalten.

Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid (NOz) von 40 ug/m* wird an allen betrachteten
Immissionsorten mit maximal 11,0 yg/m® sowie im gesamten Untersuchungsgebiet deut-
lich eingehalten.

Dariiber hinaus ist die Wahrscheinlichkeit, dass das Kurzzeitkriterium der 39 BImSchV
nicht eingehalten wird, fiir den Planfall mit maximal 0,8 % sehr gering. Auswertungen von
Messergebnissen an Verkehrsmessstationen des LANUV NRW zeigen, das auch bei
NO2- Jahresmittelwerten in deutlich héheren GréRenordnungen wie im vorliegenden Fall
fur alle Immissionsorte ermittelt, das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV eingehalten wur-
de. Daher kann davon ausgegangen werden, dass in der Realitat das Kurzzeitkriterium
der 39 BImSchV im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten wird.

Der Jahresmittelwert fur Benzol (C¢Hs) von 5 pg/m® wird an allen betrachteten Immissi-
onsorten mit maximal 0,8 pg/m?® deutlich eingehalten.

Insgesamt ergeben sich durch die vorliegende Planung nur sehr geringe Zunahmen der
Luftschadstoffimmissionen in der ndheren Umgebung, da durch die groRen Parkflachen
und sehr gute Durchliiftung stet eine schnelle Verdiinnung der Luftschadstoffimmissionen
erfolgt.

Erholung
Fur die Erholungsnutzung ist der Landschaftsraum im Plangebiet und im Umfeld des

Plangebletes nur bedlngt erlebbar De-Nutzw;g—depEpﬁaue—dweh—Qe—BevekeFung—mm

Die Wertigkeit fur das Schutzgut Erholung wird durch den zunehmenden Verkehr, die wei-
ter entfernt geplante Skater-Anlage und die Nicht-Nutzbarkeit der Griinflache verschlech-
tert. Das Gleiche gilt eingeschrankt auch fiir das Landschaftsbild.
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5.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die
biologische Vielfalt

5.21 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete

Die Betrachtungsflache liegt in der GroRlandschaft: Eifel-Siebengebirge, im Naturraum
274 - Munstereifeler Wald und der Natureinheit Eifelful?.

Schutzgebietsausweisungen liegen fir den Bereich nicht vor. Ostlich der Bundesstrale B
51 beginnt das Naturschutzgebiet EU-097 Bad Miinstereifeler Wald.

Bestand und Bedeutung / Empfindlichkeit

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie die biologi-
sche Vielfalt wurden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag durch das Biiro LOMB,
Bonn untersucht und bewertet. ‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 befindet sich am siidlichen Ortsrand
der Stadt Bad Munstereifel in der Erftaue. Das Areal ist in Teilen bereits als Parkplatz ge-
nutzt. Das Plangebiet beriihrt in Teilen den riickgewinnbaren Uberschwemmungsbereich
des FlieBgewassers (Erft). Bei der Gelandeaufnahme wurden keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope kartiert.

Das Gewasser weist in weiten Teilen einen Uferrandstreifen mit den typischen bachbe-
gleitenden heimischen Gehdélzen auf. Ein Grofteil des Uberschwemmungsgebietes wird
als Griinflache, Extensivrasen mit einzelnen Baumen bzw. Baumgruppen, genutzt.

5.2.2 Artenschutz

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) wurde das européi-
sche Artenschutzrecht in nationales Recht umgesetzt. Als Folge davon sind seit 2008 zu
allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren die Artenschutz-
belange in Form einer artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) zu beriicksichtigen. Die ASP
ist ein eigenstandiges Verfahren, welches nicht durch andere Prifverfahren ersetzt wer-
den kann.

Die Schutzkategorien umfassen eine Artenfiille, die in der planerischen Praxis nicht an-
gemessen bearbeitet werden kann. Mit der kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgeset-
zes wurden die ,nur national“ besonders geschiitzten Arten von den artenschutzrechtli-
chen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie finden im Rahmen
der Eingriffsregelung Beachtung und werden dort behandelt.

Die artenschutzrechtliche Prifung konzentriert sich damit auf die streng geschiitzten Ar-
ten inklusive der FFH-Anhang IV-Arten und auf die européaischen Vogelarten.

Die Artenschutzpriifung umfasst drei Priifstufen:

Stufe | Vorpriifung (Artenspektrum und Wirkfaktoren):

Unter Berlicksichtigung aller Wirkfaktoren im festgelegten Untersuchungsraum wird eine
Prognose ausgesprochen, ob artenschutzrechtliche Belange durch das Vorhaben beriihrt
werden. Die zu erwartenden Arten werden mit Hilfe allgemein zugéngiger Informationen
(Datenbanken u.a.) festgelegt. Zeichnen sich artenschutzrechtliche Konflikte ab, ist eine
Art-zu-Art Untersuchung notwendig.

Stufe Il Vertiefende Priifung der Verbotstatbesténde:

sie beinhaltet eine vertiefende Uberpriifung, ob Verbotstatbestande vorliegen. Es werden
Ausgleichs- bzw. Vermeidungsstrategien und gegebenenfalls ein Risikomanagement vor-
gestellt. Gleichzeitig wird ermittelt, ob diese MaRRnahmen ausreichend sind die Arten zu
schiitzen und welche Arten davon profitieren.
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Stufe Il Ausnahmeverfahren:

Es wird untersucht, ob bei einem artenschutzrechtlichen Konflikt die drei Ausnahmezu-
stédnde (zwingende Griinde, Alternativiosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und eine
Befreiung von den Verboten méglich ist.

Fir das Gebiet konnte bisher nur die Stufe | mit nachstehendem Ergebnis abgehandelt
wenden:

Planungsrelevante Arten

Das Informationssystem des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) des Landes Nordrhein-Westfalen, weist fiir das Plangebiet keinen besonderen
Schutzstatus aus. ]

Die Biotoptypen im Untersuchungsgebiet sind die semi- oder vollversiegelten Parkfléchen,
der Griinstreifen mit Bewuchs zwischen Parkplatz / BundesstralBe, die Erft mit ihrer Be-
gleitvegetation sowie die Vegetation innerhalb der Parkflache. Um diese vollstandig zu
erfassen ‘wurde in der Liste des LANUV der Lebensraumtyp ,Garten, Parkanlagen und
Siedlungsbrachen” und der Lebensraumtyp ,FlieBgewasser” fur die Erft ausgewahlt. Die
Erft wird von der Planung nicht beriihrt und trotzdem wird ihr spezielles Arteninventar be-
ricksichtigt. Damit soll gewéhrleistet werden, das planungsrelevante Arten, die aufgrund
des FlieRgewassers zu erwarten sind oder vorkommen kénnten, aufgenommen wer-
den.

Die planungsrelevanten Arten fiir das Messtischblatt Nr. 5406 ,Bad Munstereifel* Lebens-
raumtyp ,FlieRgewésser, Garten, Parkanlagen und Siedlungsbrachen® sind der Tabelle 1,
der Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) - Vorpriifung Stufe |, Bebauungsplan Nr. 84 ,Of-
fentliche Parkflachen Goldenes Tal / Eifelbad, Stadt Bad Miinstereifel des Biiro Ute
Lomb, Bonn, Dezember 2012 zu enthehmen.

Ergebnis

Eine Uberprifung der zu erwartenden planungsrelevanten Arten der LANUV Liste auf
Plausibilitdét kommt zu dem Schluss, dass besonders Fledermduse und Végel, als pla-
nungsrelevante Arten, im Plangebiet tatsachlich vorkommen kénnen. Es kann nicht aus-
geschlossen werden, dass sie durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

Die Stufe Il der artenschutzrechtlichen Priifung wird mit Beginn der Vegetationspe-
riode 2013 durchgefiihrt. Sie gibt Klarheit, ob Verbotstatbestande durch die Pla-
nung ausgel6st werden.

Hierzu wurden bzw. werden noch verschiedene Ortstermine bis zum Frilhsommer durch-
gefiihrt, um das tatséchlich vorkommende Arteninventar zu tGberprifen.

Die Termine dienen auch dazu, eine mdgliche friilhzeitige Baufeldvorbereitung bzw. —
raumung beurteilen zum kénnen. Durch die fortgeschrittene Jahreszeit sind in jedem Fall
die europaischen Vogelarten betroffen. Dadurch kénnen Verbotstatbestédnde eintreten.
Um zu gewahrleisten, dass die Gehdlze nicht zum Nestbau aufgesucht werden, kénnen
Flatterbander in den Gehélzen angebracht werden. Die Vergramung sowie die Begutach-
tung der Vegetation im Hinblick auf eine Nestnutzung gewahrleisten, dass mit der Bau-
feldvorbereitung keine Verbotstatbestande auslést werden.

Die Ergebnisse der Ortstermine, die im Rahmen der Stufe Il durchgefiihrt werden, werden
in die Artenschutzpriifung Eingang finden, die unabhédngig vom Bauleitplanverfahren zu
betrachten ist.

Es wird jedoch kein unumgénglicher artenschutzrechtlicher Tatbestand erwartet, der nicht
durch MaRRnahmen auf der Ausgleichsflache kompensierbar ware.
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5.2.3 Zu erwartende Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Realisierung des Planvorhabens wird die Leistungsféhigkeit des Naturhaushal-

tes, zu dem die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und das

Landschaftsbild gehéren, beeintrachtigt. Insbesondere die Reduzierung der Freiflaiche

stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Im Zuge der BaumaRnahmen ergeben sich zudem temporare Beeintrachtigungen durch

Erdbewegungen, Erschitterung und Verdichtung des Bodens durch ‘Baufahrzeuge und

voribergehende Larmbeldstigung. Eine dauerhafte Beeintréchtigung des Betrachtungs-

gebietes erfolgt durch die Neuversiegelung von derzeit unversiegelten Flachen.

Es ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LOMB, Landschaftsplanung, ékologische
Bewertung, Gutachten) erstellt worden, der neben einer Bestanderfassung und -
bewertung eine naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung enthalt. Die 6kologische Wer-
tigkeit des Untersuchungsgebietes vor und nach der Uberplanung wurde an Hand der von
der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten Nordrhein-Westfalen LOBF
NRW mit dem Titel ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiur die Bauleitplanung in
NRW, 2006“ durchgefiihrt.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende Tabelle A dokumentiert die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes vor
dem baulichen Eingriff.

Tabelle B stellt den baulichen Eingriff dar, der auf der Grundlage des geplanten
Planungsrechtes im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung entsteht.

Tabelle A: 6kologische Bewertung des IST-Zustands im Plangebiet nach Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (2006)

Flachennr. |Code |Biotoptyp Grundwert |Flache Gesamtbiotopwert
A (m?)
1 1.1 versiegelte Flachen, Parkplatz, 0 13.500 0
Strae und Wege
2 1.3 semiversiegelte  Flachen, Be- 1 4.380 4.380
darfsparkplatz und Wege
3 23 StraRenbegleitgriin,  Straenbo- 4 2.820 11.280
schung mit Gehélzbestand :
4 7.4 Einzelbdume lebensraumtypisch 5 400 2.000
5 7.1 Hecke mit lebensraumtypischen 3 240 720
Gehélzanteilen < 50 %
6 4.6 Extensivrasen : 4 12.990 51.960
Summe |[Gesamtflaichenwert
A
34.330 65.960
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Tabelle B: 6kologische Bewertung des IST-Zustands im Plangebiet nach Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (2006)

Flachennr. |Code |Biotoptyp Grundwert |[Flache Gesamtbiotopwert
P (m?)
A 1.1 versiegelte Flachen 0 12.230 0
B 1.3 semiversiegelte Flachen 1 18.350 18.350
Cc 23 StraBenbegleitgriin,  StraBenbs- 4 2.100 8.400
schung mit Gehélzbestand
D 4.6 Extensivrasen 4 1.650 6.600
Summe| Gesamtflachenwert
B
34.330 33.350]

Die Bilanzierung zeigt auf, dass sich anhand der vorliegenden Berechnungen ein Biotop-
wertdefizit von — 32.610 6kologischen Wertpunkten ergibt.

Auch unter Beriicksichtigung sinnvoller Planungsalternativen ist ein groRerer Ausglelch im
Plangebiet selbst nicht zu erbringen.

KompensationsmaBnahmen

o innerhalb des Plangebietes

Eine Minimierungsmafnahme besteht in der Teilversiegelung der Parksténde sowie in der
Anpflanzung von Einzelbdumen 2. Ordnung, mindestens jeweils ein Baum auf zwolf Stell-
platze (ca. 80 Baume).

Gebietseigene Herkiinfte sind zu verwenden. Bei Ausfall von Pflanzungen sind diese un-
aufgefordert zu ersetzen. Die Bdume muissen eine ausreichend groRe Pflanzflache zur
Verfligung haben und ggf. einen Pflegeschnitt erhalten.

o auBerhalb des Plangebietes

Der Eingriff in die Biotopstrukturen (Defizit: -32.610 Biotopwertpunkte) ist artgleich im Be-
reich der Erftaue zu kompensieren.

Auf der etwas oberhalb der Erftaue liegenden stédtischen Griinlandflidche (Gemarkung
Miinstereifel, Flur 7, Flurstick 63) mit einer Gré3e von ca. 18.000 gm ist eine extensiv
genutzte Obstwiese mit Hochstdmmen heimischer Sorten anzulegen.

Die anzulegende Obstwiese bewirkt eine Erhéhung der ékologischen Wertigkeit um drei
Punkte. Fiir den Vollausgleich des baulichen Eingriffs des Bebauungsplans Nr. 84 werden
10.870 m*(-32.610:3 = 10.870 m? bendtigt.

Alle PflanzmalBnahmen mssen in der auf die Baufeldfreimachung folgenden Pflanzperio-
de abgeschlossen sein. Die Gebische auf der Flache sind zu erhalten.

Pflanzung

1. Pflanzzeit ist von Oktober bis April, soweit der Boden nicht gefroren ist, wobei die op-
timale Pflanzung im Herbst, Oktober/November, liegt.

2. Als Mindestpflanzqualitét ist ein Kronenansatz bei 180 cm und einer Stammstérke von
mehr als acht Zentimetern Umfang in einem Meter Héhe (iber der Erde gefordert. Die
Jungpflanzen sollen einen Mitteltrieb und mlndestens drei gut ausgeprégte Seitentrie-
be aufweisen.

Der Pflanzabstand betragt 12 m in der Reihe und 15 m zwischen den Reihen, wobei
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die Bdume in Gruppen z.B. als eine Mischung von Kern- und Steinobst, zu pflanzen
sind. Unter Beriicksichtigung von 55 Bdumen je Hektar, ergibt sich fiir die Pflanzung
eine Gesamtzahl von 57 Obstbdumen. Vorzugsweise sind die Sorten dem Anhang I:
Zu verwendende Baum- und Straucharten des Landschaftsplans 04 ,Bad Miinsterei-
fel“ zu entnehmen, wobei maximal 5 % Kirschen, 10 % Pflaumen, Mirabellen u.&., 10
% Birnen und 75 % Apfel auszubringen sind.

Ausreichender Wiihimaus- und Wildverbissschutz ist anzubringen.

Im Fall einer Weidenutzung mit Rindern oder Schafen wird der Baum in der Mitte drei-
er Eichenstiitzpféhle mit drei Strickverbindungen angebunden. Der Abstand der Pfos-
ten sollte mindestens 1,20 m betragen, zusétzlich sind Lattenelemente von der NEW
(7100 x 120 cm) als Querverbindungen zur Stabilisierung zu befestigen. Um den Drei-
bock herum wird Schafs- oder Stacheldraht mit einem Abstand bis 40 Zentimeter zum
Boden gewickelt, so dass die Weidetiere den Aufwuchs im Gestell abfressen und da-
durch die Baumscheibe freihalten kénnen.

Im Fall einer Mahdnutzung reichen zwei 2 - 2,5 m lange Eichensttitzpféhle, an denen
der Baum fachgerecht angebunden werden soll.

Ein fachgerechter Pflanzschnitt hat zu erfolgen.

Jéhrliche Kontrolle der Anbindung, des Stammes und des Insekten- bzw. Pilzbefalls
sowie des Freihaltens der Baumscheibe ist zu gewéhrleisten.

Die Bestédnde sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind
unaufgefordert art- und wertgleich zu ersetzen.

Absterbende Bdume und Totholz sollen als Lebensraum fiir geféhrdete Tierarten er-
halten werden, sofern sie ohne Krankheitserreger sind. -

Pflege der Bdume

1.

4.

5.

Ein jahrlicher Erziehungsschnitt der Jungbdume bis etwa zum 10. Standjahr ist auszu-
flihren. Es ist darauf zu achten, dass die Bestandespflege méglichst schonend durch-
gefihrt wird.

Ab etwa dem 10. Jahr sind regelméBige Uberwachungsschnitte im Abstand von zwei

bis drei Jahren durchzufiihren.

In der Hauptsatz- und Brutzeit von Anfang Mai bis Mitte Juli ist auf PflegemalBnahmen

' ganz zu verzichten. Zum Schutz der Tierwelt diirfen starke Rtickschnitte nur zwischen

dem 30.09 und dem 01.03 eines Jahres vorgenommen werden. Ausgenommen hier-
von sind Sommerriickschnitte, wenn diese erforderlich sein sollten.

Ein Frei- bzw. Kurzhalten der Baumscheiben (Wurzelbereich) in den ersten 5 Jahren
ist zu gewéhrleisten.

Der Einsatz von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist verboten.

Pflege des Griinlandes

1.
2.

Eine extensive Unternutzung, als Méhwiese oder -weide, ist sicher zu stellen.

Bei einer Mdhnutzung ist nur eine beschrénkte Diingung mit Mist (50 kg/N/ha Fest-
mist) erlaubt. Auf jegliche andere Diingung oder Spritzung ist zu verzichten. Gemaht
wird zweimal im Jahr, wobei der erste Schnitt im Juni/Juli und der zweite Schnitt im
Juli/August ausgefiihrt werden. Das Méhgut ist von der Flédche zu entfernen und kann
verflttert werden. Bei der Mahd soll auf Kreisel- oder Rotationsméhwerke verzichtet
werden. Eine Staffelmahd ist aus Artenschutzsicht vorteilhaft, da Kleintiere im jeweils
hoéheren Bestand Rickzugsmdglichkeiten finden. Auf keinen Fall darf die Mahd von
aullen nach innen erfolgen. Die Griinlandreste um die Bdume sind jéhrlich mit einem
Freischneider zu méhen.

Bei einer Weidenutzung ist der Viehbesatz auf 10 Mutterschafe oder 1,5 Rinder (GVE)
Jje Hektar zu beschrénken.

In den Randbereichen zu den Wegen hin bzw. in den schlecht zugénglichen Berei-
chen kénnen Séume geringer Breite (bis maximal 1 m) stehen bleiben.

5. Griinlandumbruch ist nicht gestattet
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Spezieller Artenschutz

1. In jeden 10. Baum sind Fledermauskésten (je zur Hélfte Modell Schwegler 2F und
 1FD) zu installieren, da nattirliche Nistméglichkeiten und Hangplétze fiir Flederméuse

fehlen.

2. Auf der Obstwiese sind zwei Sitzstangen fiir Greifvégel aufzustellen.
3. Wenn die Obstbdume ihre Tragféhigkeit erreicht haben, sind Unterschltipfe fiir Insek-
ten und Bruthilfen fir Hohlen- und Halbhéhlenbriiter anzubringen.

Liste der regionaltypischen Obstsorten

Gruppe I: Sorten-Empfehlung fiir h6her gelegene Standorte

Apfel; Lokale Sorten:

Gelbe Schafsnasen Renette

Luxemburger Triumph

Birnen; Lokale Sorten:
Juffernbirne
Weitere Sorten:

Wachendorfer Renette Nordhéuser (Winter-)Forellenbirne

Schicks Rheinischer Landapfel Gute Graue Blihler
Gellerts Butterbirne

Weitere Sorten: Gute Luise

Apfel Croncels Késtliche von Charneaux

Danziger Kantapfel Pastorenbirne

Winterrambour Stuttgarter Geilhirtle

Gelber Edelapfel .

Harberts Renette Pflaumen/Zwetschgen:

Grahams Jubildumsapfel Frihzwetschge

Gravensteiner Graf Althanns Reneklode

Landsberger Renette Ontariopflaume

Geheimrat Dr. Oldenburg Mirabelle von Nancy

Luxemburger Renette

Rheinischer Bohnapfel

(Rheinischer) Krummstiel

Roter Boskoop

Riesenboikenapfel

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Schéner aus Nordhausen

Die Kompensation wird artgleich im Bereich der Erftaue erfolgen.

Etwas oberhalb der Erftaue befindet sich eine stadtische Griinlandflache (Gemarkung
Munstereifel, Flur 7, Flurstiick 63), die aufgewertet werden kann.

Als Entwicklungsziel wird eine extensiv genutzte Obstwiese mit Hochstammen heimischer
Sorten angesetzt. Die anzulegende Obstwiese mit dem Biotopcode 3.6 bewirkt eine Erhé-
hung der ékologischen Wertigkeit um drei Punkte. Die FlachengréRe fiirr die MaBnahmen
betrégt ca. 18.000 m2 Damit ist ein Vollausgleich in jedem Fall gegeben (18.000 x 3 =
54.000).

5.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Boden

5.3.1 Naturrdumliche Grundlagen

Die Eifel ist ein Teil des Rheinischen Schiefergebirges. Im Gegensatz zu anderen Land-
schaften des Schiefergebirges finden sich in der Eifel mehrere geologische Stockwerke
mit Gesteinen aus fast allen Epochen der Erdgeschichte auBer Silur und Prakambrium.
Die Eifel gehért zum variskischen Faltengebirge, dessen nordost-siidwest streichende
Falten, Uberschiebungen und Schieferflachen wahrend der Oberkarbon Zeit, also vor et-
wa 300 Mill. Jahren entstanden.
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Ein Grofteil des Areals wird von den mehrere tausend Meter machtigen Unterdevon-
schichten aufgebaut, die aus wechselnden Folgen von Ton- und Banderschiefer sowie
Sandsteinen bestehen. Diese Schichten werden durch die Flusstéler zum Teil gro3fléchig
angeschnitten. Das Hochflachenland im Westen wird auf der Linie Trier - KéIn von einer
Reihe naturbegiinstigter Kalkmulden abgelést. Ostlich der Kalkmuldenzone ist die Eifel
ein zentrales Rumpfflachenhochland, das gegen die Mosel, den Rhein und nach Norden
von einem System gestufter Randflachen umgeben ist, die zu den héheren Terrassen der
heute tief eingesenkten Randtaler Giberleiten.

5.3.2 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden

Gemal der Geologischen Karte der nérdlichen Eifel, Stand 1980 und der Hydrologischen
Karte von Nordrhein-Westfalen M 1:25.000, Blatt 5406 Bad Minstereifel, Stand 1979 liegt
das Plangebiet in der Erftaue.

Die Erft hat vornehmlich weitgestufte Ablagerungen aus tonigen Schluffen mit Sand- und
Kiesbeimengungen geschiittet. Lokal liegen gut durchléssige Kiese vor. Unterlagert wer-
den die Talbildungen der Erft von unterdevonischen Festgesteinen (Klerfer Schichten). Es
handelt sich dabei um eine Wechselfolge von Schiefertonen und Sandsteinen mit Mach-
tigkeiten von mindestens 20 Metern.

In den Bachablagerungen der Erft liegen kleinrdumige Grundwasservorkommen mit i.d.R.
flurnahen Grundwasserstanden vor.

Hinweise auf schadlichen Bodenablagerungen innerhalb des Plangebietes liegen nicht
vor.

5.3.3 Zu erwartende Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden

Die ErschlieBung des Areals geht mit Erdbewegungen und Anh&ufungen von Erdaushub

einher. Der intakte Boden, soweit er unverandert vorliegt, wird durch den baulichen Ein-

griff in seinem Bodengefiige, seinem Wasserhaushalt, seiner Bodenflora und —fauna, sei-

nen physikalischen und chemischen Eigenschaften verandert. Um diese Beeintréchtigung

zu verringern, sind die Erdbewegungen auf ein Minimum zu reduzieren.

5.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

5.4.1 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet geméaR § 19 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) oder in einem nach Landeswasserrecht festgesetztem Heilquellen-
schutzgebiet.

Das Plangebiet wird von der Erft durchflossen und liegt groRtenteils innerhalb des riick-
gewinnbaren Uberschwemmungsgebietes der Erft. Das Héhenniveau der neuen Ver-
kehrsanlagen ist daher entsprechend den Vorgaben des Erftverbandes fiir das 100-
jéahrliche Uberflutungsereignis (HQ 100) festzulegen.

Gewdsser sind als wesentliche Bestandteile von Natur und Landschaft offen zu halten.
Gemadall § 97 (6) und § 90 a Landeswassergesetz (LWG) ist beidseitig entlang der Erft ab
Bdschungsoberkante ein mind. 3,0 m breiten Streifen ein Uferrandstreifen freizuhalten.
Dieser Uferrandstreifen ist von jeglicher Bebauung einschlief3lich Nebenanlagen (Héuser,
Garagen, Stellflachen, Einfahrten, Einfriedungen, Lagerfldchen, efc.) Bodenabtragungen
und Bodenanschlittungen freizuhalten. Die Eigentimer und Nutzungsberechtigten des
Gewdéssers und seine Anlieger haben alles zu unterlassen, was die Sicherheit und den
Schutz der Ufer gefédhrden oder die Unterhaltung unmdéglich machen oder wesentlich er-
schweren wiirde.

21



5.4.2 Zu erwartende Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens auf das
Schutzgut Wasser

Eine Versiegelung von Freiflachen verhindert die ungehinderte Versickerung des Nieder-

schlagswassers vor Ort. Damit sind zwangslaufig negative Folgewirkungen wie eine Er-

héhung des Oberflaichenabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung

verbunden.

Das im Gebiet westlich der Erft anfallende Niederschlagswasser wird iber eine belebte

Bodenzone Speicherelementen unterhalb des Parkplatzes zugefiihrt und versickert.

Bei Regenereignissen mit Jahrlichkeiten > 5 Jahre kommt es zu einem Riickstau in der

Versickerungsanlage. Hier ist vorgesehen, tiber den Zulaufsammler eine Notentlastung

zur Erft zu erméglichen.

Fur den Bereich &stlich der Erft (Eifelbadparkplatz) sind bereits Entwésserungsanlagen

vorhanden.

Auf die Ausfiihrungen unter Punkt 6 der stadtebaulichen Begriindung wird hingewiesen.
6.5 Schutzgut Klima / Luft

5.5.1 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Klima / Luft

Der Eifelraum ist gepréagt durch ein Mittelgebirgs-Klima. Es herrscht ein betont maritimes
(atlantisches) Klima vor, mit relativ hohen Niederschlagen, die Winter sind maRig kalt, die
Sommer sind kithl und feucht. Die Hauptwindrichtung ist West bis Nordwest. Durch die
Regenabschirmung der Hochardennen, der Schneifel, und des Venn weisen bestimmte
Gebiete der Eifel ein relativ trockenes Klima auf.

Im langjahrigen Mittel erreicht die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge von
600 - 650 mm. Die jahrliche Durchschnittstemperatur liegt unter 9° C.

5.5.2 Zu erwartende Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima / Luft

Nach Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung der versiegelten Flachen.
Versiegelte Fldchen wirken temperaturerhéhend. Im Weiteren ist durch die geplante Nut-
zung mit einer Erhéhung der Verkehrsbelastung zu rechnen. Dies hat Auswirkungen auf
die Lufthygiene und die Larmbelastung in der Umgebung.

5.6 Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

5.6.1 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Landschafts- / Ortsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die FluBniederung der Erft. Das FlieRgewasser ist
weitgehend intakt mit einem mé&andrierenden Verlauf durchquert es die Niederung. Das
Gewasser weist in weiten Teilen einen Uferrandstreifen (leichter Wall) mit den typischen
bachbegleitenden heimischen Gehdlzen (Schwarzerlen, Eschen, Weiden) auf. Die Erft
durchfliet das Plangebiet etwa mittig.

Im Osten wird das Plangebiet durch die BundesstralRe B 51 begrenzt. Ein mit Gehélzen
(Ahorn, Eiche, Schwarzerle) bewachsener Wall schirmt die 6ffentliche Parkplatzflache von
der Stralle ab. Innerhalb des Parkplatzes 6stlich der Erft befinden sich mit Einzelbdumen
bepflanzte Freiflachen. Die Flachen westlich der Erft sind im weitgehend unbefestigt und
stellen sich als eine Griin- oder Sandflache und ein Extensivrasen mit einzelnen Baumen
bzw. Baumgruppen dar. Die Flache ist von Wallen mit und ohne Bewuchs unterteilt. Dar-
an schlieen offentliche und private vorwiegend sportliche Nutzungen' (Eifelbad, Tennis-
halle, Tennisplatz sowie Sport- und Veranstaltungshallen) an.

Es handelt sich somit um einen aufgelockerten durch Freizeitnutzung charakterisierten

Standort. Die landschaftpragenden Elemente sind nur bedingt natiirlich. Es iiberwiegt der
Eindruck einer gestalteten Auenlandschaft. '
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5.6.2 Zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

Der Bebauungsplan Nr. 84 tberplant ein bereits teilweise als Parkplatz genutztes Areal
beidseitig der Erit.

Die Geholze an der Erft und der BundesstraBe bleiben unangetastet, wohingegen die
Baume innerhalb der &ffentlichen, befestigten Parkflache beseitigt werden. Die Walle
werden im Zuge des Ausbaus geglattet.

Die Wertigkeit fir das Schutzgut Landschaft wird durch den stark zunehmenden Verkehr,
und die Nicht-Nutzbarkeit der Griinflache verschlechtert.

5.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

5.7.1 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sach-
glter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesell-

schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archzologische Schéatze

darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Bau- und Kulturdenkmaéler vorhanden.

5.7.2 Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Auswirkungen auf den Bereich des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege wer-
den nicht gesehen. :

Auf die Meldepflicht und das damit verbundene Veranderungsverbot bei der Entdeckung
von Bodendenkmélern im Rahmen der Bauausfiihrung (§§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setzt - DSchG) wird hingewiesen.

6.0 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

6.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen.
Die unter Punkt 5 dargestellten Beeintrachtigen der Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
Boden sowie Wasser kénnen durch die getroffenen Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen kompensiert werden.

6.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden zum IST-Zustand keine Anderungen erwartet.

6.3 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsmaoglich-
keiten

Die Stadt Bad Munstereifel plant im Rahmen von Veranderungen in der Stadt und auf-
grund der bestehenden Parkplatzknappheit die Erh6hung der 6ffentlichen Parkplatzkapa-
zitdten. Neben Standorten in unmittelbarer Kernstadtnahe (Zimmerei, GroRRe Bleiche und
Feuerwache) sollen auch die minder genutzten Flachen im Goldenen Tal / Eifelbadpark-
platz fiur eine Parkplatznutzung aktiviert werden. Da in diesem Bereich bereits heute eine
Vielzahl von Parkplétzen vorhanden und bauordnungsrechtlich erforderlich ist, ist eine
Optimierung an dieser Stelle geplant. Alternativstandorte die eine vertretbare fuRlaufige
Entfernung zur Kernstadt aufweisen stehen nicht zur Verfugung.

7.0 Zusitzliche Angaben

7.1 Prifverfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht greift auf vorliegende Behérdeninformationen, erarbeitete Gutachten
(landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Schallgutachten, Verkehrsgutachten, Feinstaub-
gutachten) und auszuwertendes Kartenmaterial (z. B. Boden, Klima) zuriick. Die Ein-
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griffswirkungen konnten damit hinreichend eingeschéatzt werden. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung bestanden daher nicht.

7.2 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Versiegelung von Flachen fiihrt zu einem Verlust von Boden und der damit verbunde-
nen Funktionen, wie z. B. als Lebensraum fiir Tiere- und Pflanzen oder als regulierendes
Element des Wasserhaushaltes und des Klimas.

Im vorliegenden Fall kénnen die zu erwartenden negativen Auswirkungen im Plangebiet
selbst durch entsprechende Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen abgemildert und
letztlich durch die Anlage externer Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

7.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monito-
ring)

Die Ausfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird im Rahmen eines Stadte-

baulichen Vertrages gesichert und nach Herstellung durch die Stadt Bad Miinstereifel

abgenommen und Uiberwacht.

8.0 AbschlieBende Zusammenfassung und Bewertung des Umweltberichts:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Goldenes Tal / Eifelbadparkplatz - &f-
fentliche Parkflachen” der Stadt Bad Munstereifel sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung von bis zu 1.000 Parkplatzen (Bestand und Planung) im Be-
reich Sittardweg / Goldenes Tal geschaffen werden.

Durch die Errichtung dieser Anlagen soll der Parkplatzknappheit in der Stadt Bad Miins-
tereifel entgegen gewirkt werden. Die Innenstadt soll u. a. attraktiver fiir Besucher werden,
um die dort anséssigen Unternehmen zu starken. Die bauordnungsrechtlich notwendigen
Stellplatze der vorhandenen Nutzungen des Eifelbades und der Hallen bleiben erhalten.
Die Uferstreifen entlang der Erft, die das Areal annahernd diagonal durchflieRt, sind mit
standortheimischen, bachbegleitenden Geholze bestanden. Das Gewasser mit seiner
Ufervegetation bleibt von der Planung unbertihrt.

Westlich der Erft erstrecken sich zwischen dem Gewé&sser und den Sportanlagen (Ten-
nishalle und Eifelbad) teilversiegelte oder ganzlich unbefestigte Parkflachen, die im Be-
darfsfall genutzt werden. Das daran anschlieBende Gelédnde Richtung Eifelbad weist klei-
nere Aufschittungen, Béschungen und Walle auf. Es handelt sich um Rasenflachen, die
weitgehend ohne gréReren Bewuchs sind. Die Wege sind teils asphaltiert teils semiver-
siegelt.

Bei den Flachen 6stlich der Erft handelt es sich um den vorhanden Parkplatz des Eifelba-
des mit Bus- bzw. Schulbushaltestellen am Sittardweg mit einer Buswendeschleife im
Sidosten. ,

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch externe Ausgleich-
malnahmen kompensiert. Innerhalb dieser Fldchen und entlang der Erift erfolgen zudem
Mal3nahmen zur Kompensation der Artenschutzrechtlichen Belange.

Der Planbereich liegt groRtenteils innerhalb des riickgewinnbaren Uberschwemmungsge-
bietes der Erft. Das H6henniveau der neuen Verkehrsanlagen ist daher entsprechend den
Vorgaben des Erftverbandes fiir das 100-jahrliche Uberflutungsereignis (HQ 100) festzu-
legen.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort gespeichert und versickert.
Die erforderlichen wasserrechtlichen Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren vor-
zulegen.

Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen liegen nicht vor.

Die durchgefiihrten gutachterlichen Untersuchungen zum Verkehr / Vertraglichkeit, zum
Schallschutz und zu Luftschadstoffen kommen zu dem Ergebnis, dass die Immissions-

24



—~

grenzwerte gem. den Regelwerken im gesamten Umgebungsbereich eingehalten bzw.
unterschritten werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die vorliegende Bauleitplanung
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. vorbereitet
werden. :

aufgestellt: 14. Mai 2013

Planungsbiiro Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath
Euskirchen

Die kursiv dargestellten Ergdnzungen und Anderungen wurden nach der 6ffentlichen Aus-

legung aufgenommen.
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Anlage:

Sachstandsﬂbersicht 04/2013
MaRnahmen Trierer StralRe BP 82 und BP 84

Biiro ISAPLAN, Leverkusen
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