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1.0 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Aufstellung der Bebauungsplananderung sind das Baugesetz-
buch (BauGB) vom 27.08.1997, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
sowie die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW) zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272), jeweils in der zum Zeitpunkt
der o6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

2.0 Raumlicher Geltungsbereich, GréBe, vorhandene Nutzung

Der Anderungsbereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Arloff, stlich Bundes-
straBe B 51 und umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks Gemarkung Arloff, Flur 6, Nr.
189. Es handelt sich bei der ca. 2.600 gm groBen Flache um einen derzeit geschotterten
Lagerplatz der Hammerwerk Erft GmbH & Co.KG.

3.0 Anlass und Ziele der Planung

Das Hammerwerk Erft wurde 1950 gegrindet und produziert seit 1951 Bad Minstereifel-
Arloff. Der Betrieb stellt Schmiede-, Press-, Zieh- und Stanzteile, gewalzte Ringe und pul-
vermetallurgische Erzeugnisse her. Die Produkte finden im Getriebe-, Maschinen-, Turbi-
nen- Armaturen-, Motoren- und Pressenbau, in der Erddlindustrie und im Schiffsbau An-
wendung.

Seit der Firmengrindung hat sich der Betrieb kontinuierlich vergréBert und beschéftigt in-
zwischen ca. 300 Mitarbeiter.

Zuletzt wurde in den Jahren 2008 bis 2010 eine neue Presswerkhalle stdlich der Ernst-
Diederichs-StraBe errichtet. Planungsrechtlich wurde der Bau der Presswerkhalle durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72, Arloff - Hammerwerk Sid ermdglicht.

FOr den Anderungsbereich setzt der Bebauungsplan Nr. 72 Industriegebiet mit einer GRZ
von 0,8 und der Zweckbestimmung Lager fest. Das gesamte Gebiet ist durch eine begriinte
Wallanlage (Schallschutz) eingefasst.

Aufgrund der stéandigen Weiterentwicklung des Betriebes besteht Bedarf nach einer Pruf-
und Versandhalle mit Biro- und Sozialrdumen .

Die Pruf- und Versandhalle ist die letzte Station der an die Kunden zu liefernden fertig be-
arbeiteten Schmiedeteile.

Die Blroraume bzw. Umkleide- und Sozialrdume sind flr insgesamt ca. 20 Mitarbeiter vor-
gesehen. Hier sollen die fur den Bereich Prifung und Verpackung zustandigen Mitarbeiter,
die heute Uber das gesamte Gelande verteilt arbeiten, untergebracht werden, um die inter-
nen Ablaufe zu optimieren. Zusétzlich sind Raume fir externe und firmeneigene Prifer vor-
gesehen.

Die urspriinglich geplante und im April 2009 genehmigte Prifhalle zwischen Dreherei 1 und
3 auf dem nérdlichen Betriebsgelande ist aufgrund der angespannten wirtschaftlichen Situa-
tion in den Jahren 2009 bis Anfang 2011 nicht umgesetzt worden.

Dieser Standort ist aus nachstehenden Griinden auch nicht gut geeignet:
e es wird die Verlegung der vorhandenen Feuerwehrumfahrt erforderlich,
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e die bisherige Freiflache zwischen den Drehereihallen geht als bendtigte Lagerflache
fur die Dreherei verloren,

die Durchfahrt fir den Werkverkehr geht verloren,

die Trafoanlagen mussten mit einem hohen Kostenaufwand verlegt werden,

der Tageslichteinfall ist sehr eingeschrankt,

eine Hallendurchfahrtméglichkeit fur Lkw's ist nur eingeschrénkt und unter Gefahr-
dung der Mitarbeiter auf dem Betriebsgelande méglich.

Far die Errichtung der Halle auf dem sudlichen Betriebsgelédnde spricht folgendes:

e die in der Dreherei gefertigten Endprodukte werden Gber die zum Betriebsgelande
gehdérende Ernst-Diederichs-StraBe in die direkt gegentiberliegende Prif- und Ver-
sandhalle transportiert, d.h. kurze Transportwege und damit verbunden weniger Ge-
rauschentwicklung durch Staplerverkehr,

e Produkte die nicht unverzlglich in den Versand gehen, werden auf der direkt an-
grenzenden Lagerflache zwischengelagert und anschlieBend auf Lkw's verladen,
d.h. auBerst kurze Transportwege, )

e eine Hallendurchfahrt fir Lkw’s ist ohne die Herstellung oder Anderungen weiterer
Verkehrsflachen moglich. Die Anfahrt erfolgt Gber die vorhandene befestigte Fahr-
straBe, die z.T. auch als Feuerwehrumfahrt genutzt wird, entlang der nérdlichen Be-
grenzung des Betriebsgeldndes ,Sud“. Die Ausfahrt erfolgt direkt auf die Ernst-
Diederichs-Str.. Dieselbe Zufahrt wird von den Lkw’s fur die Anfahrt zum Lagerplatz
,Portalkran 2“ genutzt auf dem die Lkw's mit den versandbereiten Produkten bela-
den werden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Errichtung der vorstehend beschriebenen Priif- und Versandhalle ge-
schaffen werden. Da der Ursprungsplan fir den Anderungsbereich bereits eine Uberbauba-
re Grundsticksflache mit der Zweckbestimmung: Lagerplatz festsetzt, erfolgt die Aufstel-
lung der Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

4.0 Planungsrechtliche Situation
41 Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan, Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt - Region Aachen -, 2003.

Der Stadtteil Arloff einschlieBlich der Flachen des Plangebietes sind im giltigen Regional-
plan als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. In den allgemeinen Siedlungsbereichen
sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentral6rtliche
Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstétten in der Weise
zusammengefasst werden, dass sie nach Mdglichkeit unmittelbar, d.h. ohne gréBeren Ver-
kehrsaufwand untereinander erreichbar sind.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Munstereifel stellt das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache (G) dar.

4.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 72 Arloff, Hammerwerk-Siid setzt fiir den Anderungsbereich Indust-
riegebiet mit einer GRZ von 0,8 fest. Zulassig sind nur Lagerflachen.
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5.0 Inhalte der Plananderung
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Die Festsetzung des Gebietes als Industriegebiet (Gl) wird beibehalten.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der
Hbhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden, entsprechend der Ursprungsplanung, durch
Baugrenzen bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird unverandert mit GRZ 0,8 festge-
setzt. Fur den Anderungsbereich wird die Festsetzung, dass ausschlieBlich Lagerflachen
zulassig sind, aufgehoben. Die geplante Priif- und Versandhalle mit Verwaltungs- und Sozi-
alrdumen darf eine H6he von 238,0 m G.NHN (entspricht ca. 11,5 m Uber Gelande) errei-
chen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes mit seiner 1. Anderung behalten weiter-
hin ihre Gultigkeit. Die dort getroffenen Hé6henbegrenzungen beziehen sich differenziert auf
die neue Presswerkhalle.

6.0 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Trinkwasser ist durch die vorhandene Infrastruktur si-
chergestellt.

Das gesamte Betriebsgeldnde einschlieBlich des Plangebietes liegt in der Trinkwasser-
schutzzone Il B der Trinkwassergewinnungsanlage Arloff und in der unmittelbaren Nach-
barschaft der Trinkwassergewinnungsanlagen ,Kalkarer Stollen* und ,Engelbertusbrunnen”
des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal. Anfallendes Niederschlagswasser
von befestigten Flachen des Standortes darf somit nicht versickert werden. Auf das vorlie-
gende Entwasserungskonzept wird hingewiesen.

7.0 Auswirkungen des Bebauungsplanes
71 ... auf Natur und Landschaft

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 72 wurde ein landschaftspflegerischer Fachbe-
trag erstellt und der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft beurteilt und bilanziert.
Das bilanzierte Defizit wurde extern auf Fldchen der Stadt Bad Miinstereifel ausgeglichen.

Fir den Anderungsbereich ergeben sich gegeniiber der Ursprungsplanung keine zusétzli-
chen Versiegelungen, so dass auf eine erneute Bilanzierung verzichtet wird.

7.2 ... auf die Umgebung und die menschliche Gesundheit

Um zusétzliche erhebliche Belastungen von dem Industriegebiet fir die angrenzenden
schutzbedurftigen Nutzungen zu vermeiden, wurde das Industriegebiet bereits in der Ur-
sprungsplanung gegliedert.

Die Gliederung erfolgte gemaB dem Runderlass ,Immissionsschutz in der Bauleitplanung
(Abstandserlass)” des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 06.06.2007 — Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
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und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz
bedeutsame Abstande (Abstandserlass).

Zulassig sind Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VII (100 m Zone), Ifd. Nummer 200 bis
221 der Abstandsliste. Diese Gliederung erfolgt zum Schutz der nordwestlich sowie der
norddstlich und éstlich befindlichen schutzwirdigen Nutzungen.

Die geplante Nutzung als Verpackungs- und Versandhalle mit Verwaltungs- und Sozialrau-
men fallt ist von dieser Abstandsklasse nicht erfasst. Zudem wurden mit dem Bau der
Presswerkhalle bereits Schutzwélle um den gesamten sldlichen Bereich des Werkes er-
richtet.

Auf die vorliegende Gerauschprognose wird hingewiesen (IfG Demes, Rheinbreitbach, Ge-
rduschprognose zur Genehmigungsverfahren ,Antrag auf Genehmigung einer wesentlichen
Anderung der genehmigungsbediirftigen Anlage gemdB § 16. BimSchG fir die Errichtung
und den Betrieb der neuen Presswerk Halle Il und die Errichtung und Verlegung von Lager-
bereichen, 2007°).

7.3 ... Artenschutz

Recherchen zum naturraumlichen Inventar des Plangebietes, besonders zu den geschutz-
ten Arten, ergaben, dass keine konkreten Beobachtungen / Untersuchungen lber das Areal
vorliegen. Den zustandigen Behérden und Institutionen (Unterer Landschaftsbehérde, Bio-
logische Station Kreis Euskirchen) sind keine Meldungen bzgl. artenschutzrechtlicher Be-
lange bekannt. Auf eine spezielle Artenschutzprifung wird daher im Rahmen der Bebau-
ungsplananderung verzichtet.

7.4 ... Landschaftsbild

Der Anderungsbereich wird in seiner visuellen Wirkung durch die Presswerkhalle und den
versiegelten Lagerplatz mit Portalkran bestimmt. Die Fernwirkung der Gebaude und genutz-
ten Lager- und Parkplatze wird durch die Lage in der Erftniederung gemildert.

Die Erftaue ist in diesem Abschnitt gekennzeichnet durch bachgleitende Gehdlzsdume und
Obstwiesen neben extensiver Griinlandnutzung.

Die Realisierung der Anderungsplanung hat zur Folge, dass die jetzigen Lagerflachen
Uberbaut werden und sich die raumliche Wirkung des Gelandes verandern wird. Gemindert
werden die Auswirkungen durch den bereits vorhandenen begrinten Wall, der das gesamte
Gelande umfasst.

7.5 ... Kulturgiter, Denkmalpflege

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Arloffer Burg, eine denkmalgeschiitzte Anlage.
Die freie Lage in der Erftaue ist heute teilweise noch erhalten.

Soweit wie mdglich sollte auf das Denkmal Riicksicht genommen werden.

Ein anderer Standort ist aufgrund der unter Punkt 2 beschriebenen Betriebsablaufe und
Restriktionen wenn Uberhaupt, nur mit unvertretbar groBen betrieblichen Zusatzaufwendun-
gen maoglich.

Der frihere Freiraum um die Burg ist bereits heute vorbelastet. Von daher ist eine bauliche
Inanspruchnahme dieses bereits als Lager genutzten Geldndes stadtebaulich vertretbar.
Die Hohe der geplanten Versandhalle wird durch die betrieblichen Abldufe mit dem Portal-
kran bestimmt. Daher kann bei diesem Gebaude nicht Gber eine Abstaffelung o. &. diskutiert
werden.

Das an diese Halle angrenzende und betrieblich mit ihm verbundene Blrogebdude ist nicht
mal ein Drittel so groB wie die Halle selbst geplant. Es Gbernimmt den Dachverlauf und
wirkt so als kleines Anhangsel.



2. Anderung, Bebauungsplan Nr. 72 ,Arloff, Hammerwerk-Siid* 5
In Abwagung der Belange zwischen Denkmalpflege und dem Betrieb wird der Betriebser-

weiterung Vorrang eingerdumt.

Aufgestellt: Euskirchen, den 14.06.2012

Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath



