ig der fristgerecht vor-
jGG in seiner Sitzung

3BauGB als Satzung

Ofim amtlichen Mitteilungs-
ngsplan in Kraft getreten.

ind der offentlichen

5 gekennzeichnet.

TUCHE FESTSETZUNGEN

Planuni htliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Industriegebiet (Gl), § 9 BauNVO

11 Ausnahmen gemé&R § 9Abs, 3 BauNVO sind nicht zulassig.
Immissionsschutz

131 Zur Sicherstellung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm an
den maRgeblichen Immissionsorten au3erhalb des Plangebietes wird festge-
setzt, dass an den in der Gerauschprognose festgesetzten Immissionspunkten
(IP 1- Inder FlieB Nr. 5, IP 2 - In der FlieR Nr. 31, IP 3 - BahnhofstraBe 33,
IP 4 - Bahnhofstrale 25, IP 5 - Mozartweg 13, IP 6 - Minstereifeier StraBe
66, IP 7 - Minstereifeier StraBe 3, IP 8 - In der FlieB 1) durch die geplanten
Anlagen eine Immissionsbegrenzung von tags 57 dB(A) und nachts 42 dB(A)
nicht Gberschritten werden darf.

1.3.2 Die Einhaltung der Immissionsbegrenzung ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

Das zuléssige MaR der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu entnehmen. Die maximal zulassige Geb&udehohe (GH) u-
ber NHN (Normalhéhennull ist in der Planzeichnung eingetragen.

Die zulassige Grundflache im Industriegebiet darf durch Lager- und Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie durch Anliefemngszonen und Feuerwehrzufahrten
bis zu einer Grundflachenzahlvon 0,9 Uberschritten werden.

Anlagen und jen zum Schul schéadliche Umwelteinwir-
kungen gem. § 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzwéande 6stlich und westlich
der Presswerkhalle miissen eine H6he von mind. 3,0 m erhalten.

4.1

5.0

rEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet (Gl), § 9 BauNVO

Das Industriegebiet wird gem&aR § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an den
Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2007 - Abstande zwischen Industrie- bzw Ge-
werbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonsti-
ge fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass) - ge-
gliedert.

Im Gebiet sind die gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Ge-
werbebetriebe der Abstandsklassen | bis VI gem. der Abstandsliste zum Ab-
standserlass vom 2.04.1998 nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind im Industriegebiet ausnahmsweise auch Be-
triebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VI sowie mit (*) - gekennzeichne-
te Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V der Abstandsliste 2007 (An- 4.2
hang 1) zum Abstandserlass vom 06.06.2007 (h6here Abstandserfordemis)
und vergleichbare Betriebe mit ahnlichem Emissionsgrad zuléssig, wenn deren
Emissionen nachweislich durch besondere technische Vorkehrungen oder
besondere Betriebsweise soweit begrenzt bzw. gestaltet werden, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) in den schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden. Bei Uber-
schreitung des Mindestabstandes von 100 m zu schutzwiirdigen Nutzungen,

Ein gutachterlicher Nachweis ist jeweils von Seiten des Bauherrn zu erbringen.

112
113
ist eine Einzelfallprifung erforderlich.
114  Ausnahmen gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
2.0 Maf der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu entnehmen. Die maximal zulassige Geb&udehéhe (GH) -
ber NHN (Normalhohennull ist in der Planzeichnung eingetragen.

Die zulassige Grundflache im Industriegebiet darf durch Lager- und Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie durch Anlieferungszonen und Feuerwehrzufahrten 5.0
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tUberschritten werden.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwir-
kungen gem. § 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzwande ostlich und westlich
der Presswerkhalle miissen eine H6he von mind. 3,0 m erhalten.

Grunordnerische Festsetzungen

Flache fur MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung (A)

Innerhalb ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen” mit der Bezeichnung (A) sind Baum-Strauch-Hecken aus
standortheimischen Strauchem vorzunehmen. Die Hecke entlang der Bundes-
straBe B 51 muss eine Hohe von mind. 2,0 m erreichen.

Pflanzverbandes fiir Straucher 2 m x 1 m und 2 m x 2 m fir die Baume. Es
sind ausschlieflich Pflanzen der Pflanzliste zu verwenden. Die heimischen
Hélzer sind in Gruppen der gleichen Art zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitat Straucher 60-80 cm,
Comus sanguinea, Blutroter Hartriegel
Corytus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, eingriffeliger WeiBdorn
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hundsrose

Sambucus racemosa, Traubenholunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
Taxua bacata, Eibe

Carpinus betulus, Hainbuche

Mindestpflanzqualitat Baume: Stammumfang 12-14 cm
Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Acer campestre, Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Malus sylvestris, Wildapfel

Prunus avium, Vogelkirsche

Pyrus communis, Wildbime

Sorbus aucuparia, Eberesche

Flache fur MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung (B)

Innerhalb ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen* mit der Bezeichnung (B) sind hochstammige standortheimi-
schen Baume gem. den Vorgaben des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
zu pflanzen.

Pflanzverband 2 x 2 m.

Mindestpflanzqualitat Baume: Stammumfang 12 -14 cm
Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Acer campestre, Feldahom

Malus sylvestris, Wildapfel

Prunus avium, Vogelkirsche

Pyrus communis, Wildbirne

Sorbus aucuparia, Eberesche

Spatestens drei Jahre nach Baubeginn mussen die PflanzmaBnahmen abge-
schlossen sein. Die Bestande sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu
erhalten, Ausfalle sind unaufgefordert art- und wertgleich zu ersetzen.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung weist ein Defizit von - 91.770 Biotop-
wertpunkten auf, die extern auf Flachen der Stadt Bad Munstereifel ausgegli-
chen werden.

Die externe AusgleichsmaBnahme besteht in der Entwicklung eines Erlen-
Eschenwaldes im Bereich des Naturschutzgebietes Kalkarer Moor. Auf der
Flache von insgesamt ca. 3,6 ha stehen zurzeit Pappeln, die Durchfiihrung der
MaBnahme ergibt eine Erhdhung der 6kologischen Wertigkeit um 12 Punkte
auf diesem Standort (AM 5 Eschen-Erlen-Sumpfwalder mit 27 Punkten abzgl.
AX 22 Laubholzforste nicht standorttypischer aber heimischer Baumarten mit
geringem bis mittlerem Baumholz mit 15 Punkten = 12 Punkte). Fiir den Voll-
ausgleich des baulichen Eingriff wird eine Flache von ca. 7650 m2 benétigt (-
91.770 : 12 = 7647,5 m2.

Zur Umsetzung der MaBnahmen werden die Pappeln abgeraumt und durch
eine Pflanzung von standorttypischen Gehdélzen, Erlen und Eschen ersetzt.
Entwicklungsziel ist ein Erlen-Eschen-Sumpfwald.

Diese MaRnahme wird in der Forstbetriebsabteilung 378 A durchgefiihrt (Ge-
markung Arloff, Flur 1, Flurstiick 345).

Flache fur MaRnahmeri2tflfi*Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb ,Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen“ sind Baum-Strauch-Hecken aus standortheimischen Strau-
chern vorzunehmen. Die zu pflanzenden Hecken haben unterschiedliche Brei-
ten, die der Planzeichnung zu entnehmen sind. Die Hecke entlang der Bun-
desstraRe B 51 muss eine Hohe von mind. 2,0 m erreichen.

Unter Berlcksichtigung der FlachengréBe und des Pflanzverbandes von 2 m x
1 m fur die Straucher und 2 m x 2 m fuir die Baume, sollten insgesamt ca. 700
Straucher sowie ca. 150 Baume ausgebrachtwerden. Es sollen ausschlieBlich
Pflanzen der Pflanzliste verwendet werden. Die heimischen Hoélzer sind in
Gruppen dergleichen Art zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitat Straucher: 60-80 cm,
Comus sanguinea, Blutroter Hartriegel
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, eingriffeliger WeiBdom
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hundsrose

Sambucus racemosa, Traubenholunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Mindestpflanzqualitat Baume: Stammumfang 12- 14 cm
Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Acer campestre, Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Malus sylvestris, Wildapfel

Prunus avium, Vogelkirsche

Pyrus communis, Wildbime

Sorbus aucuparia, Eberesche

Spéatestens drei Jahre nach Baubeginn missen die PflanzmalRnahmen abge-
schlossen sein. Die Bestande sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu
erhalten, Ausfalle sind unaufgefordert art- und wertgleich zu ersetzen.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Das verbleibende Defizit von - 91.770 Z&hlern, gemaR landschaftspflegeri-
schem Fachbeitrag, ist extern auf Flachen der Stadt Bad Miunstereifel, die im
Ausgleichsflachenkataster bereits bestimmt worden sind, auszugleichen. Fir
diese AusgleichsmaRnahmen, die meist auf Waldflachen durchgefiihrtwerden,
wurde in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Eus-
kirchen eine Erhohung der 6kologischen Wertigkeit nach dem vereinfachten
Verfahren der Landesregierung NRW um 3 Zahler vereinbart.

Die MaRnahmen werden bis zum Satzungsbeschluss benannt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Trinkwassergewinnungsanlage Arloff
und in der unmittelbaren Nachbarschaft der Trinkwassergewinnungsanlagen ,Kalkarer Stollen”
und ,Engelbertusbrunnen des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal.

Die Errichtung von Betrieben und Anlagen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in denen mitwassergeféhr-
denden Stoffen im Sinne des § 199 WHG umgegangen wird sind nicht zulassig.

Die Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beriicksichtigen.

Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann nicht gewahrt werden. Daher sind bei Kampf-
mittelfunden wéhrend der Erd- / Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgele-
gene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Nideggen,
ZehnthofStraBe 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425/ 9039-199) unverziglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unveréndert zu erhalten. Die Wei-
sung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1. Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaB-

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu sammeln und zu
speichern und dasselbe als Brauchwasser, Bewésserung der Freianlagen, zur Reinigung der
Hofflachen etc. zu nutzen. Der Uberlauf istan die értliche Kanalisation anzuschlieRen.

Der westliche Teilbereich des Plangeltungsgebietes liegt im riickgewinnbaren Uberschwem-
mungsgebiet der Erft. Der Ausbau des dort geplanten Mitarbeiterstellplatzes ist so auszufiihren,

C.
1.0 Wasserschutzgebiet
2.0 Kampfmittelbeseitigung
3.0 Bodendenkmalpflege
ten.
4.0 Erdbebenzonen
nahmen sind zu beruicksichtigen.
5.0 Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses
6.0 Uberschwemmungsgebiet
dass dieser im Hochwasserfall tiberflutet werden kann.
7.0 Grundwasser

Der nattirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an und ist bei 2 bis 5 m
unter Flur zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden Bauwerken entsprechen-
de bauliche MalRnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu be-
riicksichtigen sind. Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasser-
absenkungen bzw. -ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) durfen nur mit Zustimmung
der Unteren Wasserbehérde des Kreises Euskirchen erfolgen.

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. S
zur Zelt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fass

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZI
(Baunutzungsverordnung - BauNVO-) i.d. Beks
(BGBI. II. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel
Investitionen und der Ausweisung und Bereitste
(BGBI. I. S. 466), in der zur Zeit des Satzungsb«

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzi
vom 18.12.1990 i.d.F.d. Bekanntmachung vom

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIf
(Landesbauordnung-BauONRW-) i.d. Bekanntn
(GVBI. NRW S. 256), in der zur Zeit des Satzur

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDS
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG-) i.d.F.i
(BGBI. 1. 2002, S. 1193 ff),in der zur Zeit des Sa

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHI
(Landeswassergesetz - LWG) in der Neufassun
(GVBI. NW S. 926)

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICH
(UVPG) von 12.02.1990 (BGBI. | S.205), zuletz
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IV
EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2(
GESETZ ZUR SICHERUNG DES NATURHAU
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(Landschaftsgesetz - LGK. J) in der Fassung de
der Neufassung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S.

Gemarkung: Al
Flur: 6

0O 5 10

MafRstab M. 1: 500 im Oric

Bearbeitung: i<

<0

Stadtebauliche Planung: F
\



