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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4 . .
: : ZEICHENERKLARUNG
A. Planungsrechtliche Festsetzungen @
2 156
1.0 Art der baulichen Nutzung P |’< ape | | e
®) .
Allgemeines Wohngebiet (WR) gem. § 4 BauNVO p Art der baU“Chen NUtzung
3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Nr. 1 der Anlage zur PlanzVO)

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. R _— -

2.0 Hohe der baulichen Anlagen G a rt e re I . .
178 I l WA Allgemeines Wohngebiet

2.1 Die maximale Firsthéhe darf 7,50 m nicht tiberschreiten. N
2.2 Ausgenommen von dieser Hohenfestsetzung sind Solarkollektoren, Pho-

tovoltaikanlagen, Schornsteine und Beliiftungsanlagen.
2.3 Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die mitt- MaB der baU“Chen NUtZU ng

lere Hohe der Oberkante der offentlichen ErschlieBungsflache (Hubertus- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO und Nr. 2 der Anlage zur PlanzVO 90)

kapelle), an die das Grundstlick grenzt, festgesetzt. '
3.0  Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb3ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 0,3 Grundflachenzanhl

&3
Je Wohngebaude (Familienheim) ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB eine
Wohneinheit zuléssig. S W 0 Zahl der Voligeschosse
als Hochstgrenze

Ein zweite Wohneinheit ist als Ausnahme dann zulassig, wenn diese in o °

ihrer GroRe der Hauptwohnung wesentlich untergeordnet ist (bis zu ma- oo oo

ximal 60 % der Wohnflache der Hauptwohnung). o ° ° \ 2,

Je Grundstlick darf nur ein Gebaude errichtet werden. ° ° " Bauweise’ BaUIinien, Baugrenzen
4.0 Bauweise (§ 22 BauNVO) \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Nr. 3 der Anlage zur PlanzVO 90)

Gem. § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist S ) )

die Errichtung von Einzelhdusern. A offene Bauweise - nur Einzelhduse zulassig
5.0 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO/ § 23 BauNVO) .

2

Geman § 12 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind Baugrenze

in dem Baugebiet Stellplatze und Garagen allgemein zulassig soweit sie
in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen oder in den seitlichen Ab-
standsflachen liegen. Geschlossene Garagen mussen im Zufahrtsbereich
ein Mindestabstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten. ) \

170 & - Verkehrsflachen ~ (§9(1)Nr. 11 BauGB)
6.0 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) / Strallenverkehrsflachen

6.1 Innerhalb der festgesetzten ,Flache fir MaRnahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine
Gehdlzpflanzung aus standortheimischen Strauchern anzulegen. Die
Anpflanzung soll einen gestuften Aufbau mit einer Innenzone aus héheren
Strauchern wie WeilRdorn, Hasel und Holunder und einzelnen Baumen 2.
Ordnung erhalten.

StralRenbegrenzungslinie

- Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald

Bauliche Anlagen, mit Ausnahmen von Einfriedungen, sind innerhalb / (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB und Nr. 12 der Anlage zur PlanzVO)

dieser Flache nicht zulassig.

Pflanzenliste:

Mindestpflanzqualitat Straucher: 60-80 cm,
Cornus sanguinea, Blutroter Hartriegel
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, eingriffeliger Weildorn
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hundsrose

Sambucus racemosa, Traubenholunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fur
die Landwirtschaft
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Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
(Nr. 15 der PlanzV 90)

6.2 Mindestpflanzqualitdt Baume: Stammumfang 12 - 14 cm
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Acer campestre, Feldahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Malus sylvestris, Wildapfel
Prunus avium, Vogelkirsche
Pyrus communis, Wildbirne
Sorbus aucuparia, Eberesche

| gl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Im FUutzbe rg LTI, der Bebauungsplananderung

Reoccoo® Umgrenzung von Flachen fur Anpflanzungen von Baumen,
(@)

®00000% Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9.3 Spatestens 3 Jahre nach Baubeginn missen die PflanzmalRnahmen nach
Ziff. 9.1 abgeschlossen sein. Die Bestande sind fachgerecht anzulegen
und dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind unaufgefordert art- und
wertgleich zu ersetzen.

/ \ /3, /07 y Hinter den
& £ <7 . . .i % |
X > = "

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW

Auf der Grundlage des § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauONW werden folgende
Gestaltungsvorschriften fur das Plangebiet festgesetzt. /
1.0 Diacher HZ//” ;
Im gesamten Plangebiet sind fiur die Hauptgebdude als Dachform nur /
Satteldacher und vom Satteldach abgeleitete Dachformen zuldssig. Die
Dachneigung darf nur zwischen 28° und 38° betragen.
C. Hinweise /
2.0 Dachgauben
. i . . . 1.0 Bodendenkmalpflege
.IE_)'e fCI-l"_esaml;[Ia}[nge der Dachgauben darf maximal 60% der jewsiligen Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Q / | | | |
Zray 2”93 e .ragen.h b R eine Dachflache in i Breit Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir
wischen zwel Lachgauben muls ene Liachriache in ener breie von Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 | | || ||
mindestens 1,50 m als Abstand verbleiben. Von den Giebelwéanden Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199, unverziiglich zu
missen die Gauben einen Abstand von ebenfalls mindestens 1,50 m informiere’n - ’ ’ ’ | I
einhalten. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
3.0 Dachmateriali Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den
: achmaterialien Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.*
Die Dachflachen sind einheitlich in schwarzer oder anthrazitfarbiger 2.0 Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses
Eindeckung zu erstellen. Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in
Cerae Zisternen zu sammeln und zu speichern und dasselbe als Brauchwasser
4.0 Freiflichen e . X .
und zur Gartenbewdasserung zu nutzen. Die Zisterne sollte eine Grofie
C . N . T von mindestens 50 | je m? Uberdachter Grundflache aufweisen und ist
Die nicht uberbagten Grundstqcksflachen smgl, sovyelt sie nicht als Zufahrt durch einen Uberlauf an den Kanal anzuschlieRen.
oder Stellplatzflachen befestigt werden, gartnerisch zu gestalten, zu
erhalten und mit standortgerechten Geholzen einzufrieden. 3.0 Erdbebenzonen
N N Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und
%:;raggitalggg si\:10cin nﬁie”\?vfgeerr]c’iurgﬁé\gses?, o thj/lf:tzrrtizﬂén H?HECTS’ geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland,
. ) ) . . g . ’ T Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der
breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a. zu verwenden, Erdbebenzone 1. Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere MaRnahmen sind .zu beriicksichtigen 9 24
Belage verwendet werden missen. gen.
Am Schampicheler Weg
PLANUNTERLAGE VERFAHREN 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 5. SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSGRUNDLAGEN
. . ) } ) ) } ) BAUGESETZBUCH (BauGB)
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster- 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Der Strukturférderausschuss des Rates der- St:adt Bgd Minstereifel Der Rat der Stadt Bad Munsterelf?l hat in Abwégung der' fnstgerecht vor- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414), i
nachweis und dem gegenwértigen Zustand lbereinstimmt und die Der Strukturférderausschuss des Rates der Stadt Bad Miinstereifel hat am gem. § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche gebrachten Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGG in seiner Sitzung zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
3 i i i iqi . . Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen. i 5
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. hatam ____ .gem. §2 Abs.1BauGB die Aufstellung dieses gung gsp am ___ diesen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
Bebauungsplanes beschlossen. beschlossen. (Baunutzungsverordnung - BauNVO-) i.d. Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
, den . . (BGBI. II. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von
Der Beschluss wurde am ortsiiblich bekanntaemacht Bad Munstereifel, den Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
I 9 ' Bad Munstereifel, den (BGBI. I. S. 466), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
- . . . . . VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
Bad Minstereifel
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ad Munstereifel, den DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-)
vom 18.12.1990 i.d.F.d. Bekanntmachung vom 22.01.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58) B e ba u u n S | a n N r 7 O
6. BEKANNTMACHUNG BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN g p n
. .. . . Landesbauord --BauONRW-) i.d. Bekanntmachung der Neuf 01.03.2000
AUSFERTIGUNG 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND FRUH- 4. OFFENLAGE (( Ga\?BfZ;\‘;’;";‘;‘g) ;“der Zurz)e'it de:;’;‘u’:a:b::imz;e:”;ZS::gF:Z;”un
6 e ; fbli it der ortsiiblichen Bekanntmachung vom im amtlichen Mitteilungs- ' e '
ZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde am ____ ortsiiblich Mit der ortstiblichen Bekanntmach tlichen Mitteil ) ’ 99 o
Dieser Plan stimmt mit dem Originalplan und den darauf ver- TRAGER OFFENTLICHER BELANGE bekannt gemacht. blatt der Stadt Bad Miinstereifel ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE r O — u e u S a e e
zeichneten Vermerken Uberein. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat nach (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG-) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 25.03.2002
Ubel‘ d|e Ziele Und ZWeCke diesel' Planung |St d|e Offentllchke|t gemal's § 3 AbS1 gsuéfselr?ega'\;gnzgs\/lnn;gr§z1e?t sg::lnGB fur dle bIS (BGB| l. 2002, S. 1193 ff),in der zur Zeit des SatZUnngeSChlUSSeS gultlgen FaSSUng.
Bad Miinstereifel, den BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachungam _______in der Zeit vom zu jedermanns Einsicht 8ffentlich ausgelegen. Bad Minstereifel, den WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN
bis unterrichtet worden. (Landeswassergesetz - LWG) in der Neufassung der Bekanntmachung von 25.06.1995
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am (GVBI. NW S. 926)
ortstiblich bekannt gemacht. . - N
. . R . R . . N . . N . GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG
Die Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréager Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach (UVPG) von 12.02.1990 (BGBI. | $.205), zuletzt geéndert durch Artikel 1 zur
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom . § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom _ . Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer

Dabei wurden diese zur Aufierung im Hinblick auf den erforderlichen EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. 1 S. 1950)

ENTWURF Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf- ) _ GESETZ ZUR SICHERUNG DES NATURHAUSHALTS UND ZUR
gefordert. Bad Miinstereifel, den ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Planungsbiro Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath (Landschaftsgesetz - LGNW) in der Fassung der Bekanntmachung G e m a rku n g Arf0| | y F | U r 7 M . 1 . 500

der Neufassung vom 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)
Veynauer Weg 22, 53881 Euskirchen

Bad Mdnstereifel, den




