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Begrﬁndung

10 . Vezfahrensabiauf

. Gwﬁdiage fur inhalt uad Verfahren zur Aufs’ﬁe %ung des Bebauungspianes Nr 58 smd das; . .

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |

 S.2141, 1998 1 S. 137), zul. geaindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05.04. 2{}02 (BGB -

. 5 ‘5250) und die Baunutzungsvemrdnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132),in

~ der zur Zeit geltenden Fassung sowie die Bauordnung fur das Land Nardrhem»Wastfa len

. (BauO MRW) in der Fassung der Bekanntmachmg vom 01. 03 2000 GV NRW S 258 /
- SGV NRW) ‘ ; ‘ ‘

. ‘i)er Haupt- und Fmanzausschuss des Raies der Stadt Bad Muﬁsterezfei hat in seiner sxt~ .
zung am 11.03.2003 die Aufstellung des Bebauungsp anes Nr 58 Iaugeb:ei ehemai:ge .
~ Dr.-Friedrich- Haass~Hauptschuie beschiossen - .
 Der Aufs’zeﬁungsbeschiuﬂ gema& § 2 Abs 1 BaaGB wurée am 14 03 2Q03 mtsubhch be- .
kanntgemacht ~ - . ‘ .

; - D:e Betemgung der Burger an der Bauiaztpianung Qema& § 3 Abs ‘i BauGB wurde sn deri
. ;Ze;t vom 09 {79 2802 biS 20. 09 2@02 durchgefuhrt ~ , :

- “Dxe Bete; ligung der Tragsr offentkcher Eeiange an der Bauieitg}!anung gemaf& § 4 Abs ? |
. BauGB wurde mit Schreiben vcm 68 08. 2082 durchgefuhrt - . .

- ‘D:e éﬁentixche Aus egung zum Sebauungspian Nr 58 ,,Saugebset ehemahge Dr. nFﬂednch-: . - 1
. fHaass—Hauptschuie“ gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach ortstiblicher Bekannimachung .
_ in cier Zeﬂ; vom 24 03 2093 bzs QQ {}5 2(}03 emscmieﬁﬁch dumhgefuhrt ‘ .

. Mﬁ; dem Artske geseiz Gesetz zur Umsetzung der UVPuAnderungsnchﬂsme der Wﬁ@ .

_ Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® ist das Baugesetzbuch
(BauGB) und in: wesentlichen Teilen das Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeit (UVPG)
_ geéndert worden. Danach muB bei Bebauungs;a anen far Vorhaben, fur die nach dem

Gesetz Uber die Umweitveﬁraghchkestsprufung eine ﬁmweitvertragischke:tsprufung durch-

 zufithren ist, bereits fur das Aufsteiiungsveﬁakfeﬁ in die Qegrundung emen Umweitber;cht - .
* ‘,aufgensmmen werden “ . - . “

. ‘E;n Umweitbencht mst E}arste!iung der Auswzrkungen auf die emze}nen Schutzguter smf‘ .
- ;Smne des § 2 a SauGa Wird Bestaﬂdte: der Begrundung ~ .

.  2 {} Eﬁarﬂerms und Z;eie der Piaﬁung

- Sas Ge ande Dr Fnefjnch Haass»@eme:nschaﬁshauptschue befmdet s:ch westkch des‘~ .
Kemstadtberexches von Bad Munstereifel zwxschen der Ashfordstrai’ﬁe und dem Wmdhek»: .
~ kenweg. -
_ Seitdem 8emmer ZGOZ ;st dae Hauptschu nutzuﬂg im Schu zemtrum ,,ehemai:ges Kenvakt“ .
_untergebracht. -
Das Gelande wurde mzwsschen verzéuf&ert D:e vcxrhandenen Gebaude aus den Jahrenf
1955 und 1969/1970 sollen abgebrochen werden.
_ Eine Umnutzung der Gebaude fur Gemeinbedarfszwecke {z B. sport :che Zwecke) ;st auf«
; grund der Lage mm; ten vcn Wohngabieieﬂ nicht smnvc)i% - - ‘
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. Begmndung

Gep!aﬂi si eine reine Wohnbebauung mt bis zu zwei \/0 %gesc hossen mit Dachausbau ;
wobei aufgrund der starken Hanglage das zweite Voligeschoss durch das Uniergeschass ‘
gebildet wird. Die Héhenentwickl ung der Gebaude wird durch eine First- und Traufhdhen-

. zugeiassen Fur die umgebende Bebauuﬂg wurde eine Traufhohe von 6,0 m festgesetzt. |
| Die geplante Hohenentwicklung begrUﬁdet sich aus den heutigen technischen Anforde- |
rungen an den Warmeschutz und einer zweckdien| ichen Nutzung der Wohngebaude inj

vcﬂ Baé Munsterexfei

- in unmstteibarer Nahe des Standortes beﬁnéen sxch das Zeﬂtmm der Kemstadt veﬂ Bad -
. Munstere;fei mx’k v;eien fur dfe Versorgung netwenmgen Emrschtungen ‘ -

| begrenzung gesteuert. Fiir das neue Baugebiet wird eine Traufhdhe von 6,70 m talseitig | .

Verbi ndung mit einem sparsamen Umgaﬁg mit Grmcs und Boden ge{ade in der Kemsiadt; .

‘ “““Das gesamte Geiande wurde von emem Vorhabentrager von der Stadt Bad Munsteretfe!;
erworben. Die Erschi zef&ung der Grundstiicke im Bereich des Bebauuagspianas eﬁoigtf -

‘ prwatrechthch und wird tiber Erschi 1e&ungsvertrag geregelt.

 Mit den Rickbau der vorhandenen Gebsude und den anschlieRenden Erschheﬁungs«i “ ‘

| “'mal?mahmen so!! unmxttelbar mach Rechtskraﬂ des Bebauungsp anes begﬁnnen werden

36 k Rahmenbedmgungen - .
. 3 1 Raumhcher Geitungsbemmh umi Tspagraphse

. Das Piangebxet wss‘d grob begrenzt

. von den Garten der Wohnbebauung Ashfordstraﬁe 49 —-63 im Westen .
_von einer offentlichen Grinflache im Suden ' .
:,:'.* vom Wmdheckenweg im Osten, ‘
‘ . - ﬁ‘ van bebauten Gmndstucken im Norden

. ~_jas Gebret umfa&t das Grundstuck Gemarkuﬂg Bad Munstereﬁei Fiur ‘i Fiurstuck 4715
~ miteiner Groi?se von ca. ‘56 7’25 qm. ’ / -

Dze genaue Abgrenzuﬂg das Bebauungsp?anes ergibi Sich aus der Pianzerchnung

- ~'£}as Geiande we;st eme sfarke Osthang age auf Der Hahenunterschzed zw:schen Ash- ; ;
fordstra&e snd Wmdheckenweg betragt ca. SDm . . . .

. Bas Gebset :st derzelt vom Wzndheckeraweg aus aber eine Zufahrt erschlzassen Eme zu—k k
- satzhche Zufahrt (Feuemehrzufahri} ;st zur Ashfordstraf&e vsrhanden , ‘ .

- ;Bze varhandenen messt zwexgeschosszgen schu}gebaude cﬁe Spsrtha ie und dxe Au&en~ .

. ‘rk‘f;‘spor‘fﬁachen sowie die Schulhofbereiche sind auf verschzedeﬂan Ge%andeebenen angea -

. ardnet und uber Treppenan agen m;temander vefbunden

4{} Ge!tendes P}anﬁngsyecht

. ,:Fiachennutzungsgia

Der wirksame Fachennutzungspian der Stadt Bad Munsteresfei s&eilt fur das Piangebiet -

Gemembedarfsﬂache mit der Zweckbes’ﬂmmung ,,Schute“ dar



- k‘nf.mg ursd Landesp anung aﬁgepasst .

- :5 g Ersaatemng ées sﬁaﬁtebauimhm Koﬁzeﬁfﬂs

. ?5 Gebaude erschiossen werdeﬁ

. : gesieueft Fur das neue Baugebset wird eine. Traufhaﬁe von 6, 70 m talseitig zugelassen. | -
| Fur die umgebende Bebauung wurde eine Traufhhe von 6,00 m festgesetz% Die ge- |

- . f‘siarker im Haﬂg steheﬁ werden

.| Geplant :st dxe Reahs erung von Ei nmi und Boppelhausem Burch die Ermcvg lchung s |

‘k StadiBadMunstere;fallBebauungspianNr 58 . : - 'V 3 .

Begmndung -
Da eine derari’sge Nutzung in dzesem eere;ch mchi mehr mrgesehen ;st f.md um d:e Basis -

. fur eine geardnete Entwicklung szcherzuste%ien :s%: eme Anc%emng des Fia{:hennutzungs-— k

anes ( 5 Andemng) e;‘fcrderiich

| 7“‘I;e Andemng des Fachennutzuﬁgsp anes wsrd %m Parai %yerfahren zum 8ebaﬁungs~‘

. planverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB durchgefithrt.

‘ ““‘\~‘Gema($ der Abstimmung nach § 20 Abs. 1 Landespl aﬂﬂngsgesetz fur den Andamngsbe-} .
__ reich ist die geplante Anderung des Fiachennutzungspiaﬂes den Zteien der Raamard—rgt_ ff

. ,Das Piangebaet ;egt im Geitungsbem;ch des rechiskfaﬁtgen iebavuagsp anes Nr 12&{ } |
~ ,Untere Windhecke®. Dieser setzt fir den Planbereich ,Sondergebiet Schule” fest. Zuias~ -
. ‘:szg ist eme zweigeschossage Sauwezs;e f-\ss Bachform 131 das Fiachdach festgesetzt -

J }Dae ?estseizungen des rechtskraﬁ;gen Bebauungs;aianes Nr 123 siehe“ I
. k:zktaﬂg mlt der angestrebten remen Wchnnutzung und ;hrar Ausgestaitung

anverfahren c%ﬁrch“ef -

m"

“Fu;' den Pianberefch ward daher das ve:'lse ‘ enée Bamert”

1 ;ffﬁse Ersch ;efsung des $%ar§< hang:geﬂ Geie&ndes erfe:; gt geirennt veﬂ éer Ashfcrdstraﬂe:f .
_ und dem Wmdheckenweg GemaR dem Gestal mngskanzepi sollen von der Ashfordstrale

"x:ht :m Em—f -

| Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 58 trift der @ﬂtsprecheﬂﬁe Teil .
- des Bebauungsp anes Nr ?2 a ,,Uﬂtere Wmdhecke“ aui’ser Kraft ‘ . o

 bis zu 21 Gebaude (Einzel haus,oder Eoppeihausha fte) und ;‘vsm Wmdhackenweg bis zu -

. Aufgmnd der Haﬂg age wzrd eine rechnenscﬁ zwezgeschesmge Bebauvng zugeiassen
~ Die Gebaude sind so zu gesiaii‘en dass bergsssts em Geschass sschtbar
fen zwei Geschosse szchtbar sein. ~

ist, taiseztig dur»

- | Die Hohenentwickl ung der Gebaude wird du‘fch eine. Fzrsi"~— und kTraufhoheﬂbegrsnzung{' .

. plante Hoheneniwxck%ung der neuen Bebauumg begmﬂdet sich aus den geandeﬁen tech- _ .

. ‘As Dachferm w;rd das Saﬁeidach m:t emer Nei un‘ ‘ vgn 28° b;s 38" fest eseizi

 [Furde Umgebungsbebauung ist eine B‘achnesgurag von 23° bis 30° zulassig. Durch. -
| Erhohung der Dachneigung auf bis zu 38° wird eine Nutzung der Dachgeschosse fur Auf- |

enthaltsraume erleichtert. Bezogen auf das Ortsbild sind die héheren Dacher vertretbar, |
| da das Gebaude im Plangebiet ui}erw egend starker geme;gt ist und dxe Gebaude SOmif;

- Fur o in sich gescr "alassene Wohnquart }ward eine hcmogene Stmktur angestrebi dze .

‘ ch aufgrund der Gesch!cassranheﬁ gui in das Stadtb id von Bad Munsteretfel emfugt

- _ner Doppel hausbebauung in Verbindung mit der Festsetzung von MindestmaRen fur die

= Saugrundstucke w:rd einer nachhaitigen siacﬁebaui;cbea Enthckiumg gema& §§ 1 Ai::s 5 -

fmscheﬂ Anfordemngen ars deﬁ Wazmeschutz uﬂd ener Wﬂsoﬁaﬁi;cﬁen Nuizung {ier‘ .
. .
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| und 1a BauGS Fiechnurwg cetragen ahﬂe eine zu sta ke stadte%:)auhch mcht gewunschte
. n’xferdmhtung mnefha b des Gebzetes zu ermeg tchen . - ~

. Dze neu anzu egenden Straf&en or:entseren s:ch am vorhandenen Geiande im Emmun-; .

~ dungsbereich zum Windheckenweg sind Geiandeanpassungen in Form von. Abgrabungen =
. ‘i\gepiantj GemaR den straRenbautechnischen Vorentwurf wird durch die Gelandemodul ata»f -
. ;:on ezn ‘ Langsnezgmg der neuen Straf&e von ca ?2 % zum Wmdheckenweg erre;cht .

. Das Langsgefal e im Emfahﬁsberelch van der Ashfordstra&e w:rd gemaﬁ dem vor zegem .
 den straenbautechnischen Vorentwurf 17 % betragen. Stralenabschnitte mit vergleich-
~ baren Neigungen sind in Bad. Munsieretfef auch an anderer Steiie vorzuf nden (z. 8 Wi 3y-ﬁ
~ Brandt-Strafle mit 18 bis 20 %). .
%}Eme Reduz*eruﬂg des Gefaﬁes ‘ufz 8 15 % wurde dazu fuhreﬂ dass:z ;dem angren- .

- Wahnfresbereiches nint wesent ich emzuschranken wird die: genannte Léngsnesgung?
';vcm}’ % in kauf genammen Zusaizhch kann darmi im Terrassenberexch des Gebaudes .

- f,;stehende Beschung soH entspre he \d bepﬁanzt werden

Ber"ﬂbere Zur Ashfordsiraﬂe or:enﬂeﬁe Wohnberexch und der Zum’ Wmdheckeﬁweg ori-
. ‘a;“,eniserte Wohnbereich werden tiber eine Treppeﬂaniage mziemaﬂder verbunden uber di6> .
. auch ein kiemer S;:ue berezch erschiossen wu‘d - - ; -

- ,Jnnerhatb des Piangebiﬁtes soﬁ dse Vers;ege uﬂg def ‘ffentiichen und prwaten Frexﬁachen -
~ auf das unbedingt noiwendxge MaR reduziert werden. .

_ Fordie Stichstraften ist ein Querschm‘d von 5 5 m vargesehen !se Weﬂdebere:che ias—;
. ‘{sen das Wend ¢ ven Mu} fahrzeugen zu ‘ - . .

umfangrezche Maﬂnahmen undi :; : ; .

“ ;n der \fergangeﬂheﬁ wusden n‘dzesem Bereich sch N
rgeste It werden .

51 -;‘i.3niersuchuﬂgeﬂ vorgenammen d;@ nachfo gendk -

. ;;Sesi ﬁem Ssmmer 3989 wurde m der Ashfordstfaﬁe eme "ane 3{}‘* emgefum ‘5991 wur»—j -
| den von Biirgem der Ashfordstraile zusatzliche verkehrsdampfende Mafnahmen geform -
| dert. Verschiedene Losungsmogirchkerteﬂ wurden in einer Blrgerversammlung erértert. |
| Im Rahmen dieser Prifung wurde auch eine Reduzierung des Durchgangsverkehrs. durch |

| eine Sperrung bzw. Einbahnregelung in einem Teilstick der Ashfordstrafle diskutiert, |
| Unklar blieb jedc}ch wo und mit weich&n teohmschen Ennchtungen die Ashfordstrai&a}
| abgebunden werden sollte, da sich innerhalb der Birgerschaft verschiedene Interessen- |
| lagen darsteliten. Es wurden z.B. wirtschaftliche EinbuBen, Einschrankungen des land- |
. {w:rtschaﬁkchen \ferkehrs und ﬂcﬁt zumuibare Umwege fw' cne An Leger der ,,Unieren {|
- Wmdhecke“ angefuhri . ... ; 1
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| ; fNach Abwagung éer SI}feregseniagen wurde daher w}nkemer Spermng der Ashfcrdstrai&ej
| abgesehen und in der Ashfcrdstraf&e zusatz mi“ae verkehr«ahemmende Maﬁnahmeﬂf
. ;;k{Pfanzkubei) vorgesehen;:_ . . . .

;15 b; ; “181{3 96:‘ ‘ .

~ 119.und 201096 (Wochenende) tag u:h nsgesamt im Schmﬁ 4?6 Fahrzeuge .

i bis 25.10. 96 ? taglich insgesamt im Schnitt 715 Fahrzeuga ~
1926 und 2? ﬂ} 96 {Wocheﬂende) iag lich msgesamt zm Schﬂ ti 54{3 Fahrzeuge

130 km/’h fuhreﬁ
. g Zene 30° n

. ;Aufgmnd d eserErgebn sse wurcie vom Straﬁenverkehrsam‘i fiarge egt ciass in :dem le- | -
- :re c:h keme\feraniassmg bes’zeht zusatzi che verkehrsrecht ;che Aﬂordnungen zu treffen i

; emangeke 13’1

vm‘rangg der
e bie

| mehrt Die mrs{ehe d aufgﬁfuhrten Verkehrszahimg&h ergeben, da& dxe umli egeﬂd
. ‘jf,Siraﬁsﬂ in der Lage smd den zusatz i{:hen verkehr aus dem Baugebiet aufzuﬂeﬁmen ?

- ?ianmhalie -

?{):e Ausweisung\desﬁebietes erfo gtentsprecheﬂ kcier aﬂgrenzenden le%:sauung sawxe .
‘ der gepianien Nutzung als Remes Wchﬂgeb;et (Wﬁ} .

jsvon 42 m (Bere;ch ,,b“*  orienti
. éffenﬁ;cheﬁ Vefkehrsﬁache

. As !ezugsgunkt fur d;e Erm;tﬂuﬂg der festgesetzten Traufhohen wird dae Oberkante deri .
_ ErschlieBungsstralle, gemessen auf der St;'aﬂenachse m der M;ﬁe der straf&enseztagen .
~ Grundstiicksgrenze festgesetzt. ~ ‘ -
__ Bei Doppelhausern gzit der Schmﬁpuﬂkt der gememsamen Grundsiucksgrenze m:i der] .
Baugrenze zm betreffenden Abschmtt . . - ...
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Begriindung

Die fur das jeweilige Baugrundstiick malf3gebliche Hohe der ErschlieBungsstralRe ist an-
hand der in der Planzeichnung eingetragenen Hohenpunkte (Ausbauhdhen der Tiefbau-
planung Uber NN) zu ermitteln. Zusatzlich wird die talseitige Traufhéhe auf 6,70 m Uber
Gelande begrenzt. Durch die Hohenbegrenzung wird eine Mal3stablichkeit der Gebaude
sowohl zur Stralde als auch zur Hangseite hin gewéhrleistet.
Abweichungen von den im Bebauungsplan eingetragenen Ausbauhdhen der Straf3enpla-
nung bis zu 10 cm sind aufgrund der schwierigen topographischen Verhaltnisse nicht
auszuschlie3en. Eine so geringe H6hendnderung, die ggfl. auftritt fuhrt zu keiner Ande-
rung im stadtebaulichen Ortsbild und ist daher vertretbar.

Fur die Baufiachen in Nordosten (Bereich c) wird eine Sonderregelung getroffen, da hier
die Verkehrsflache nicht als Bezugspunkt herangezogen werden kann. In diesem Bereich
wird eine maximale Traufhdhe Uber NN festgesetzt.

Im weiteren werden talseitige Abgrabungen bei den einzelnen Grundsticken ausge-
schlossen um ein starkeres Heraustreten einzelner Gebaude oder Gebaudeteil zu verhin-
dern.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist auf die kinftige Art der baulichen Nutzung abgestellt
und unterschreitet in Teilbereichen mit einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,35 und
0,38 die nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung zulassige Obergrenze von GRZ 0,4.

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelh&usern.

Die Umgrenzung der tGberbaubaren Grundstticksflachen wird durch Baugrenzen geregelt.
Die Tiefe der jeweiligen Baufenster betragt bis auf einen Abschnitt 11,5 m. In einem zur
Bebauung Ashfordstral3e orientierten Bereich wird die Uberbaubare Grundsticksflache mit
12,5 m festgesetzt, um aufgrund der starken Geldndeneigung einen gewissen Variations-
spielraum zu schaffen. Die Gebaudetiefe wird generell auf 11,5 m beschrénkt.

Mit der Begrenzung der Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB wird eine der ortlichen Situation angepal3te und vertretbare Wohndichte sicher-
gestellt. Um die stadtebauliche Dichte einzugrenzen, sind nur Familienheime mit einer
Wohneinheit zulassig.

Als Ausnahme werden Einliegerwohnungen zugelassen, wenn diese der Flache der
Hauptwohnung untergeordnet wird, um z.B. ein Mehrgenerationenwohnen zu ermdgli-
chen.

Die stadtebauliche Zielsetzung wird durch die Festsetzung, dass nur ein Gebdude pro
Grundstiick zulassig ist, abgerundet.

Durch die vorgeschriebene Mindestgrof3e der Baugrundstiicke von 325 gm wird eine zu
starke Verdichtung des Gebietes verhindert.
6.3  Verkehrsflachen

Die geplanten ErschlieBungsstraRen einschlie3lich der Wendeanlagen werden als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt.

Die Mindestabmessungen der freizuhaltenden Feuerwehrzufahrtsflachen gem. DIN 14090
werden bei der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Der Verbindungsweg (Treppenanlage) zwischen der oberen und der unteren StichstralRe
ist als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg" festgesetzt.
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6.4 Grunflachen

Im Norden des Gebietes ist ein kleiner Spielbereich fur Kleinkinder festgesetzt, der von
der Treppenanlage erreicht wird.

7.0 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Erdgas, Elektrizitdt und Kanal
erfolgt Gber einen Anschlul3 an die vorhandenen Versorgungseinrichtungen.

- Niederschlagswasserbeseitiqung gemal § 51 a LWG

Eine grundsatzliche Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung besteht fir das
Plangebiet nicht, da eine erstmalige Bebauung bzw. Versiegelung bereits vor dem
1.01.1996 erfolgt ist und das Gebiet an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen ist.

Zur Entlastung der Kanalisation soll der Regenwasseranfall durch versickerungsférdernde
Maflnahmen reduziert werden. Daher werden fur das Plangebiet Regelungen zur der Art
der Befestigung der Wege und Hofflachen und zur Nutzung des Niederschlagswassers
getroffen.

Gewasser sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.
- Transformatorenstation

Im Planungsbereich befindet sich die Transformatorenstation ,Windheckenweg / Schule*.
Der RWE Net AG. Diese Station ist fur allgemeine Stromversorgung notwendig.

Der Standort wird als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektri-
zitat" pianungrechtlich gesichert.

8.0 Umweltbericht

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes - vor allem unter
dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge - von Bedeutung. Dadurch sollen Umweltschéa-
den und Umweltbeeintrachtigungen vermieden und damit insgesamt eine Verbesserung
der Lebensqualitat durch vorbeugenden Umweltschutz erreicht werden.

8.1 Art und GrofRRe des Vorhabens

Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet (WR)

Maf3 der baulichen Nutzung: GRZ 0,4, 0,35 und 0,38
2 Vollgeschosse (aufgrund der Hanglage) mit Traufh6hen-
begrenzungen

Gesamtgroi3e: ca. 16.725 gm

8.2 Ermittlung und Bewertung der Schutzguter

8.21 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
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Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie insbesondere Aspekte des Larmschutzes in
Rahmen weiteren Betrachtungen von Bedeutung.

Wahrend der Abbruch- und spéateren Neubauphase sind Auswirkungen durch die Abriss-
und Transportarbeiten, Baustelleneinrichtungen, Materialtransporte, Baustral3en und La-
gerplatze zu erwarten.

Durch die Einrichtung, den Betrieb und die Versorgung der Baustelle werden voraussicht-
lich Larm- und Staubemissionen freigesetzt.

Nach der Realisierung der BaumalRnahme werden keine unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* erwartet.

- Verkehrsbedingte Immissionen

Im Plangebiet sollen bis zu 36 Wohngebaude als Einzel- und Doppelhaus errichtet wer-
den. Je Gebaudeeinheit lasst der Bebauungsplan 1 Wohneinheit zu. Als Ausnahme sind
auch Einliegerwohnungen zulassig. Fur die Ermittlung des Mehrverkehrs wird daher von
1,5 Wohneinheiten je Gebaudeeinheit ausgegangen.

21 Gebaudeeinheiten (31,5 WE) werden von der Ashfordstral3e erschlossen.
15 Geb&udeeinheiten (22,5) sind zum Windheckenweg orientiert.

Fur die Berechnung des Mehrverkehrs wird von folgenden Parametern ausgegangen:

Ashfordstralle

Wohneinheiten = 31,5 WE

Personenzahl = 2,5 Personen je Haushalt

Mobilitatsrate = 4 Wege /Tag

Modal-Split = mmpirisch 60 % Pkw-Fahrten

Spitzenstunde = 10 % derTagesbeiastung

\% =31,5WEXx 2,5 Personen x 4 Wege x60 % Modal-Split x 10 % Spitzenstunde

= ca. 19 Pkw - Einheiten in der Spitzenstunde.

Windheckenweg

Wohneinheiten = 22,5 WE

Personenzahl = 2,5 Personen je Haushalt

Mobilitatsrate = 4 Wege /Tag

Modal-Split = empirisch 60 % Pkw-Fahrten

Spitzenstunde = 10 % derTagesbeiastung

V =22,5WE x 2,5 Personen x 4 Wege x 60 % Modal-Split x 10 % Spitzenstunde

= ca. 14 Pkw - Einheiten in der Spitzenstunde.

Die verkehrstechnische Erschlieung des Plangebietes ist aufgrund der topographischen
Situation schwierig. Der Ausbauzustand des Windheckenweges ist in Teilabschnitten
nicht zufriedenstellend. Ebenso ist die Zufahrtssituation zur Ashfordstral3e beengt.

Beeintrachtigungen fur die umliegende Wohnnbebauung wéhrend der Bauphase sind
daher zu erwarten.

Alternativen zur Verkehrsfihrung des Baustellenverkehrs wurden eingehend untersucht.
Aufgrund der schwierigen topographischen Situation im betreffenden Bereich stehen je-
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doch keine Alternativrouten zur Verfigung, so dass fur den Zeitraum der Bauphase Be-
eintrachtigungen nicht zu vermeiden sind.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen fur das neue Baugebiet, nach Abschluss der
Baumalnahmen, mit ca. 19 Fahrzeugbewegungen in der Spitzenstunde in Richtung
Ashfordstrale und ca. 14 Fahrzeugen in Richtung Windhecke kann Uber das bestehende
Netz abgewickelt werden, zumal der Schulbetrieb weggefalien ist.

8.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft
- Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet. Gesetzlich ge-
schitzte Biotope sowie FFH- und Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht
tangiert.

Natur und Landschaft )
Aufgabe des Bauleitplanung ist es u. a. auch, zum Erhalt der Funktions- und Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes beizutragen. Deshalb sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&-
nen auch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen,
Uber die im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. BauGB zu entscheiden ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 58 liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Nr. 12 a der Stadt Bad Minstereifel.

Anlal3 des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist die Umnutzung des bisherigen Haupt-
schulgeléandes.

Da das Plangebiet heute bereits baulich genutzt ist und Eingriffe bereits nach dem gelten-
den Planungsrecht zulassig sind, wird flr das Plangebiet lediglich eine rechnerische Aus-
wertung des anstehenden Eingriffs im Hinblick auf den Grad der Versiegelung vorge-
nommen.

Die rechnerische Auswertung des anstehenden Eingriffs zeigt auf, dass sich das Mal3 der
moglichen Versiegelung im Rahmen der Bebauungsplanung gegeniiber der Bestandssi-
tuation nicht veréndert.

Da die kunftigen Eingriffe bereits nach dem geltenden Planungsrecht / bzw. der Bestand-
situation zulassig sind, wird ein Uber das bereits festgesetzte Mal3 hinausgehender Aus-
gleich nicht vorgenommen.

Die nachfolgenden Tabellen geben den Zustand des Untersuchungsraumes gemaf dem
heutigen Zustand und der Planung wieder

A. Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 12a

Flachen-Nr. Ausweisung gem. BPL 12a Flache
Sondergebiet Schule m2

1 Gebaude 3.025
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2 Befestigte Flache 4.300
3 Griun- und Freiflachen 9.400
Gesamtflache 16.725

B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 58

Flachen-Nr. Ausweisung gem. BPL 58 Flache
Reines Wohngebiet m2
1 Gebéude 5.300
2 Stral3en und Wege 1.950
3 Grun- und Gartenflachen 9.275
4 Grunflachen 200
Gesamtflache 16.725

Landschaftsbild / Stadtbild

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des Stadtbildes sind nicht zu erwarten,
vielmehr ist von einer Aufwertung der derzeit vorzufindenden Situation auszugehen, da
die voluminésen Baukorper der Schule durch eine mal3stabliche Architektur ersetzt wer-
den.

Die unbebauten, nicht versiegelten privaten Grundstiicksbereiche sollen aus dkologischen
und gestalterischen Grinden durch Gehdlzpflanzungen aufgewertet werden und tragen
somit zu einem ansprechenden Stadtbild bei.

8.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden*
Bodenversiegelung

Die aufgrund der Festsetzungen zur Art und Maf3 der baulichen Nutzung planungsrecht-
lich mdgliche Bodenversiegelung bei Anhaltung einer GRZ von 0,35 bis 0,4 innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfal3t ca. 7.250 gm. Der derzeitige bereits
vorhandenen Versiegelungsgrad - verursacht durch die vorhandenen Bebauung und Be-
festigung - umfal3t ca. 7.325 gm.

Der Flachenverbrauch durch Bebauung und Versiegelung wird sich gegeniiber der Be-
standssituation somit nicht verandern, so dass zusatzliche wesentliche Eingriffe in das
Schutzgut Boden durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet werden.

Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand im
Planbereich nicht zu erwarten.

Fir den Abbruch der vorhandenen Geb&ude wird ein Abbruch- und Entsorgungskonzept
angefertigt. Die Abbrucharbeiten sind gemafR den gesetzlichen Bestimmungen und Ver-
ordnungen durchzufiihren.
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Standsicherheit der Gebaude Ashfordstral3e 51 bis 63

Eine Stellungnahme zur Standsicherheit der Gebaude Ashfordstrafe 51 bis 63 Wurde von
dem Biro Kihn Geoconsulting aus Bonn mit folgender Aussage erstellt:

Der Untergrund besteht im Untersuchungsbereich aus Devonfels. Es handelt sich dabei
um Schiefertone mit Lagen von Arkosesandsteinen.

Uber dem Fels, der auch am Boschungsful? im stidlichen Teil ansteht, folgen etwa 1 bis
1,5 m Hanglehm, bevor eine 2,3 bis 4,7 m dicke Auffillung beginnt. Es handelt sich dabei
um einen dicht bis sehr dicht gelagerten, stark lehmigen Kiessand.

Bei den Bohrungen wurde kein Grundwasser erreicht. Auch nach der hydrologischen
Karte 1: 25.000, Blatt Bad Minstereifel ist es erst wesentlich tiefer im Fels zu erwarten.
Auch wurde Schichtwasser in den Bohrungen nicht gefunden und keine vernassten Hori-
zonte.

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit der Auffillung und der Grundstlicksentwésserung
der oberliegenden Hauser, kann das auftreten von relevanten Schichtwassermengen
praktisch ausgeschlossen werden.

In zwei Profilen, die an der von der Steilheit und H6he der Béschung her unglnstigsten
Stelle liegen, ist zu erkennen das die Boschung im Bereich der Deckschichten jetzt eine
Neigung von etwa 25° aufweist. Mit dieser Neigung ist sie seit Uber 20 Jahren standsi-
cher.

Ashford StralRe 51 bis 59

Durch den Neubau von Hausern am Hangfu3 wird die bestehende Béschung praktisch
nicht vertieft oder verkurzt, so dass sich durch die MaBhahmen im Plangebiet keine Ver-
ringerungen der Standsicherheit ergeben. Wenn der Unterlieger die Verhaltnisse nicht
verandert, so ist ein Eingriff nicht vorhanden und es sind auch keine negativen Folgen fur
die Oberlieger zu beflrchten.

Das gilt fur den gesamten Bereich bis einschliel3lich Haus 59 Ashford Straf3e. Sollen in
diesem Bereich am Hangful? tiefere Aushibe fur Keller, Schwimmbad o0.4. erforderlich
werden, so muss fiur solche MalBhahmen eine entsprechende Berechnung der Standsi-
cherheit erfolgen. Generell ist auch bei tieferem Aushub die entsprechende Sicherung mit
geringem Aufwand darstellbar, da die Sicherungsmal3hahme im Fels liegt, der eine relativ
hohe Scherfestigkeit hat.

Ashford StrafRe 61 bis 63

Hier erfolgt ein Eingriff am Hangful3, der die derzeitige Bdschung wahrend der Baumali-
nahme verklrzt und versteilt. Es muss also fir die Bauzeit ein entsprechender Nachweis
erfolgen.

Grundsatzlich kann mit abschnittsweisem Aushub und jeweils anschlieRender Sicherung
mit vernagelter Spritzbetonschale oder anderen Systemen eine Bdschungsstabilisierung
erfolgen, die an den oberhalb liegenden Geb&uden Schéden ausschlie3t. Auch hier be-
steht der Vorteil, dass der Eingriff - wie in den Profilen leicht zu erkennen - praktisch nur in
dem Fels erfolgt.

Fur die Gesamtsituation kann davon ausgegangen werden, dass durch die neuen Gebau-
de mit der entsprechenden Auffillung dahinter die Standsicherheit im Endzustand erhdht
wird. Es muss in Teilbereichen (unter Haus 61 - 63) nur fir die Bauzeit eine ausreichende
Sicherung erfolgen. Hierfur sind nach dem Stand der Technik verschiedene Systeme er-
setzbar.
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8. 'M ‘Aas#irkungen aﬁf‘das Schuizgut‘f,,Was“‘sar“‘

Schutzgebsetsausweisunge

. ‘Das Pangebaet segt nscht in ei nem Wasserschuizgebiet gemaf?& § ‘59 des Wasserhaus—; ? -

- haitsgesetz oder in emem nach Landeswasserrecht fasigesetzten He;iqueﬁenschutzge—
. bet
~ Ebenso werden Uberschwemmungsgebzete gemafs § 32 des Wassemaushaitsgesatzes .

von der Pl anung mcht tangzert

Oberﬂachengewasser

- ‘ Im beirachteten Untersuchungsraum smd keme Gewasser vorhanden

Grundwasser

- . iNach den varhegenden Unterlagen bef’ ndet ssch der Grundwasserstand im Paﬁberelchf j .
 beica. 3bis5munter Flur. =

_ Daher wird ein entsprechender Hmwe;s in die Veﬁahrensunter}agen aufgenommen so

 dass bereits bei der Planung von z. B. tisfgrindenden Bauwerken entsprechende baule. .
_che MaRRnahmen (z B. Abdzchtunger) zum Schutz vor hohem Grundwasser berucks;chttgt

‘werden konnen

- Nlederschfagswasse

- ‘}Eie Nzedersc:hiagswasserbesextfgung gema& § 51 a LWG wurde fur das P!angehiet gek“ -
',pruﬁ . . - .

e

e

' ‘Plangebset nicht, da eine erstmaiige Bebauung bzw Vers;ege ung berezts vor demf -

k ;’i 01 1998 erfoigt ist und das Gebzet aﬂ d:e eﬁenﬂzche Kaaa%;sat:on angesch essen zsi

. Fuf cias Piangebset sowse die umgebende Bebauung bestehi" eme M;schkanahsatian

- flne Le;stungsfahrgkeﬂ des mmandenen Systems ist ausreichend um che Abwassermen~ .

;gen be; emer Enbwasserung im M:schsystem aufzunehmer:

. Zur Ent astung der Kaﬂahsai’ion soiﬁ;e der Regenwasseranfaﬂ durch versickerungsfar-‘ ‘
- _demde MaRnahmen reduziert werden. Daher werden fur das Plaﬂgebzet Empfehlungen
 zur der Art der Befestxgung der. Wege uﬁd Hoﬁ achen und zur Nutzung des Nieder-; .

‘ ‘sch agswassers geimﬁen .

- :“8 1.5 Ausw:rkaﬂgen auf das Schutzgut Luﬁ

. ffl;e Schaffung von Qauﬁachen im P!anberesch fuhri 2u einer Erhahung des !ndzvzéuaiver- .
~ kehrs im Vergleich zu b;shersgen Nutzung im weiteren w:rd dze immzss:cnss;tuatmn durchf .
Hausbrand verandert. .

,!nsgesamt sind die em'ariendén messmnen im Bezug auf das Schutzgut Luft ]edech af
. germg emzuschatzen ' - g

it i i
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Die Region ist gepragt durch ein gemaRigtes, atlantisches Klima mit milden Wintern und
maRig warmen Sommern.

Die Lufttemperatur betragt im Jahresmittel ca. 8,0 bis - 8,5 °C. Die Niederschlagsmenge
liegt bei durchschnittlich 600 bis 650 mm pro Jahr. Die Niederschlage fallen vor allem im
Sommerhalbjahr.

Der Wind weht tberwiegend aus westlichen und siidwestlichen Richtungen.

Aufgrund der geringen GréfRe des Plangebietes werden keine Auswirkungen auf die be-
stehenden lokalklimatischen Funktionen erwartet.

8.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
- Denkmalschutz

Im Plangebiet und im néheren Umfeld sind keine denkmalgeschutzten Gebaude / Kultur-
guter vorhanden. Denkmalwerte Bausubstanz wird durch das Vorhaben nicht beeintrach-
tigt.

- Bodendenkmalpfleqe

Es sind keine offensichtlichen Konflikte zwischen der vorliegenden Planung und den Be-
langen der Bodendenkmalpflege zu erkennen.

Auf die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes, hier insbesondere die 88 15
und 16 DSchG wird im Bebauungsplan ausdrtcklich hingewiesen.

- Sonstige Sachgiter

Sonstige Sachguter bzw. Folgewirkungen sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht
betroffen.

8.2 Wechselwirkungen

Die Beschreibung der Wechselwirkungen umfassen die Folgen, die durch gegenseitige
Beeinflussung der Schutzgiter entstehen.

Innerhalb des Plangebietes soll eine Wohnbebauung mit Einzel-, und Doppelhdusern
verwirklicht werden.

Zur Zeit ist das Geldnde noch mit verschiedenen Geb&uden der ehemaligen Hauptschule
bebaut.

Mit Beginn der Abbrucharbeiten fiir die vorhandenen Gebaude und im weiteren wahrend
der Bauarbeiten fir die ErschlieBungsstralen und Wohngebaude sind eine Reihe von
Beeintrachtigungen fir die Schutzguter zu erwarten, die sich jedoch auf die Abbruchar-
beiten und die anschlieende Bauphase beschranken.

Fur die Fihrung des Baustellenverkehrs wurden unterschiedliche Alternativen untersucht.
Aufgrund der vorliegenden schwierigen topographischen Situation kann der Baustellen-
verkehr nur Gber die bestehenden StraRen abgewickelt werden.

Dariiber hinaus sind fir die zukinftige Nutzung weitere Einwirkungen in Form von Larm
durch das Verkehrsaufkommen sowie von Emissionen durch Hausbrand zu erwarten.
Demgegeniber steht die bisherige schulische Nutzung, die ebenfalls Wirkungen in Form
von Verkehr und Emissionen erzeugte.
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8.3  Darstellung der wichtigsten gepruften anderweitigen Losungsvorschlage
Standortalternativen und Begriindungen zur Auswabhl

Da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits baulich genutzten Bereich handelt, der
einer stadtebaulich vertretbaren Folgenutzung zugefiihrt werden soll, wurden Standortal-
ternativen nicht untersucht.

- Alternative Planungskonzepte

Im Rahmen der Aufgabe des Hauptschulstandortes wurden verschiedene Nutzungs- und
Planungskonzepte fir den Planbereich diskutiert.

Im Bezug auf die Auswirkungen auf die Umweltbelange wiesen die untersuchten Kon-
zepte keine relevanten Unterschiede auf.

8.4  Zusammenfassung

AnlalR des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist die Umnutzung des bisherigen
Haupschulgeléndes in der Kernstadt von Bad Munstereifel.

Unter Wahrung der umgebenden Struktur wird fir das Gelande die Entwicklung eines
Reinen Wohngebietes fur Einfamilienhausbau angestrebt.

Die vorgesehene Konzeption flgt sich im Hinblick auf Nutzung, Anordnung und Gliede-
rung der Baukdrper in die Umgebungsbebauung ein.

Die innere ErschlieBung erfolgt getrennt Gber jeweils einen Stichweg von der Ashfordstra-
3e und dem Windheckenweg.
Geplant ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern fiir den Einfamilienhausbau.

Die rechnerische Auswertung des anstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft zeigt
auf, dass sich das Mald der moglichen Versiegelung im Rahmen der Bebauungsplanung
gegenuber der Bestandssituation nicht verandert.

Da die kunftigen Eingriffe auch bereits nach dem geltenden Planungsrecht / bzw. der Be-
standsituation zulassig sind, ist ein Uber das bereits festgesetzte Mal3 hinausgehender
Ausgleich nicht erforderlich.

Beeintrachtigungen wahrend der Abbrucharbeiten und der anschlieRenden Bauphase
durch Larm und Staub lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings
zeitlich befristet und werden primar auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angren-
zende Wohnbebauung betreffen.

Insgesamt ist festzustellen, dass das im Rahmen der Realisierung der Planung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

9.0 Anderungen nach der Offenlage in der Planzeichnung

Aufgrund von intensiven Diskussionen wurde das Baufenster ¢ 1 verkleinert, so dass dort

nur noch ein Einzelhaus errichtet werden kann. Die unmittelbar betroffenen haben der
Plandnderung zugestimmt. Die Grundzige der Planung werden hierdurch nicht berihrt.
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10.0 Kosten und Realisierung
Bodenordnende MaRRnahmen sind zur Realisierung der Planung nicht erforderlich.

Der Stadt Bad Miinstereifel entstehen keine Kosten im Rahmen der Realisierung des Be-
bauungsplanes.

Ergadnzungen nach der Offenlage sind umrandet.

Bad Miinstereifel, 4. Juli 2003



