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_ unter Punkt 2.3 aufgefihrten Baufenster) die Oberkante der Erschlie-
~ Bungsstrale, gemessen auf der Straenachse in der Mitte der atraf&en«;; .

- Ausnahmen gemai& § 3 Abs 3 BauNVG smd mch‘t zu asssg

,Dle Traufhohe der Gebaude darf m den mxt dem Buchstaben a“ ge%cenﬁ»; .
. _ zeichneten Baufenstem das Ma& vcn 6 ?“0 m ubar Bez&gspunkt nmht;f&‘i; .
Uberschm;ten . ; .

. In den mst dem Buchs’faban b“ gekennze;chﬂeten Baufenstem darf die"- .
_ Trauthdhe der Gebaude das Ma!& von 42 m ubef Bezugspﬁnkt mcht .
_ Uberschreiten. - .
_ Die taiseitig Sichtbare “fraufhohe darf max 6 753 m uber Geiande betra- .
. gen gemessen m der Mstie der Gebaudefassade . -

in dem mtt 02“ gekennzezchneien Baufensier daﬁ dxe Traufh?::he der Ge—; -
_ baude das MaB von 347,00 m 4. NN nicht {iberschreiten. Die Traufhéhe
. am tiefsten Punkt der Gebaudefassac!e d arf max;mai @ 79 m ubsr orhan

. der}em Ge!ande erremhen .

*:Texmche Feﬁfi’setzmgm
. Art def bau¥mhen Matzung
- Remes Wohngab%et {WR} gem § 3 EauNVG

Ha}se der hasshaher% Aniageﬁ

In éem m;t dem Buchstaben ,,c‘i“ gekenaze;chneten Baufenster daﬁ‘ %:kefi:f :
_ Traufh6he der Gebaude das. Maf von maximal 348,50 m Gber NN erre;—‘;; .
. ;chen wobei die Traufhche am tiefsten Funkt der Gebaudefassade max;~-;

YO‘m uher var?xam:ienem Geiande :egen darf

,“}Dze Traufhohe :st - unabhang;g von der kankreten Lage der E}achﬂnne - . -
. di}fCh dxe scﬁmﬁkaﬂie zw;schen den Auﬁenﬂachen des Daches Qnd der;f{; -

::Bxe Bezugshshe fur das jewe; sge Bauvorhaben :st (mtt ﬁusnahme derf -

k ﬁ se;t;geﬂ Fassade, bzw. bei Qe;zpelhéusem der Sf.:hmﬁpuﬁkt der gemem-—*’j - ‘_ . .
. ‘samen Grundstucksgrenze mat der Baugrenze im betreffenden A%}schmtt -

 ‘:5 [“{319 fur das jewexl Qe Batigrundstuck maﬁ»gebifche Hohe der Ersch =

30

~ Rungsstralenachse ist anhand der in der Planzeichnung eingetragenen
~ Hohenpunkte nebst zugehérigen Hahenangaben ubez‘ NN (,_ Ausba'
. ;han gemé!& der Tsefbaup anung) zu ermsﬁelrs .

- betragem .

-

‘f‘Dze Gberkame Fertngu&baden,desﬁ Ez’dgeschosses daﬂ‘ mchi' Ltnter Stra{;ﬁ -
‘ *Hfﬂenmveau ;egen ~ ; ; - . .

Mmdestmaﬁe des' Baugmndsiuckﬁ {§:9Abs '§ Nr 3 EauGB)

k“f"~‘Dle Brezfe der emze}rs@ﬁ 3augmndstucke (dze zur Erschhefsungsstra{se
_ orientierte Grundstucksse:ie) muf bei einer Einzelhausbebauung minde-

stens 14, 5 m und bex emer Deppeihausbebauung mmdestens 11, 5 m



. "“,ZQ.,‘:‘;‘

. b Gmﬂe der emzelnen Baugrundstucke muf& mmdestens 325 qm

. betragers

k  ‘:‘  ,§3&@ Gebaudetxefe cfes Hauptbaukérpers w&rd auf_max 11 5 m beschrénki .

- 4ﬁ } T{‘:“Anzahf der Wahnemheaten 3e W{)hﬂgebaade (§ 9 Abs '! Nr 5 BauGB} |

. Wahngebaude {Fams xenhe:m) ist gema% § 9 Abs 1 Nr 6 BauGB emef"‘i ’ .

Wohnemhei’t zul aSSig

~.:i7x:mal 60 ‘_der Wohnﬁache der Haupiwohnung)

. ~k,Je Grundstuck darf nur ein Gebaude emchtet werden

; ':~“Gem § 22 BauNVO w:rd eme cﬁene Bauwe;se fes’agese
- jdie Emchtung von Emzei und {Doppelhaussm -

0 :?kfkﬁteﬁplaize ssmz Gas-agen (§ 12 BauNVO! § 23 BauNVO)

Em zwe;te W{ahnemhe;t ;si als Ausnahme dann zu ass:g, wenn diese m‘ . - _
ihrer GroRe der Hauptwohnung wesentlich untergeardne’t ist (bss 2aima: -

Zuzassag "0

;,ik~‘~k~f:~Gem RS 12 Abs. 1 BauNVO in Verbmdung mxt§23 Abs. 5aaumvs»f‘smd'f.__ .
~ in dem Baugebiet Steliplatze und Garagen all gemein zuldssig soweitsie =~
___in den Uberbaubaren Grundstucksﬂachen csder m den seitl xchen Ab»gﬂ .

- standsflachen liegen.

. _m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.
 Bei Eckgruﬂdstucken ist ein

. E;l;"j:i’_%éche istas Gmnﬂache‘ gestaii:en .

. ~ Bei Garagen ist im Zafahﬁébefexch ;edm:h em Mmdestabstand ven 5 GG‘ . -

. seitlicher Abstand von mms.i,‘ff 50 m zur r of .
~ fentlichen Verkehrsﬂache‘ mit Ausnahme der Fuﬁwege} eanzuhaiten Dze: .

.‘ s*f,‘i‘:Arapﬂanzungen ven ﬁaumem, Strauchem und senst:gen Bepﬂaﬁzuﬂ-;

gen (§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

.5 angefangene 35@ qm Grurzdstucksgro&e ist mmd ein Laubbaum gem . .
. der Pﬂanzenhste zu pﬂaﬂzen und durch fachgerechte Pﬂege zu emw:k- .

- 7;ke1



E f;]'Bauordnungsr@smhc%e Fegisetzungen . .
- § 9 Abs, 4 BauGB in Verbmdmg msﬁ § 8@ Ewﬁwﬁé

. ;[Auf der Gmnd age des § 86 Abs '§ um:i s\%:;s 4 BauONW werd
~ Gestal tungsvcr:schﬂﬁen fir das Plangebiet fesig%etzt .
~ Im weiteren wird auf die Gestaltungssatzung der S%adtBa ‘ Mansterezfei .

- ;hmgawsesen dsa xm ubngen vom v@ﬁahrea mcht bemhft wi - .

. '10 - Bacher

| :'"!m gesamten Pangebiet smd fir die Hau;:a’fgebauﬁe as Dachferm n
- {:Satteidacher 2y éssxg E}xe {f}achﬂezguﬂg darf nur zwsschen 28" um:i 38°
- ‘inibetragen . ‘ ; -

‘~;~‘~~ﬁ“:‘~“::‘Der Hauptf:rst ;st para!i zur Straﬁe 2u e.gen (vg auch Pianzezchnung)gf .
__ Fur die Gebsude im Ncrdasten des Piangebxetes (Eaufenste 1 und ciZ} .
- ;karm dse Hauptf‘ rstnchtung fres gewah!t werden. . ~

- Em abgewa mies Dach (Krupg;e wa m) m;t zulass ’;wenn die ‘abgawairhié
- Dacbﬁache mcht mehr a!s e;n Funfte de ﬁche der Gzebe!fmnt bemidt.

0 ";i}achgauhen

“?‘*if?I}achgauban smd a%s S;}:tzdachgaube mft emer Qachnezgung vm 35"
45 auszubsiden Der First der Bachgaube muss msndestens 1{3 cm un-
~terhalb des Haupffirstes liegen. - .
_ j‘ﬁer Abstand ssz in der Har:zoniaien zu messen

- E Fmsﬂachen

1 "*f:“[ase mcht uberbauten Gmndstucksﬁasheﬂ smd sawe&t sie m‘chi[;a“ Zu-

_ ;Zu%' G&sia iun von Steiipiaizen ‘egenf,f Jfahr _Ho
. sef} etc s;nd nur wasserdurchiésszge Ma%enaisen wxe zk

. ;orﬁneﬁs Zauﬂe oder Mauem mussen dwch tize Bepﬂan ng verdeckt .
 werden. - ; ,

Siutzmau&m aas Szchﬁaei'cn unp&kertam Naturstem: ocier Szch ma e-
~ werk sind bis zu einer. Hohe v X 2,0 m zu%assxg und mﬁ Ki&ttemﬂan« .
;;zan (gem Pﬂanzenasi&} vo achzg zu begmaeﬁ - . .




- 50 Antennen tmd Sa&emtenempfanger

Bez 5edem Gebéude darf nur eine Au&enantenne bzw ean 3ate iatenemp~ ~, 
‘,‘fanger als Samme aniage angebracht werden ‘ - -

Empfehiungen f' dxe Gestaltung der Fre;ﬂachen mnerha!b des Baugeb:etes

_unn TRASSE&BAUME

“‘Mmdestpﬂanzquahtai Hochsiamm‘:% xverpﬁanzt ‘161‘\18 cm

“* k‘Acer piatanoxdes ;
_ Acer pseudopiataﬁus
~ Acer campestre
_ Carpinus betulus
~ Sorbus aucuparsa
~ Prunus avium
. Fraxmus exceisaor
 Quercus betraea .
~ Quercus robur .
. :Tma cordata ‘

sorten“‘ .
alsorten
kalsoten

‘ f ‘}Acer campestre
_ Acer piatanozdes -
_ Acer pseudopiataﬂus ‘
_ Betula pendula ‘
~ Hainbuche  Carpinus betulus
~ Rotbuche - ~ Fagus sy%vatsca
. Vogeiksrsche DPrunusavium
~ Eberesche ~ Sotbus aucupana
. ,}“Traubenezche . Quercus betraea
~ Stiehleiche :} . Ouercusrobur
‘ “Wanterimde . Tiliacordata




 Roter Hartrzegei |

. Scmmerﬁ:eder
. Weier Hartnege
~ Haselnup
_ Apfel-Rose
- Jahanmsbeere

- _ Falscher Jasmzﬁ
~ Forsythie

- ::Em mnun «Strauchanaa

. ‘ Mmdestpﬁanzquahtat 1x verpﬂanzt ohﬂe Baﬂen Hehe 6(3 ‘30{} cm

1 Stuckje 1, 5 qm

- ‘E,Fefdahcm
‘ Kome

k'rsche -

?

WeiRdorn

~ Gemeine Heckenkzrsche .
. Euenymus eumpaeus .
_ Lonicera xyfosteum - -

~ Prunus mahaieb

~ Prunus spinosa
- s*f:jFraguaainus ‘ -
~ Rosacapina
 Salixcaprea
 Sambucus mgra
inbumum apuius

 Pfaffenhitchen
~ Heckenkirsche
;Wezchse!kirsche

~_ Schlehe
 Faulbaum
- A,ijundsrosse
~ 8al-Weide
~ Schwarzer Heiunder .
~ Gewdhnlicher Schneeizal}g{ .

 Heckenpflanzen
; “Mmdestpﬁaﬂzquahtat

. Fe%daham
 Hainbuche
. ,Eberesche
- ‘;‘Komeikfrsche
. ;’Vagalkirsche
- We:f&dcm

. ilemgfehiungenf “2‘ rstrauehe k

‘ ;ﬁk Baddiefa dawdis
. Comusalba
. Coryius aveuana
~ Rosarugosa
~ Ribes spec. .
- ?Buxu$sempemrens ...
_ Philadelphus coronafius
~ Forsythiaintermedia
~ Syringavuigaris
Laburnum anagyroides
“Vibumum epuius

 Buchsbaum

_ Gewthnl 1chekr‘ Fi ieder

. ~ Gewshnlicher Gﬂidfegen
~ Gemeiner Schneeball

Acer campesire:“ .
CGomusmas
- Ccry%us aveﬂana
. Comus sangumea
 Crataegus monagyﬂa

Lonicera xylosteum

2 x vefpﬁanzi Hahe 8{.} bl$ 1@6 cm

. i Acer campesire
~ Carpinus betulus
_ Sorbus aucﬂpana
~ Comusmas
~ Prunus. avzum
. ';Crataegvs mmnagyna




H;nweiSe .
- 1 .Q; Bedendenkmaigﬁege

- ‘ff‘Beim Auftreten archaoieg;scher Bodenfunde und Befunde ;st dae Ge{:‘

 meinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Boden- :: -

“;denkma%pﬂege Aussenstelle Nsdeggen Zehnthofstrale 45, 52385 Ni-

- k:~3deggen (Tel. 02425 / 7684 eder 749‘5 Fax 6242317584) unverzug 3ch; U

~_ informieren. ;

. :;Bczéendenkmai und Fundstei?e smd zunachst unverandert zu. erhaiien ‘
ie Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmaipﬂege fur deng ;
ortgang der Arbezten fst abzuwarten . . .

20 Eﬂtwasserung

. :*Das P!angebzet wxrd n'n M schsystem entwassert

. - .Reduzterung des Nzedersshiagswasserabﬂusses

- zur ‘ Gartenbewasseru

Es wxrd ‘fmpfohien das Niederschiagswasser der Dachﬁachen in ztster»jy‘i .

‘ zu nu’czen Dxe Z:steme soiite eme Grof&e von?i

 mindestens 50 | je m? (iberdachter: Gruadﬂache aufwezsen unts} 1st dwch;ii

‘emeﬂ:t}beriauf an den %{anai aﬂzuschiteﬁen

40 _‘f‘Gmnﬁwasser

]L‘VBer Grundwasserstand ;m Piangeb;
~ erwarten. ‘
 Es wird darauf

_t bez ca 3 bss 5 m unter Fiur‘ zuf

;mgewzesen dass be: der P&arz«ung ven ttefgrundendeg .

Bauwerken entsprechende bauliche Mafnahmen (z.B. Abdichtung) zum

. Schutz vor hchen Grundwasserstanden zu beruckszcht&gen sind.

- Eingriffie in die Beschaffenheit des Grundwassers, Gruncﬁwasse?-f

_ . :absenkungen bzw. -ableit
~ fen nur mit Zushmmung ds
:,chen erfoigen -

gen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) dar-
e,ren Wassarbehorde das Kretses Euskm
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