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1.0 Rechtsgrundlagen

Grundlage fur Inhalt und Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. I S. 1950) und die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), in der zur Zeit geltenden Fas-
sung sowie die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW).

Die Umweltbelange werden geméall 8§ 2 a BauGB im Umweltbericht, als Bestandteil
der Begrindung, zusammenfassend dargestellt.

2.0 Rahmenbedingungen
Geltungsbereich und Topographie
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit:
eine Bautiefe westlich des Weges Parzelle Nr. 24, Gemarkung Kalkar, Flur 3,
die Flurstiicke Nr. 45, 54, 22 (teilweise), 49 (teilweise) und 50 (teilweise) 6stlich
des vorgenannten Weges Nr. 24, sowie
- die sudlich angrenzenden Flachen.
Die genaue Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.
Das Gelande ist topographisch kaum bewegt. Es handelt sich im wesentlichen um
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker und Grunland).

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Miunstereifel stellt den Bereich als
-Wohnbauflache" (W) dar.

Die Planungsabsichten bericksichtigen das Entwicklungsgebot gemafl § 8 Abs. 2
BauGB.

Beschreibung des Plangebietes / vorhandene Flachennutzungen
Das Untersuchungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Kalkar’ Es handelt sich
vorrangig um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Kleinere Teilflachen sind gértne-
risch (Zierrasen) genutzt.

Das Plangebiet wird von einer unbefestigten Wegeparzelle durchquert.

Unmittelbar dstlich des Gebietes befindet sich der Kindergarten von Kalkar.
Sudgstlich des Gebietes werden zur Zeit eingeschossige Einfamilienh&user errichtet.

Das Untersuchungsgebiet umfaldt eine Flache von ca. 2,4 ha.
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Zielsetzung der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Be-
reitstellung von neuen Wohnbauflachen in Kalkar geschaffen werden.

Geplant ist ein Baugebiet, welches sich in Struktur und Dichte in die umgebende Be-
bauungsstruktur einfugt.

Zur Entwicklung einer stadtebaulich geordneten, umweit- und sozialgerechten Boden-

nutzung ist die Durchfihrung eines koordinierten Planverfahrens (Bebauungsplan)
erforderlich.

3.0 Stadtebauliches Konzept

Ziel des Bebauungskonzeptes ist die ErschlieRung des Gebietes mit einer Einfamili-
enhausbebauung in offener Bauweise.

Neben der Berlcksichtigung der landschaftsékologischen Belange sind die Einord-
nung in das Ortsbild, die Wahrung der Wohnruhe der angrenzenden Wohngebiete
sowie die Vorstellungen der Grundstuckseigentimer, soweit sie mit den vorgenannten
Zielen Ubereinstimmen, Eckpunkte der Planung.

Das Bebauungskonzept sieht die Errichtung von Einfamilienh&usern in eingeschossi-
ger Bauweise vor. Geplant ist die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern.

Die ErschlieBung des Gebietes soll uber die vorhandene Wegeparzelle erfolgen. Zur
Bereitstellung eines ausreichenden Querschnitts wird die Wegeparzelle beidseitig

leicht erweitert. Geplant ist ein Querschnitt von 6,0 m.

Die Bauflachen im Siden des Gebietes werden Uber einen 4 m breiten Stichweg er-
schlossen.

4.0 Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung des Gebietes soll entsprechend der angrenzenden Bebauung sowie
der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erfolgen.

4.2 Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das im Bebauungsplan geplante MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl, der H6he der baulichen Anlagen sowie der Zahl der Voll-
geschosse bestimmt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Die Geschossigkeit der Geb&aude wird entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung
auf ein Vollgeschoss begrenzt.
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Durch die Festsetzung einer maximal zuléssigen Firsthéhe von 9,0 m uUber Bezugs-
punkt (Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses - OKFFb-EG) wird erreicht,
dass erganzend zur Zahl der zuldssigen Vollgeschosse eine obere Grenze fir die
Hohenentwicklung der Gebaude vorgegeben wird.

Das Mal der baulichen Nutzung ist auf die kinftige Art der baulichen Nutzung abge-
stellt und unterschreitet mit einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,3 die nach § 17
Abs. 1 Baunutzungsverordnung zuldssige Obergrenze von 0,4.

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuléassig ist die Errichtung
von Einzel- und Doppelhausern.

Mit der Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB wird eine der ortlichen Situation angepalite und vertretbare Wohndichte
sichergestellt.

4.3 Verkehrsflachen

Die geplanten Verkehrsflachen werden als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

5.0 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat und Kanal erfolgt
Uber einen Anschluf3 an die vorhandenen Netze.

Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers gemafR 8§ 51 a LWG

Die Madglichkeiten der Niederschlagswasserbeseitigung wurden im Rahmen eines
geohydrologischen Gutachtens untersucht. Zusammenfassend ist festzustellen das
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund des gering
durchlassigen Untergrundes nicht mdglich ist.

Die bestehende Kanalisation kann aufgrund mangelnder Kapazitat die anfallenden
Niederschlagswasser nicht ungedrosselt aufnehmen.

Ca. 200 m nordlich des Plangebietes befindet sich ein offener Graben der in den
Mersbach und im Anschluss in das Gewéassersystem der Erft einmundet. Es ist ge-
plant das anfallende Niederschlagswasser uber einen entsprechenden Regenwasser-
kanal in den Graben einzuleiten.

Die erforderlichen hydraulischen Nachweise werden im weiteren Verfahren erbracht
und Grundlage der tiefbautechnischen Planung.
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6.0 Umweltbelange

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes - vor allem
unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge - von Bedeutung. Dadurch sollen Um-
weltschdden und Umweltbeeintrachtigungen vermieden und damit insgesamt eine
Verbesserung der Lebensqualitat durch vorbeugenden Umweltschutz erreicht werden.

Art und GroRRe des Vorhabens

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
Mald der baulichen Nutzung: GRZ 0,3, 1Vollgeschoss + ausgebautes Dach
GesamtgroRRe: ca. 2,4 ha

6.1 Ermittlung und Bewertung der Schutzguter
6.1.1 Schutzgut,,Mensch*

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes werden keine unmittelbaren und mit-
telbaren Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch" erwartet.

Verkehrsbedingte Immissionen

Anhand des im Gestaltungskonzept dargestellten Bebauungsvorschlags kénnen ca.
37 neue Wohngebé&ude als Einzel- oder Doppelhaus entstehen. Unter Zugrundele-
gung von 1,3 Wohneinheiten je Gebdude (Einzel- und Doppelhaus) ergeben sich ca.
48 neue Wohneinheiten.

Fir die Abschétzung des Verkehrsaufkommens aus dem Plangebiet ist die morgend-
liche Spitzenstundenbelastung malRgebend. Dieses Verkehrsaufkommen wird vorwie-
gend durch die Fahrten zur Arbeitsstatte sowie zu Ausbildungsplatzen, Schulen und
Kindergarten erzeugt.

Fur die Berechnung des Mehrverkehrs wird von folgenden Parametern ausgegangen:

48 WE

Wohneinheiten

Personenzahl = 2,5 Personen je Haushalt
Mobilitatsrate = 4 Wegel/Tag
Modal-Split = empirisch 60 % Pkw-Fahrten

Spitzenstunde 10 % der Tagesbelastung
\% =48 WE x 2,5 Personen x4 Wege x 60 % Modal-Split x 10 % Spitzenstunde
= 28,8 Pkw - Einheiten in der Spitzenstunde.

Im Ergebnis bedeutet dies, dass die malgebliche morgendliche Spitzenstunden-
belastung bei ca. 48 Wohneinheiten ca. 29 Fahrzeuge betragen wird.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann dber das bestehende StralRennetz
abwickelt werden. Der Einmindungsbereich Matthias-Bell-StraRe / Landstralle L 11
wird nach den neuen Erfordernissen in Abstimmung mit dem Stralenbaulasttrager
umgestaltet.
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Sonstige nutzungsbedingte Immissionen

Im Plangebiet befindet sich ein Grundstiicksbereich der durch eine Kleintierhaltung
(Huhner/ Ganse) in groRerem Umfang genutzt wird.

Mit Vollzug des Bebauungsplanes wird diese Kleintierhaltung aufgegeben und der
Bereich einer Bebauung zugefuhrt.

6.1.2 Schutzgut , Tiere und Pflanzen* sowie ,,Landschaft"
- Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet. Gesetzlich
geschitzte Biotope sowie FFH- und Vogelschutzgebiete werden durch die Planung
nicht tangiert.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Kalkar. Das Orts- und Landschafts-
bild wird gepragt durch die vorhandene Wohnbebauung.
Pragnante Vegetationselemente sind innerhalb des Plangebietes nicht vorzufinden.

Entsprechend der umgebenden Nutzung wird fir das Plangebiet eine offene Bauwei-
se festgesetzt, die sich in Proportion, H6he und Gestaltung in den Bestand einflgt.
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist als Ubergang zur freien Landschaft eine
Ortsrandeingriinung aus standortgerechten Gehdlzen geplant.

Stérungen des Orts- und Landschaftshildes sind durch die vorliegende Planung daher
nicht zu erwarten.

Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemafl § 1 a Baugesetzbuch (BauGB)
die umweltschutzenden Belange in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriick-
sichtigen. Dazu gehdren auch Entscheidungen uber die Vermeidung und den Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung) sowie
die Darstellungen und Festsetzungen nach 8§ 9 des Baugesetzbuches, die dazu die-
nen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe
zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, auszu-
gleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Auswirkungen sind zu erwarten durch:

e Zusétzliche Versiegelung des Bodens.

» Beanspruchung vorhandener Vegetationselemente als Lebensraum.

» Zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bauten und versiegelte
Flachen.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt
durch geeignete Darstellungen nach 8§ 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege verein-
bar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen.
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Um die Belange von Natur und Landschaft zu beriicksichtigen, wurden die im Plange-
biet vorhandenen Biotopstrukturen erfat und bewertet sowie die aufgrund der Pla-
nung zu erwartenden Eingriffe unter Beachtung von Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen ermittelt.

Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmalRnahmen® (vereinfachtes
Verfahren) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen.

Die Bilanzierung zeigt auf, dass der Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet
durch die getroffenen grunordnerischen Festsetzungen kompensiert werden kann
(Defizit 80 Biotopwertpunkte).

Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

Ausgangszustand des Untersuchunqgsraumes

1 2 3 4
Nr. Code Biotoptyp Flache
(Vgl. Bio- m2
toptypen-  (vgl. Biotoptypenwertliste)
wertliste)
1 11 StralRe befestigt 950
1 1.3 Wege unbefestigt 1.810
2 31 Acker 10.180
3 3.2 Intensivgrinland 4.900
4 4.1 Grinland mit Klein- 2.310
tierhaltung (Gefla-
gel)
5 4.1 Intensivrasen 3.870
24.030
* Aufgrund der jahrelangen Bewirtschaftung des

Flache wird der Korrekturfaktor 0,75 angewandt.

5 6
Grundwert Gesamt-

A korrektur-
Vgl. Blo- faktor
toptypen-
wertliste)

0 1

1 1

2 1

4 0.75*

2 1

2 1

Gesamtflachenwert A

7
Gesamt-
wert

(Spalte 5 X
6)
0

8
Einzel-
flachen-

wert
(Spalte 4X7)

0

1.810

20.360

14.700

4.620

7.740

49.230

Areals als intensiv genutzte landwirtschaftliche

Zustand des Untersuchungsraumes gemal den Festsetzungen des
Bebauungsplanes

1 2
Nr. Code
(Vgl. Bio-
toptypen-
wertliste)
1 1.1
2 1.1

3 4
Biotoptyp Flache
m2

(Vgl. Biotoptypenwertliste)

versiegelte Flachen 2.795
(ErschlieBungsstr.)

versiegelte Flachen 6.275
(Uberbaubare
Grundstucksflachen)

20.925 x 0.30

5 6
Grund- Gesamt-
wert A korrektur-
Vgl. Bio- faktor
toptypen-
wertliste)

0 1

0 1

7
Gesamt-

wert
(Spalte 5 X

8
Einzel-

flachen-wert
(Spalte 4X7)
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3 11 Uberschreitung 2.000 0
durch Garagen und
Stellplatze
4 1.3 Wirtschaftswege 310 310
5 41 Garten strukturreich 9.580 28.740
6 8.1 Geholzstreifen 3.070 18.420
Ortsrandeingrinung
7 8.2 7 Einzelbdaume 280* 1.680
Kronendurchmesser
7 m (*40 gm)
im StralBenraum
24.030 49.150

* nicht im Flachenansatz enthalten

6.1.3 Schutzgut ,.Boden*
Geologie

Der tiefere Untergrund wird von devonischen Festgesteinen gebildet. Darlber liegen
im Westen altteritdre und im Osten jungteritare Sande und Kiese. In den altteritéaren
Schichten treten auch méchtige Schluff- und Tonhorizonte auf, die in einer etwa 350
m westlich des Gebietes gelegenen Tongrube abgebaut wurden. Die Dicke der tertia-
ren Schichten wird von der hydrologischen Karte mit etwa 10-15 m angegeben. Dar-
Uber befindet sich grof3tenteils ein sandig-kiesiger Decklehm. Den Abschluss des na-
tirlichen Bodenprofils bildet humbser Oberboden.

Bodenversiegelung

Der Bodenschutz wird durch das im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsmalfl
(GRZ) bericksichtigt.

Altlasten
Es liegen keine Erkenntnisse tUber Bodenverunreinigungen im Planbereich vor.
Das Plangebiet liegt im Bereich der ehemaligen Kreisbahn. Falls bei Bodenaus-
hubsarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden ist die Untere Boden-
schutzbehdrde umgehend zu informieren.
6.1.4 Schutzgut ,Wasser*

Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt in der Zone lll B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die
Wassergewinnungsanlage Bad Munstereifel-Arloff, die zur 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung genutzt wird.

Durch die getroffene Gebietsfestsetzung werden keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Wassergewinnungsanlage erwartet.
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Im weiteren wird auf das vorhandene Wasserschutzgebiet und auf die Einhaltung der
Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Oberflachengewésser
Im betrachteten Untersuchungsraum sind keine Gewé&sser vorhanden.
Niederschlagswasserbeseitigung
Die Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51 a Landeswassergesetz wurde
durch ein geohydrologisches Gutachtenluntersucht.
Die Ergebnisse besagen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund
des gering durchlassigen Untergrundes nicht gewdahrleistet werden kann.
Aufgrund der aufgezeigten Bodenverhdltnisse wird eine Entwdsserung des Gebietes
im Trennsystem angestrebt. Das anfallende Niederschlagswasser soll in einem ca.

200 nordlich des Gebietes verlaufenden Graben eingeleitet werden, der im weiteren
Verlauf in den Mersbach bzw. das Gewdassersystem der Erft mindet.

6.1.5 Schutzgut ,,Luft"

Durch das Vorhaben werden gegenuber der bisherigen Nutzung keine wesentlichen
Anderungen der lufthygienischen Situation erwartet.

6.1.6 Schutzgut ,Klima“

Die Region (Niederrheinische Bucht) ist gepragt durch ein gemaRigtes, atlantisches
Klima mit milden Wintern und méafRig warmen Sommern.

Die Lufttemperatur betragt im Jahresmittel ca. 9 bis 9,5 °c. Die Niederschlagsmenge
liegt bei durchschnittlich 600 bis 650 mm pro Jahr. Die Niederschlage fallen vor allem
im Sommerhalbjahr, was einen kontinentalen Einschlag des Klimas anzeigt.

Der Wind weht uberwiegend aus westlichen und stidwestlichen Richtungen.

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes werden keine Auswirkungen auf die
bestehenden lokalklimatischen Funktionen erwartet.
6.1.7 Schutzgut ,,Kultur und ,,sonstige Sachguter*

Denkmalschutz
Im Plangebiet und im n&heren Umfeld sind keine denkmalgeschutzten Geb&ude /
Kulturgiter vorhanden. Denkmalwerte Bausubstanz wird durch das Vorhaben nicht
beeintréachtigt.

Bodendenkmalpflege
Aus der Umgebung des Plangebietes liegen zahlreiche Hinweise auf Fundstellen aus

vorgeschichtlicher und romischer Zeit vor.

1Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser, Kiilhn Geoconsulting GmbH
Bonn, Mai 2002
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Es besteht die Méglichkeit, das auch im Plangebiet Reste rémischer Besiedlung er-
halten sind. Um den Belangen der Bodendenkmalpflege Rechnung zu tragen, wird
auf die gesetzlichen Vorgaben der 8§15 und 16 DSchG, inshesondere die Melde-
pflicht verwiesen.

Sonstige Sachguter

Sonstige Sachguter bzw. Folgewirkungen sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht betroffen.

6.2 Wechselwirkungen

Die Beschreibung der Wechselwirkungen umfassen die Folgen, die durch gegenseiti-
ge Beeinflussung der Schutzgiter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wirkungen von der derzeitigen Nutzungsstruktur aus. Aus-
wirkungen sind vor allem im Wirkungsgefuige der Schutzgiter Natur- und Landschaft,
Boden und Wasser zu erwarten.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen umfassen im wesentlichen:
die zuséatzliche Versiegelung des Bodens,
eine Veranderung des Landschaftsbildes durch die Neubebauung

- sowie die Beanspruchung von Vegetationselementen als Lebensraum fur Flora
und Fauna.

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintrdchtigungen durften auf das Vorhaben-
gebiet und dessen Randbereiche beschrankt bleiben.

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild ist zum Siedlungsrand hin eine standortgerechte Gehoélzpflanzung festge-
setzt.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden wurde die Breite der Erschlielungsanla-
gen auf das erforderliche Minimum beschrénkt. Im weiteren wird die Uberbauung und
Versiegelung der privaten Grundsticksflachen durch die Festsetzung einer GRZ von
0,3 begrenzt.

Der Standort und die Gebietsabgrenzung des Plangebietes sind durch die Eigen-
tumsverhéltnisse definiert.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Minstereifel ist der Planbereich als Wohn-
bauflache dargestelit.

6.3 Zusammenfassung

Das Plangebiet ermdéglicht aufgrund seiner Lage im Siedlungszusammenhang von
Kalkar die Bereitstellung von Baugrundsticken fur den Einfamilienhausbau.

Die vorgesehene Bau- und Wohnform pafldt sich der Umgebungsbebauung an. Ge-
plant ist die Bereitstellung von ca. 37 Wohngrundstiicken fiir eine Einzel- und Dop-
pelhausbebauung.

Das Gebiet ist heute Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die ge-
troffenen grinordnerischen Festsetzungen kann der Eingriff in Natur und Landschaft
im Gebiet kompensiert werden.
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Insgesamt ist festzustellen, dass das Planvorhaben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen haben wird.

7.0 Stadtebauliche Kennziffern
Gesamtflache des Plangebietes ~ 24.030 gm

Bauflachen ~20.925 gm
davon Gehdlzpflanzungen auf den privaten
Grundstucksflachen ~ 3.070 gm

Verkehrsflachen

Wohnstralen ~ 2.795 gm
Wirtschaftswege ~ 310 gm

Euskirchen, im Juni 02 .






