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, Pl‘anungsréchtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) geméB § 4 BauNVO

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

Dorfgebiet, gemiR § 5BauNVO

Gemit § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in Dorfgebleten gem § 5 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulassxgen Nutzungsarten Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samm-
lung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnlsse Nr. 8 — Gartenbaubetnebe und Nr 9

— Tankstellen nicht zulaSS|g
Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
Mischgebiet (M) gemiR § 6 BauNVO ‘

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zulassigen Nutzungsarten Nr. 5 - Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir Kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Nr. 6 - Gartenbaube-
triebe, Nr. 7 - Tankstellen und Nr. 8 — Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3

Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulissig.

- Gewerbegebiet (GE) a!lgemein ~

Die gemal® § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zulaSSlgen Vergnugungsstatten sind
nicht zulassig.

Die Gewerbegebiete werden gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an den Rund-
erlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom 06.06.2007 — Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissions-
schutz bedeutsame Abstdnde (Abstandseriass) — geghedert

Gewerbegebxet GE'I

Im Gewerbegebiet GE 1 sind die gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO allgemein zul&ssigen
Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VIl gem. der Abstandsliste zum Ab-

“standserlass vom 06.06.2007 nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VIl (lfd. Nr. 192 bis 212) der Ab-
standsliste zum Abstandserlass vom 2.04.1998 sowie vergleichbare Betriebe mit dhn-
lichem Emissionsgrad sind gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuldssig,

wenn deren Emissionen nachweislich durch besondere technische Vorkehrungen -

oder besondere Betriebsweise soweit begrenzt bzw. gestaltet werden, dass schadli-

che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BlmSchG)

in den schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden.
Ein gutachterlicher Nachweis ist jeweils von Seiten des Bauherrn zu erbringen.
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Gewerbegebiet GE 2

Im Gewérbegeblet GE 2 sind die gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen
Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VI gem. der Abstandsliste zum Ab-

. standserlass vom 2.04.1998 nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB sind i im GE 2 auch Betriebsarten und Anlagen der jeweils
ndchst hoheren Abstandsklasse der Abstandsliste zum Abstandserlass - vom
2.04.1998 (hdhere Abstandserfordernis) vergleichbare Betriebe mit dhnlichem Emis-
sionsgrad zuldssig, wenn deren Emissionen nachweislich durch besondere techni-
sche Vorkehrungen oder besondere Betriebsweise soweit begrenzt bzw. gestaltet
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) in den schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden.

‘Ein gutachterlicher Nachweis ist jeweils von Seiten des Bauherrn zu erbringen.

Wohnungen (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO w:rd festgesetzt, dass im Gebiet GE 1 die nach § 8 Abs.

3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zuldssig sind, soweit sie
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundﬂache und Baumasse

untergeordnet sind.

Im Gebiet GE 2 ist § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO entsprechend anzuwenden.

Fir die in dem gegliederten Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuldssi-

gen Wohnungen ist der Nachweis zu fiihren, dass in Schilafrdumen, bei Auftreten von
Aufengerduschen, durch entsprechende bauliche und technische MaRnahmen si-
chergestellt wird, dass ein Innenraumpegel von nachts 35 dB(A) nlcht Uberschritten

wird.

‘ Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den genannten Wert um max. 10 dB (A) (iber-

schreiten (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstucken durch Kraftfahrzeuge mit

~Verbrennungsmotoren).

Als Nachtze:t gilt der Zeitraum zwischen 22 00 Uhr und 6.00 Uhr.

~ Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaBnahmen ist von folgenden Im-
mlssmnsnchtwerten LAuflen® auszugehen: :

Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen,
tagsuber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A).

Der erforderliche Nachweis ist dem zustsndigen Bauordnungsamt mit der Bauantrag-
stellung vorzulegen. :

Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen im Gebiet GE 1 kénnen zur Landstrae L 113 in Aus-

“nahmeféllen bis zu 2,5 m, mit Zustlmmung der Leltungstrager (RWE Net AG) tiber-

schritten werden.
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Hoéhenlage der baulichen Anlagen (gemaB §18 BauNVO in Verbmdung mit § 16
Abs. 2 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehohen beziehen sich auf die Hohe
uber NN. Als Hochstmafs wird die Oberkante Attika bzw. Flrst festgesetzt

Emzelne betriebliche Gebaudeteile oder Emnchtungen konnen tber dxe‘se festgesetz-
te Hohe hinaus zugelassen werden (z.B. Aullenschéchte, Schornsteine), wenn und
soweit ein betnebllches Erforderms dafiir nachgewiesen wird.

Nlcht uberbaubare Gmndstucksﬂachen (§ 23 BauNVO)

in den Gewerbegebleten sind dle nlcht uberbaubaren Grundstucksﬂachen zwischen
vorderer Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie, soweit sie nicht zwingend als Zu-
und Abfahrt genutzt werden, mit standortgerechten einheimischen Geholzen und

‘ Strauchem zu bepﬂanzen

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO 1§23 BauNVO)

~Ste|lpiatze und Garagen im Slnne des § 12 Abs 6 BauNVO si d in allen Baugebleten
“allgemein zulassxg Sie-dirh « L-or-d =t eitig Hgrenze-errich-

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den Gewerbegebieten smd mnerhalb der nicht liberbaubaren Grundstucksﬂachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die der Verscrgung des Gebietes mit E!ektnzttat Gas, Wirme und Wasser sowie ’zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen und fernmeldetechnische Neben-
anlagen sind in allen Baugebieten gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zulés-

sig.
Grundétﬂckszufahrten \
Grundsti‘xckszufahrten zurk 113 sind ‘unzulassig.

Bepﬂanzungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGE) ~

~Anpﬂanzen von Strafsenbaumen

Private Gfunﬂacﬁhen entlang derL 113 (Anbauverbotszone)

Innerhalb der festgesetzten Flé’tche zum Anpyﬂanzekn vdn Baumen und Stréuchern (§9

~Abs. 1, Nr. 25a BauGB) entlang der L 113 ist eine Baumreihe mit Hochstdmmen

(Spitzahorn oder Winterlinde) in der Qualitat 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang
von 18 — 20 cm in einem Pflanzabstand von 20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Griinflichen smd als Rasenflachen anzulegen und / oder mit Bodendeckern

zu bepflanzen.
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8.2  Bepflanzung der Stellplitze

In den Gewerbegebleten ist pro angefangene sechs Stellplatze ein Laubbaum zwi-
schen den Stellpldtzen oder an deren Kopfseite zu pflanzen. Als stark wachsende
bodenstindige Baumart ist der Feldahorn geeignet. :

Weitere geeignete Gehdlzarten siche Pflanzenliste.

8.3 Begriinung der privaten Freiflichen

8.3.1 . Auf allen gewerblich genutzten Grundstiicken sind mindesten 20 % der Grundstiicks-
flachen frei von Versiegelung zu halten und als Rasenfliche anzulegen bzw. mit
standortgerechten Gehélzen fachgerecht zu bepﬂanzen und zu erha!ten .

8.3.2 In dem Dorfgebiet ist bei der Errichtung von Gebauden je angefangene 400 m?
Grundstiicksfldche ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum anzupﬂanzen
_Geeignete Geholzarten siehe Pflanzenliste. ~ :

8.3.3  In dem Aligemeinen Wohngeblet ist 'bét der Errichtung von Gebauden je angefa‘ngene
400 m? Grundstiicksfliche ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflan-

zen.
Geeignete Geholzarten siehe Pflanzenliste.

8.3.4 Externer Ausgleich -

Der erforderliche externe Ausgleich ist uber das von der Stadt Bad Munstereifel ge-
’fuhrte Okokonto abzuwickeln. :

B. Hinweise

1.0 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Unte-
re Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBRenstelle
Nideggen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425 /-
9039-199) unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst
unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal-
pflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten ‘

2.0 Kampfmrtte!raumdxenst

Beim Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbei-
ten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgele-
gene Polizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der Kampfmlttelraumdtenst bei der
Bezirksregierung Kéin zu verstandlgen

3.0 Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrund-

klasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund).
Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind zu ber{icksichti-

gen.
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