VERFAHREN

Beschluss zur Anderung
Dieser Plan ist gem. § 1 (8) BauGB aufgrund des Beschlusses

des Stadtentwicklungsausschuss vom aufgestellt worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltprufung.

Bekanntmachung
Der Beschluss zur Aufstellung/Anderung dieses Bebauungsplanes wurde

am ortstiblich bekannt gemacht.

Beschluss des Entwurfs und

offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan /-&nderung hat aufgrund des Beschlusses des
Stadtentwicklungsausschuss gema § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.

Ein Umweltbericht gem. § 2a Bau GB wurde nicht erstellt.

Bad Munstereifel den
Die Blrgermeisterin

Beteiligung der Behorden
Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurde gemaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben

Schreiben vom durchgefuhrt. Ihnen wurde ein Frist

von einem Monat zur Stellungnahme gegeben.

Bad Munstereifel, den
Die Blrgermeisterin

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemafi § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt am
als Satzung beschlossen worden.

Bad Minstereifel, den
Die Burgermeisterin

Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung
und Text, wird hiermit ausgefertigt.

Bad Munstereifel, den
Die Burgermeisterin

Bekanntmachung
Mit der Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB am
der Bebauungsplan / Anderung in Kraft.

Bad Miinstereifel, den
Die Burgermeisterin

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung am 23. September 2004
(BGBI. I. S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S . 1722) geédndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
1990- BauNVO) bekanntgemacht am 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) bekanntgemacht am 18.12.1990

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW)
bekanntgemacht am 01.03.2000 (GVBI. NW S. 256).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
bekanntgemacht am 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) bekanntgemacht am
24.02.2010 (BGBI. I Nr. 7 S. 94).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) bekanntgemacht am 06.08.2009 (BGBI. |1 2009, S.2543).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
Landschaftsgesetz - LG NW) bekanntgemacht am 21.07.2000 (GVBI. NW S. 568).
(BGBI. 1. 1991 S 58).
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
GemanB § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
die nachfolgenden, gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen:

¢ Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

¢ Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

e Nr. 5 Tankstellen
nicht zuldssig.

Mischgebiet Ml (gemaB § 6 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die
nachfolgenden, gemas § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen:
¢ Nr. 6 Gartenbaubetriebe,
e Nr. 7 Tankstellen und
e Nr. 8 Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind
nicht zuldssig.

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO nicht zulassig.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO wird offene Bauweise
festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO in
Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baugebieten allgemein
zulassig. Garagen und Carports dirfen jedoch nicht vor der stral3enseitigen
Baugrenze errichtet werden.

Kennzeichnungen / Hinweise (§9 Abs. 5 BauGB)
Kennzeichnung

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaB der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland
Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der
Untergrundklasse , T (Ubergang zwischen Gebieten der Untergrundklassen R
und S sowie Gebiete mit relativ flachgriindiger Sedimentfiillung). Die in der DIN
4149 genannten bautechnischen MaBnahmen sind zu bertcksichtigen.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet befindet sich gemaB der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland
Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1,
Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der
DIN 4149 genannten bautechnischen MaBnahmen sind zu berlcksichtigen.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten von archdologischen Bodenfunden und Befunden oder
Zeugnissen tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit ist
die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die
Weisungen fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

Artenschutzrechtliche Belange

Eine Betroffenheit nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG fir die europdischen
Vogelarten kann vermieden werden, wenn die Baufeldvorbereitung auBerhalb
des Brutgeschéaftes liegt. Das Brutgeschaft beginnt 01.Marz und endet 30.
September. Abseits dieser Zeitspanne kann die Baufeldraumung und -
vorbereitung durchgefihrt werden, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar eines Jahres.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachfldchen in Zisternen zu
sammeln, zu speichern und als Brauchwasser und zur Gartenbewédsserung zu
nutzen. Der Uberlauf ist dann an den Niederschlagswasserkanal anzuschlieBen.

StraBenverkehr

Der Landesbetrieb StraBen.NRW weist darauf hin, dass gegeniber der
StraBenbauverwaltung keine rechtlichen Anspriiche auf aktiven und/oder
passiven Ldrmschutz durch Verkehrsldrm der L 194 bestehen, auch kinftig
nicht.

Es wird auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lidrm Abgase und ggfs.
Larmreflexionen bei Hochbauten) der angrenzenden oder in der Ndhe liegenden
StraBen hingewiesen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Notwendige
SchutzmaBnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen bzw. der
Vorhabentréger.

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahl (GFZ2)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o) Offene Bauweise

mmesmeemmm Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung
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Bebauungsplan Nr. 36a
"Uhlenberg-Nord", 4. Anderung

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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