STADT
BAD MUNSTEREIFEL

Begrindung
zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes
Nr. 35 ,,NG6then - Sud“

fur die offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB



UBERSICHTSKARTE ZUM RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH
DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG M. 1: 5.000

2. Anderung B-Plan Nr. 35 Néthen-Sud



1. Anlaf und Ziel der Planung

Das Gebiet der Bebauungsplananderung liegt im Ortsteil Nothen, im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35 ,NOthen-Sud“ und umfafit den Bereich der ehemaligen Parzelle
Nr. 200, Gemarkung Néthen, Flur 3.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt hier Dorfgebiet (MD) und o6ffentliche Verkehrsfla-
chen fest.

Ziel der Bebauungsplananderung ist eine Verlegung der ErschlieBung und Festsetzung
als offentliche Verkehrsflache.

Gleichzeitig werden die festgesetzten Baugrenzen angepalit.

Die beabsichtigte Anderung der Wegefiihrung soll Grundlage fiir die Bebauung des Berei-
ches mit 8 Einzelhausern sein. Die Anderung wirkt sich weiterhin positiv auf die noch zu
erstellende Abwasserleitung aus.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfal3t den Bereich des ehemaligen
Flurstiicks Gemarkung Nothen, Flur 3, Flurstick Nr. 200 und wird entsprechend der
zeichnerischen Darstellung begrenzt:

e im Siden vom Hohner Weg,

» von der Ostlichen und nérdlichen Grenze des Flurstlicks GemarkungNé6then, Flur 3,
Flurstiick Nr. 138 (Hohner Weg 5),

* nach Nordosten unter Ausschlu? des Flurstiickes Nr. 155 verlaufend,

¢ im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 200,

* im Osten durch den Flutgraben, Gemarkung Nothen, Flur 3, Flurstiick Nr. 96.

3. Planungsvorgaben und Ubergeordnete Planung

Der Bebauungsplan Nr. 35 ,N6then-Sud*“ ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Munstereifel entwickelt, der fiir das Plangebiet gemischte Bauflachen (MD) festsetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 35 ,N6then-Sud" der Stadt Bad Minstereifel ist seit 1984 rechts-
kraftig.

Der Bebauungsplan setzt fur das Gebiet der Bebauungsplananderung Dorfgebiet (MD) fir
eine offene Bauweise mit einer GRZ von 0,25 und GFZ von 0,3, Verkehrsflachen und Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen fest.

4. Angaben zum Plangebiet

Das Gebiet liegt im Studwesten von Noéthen an der Stral3e ,Hohner Weg*.

Es handelt sich um eine Wiesenflache.

Die westlich des Gebietes verlaufende Brunnenstrale ist Giberwiegend bebaut.
Der Hohner Weg selbst, ist zum Teil liickenhaft bebaut.
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Durch die Plandnderung soll die ErschlieBung des Innenbereiches geringfiigig verandert
werden. Fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich daraus ebenfalls ge-
ringfligige Anpassungen.

Insgesamt werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gegeniber dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan leicht reduziert.

Der Verlauf der ErschlieBung wird dahingehend geéndert, da’ die entlang des Flutgra-
bens festgesetzte ErschlieBungsstrae mit Einmindung in den Hohner Weg, nunmehr
nach ca. 25 m nach Westen in den Innenbereich abknickt, um dann wiederum Richtung
Norden abbiegend parallel zum Flutgraben verlaufend in einem Wendehammer fur Pkw

Zu enden.

Die Baugrenzen werden entsprechend der neuen Wegefiihrung angepalt, um eine sinn-
volle Nutzung der neuen Baugrundstiicke zu ermdglichen.
Insgesamt sollen von der neuen ErschlielRungsstralle 8 Wohngrundstiicke erschlossen

werden.
Die Baumdglichkeit am Hohner Weg mit 2 Einzelhdusern bleibt unverandert erhalten.

Die Baufenster sind im rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35 mit 28 m x 32 m und
20 m x 25 m sehr grof3ziigig gewahlt. Dies erfolgte im Hinblick auf die Umgebungsstruktur
mit meist grof3ziigigen dorflichen Hofanlagen.

Da diese sehr tiefen Bauflachen nicht mehr den heutigen Wohnbedurfnissen entsprechen,
werden die Baufenster mit der 2. Anderung angepalRit.

Die Baufenster entwickeln sich um die geplante neue ErschlieSungsstrafe und bilden so

in abgewandelter Form wiederum eine Hofform.
Hierbei werden die &uReren Grenzen der Baufenster des rechtsgultigen Bebauungspla-
nes weitgehend eingehalten. Die zuldssige Bebauungstiefe fur die neuen Bauflachen
werden daher auf im Mittel ca. 12,0 m reduziert.

Die zulassige Grundflachen- und Geschof3flachenzahl wird nicht gedndert. Die Festset-
zung GRZ max. 0,25, GFZ max. 0,3 wird beibehalten.
Die Festsetzung offene Bauweise sowie die Festsetzung von Satteldachern bleibt unver-

andert.
Die geplante Bebauung fugt sich in die Umgebungsstruktur ein. Das festgesetzte Mal3 der

baulichen Nutzung unterschreitet die Hochstgrenzen der BauNVO erheblich. Die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse wird auf 1 Geschol3 begrenzt.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen

In Anpassung an die Umgebungsstruktur werden die gestalterischen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes tbernommen.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes und Bericksichtigung von Natur und
Landschaft.

Bei der Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen ist zu prifen, ob und in wieweit
aufgrund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Das Erfordernis zur Durchfiihrung einer Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung besteht nur fir
solche Bebauungsplane, deren Zweckbestimmung in der Ausweisung neuer Baugebiete
liegt. Bei der Uberplanung von Bestandsgebieten ist eine  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung nur erforderlich, wenn gegenuber der bisherigen bauplanungs-
rechtlichen Regelung die zuldssige Bebauungsdichte wesentlich erhdht wird oder neue
Baumoglichkeiten hinzukommen.

Wird lediglich die Baugebietsfestsetzung - ohne Anderung des MaRes der baulichen Nut-
zung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen - geéndert, ist eine Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanzierung nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 35 ,N6then-Sud* setzt fiir den Anderungsbereich bereits Baurecht
fest.

Durch die Verlegung der Verkehrsflachen und die geringfligige Anpassung der Baugren-
zen werden keine zusatzlichen Flachen einer Versiegelung zugefuhrt. Die Bauflachen
werden sogar geringfligig reduziert. Es sind daher aufgrund der Plandnderung keine Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Die im Bebauungsplan Nr. 35 festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen werden
ebenfalls durch die Anderung nicht tangiert.

Ergénzt werden diese Festsetzungen durch die zusatzliche Festsetzung einer Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Straduchem und sonstigen Bepflanzungen an der nordéstli-
chen Plangebietsgrenze sowie durch die Festsetzung von Standorten fur Einzelbdume.
Hier sollen artgerechte Obstgehdlze als Hochstamm zum Einsatz kommen. Daher werden
die textlichen Festsetzungen um den Punkt 5 ergénzt, daf3 fur die Pflanzung der Einzel-
baume hochstammige Obstgeh6lze zu verwenden sind.

Weitere KompensationsmaRnahmen werden nicht vorgesehen, da durch die 2. Anderung
kein Kompensationsbedarf entsteht. Die vorhandenen Obstgehdlze sollten soweit wie
mdoglich erhalten werden.

7. ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist vorgesehen durch den Ausbau der von der Stral3e
.Hohner Weg"“ abzweigenden Wegeflache und dann in den Innenbereich verschwenkend.
Das aus dem Plangebiet zu erwartende Verkehrsaufkommen (8 Wohneinheiten) kann
Uber den Hohner Weg abgewickelt werden. Die Dichte der Bebauung (GRZ/ GFZ) ent-
spricht der Umgebungsstruktur.

Die Sicherstellung der Erschlie3ung erfolgt durch einen ErschlieBungvertrag zwischen der
Stadt Bad Minstereifel und dem Investor.

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese offentlich gewidmet.

Der Ausbau erfolgt als Wohnweg mit einem Gesamtquerschnitt von 4,75 m.
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8. Offentlicher Personennahverkehr

Der Ortsteil Nothen ist Uber eine Linienbusverbindung an den OPNV angebunden. Eine
Bushaltestelle befindet sich am Hohner Weg.

9. Entwasserung/ Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennverfahren mit Anschluf3 an das vorhan-
dene Kanalnetz der Stadt Bad Minstereifel.

10. Bodenordnung, Kosten und Finanzierung

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Umsetzung der geplanten Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 33 nicht erforderlich. Aus der Realisierung der Anderung entstehen der
Stadt Bad Miinstereifel keine Kosten.

Bad Minstereifel, im Juni 99
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