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FESTSETZUNGEN NACH BUNDESBAUGESETZ (BRauG)
Inhalt gemia s 9 Abs. 1 ziff. 1, 2, 11., 12, 18, 21,

" Abs.. 2,-6 und:7-Bundesbaugesetz. (BBauG).vom 18.8.1976

‘ (BGBl..1 §. 2256),:zuletzt gedndert durch Gesetz vom -

6.7.1979 (BGBl. I S. 949) in Verbindung mit ‘der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO)“ in der Fazsung der Eekanntmachung vom
15, September 1977. (BGBl. I S; 1763). vy ¥

| oo

1. Im ﬂﬁ;GeSiet sind gemdB § I'Aba. 6 BuuNVd als Ausnahmen
nach § 3 Abs. 3 BauNVO nur kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes zuldssig. : .- ]

2. Im WR-Gebiet sind geﬁ.’szj Abs’. 4 BauNVO in den Wohnge-
biuden nicht mehr als zwel Wohnungen zuldselg. . ’

chtung {ent der Unterbrin-
 Ergdnzungseinrichtungen.

3. Duuigbﬂdeféeblei 2 Xurefn
gung von. Kurbetrieben und

3.1 Zullssig sind o Beherbergungstetriebe flir einen wech-
selnden Personenkreis mit Fremdenver-
sorgung. Der Einbau von Kochgelegen- .
heiten in den einzelnen Zimmern, Appar-
tements ist unzuldssig,

o Anlagen und Einrichtungen flr Kuranwen-
dungen,

o Wohngebdude bzw. Wohnungen fiir Betreu-
ungs- und Aufsichtspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

3.2 Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden
o Schank- und Spelsewirtschaften

o Vergnilgungsstitten.

FESTSETZUNGEN AUF DER GKUNDLAGE § 81 BAUORDNUNG NW
{BauONW) .

(Bauordnung fiir daz Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung
vom 26.6.1984 GV.N §. 419).

Dachform

7. Die vorgeschriebene Cachform ist das Satteldash.
Dis Dachneigung ist bei 1 GeschoB zwischep 25 und
45

, bei 2 Geschossen zwischen 25 und 35 zu-
lissig (s. Skiz:ze).

-,

: 25-35°
25-L5°
2 §

—

X [~ —

Materijzl
8. Die Dachdeckung ist arthrazitfarben auszufiihren.

9. Die Hauptfirstrichtung mufl parallel zum Hang (H6herli-
nien) verlaufen.

Einfriediqungen

10. zZur 8ffentllichen Verkehrsfldche hin sind Zdune oder
Mauern in bzw. hinter einer lebenden Hecke bzw. Busch-
gruppen zuldssig.



Hbhenlage der Gebdude (siehe Schemaschnitt)

4. Der FuBboden des untersten Geschosses darf talseitig
nicht h8her als das vorhandene Terrain liegen. Die
TraufhShe der Gebkude wird talseitig auf max. 6,0 m
festgelegt.

6.0

Ausnahmen

Gemdf8 § 31 Abs. 1 Bundesbaugesetz k&nnen folgende Ausnahmen
zugelassen werden (s. Schemaschnitte):

a) Liegt die FuBlbodenoberkante des oberen Geschosses mehr-als
0,80 m unter der H6he der angrenzenden StraBe, kann ein
Sockel bis zu 1,20 m (talseits) iiber dem vorhandenen Ge-
lédnde zugelassen werden. Die Traufe darf sich entsprechend
dndern.

Der Sockel ist in der Regel durch eine Erdanschiittung zu
verdecken.

b) Beim Auftreten noch gréferer Héhenunterschiede ist eine
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BSschungen

5. Die Eigentiimer haben StraBenbéschungen auf ihren Grund-
stiicken zuzulassen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

6. Die mit "lr- gekennzeichneten Fldchen sind mit Leitungs-
rechten zugunsten der Wasserwerke zu belasten. Die mit
"gr" und “fr* gekennzeichneten Fléchen sind mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Anlieger zu belasten.




HINWEISE

Bergwerkseigentum

1.

Das Plangebiet liegt innerhalb von ehemaligem Bergwerkseigen-
tum. Es kann nicht ausgeschlossen werden, daf im Plangebiet
friiher Bergbau betrieben wurde und verlassene Grubenbaue vor-
handen sind, deren Lage und Eigenschaften unbekannt sind
(Bergamt Aachen, 11.6.1979).

Geologische Verhédltnisse

2

Die geschieferten Ton-, Schluff- und Sandsteine werden - je
nach Hangposition - von unterschiedlich mdchtigen Verwitte-
rungsschichten aus Schluff und Gesteinsbruchstiicken (Grus,
Steine) iiberdeckt. In stdrker geneigten Teilen des Plangebie-
tes schwankt die Michtigkeit allgemein zwischen 0,5 und 1,8 m;
im flachen HangfuBbereich werden Michtigkeiten von 2,0 m er-
reicht.

Der tonige Verwitterungslehm und -schutt ist, sofern nicht
durch BodenflieBen gestdrt, allgemein steif bis halbfest.
Hangabwdrts zirkulierende Staundsse kann allerdings die boden-
mechanischen Eigenschaften auch des steinigen Schluffes un-
giinstig beeinflussen.

Auf die Frost- und Wasserempfindlichkeit des Schluffes ist
hinzuweisen bzw. auf eine Schrumpfungsgefahr wdhrend langer
Trockenperioden. Ferner gilt es, die Rutschneigung toniger
Schichten in Hanglage bei Wasserzutritt zu beachten.

Nach DIN 4149 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten”
(Entwurf 1976) liegt das Plangebiet innerhalb der Erdbeben-
zone 4.

(Geologisches Landesamt 5.6.1979)




