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Veremfachte Andemng dec Bebauungspianes Nr 7 Radmri Segrunduna

. ; Reci‘*tsgrundiagen

~ _Grundiage fur inhai und Verfahren zur Aufsieiiung d:eses Beimuungsz:}ia~‘ .
__nes sind das Bawgese&zbush (Sau@‘fﬁ) zn der Fassung der Bekanntma-  ~@
chung /om 23 September 2004 (BGB 138 2414 ..auietzt geandeﬂ durch{ .

stereifel stellt das




Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rodert" - Begriindung ~ , y]

3.0 BeStandsbéschreibung o

31 ) Stadtebauhche S;tuatmn \

Der Anderungsberelch umfasst das mit einem gro&zugagen Wohnhaus be- SR

: baute Grundstiick Nr. 212 mit einer Gesamtflache von ca. 2.047 gm. Das

* Grundstiick grenzt sowohl an die Waldstrae im Bereich des vorhandenen

,_Wandehammers als auch mit der grofseren Front an die NapoleonstralRe
~an. Das vorhandene Wohnhaus Napoleonsirae Nr. 8 ist auch zu dieser

' orientiert. Der {Ubrige Teil des Grundstiickes ist gartnerisch: gestaltet. Stid- .

westlich des Aﬂderungsberelch verlauft ein Wirtschaftsweg. Das Geldnde
, hegt hoher als die WaldstraBe und weist eine Boschung zur WaldstraRe
~ sowie zum Wirtschaftsweg auf, die von einer Stutzmauer von bis zu ca. 70
-cm abgefangen wird.
Das Grundsttick ist : zur Waldstraﬁe und zum erischaftsweg mlt emer Komu '
Lferenhecke emgefnedet

Dle Umgebungsstruktur ist gepragt durch eine reme Wohnbebauung in Qc

- aufgrund der Hanglage - zweigeschossigen Bauweise, wobei das Untergeu o 5

schoss (Keilergeschoss) das 2. Voiigeschcss blidet

3 2~ Verkehr, Ver- und Erstsorgung

; Der Anderungsbere;ch :st durch dse WaldsiraRe und die Napoieonstra&e
“erschlossen. Alle erforderlichen Ver- und Entsergungs}extungen sind in den
oﬂ’enthchen Verkehrsﬁachen vorhanden ‘

'40 Erlautemng der stadtebauhchen Erfarderhchkest und des” ; ‘
. Pianungskonzeptes zur Andemng des Bebaaungsp!anes Nr. 7 : :

4 1 Stadtebauische Eﬁorderixchkeit

» Das Fiurstuck 212 umfasst eine Grofse vyon ca. 204;/‘ qm Gemaf& dem
“rechtskrafngen Bebauungsplan Nr. 7 ,Rodert” kann das Grundstiick ledig-
lich im stiddstlichen Bereich, zur NapoleonstraRe orientiert, bebaut. In der
_dort festgesetzten Bauflache wurde ein Wohnhaus errichtet. Der nordwest-

~liche Bereich grenzt mit einer Front von 19,0 m an den Wendehammer am '

Ende der Waldstralle. Der Eigentimer des Flurstiicks 212 ‘beabsichtigt
- nunmehr ein weiteres Wohngebaude zu errichten, welches von der Wald-
_strafRe erschiossen wird. Im Hinblick auf die vorhandenen Bebauung beid-
seitig der Waldstrale und der Grundstucksgro&e ist eine zusa‘izhche Be-.

~ bauung stadtebaulich vertretbar.

: - Mit der vorliegenden Planung wird auch dem Grundsatz dea §1 a BauGB,~
- Rechnung getragen mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-

 gehen. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen manspruchnahme ven

Flachen fiir baulichen Nutzungen die Méglichkeiten der Enthcklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
‘Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur mnenent\mckiung Zu nutzen
- sowie BOdenversxegelungen auf das notwendlge Maf zu begrenzen. Durch’

—die Plananderung wird dariiber hinaus. eine zusatzliche Nutzung der vor- ~

-~ handéenen- Infrastrukiur erreicht. Alle erforderlichen Ver- und. Entsorqungs,

i ",iettungen sind. vorhanden und konnen ohne we:teren Erschhe&ungsauf—
wand genutztwerden b ~ : ~ S :




Die vorsiehenﬁ aufgeze gien Pianumgsabsmhten bed ﬂgen eine Anderung ‘
des Bebauungsp anes Nr. 7 Rodert’ gema& § 1 Abs. 8 BauGB. Aufgrund
der Geri ngfugzgket der Pianandermg w rd (ﬁas veremfashte Veﬂahreﬂ ge~ ;

- maR §13 Bamﬁa aﬁgewandt

. 42 Pianﬁngskcnzept

; Gepiant Jst die Errachtung emes é nfams%ieﬁhauses msi Garage Das Geian» ?
de wird zur Waldstrale bzw. dem Wsﬁschaﬁsweg abgeiragen Die vorhan~ _

. dene Stiitzmauer soll bezbeha%ten werden. Die Hohe des geplanten Ge- .

_ bdudes orientiert sich an der Nacﬁbarbebaumg in Abstsmmuag mit dem

;benachbarten Gmndsiuckseigemumer wird die Firsthohe des geplanten

Gebaudes auf maximal 425,00 m 0. NHN begrenzt Die geplante Hohe'?

_erreicht damit die Firsthdhe der Nachbargarage. Beeintrachtigen der um-

‘ _gebenden Bebauung Uﬂd des Landsrhaﬁsb kies werden mrt dieaer Fest~ .
gsetzung vermiede*z ‘ | ;

’aa Geiande soii auch im ;uckwamgan Bere ch uﬁd hier msbescndere zum

W;rischaﬁsweg angepasst werden, um einen harmonischen Ubergang zur
__ freien Landschaft zu erreichen. Die vorhandenen Koniferen sollen durch
. eine standarigerechte Bepﬂarazung aus hesmzaf;%"en Gehe ;.er: ersetzt wer—— .

. den *

inhaﬁ: der mmaﬁﬁemﬁg

:S 1 Ze;chrsenache Andsmngeﬂ .

Dle Baugreﬂzen werden anhanci der gepiamﬂn aaﬁkcmer ney gefasst Sxeﬁ : . .

. i:aemhai’{en genngfuggge Sp:eiraume fur di e %aoﬂkre%e Gb;ektpiamng

. § 2 ﬁxr{ ﬁer haa%mhan Muizuﬂg

| ~kEnispfechend den Festsetzuﬂgen des %.Jrspmngs;:aianes wzm das Pang&* ‘
,bse’z als Re ines W@hﬂgebiet (WR) fes%gessﬁzt - ~ -

. £§,3 ﬁﬁa!ﬁ der baukahem ?@utzﬁng

f fDas vcfgesehene Maﬁ der bauimheﬂ i\%uizung wzrd eﬂtsprechend dem Ut‘«f'

; __sprungsplan durch die “:estsetzuﬂg der Grundfidchenzahl (GRZ), der Ge—:
. schossﬂachenzahi und der Zahi der zuiasszgen Voiigescmsse bestsmmt

‘Festgesetzt wird eine GRZ on 0,3, e m:GFZ von 0.5 sowie eine zwezge—f .

__ schossige offene Bauweise ‘dasg plante Bauvcrhaben wird die maxi-
_ male Firsthhe auf 425 QG n ;NHN begraﬂzt Zu lassig ist eine Dachne

- gung von bis zu 30"

. 5.4 Ubemauhare Gmﬂdsmcksﬁachem aauwezse .
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Cim Bereich dés'BebauungSplananderung wird entsprechend dem'L:!r-\
 sprungsplan eine offene Bauweise festgesetzt dle der stadtebauhchen
- Struktur des Umfeldes Rechnung tragt. ‘ e

' 5;5 1 Nehenaniagen, Stelip&aﬁze, Garag@n, uememschaﬁsaniagen
"Dle erforderhchen Garagen und Steilpia‘tze smd auf dem prlvaten Grund-‘

stiick nachzuweisen. Zum vorhandenen W;ﬁsohaﬁsweg wird daher eine
Flache fiir Nebenamagen Steﬂpiatze Garagen und Gememschaﬁsantagen

mtt der Zweckbesttmmung Stenp!atze (St)und Garagen (Ga)fe::tgesetzt e

6.{); Auswsrkungen der Bebauungspiananderung
| ’ 6'1 ‘ Stadtebauhche Auswarkungen

| M:t der Bebauungsplananderung werden d:e planungsrechthchen \/oraus-

setzungen firr die Errichtung eines Einfamilienhauses getroffen. Die Er- :

schlieRung erfolgt zur Waldstrafe, dte ausreichend iessiungsfahxg ist, den

e zusatzhchen Verkehr aus der geptanten Wo‘memhezt aufzunehmen S

: Durch die zusatzhche Bebauung smd keine negauven Auswxrkungen fur dxef i
angrenzenden Wohnnutzungen Zu erwarten ; i

| , 6 2 , Belange Vo Natur und Landschaﬁ

Die Erschhef?sung und Bebauung der neuen. Bauﬂachen im Rahmen der o
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist zwangslauﬁg mit
Veranderungen der Boden- und Vegetattonsstruktur verbunden und stent
. emen Emgm‘f gema{s § 1 a BauGB dar : -

Von der Andemng betroffen !S’( ein Grundstucksanted von ca. 370 qm Ge—,
maR den Festsetzungen des rechtskraﬁlgen Bebauungsplanes Nr. 7 ist in

| dxesem Bereich eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und:

" sonstigen Bepflanzungen in einem Umfang von ca. 140 gm festgesetzt Der
o ubnge Beretch ist als strukturarmer Garten zu bewerten o

A Dle vorhegende Plananderung bereliet eine Versnegeiung (geplantes Ge— ' i e

'baude zuzlglich Garage und sonstige Befestigungen) von ca. 200 gm vor.

- Der verbleibende Bereich wird als strukturarmer Garten bewertet. Die spa-
* tere Grundstiicksfléche wird von der bewerteten Eingriffsflache abweichen.

- Fir diese Flache haben die Festsetzungen des Ursprungspianps weiterhin_
Gumgkext Dort sollen die vorhandenen Koniferen durch die Anpflanzung
von standortgerechten heimischen Geholzen ersetzt werden. Zum vorhan-
denen Wirtschaftsweg soll die Boschung soweit mdglich reduziert werden.

Zusammen mit der standortgerechten Bepﬂanzung w1rd ein harmomscher‘ e

) Ubergang zur freien Landschaft errexcht iy

g;.~

Um den Anforderungen nach einem qua aﬂzler’{en Ausgielch nachzukom-

men, wird der durch die Planung vorbereitete Eingriff dargestellt und be- - . i
~wertet und die erforderlichen: Ausgtezchsmaﬁnahmen festgesetzt -Die” B@s e

 wertung erfolgt anhand der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir —

die Bauleitplanung in NRW der Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung ‘
und Forsten Nordrhem-Westfaien (LOBF NRVV‘, Stand 1. 2006 o
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E: ngnﬂ‘s— Ausg!etcnsb;ianzzemng ‘

":Tabeiie 1 Beatand gema@ den Fesisetzungen des rechtskraﬁ:gen Bebaw

| Gesamt | Gesan
| komektur- | we | flachenwert
. fakior . (Spa te4x

Code - _ Biotoplyp | FI3 ; | Gesamt | Ezel ;
- - e ! oA o weri _ | flachenwert |
{‘«/g Bmieptypen' i | VdiBie | {Spaite&x\ ;
_ werﬁrsie) b s ) o ‘ (Spag}eﬁx - ?)
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6.3 Umweltpriifung / Umweltbericht

'Da durch die ?zu"séitZIki‘che Fés‘ktsetzukfs‘g eines Béufeéhfes die Grundziige des
raechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rodert* nicht beriihrt werden
wird ein veremfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt '

Mit den beabs;chtzgten Ma&nahmen w&rd kem Vorhaben vorbereatet das

o ~ der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraghchkeitsprufung unterhegt 4,

Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1
~ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter VOr. Auf eine
o Umweltprufung kann daher verzschtet werden :

i aufges}te!lt:kEuskirckhen,y dén‘Z?. Februar 07

Pianungsburo Ursuta Lanzerath
5 E’usklrchen




