PFLANZENLISTE lll: Geschnittene Hainbuchenhccke

Textliche Festsetzungen
Die geschnittene Hecke ist nach folgenden Vorgaben anzulcgen:

Festsetzungen nach BauGB Mindes*.pflanzquaStat  verpflanzte Heckenpflanzenvgeschnitten. 2xv., 0.8, 150-175
Pflanzdichte / Pflanzabstand je m 3 Pflanzen

-

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Deutscher Name Botanischer Mame
11 Das sonstige Sondergebiet SO dientder Unterbringung eines Lebensmittel- Discountmark- Hainbuche Carpinus betutus
tes gemaR § 11Abs. 3 BauNVO.

Zulassig ist die Einrichtung eines Lebensmittel-Discountmarktes. Die Gesamtverkaufsfla-
che darf 1000 m1nichtiberschreiten.

4.

o

Alle oben genannten Festsetzungen dienen in ihrer Gesamtheit der Vermeidung und Ver-
minderung sowie dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, die sich aus der
Anderung des Bebauungsplanes ergeben

2. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze gem.§ 9 (1) Nr. 4 BauGB 9 9sp 9

Die Kosten fir Vermeidungs-. Verminderungs- und GringestattungsmaBnahmen inner-
halb des Plang sowie fir die gen externen AusgleichsmaRnahmen gehen
2u Lasten des Investors / Projektentwicklers fiir das Plangebiet

21  Stellplatze und Nebenanlagen sind gemaB § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der Oberbauba-
ren Grundstacksflachen sowie auf den mit St gekenn Flachen zu-
lassig.

Ein- und Ausfahrten sind nurim gekennzeichneten Einfahrbereich zulassig. .
Hinweise
3. Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-

1. Bergwerkeigentum
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

‘Das Plangebxstiegt innerhalb verliehenen Bergwerkeigentum Betriebene Bergwerke sind

31 Zum Schutz vor Larmeinw.rkungen aufgrund der zu erwartenden Verkehrsgerausche der nichtvorhanden. Betriebsabsichten sind nicht bekannt' (BergamiAachen. 30.01,1980)

privaten Stellplatzanlage aufdem Sonst>gen Sondergebiet gema® § 11 BauNVO:
Abluft- und Verflissigungsvom aufdem Gr iick des Sondergebie- 2.
tes sind an den derWohnbebauung abg F zu

Uritergtyn.d

‘Im Erftalberoich sind dem Felsuntergrund bis zu mehreren Metern Tnisedimento aus
Schotter. Grus. Sand und schluffigem Hochflutiehm aufgelagert. Der Schluffboden ist stark
wasser- und frostempfindlich AuBerdem ist die Belastungsfahigkeit der jungen TaHehme -
besonders in humosen Bereichen - herabgesetzt.

Die Gerauschabstrahlung der im Zusammenhang der Nutzung eines Lebensmitteleinzel-
handels erforderlichen Kiihl- und Liftungsgerate muss so ausgelegt werden, dass die in
der Nachbarschafteinzuhaiienden Immissionsrichtwerte nachts erfallt werden.

Die Steilplatzoberflache der Fahrgassen ist mit einem ebenen Belag z. B. Formstein ohne Nach DIN 4149 ‘Bauten, in deutschen Erdbebengebieten’ (Entwurf 1976) liegt das Plange-
Fase oderAsphaltauszufihren bietinnerhalb der Erdbebenzone 4 (Geologisches Landesamt. 29.01.1980).

Papierpresscontainer smd einzuhausen. Eine Einhausung kann auch komplettaus Schall-
schutzkassetten d = 10 cm bestehen.

3. Grundwasser

Nach den hier vorliegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbe-
reich beica. < 5,0 m unter Flur. Es wird deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfah-
rensuntertagen aufgenommen, so dass beroits bei der Planung von z. B. tiofgrindondon
Bauwerken entsprechende bauliche MaRnahmen (z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor ho-
hem Gnjndwasser beriicksichtigt werden kénnen.

Zwischen der nordlichen und sitSichen Grenze des Sonstigen Sondergebietes gem. § 11
BauNVO und den nordach und sidlich angrenzenden Baugebieten wird auf dem Grund-
stiick des eine Larmschutzwand in einer Héhe von

9
2,00 m iiber Gelandeoberkante (Gelandeoberka.nte der Stellplatzanlage des SO-Gebietes)
festgesetzt

Es istweiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ablenkung - auch
kein zeitweiliges Abpumpen . ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehdrdc

erfolgen darf und das keine schadliche Veranderung der Grundwassorboschaffenhoit ein-
ZTV L&v 88 entsprechen (Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fir die Aus- Iritt (Staatliches Umweitamt Aachen. 04.01.2005)

fithrung von Larmschutzwanden an StraBen)

Die Schallschutzwand muss den Anforderungen der

4. Kampfmfctelfreinert
und entsprechende Kriterien der p
Die Auswertung der vorliegenden Luftbilder ergab Hinweise auf das Vorhandensein von

—  Schalidammung A La, se-2 25 DB
Bombcenbtndgangem / Kampfmitteln, da der Bereich in einem ehemaligen Bombenabwurf-

und gebiet/ Kampfgebiet liegt.
—  Schallabsorption A L\, ss-z 8 DB
erfiillen. Daher kann eaie Kampfmittelfreineit nicht bescheinigt werden.
Hinweis: Zwecks Kampfmitteitberprafung ist bei Konkretisierung der MaBnahmen, d. h. mindestens
Auf die gutachterliche Untersuchung Nr. A 4454 Sch hten erstellt drei Monate vor Baubeginn, eine erneute der Bezirksregierung Dusseldorf.
durch das Bro Graner * P ariier Ingenieure, vom 08.02.2005 wird hingewiesen. Kampfmhtelraumdienst (Bezirksregierung Disseldorf. Kampfmittelraumdienst. 20.12.2004).
notwendig.
4. Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen. Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
Inhalt
41 D Pl h h festgesetzten B d dauerhaft halten. Firjeden B i
e Im Plan zeichnerisch fesigesetzien Baume sind dauerhalt zu emaften. Farjeden Baum nach BauGB § 9 (1) Ziffern 1.2 ./ 4,/./ ./ 1/.11.1 \6./a. \é. }6. yf. \6a. 15 . \6.20.2/

ist eine ausreichend dimensionierte und unbefestigte Baumscheibe anzulegen und durch

geeignete MaRnahmen, wie z. B den Einbau von Rundhélzern o. &. gegen Befahren zu 21. 252, 25b. 89 (11): 89 lich (f): 89 (@) n verv. mit 86 (4) BawoNRW. 1. (0.

schutzen. Die sind mit . Stauden oder Landschaftsrasen zu
begrinen.
42 Soweit betroffen, richten sich die PflanzmaBnah nach den jeweils an-

gegebenen PflanzenSsten. Die dortigen Angaben zu den Pflanzenarten. Mindestpflanzqua-
litaten und Pflanzdichten sind verbindlich.

4.3 Die nicht iberbauten oder befestigten Flachen des P sind als Gtii an-
zulegen. Die Begriinung kann z. B. aus Stauden, niedrigen Gehbizen (8 ) oder
Landschaftsrasen bestehen. Mndestens 10 % der Grinflachen sind mit Strauchgehoizen
der Pflanzenliste / zu bepflanzen.

PFLANZENUSTE I: Strauchgehdlze zurVerwendung innerhalb der Grinflachen

Die Geholze fur die Griunflachen sind aus folgender Liste auszuwahlen:

Straucharten
qualrtt: verpflanzte Stra . 3-4Tr.. 0.B.. 60-100
Pflanzabstand in der Reihe: ca. 1,50 m
Deutscher Kern* Botanischer (Um*
Felsenbime Amelanchier lamarckii
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
WeiRdorn Crataegus monogyno
Deutzie Deutzia x magnifica
Forsythie Fersythia intermedia
Faulbaum Frangula alnus
RanunkelStrauch Kerria japonica
Kolkwitzie Kofkwitzia amabilis
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gartenjasmin Philadelphus spec
Schiehe Prunus spinosa
Feuerdom Pyracantha spec.
Johannisbeere Ribes nigrum, Ribos alpinum
Acker-Rose Rosa agrestis
Hunds-Rose Rosa canina
Mai-Rose. Zimt-Rose Rosa majalis
Bibemell-Rose Rosa pimpineliifolia
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
sai-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Flieder Syringa vulgaris
Weigelie Weigela spec.

An den im Plan festgesetzten 5 Standorten sind Baume nach Vorgabe der Pflanzcnlistc II
anzupflanzen. Firjeden Baum ist eine ausreichend dimensionierte und unbefestigte Baum-
scheibe anzulegen und durch geeignete MaRnahmen, wie z. B. den Einbau von Rundhél-
zern 0. a.. gegen Befahren zu schiitzen. Die sind mit Stau-
den oder Landschaftsrasenzu begrinen.

PFLANZENLISTE Il: Baumpflanzungen

Aus nachstehender Liste sind eine oder mehrere Baumarten auszuwflhlen:

qualitat: mit fang 18/20 cm

Deutscher Kama BoUnich*> Name
Spitzahorn 'Olmstedr
Carpinus betutus

Fraxinus angustifolia 'Raywood* Hainbuche

Acer platanoides 'Olmstedt’
Ubersichtsplan i.M. 1:5000 zum réaumlichen Geltungsbereich

Esche ‘Raywood" :

4.5 An der sudlichen Plangetxetsgrenze ist an dem zeichnerisch festgesetzten Standort eine
ca. 1,0 m breite geschnittene Hecke nach Vorgaben der Pflanzcnlistc 11l anzulegen



