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Begrindung
zur Anderung der Bebauungsplane Nr. 5a, 5b, 5d, 11,
12a, 23a, 29c und 29e

1. Ortliche Verhéaltnisse

Die Anderungsbereiche sind entsprechend den Festsetzungen der einzelnen Be-
bauungsplane bereits bebaut.

2. Gegenwartiges Planungsrechi

in den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr.5a ,Gewerbegebiet Bad Miunster-
eifel" und 5 b ,Gewerbegebiet Kernstadt - Bereich Flaches Feld / Steinsmuhle sind
die Anderungsbereiche als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5d ,Gewerbegebiet Kernstadi - Bereich
Flaches Feld ist der Anderungsbereich als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11 ,Noéthener Berg® ist der Anderungs-
bereich als Sondergebiet (SO) ,Kureinrichtungen“ - Vergnigungsstatten sind aus-
nahmsweise zulassig - festgesetzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12a ,Untere Windhecke* ist der Ande-
rungsbereich als Sondergebiet (SO) ,Kureinrichtungen” - Vergnigungsstéatten sind
ausnahmsweise zulassig - festgesetzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 29a ,Kélner StraRe" ist der Anderungs-
bereich als Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 29c ,Nérdliche Vorstadt® ist der Ande-
rungsbereich als Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 29e ,An der SchoRpforte* ist der Ande-
rungsbereich als Kerngebiet (MK) festgesetzt.

3. Anlass und Ziel der Bebauungsplananderungen

Im Stadtkern von Bad Minstereifel werden neben Gitern fur den kurzfristigen Be-
darf auch Guter des mittelfristigen Bedarfs und verschiedene Dienstleistungen an-
geboten. Dies druckt sich aus in folgenden Angeboten: Banken, Sparkassen, Flo-
téis, Restaurants, Cafes, Gaststatten, verschiedene Spezialgeschafte wie Obst,
Gemuse- und Feinkostgeschéafte, Buchhandlungen, Optiker, Modeboutiquen, An-
tikladen usw. Ferner befinden sich im Stadtkern zwei Gymnasien, die Haupt- und
Realschule sowie kirchliche und soziale Einrichtungen. Bad Minstereifel ist durch
den bekannten historischen Stadtkern und den Kurbetrieb zudem Ziel zahlreicher
Gaste (Kur- und Tageserhoiung). Im weiteren verfigt Bad Munstereifel Uber eine
Hochschule fir Rechtspflege mit den erforderlichen Studentenwohnheimen. Die
Obergeschosse der Gebaude werden vorwiegend zum Wohnen genutzt.

Der ndrdliche Bereich der Kernstadt stellt sich als gemischte Nutzung mit Wohnen
(auch Studentenwohnungen) und Handel dar. Im Osten befindet sich ein Sport-
und Freizeitgelande. Im westlichen Kernstadtbereich Uberwiegt, neben den Kurein-
richtungen, die Wohnnutzung.



Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Zuldssigkeit von gewissen Einzelhandelsein-
richtungen (z.B. Sex-Shops) und Vergnlgungsstétien zu regeln und einzuschran-
ken. Insbesondere das Konflikipotential zwischen den in Kerngebieten allgemein
zulassigen Vergnugungsstatten und den in den Obergeschossen allgemein zulas-
sigen Wohnungen, den benachbarten Wohngebieten, den vorhandenen schuli-
schen, sozialen und kirchlichen Einrichtungen sowie dem Kurbetrieb soll durch die
Festsetzungen vermindert werden.

- Bis heute gibt es in der Kernstadt von Bad Munstereife] keine eigensté’ndigen Ver-

gnugungsstatten. Anfragen zur Einrichiung derartiger Vergnigungsstatien sind an
die Stadt Bad Miinstereifel gerichtet worden. Um zu vermeiden, dass bestimmte
Einzelhandelseinrichtungen und Vergnigungsstétien in der Nachbarschaft von
Schulen, kirchiichen Emrschtungen und Kureinrichtungen angesiedelt werden soll
ein Ausschluss dieser Nutzungen in den vorgenannten Bauleitpléanen erfolgen.

Der Ausschluss der genannten Nutzunwen ist aus stédtebaulichen Griinden ge-
rechifertigt.
Die Grlinde sind im wesentlichen:

s  Gefahr der Verdrangung von Ei nzelhandeisemnchtumgen durch zahlungs-
kraftigere Unternehmen des Vergniigungsgewerbes mit der Folge, dass die
Versorgung der Bevdalkerung nicht menr gewahrleistet ist.

Absinken des Niveaus der Kernstadt durch Haufung von Spielhallen.
Gefahr des Qualitatsveriustes im War&nmgeba‘: und in der Warenvielfalt.
Stérung des Stadtbildes ~

Die Stadt Bad Minstereifel beabsichtigt aus den dargelegten Grinden, lediglich im
Stadtkern diverse Einzelhandelseinrichiungen und Vergnigungsstétten zu unter-
sagen und eine rdumliche Steuerung dahingehend zu erreichen, dass Vergnu-
gungsstatten an vertraglichen Standorten zugelassen werden. Hierbei ist an
Standorte gedacht, wo Nutzer diese Einrichtungen gezielt aufsuchen konnen, aber
andere stadiebaulich besonders gewunschte und empfindliche Einrichiungen nicht
beeintrachtigt werden. »

4. Plandnderungen

Die rechtskraftigen Festsetzungen der Bebauuagsp&éné Nr. 5a, 5b, 5d, 11, 12a,
29a, 29c, 29e Uber die Art der Nutzung werden durch diesen Bebauungsplan ge-
andert bzw. ergénzi Die Ubrigen Festsetzungen gelien weiter.

4.1 - Art der baulichen Mutzung

in den Plananderungsbereichen wird die Zuldssigkeit von Vergnigungsstétten ge-
regei‘t da durch die unmittelbare Machbarschafl zu schulischen und kirchlichen

Einrichtungen sowie Geschaﬁs Wohn- und Kureinrichtungen erhebliche Spannun-
gen erwartet werden.

Bei dem Ausschluss von Vergniigungsstatten ist von unterschiedlichen Konstellati-_
onen auszugehen:

Bebauunqsp!an NI, 5 b .Gewerbegebist Kernstadt-Bereich  Flaches  Feld-

‘ Ste’insmUhIe und 5a  Gewerbegebiet Kernstadt” und (Mischaebiet)




~

Gemafl § 1 Abs.5 BauNVO i. V. m. Abs.9 BauNVO sind von den gem. § 6 Abs.2
BauNVO aligemein zuldssigen Einzelhandelsbetrieben und Vergnugungsstatten
folgende Arten nicht zulassig:

- Spielhailen, Sexkinos, (V;deo -} Peep-Shows, Striptease-shows sowie - - Verkaufs-
raume und Verkaufsflachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist (Sex-Shops). '

Ausnahmsweise nach § 6 Abs. 3 BauNVO zuléssige Vorhaben sind nach § 1 Abs.

6 BauNVO nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

Bebauunqspian Nr. 5 d Gewerbegebiet Kernstadt — Bereich F{éches Feld (Gewer-
begebiet

: Ausnahmsweise nach § 8 Abs. 3:BauNVO zulassage \iorhaben sind nach §1 Abs

6 BauNVO nicht Bestandteﬂ des Bebauungspianes

Bebauungsplan Nr. 11 Néthener Berg® und Nr. 12 a, Untere Wxndhecke“ (oonder—
gebiet Kureinrichtungen) :

Die gemaR den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungssia‘cten werden gemall § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschios-
sen. :

Bebauungsplan Nr. 298a Kdlner StralRe”;. Bebauungsplan Nr. 29¢ Nordliche Vor-
stadt* und Nr. 29e .An der SchoRpforte” (Kerngebiet)

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO i. V. m. Abs.9 BauNVO sind von den gem. § 7 Abs.2
BaulNVO aligemein zulassigen Emzeihandeisgetr eben und \/ergnugungssta‘tten
folgende Arten nicht zulassig:

- Spielhallen, Sexkinos, (Video-) Peep-Shows, Striptease-shows sowie - Verkaufs-
raume und Verkaufsflachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuel-
lem Charakter ausaenchtet ist (Sex-8hops).

50  Umweltpriifung geméaR § 2 2 BauGB

Mit den beabsichtigten Anderungen wird kein Vorhaben vorbereitet, das der Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Ebenso liegen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeéntréchtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter vor. Auf eine Umweltpriifung kann daher verzichtet
werden. :
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