 Stadt Bad Minstersifel ‘ Bad Miinstereifel, den 23.01.2001 -
- Der Blrgermeister - f

Az 610 Schiwd e Nr. der Ratsdrucksache: 430
Sirukturfﬁrderungsaussc"iuss : : - Sitzungstag: 01 .03.2001 :
zur Beratungin  (x)  offentlicher () nichtoffentlicher Sitzung
und zur weiteren Zustandigkeit an ; :
_ Ausschuss fur Forsten, Héupt— und Finanzausschuss Rat
Landwirtschaft und Umwelt : : . :
() jal {(x) nein (x)ja () nein (x) ja () nein

; Békzeichknung des Tagesordnungspunkies:
k;~3.~'iindemng des Bebauungspiames Nr. 5a ,Gewerbegebiet Bad Miinstereifel-
_ Kernstadt, Bereich: Flaches Feld”
~ hier: Satzungsbeschluss

- Eﬁérichteéétaﬂer: TA Laqua

() KostenDM: ( ) Die Mittel mussen Uber/auBerplan-
. : o maRig bereitgestellt werden.
Die Mittel stehen haushalts- - () Deckung: '
__rechtlich zur Verfugung ’ ‘ :
()ja /() nein / () entf. () Folgekosten: () ja () nein

{ ) Anlagen sind beigefugt . L DM jahrlich

%& rL/f

Burgermeast r

An der Abstimmung hat/haben (wegen Befangenheit) nicht teilgenommen:

() zurlickgezogen ( ) vertagt { ) von der Tagesordnung abgesetzt

( ) verwiesen in den

. Abstimmungsergebnis: ‘
-ausschuss ( )V‘einstir’nmig o ) Ja-Stimmen - ( )NeinQSﬁmmen ( ) Enthaltungen
~ai.ts;schuss ( )eiknsﬁmmig ( ) Ja-Stimmen ( ) Nein-Stimmen ( )Entha}tungen

- -Ha.-Fi.-A. % emst;mmxg - ( ) Ja-Stimmen (") Nein-Stimmen ( )Enthaitungen / /3 3

e /4/}03
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§achverhalt:

Nachdem im Réhmen der Abwégung tber die emgegangehen Anregungen wahrend der
~ Offenlage nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und der eingegangenen Stellungnahmen der
Trager &ffentiicher Belange die einzelnen Beschliisse gefasst wurden, kann nunmehr der

Satzungsbeschluss gefasst werden,

Seschiussvorschfég:
Zu Punkt dér Tagesordnung: Ratsdrucksache Nr. 430

3. Anderu ng des Bebauunqsﬁ_nfss Nr.-5a , Gewerbeqebiet Bad Munstere:fe? Kernstadt
Bereich: Flaches Feld”
hier: Satzungsbeschluss

Aufgmrzd der &% 2 und 1{) des Baugesetzbuches idF. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 21, berichtigt BGBI. 1998 | S. 137) in Verbindung mit den §§ 4 und
18 der Gemjeindemdnumg fir das Land Nordrhein-Westfalen in der z.Zt. gliltigen Fassung
wird die 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a  Gewerbegebiet Bad Minstereifel-
Kernstadt, Bereich: Flaches Feld" in der vorliegenden Form nebst Textteil und Begrindung

als Satzung beschiossen.

Der Burgermeister wird beaufiragt, die Rechiskraft des Bebauungsplanes herbeizufihren,
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9. Anlage zur RD-Nr 732,

 SATZUNGSBEGRUNDUNG ZUR

3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 5A
~ , GEWERBEGEBIET
BAD MUNSTEREIFEL-KERNSTADT
-FLACHES FELD -* .

k geédndert nach Offenlage
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1. Rechisgrundlagen

Grundlage flr Inhalt und Verfahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Gewer-
begebiet Bad Mé‘;nstereiféi—%{erhstadt“, Bereich Flaches Feld ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) sowie die Baunut-
kzungsverordhung (BauNVO) in der Fasstng vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) ;‘eWéils in der

zur Zeit des Saizungsbeschlusses gliltigen Fassung.

2, Geltungsbereich der 3. Anderung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist weitgehend identisch mit dern Geltun§sbemic:h des
Bebauungsplanes Nr. 5a “GéWerbegehiei Séc% Munstereifel - Kernstadt’, der am 22.04.1975
als Satzung beschiossen wurde und am 29.05.1976 rechtswirksam wurde. Der rechiskraftige
Bebauungsplan 5a weist stdiich der Moschemer Muhie eine Waidfiache aus, so dass die
Grenze der 3. Anderung des 5@%33&&%%‘2@3;}3&%’3%3 Ba auf den Talrandweg unier Ausschiuss der

Waldflache verlegt wird.

in cieﬁ Jahren 1881 uno 1988 Wwden zwel Teillbereiche des Bebauungsplanss geanden Die

1. Anderung seizte Aasndhmgn fiir sine kieine Mi-Fl&che im Stden des Bebaawgspiang&

bietes fest; die 2. Anderung umiasste Industrie- und Gewerbefléchen im Westen des Gel-

tungsbereiéhes.

3.  Anlass und Zjel der Planung ;
Dem Bebauungspiaﬁ Nr. 5a ,,Gewerbegebxei Bad Munstereifel-Kernstadt” liegt die BauNVvVO

in der Fassung 1968 zugrunde.

Aufgrund der tatsachixchen Entwickiung in dem Piangebret mit sinem Extra-Verbraucher-

markt, Extra~Bau~ und Hobbymarki, Kichenstudio, Arztehaus mit Apotheke, Optiker hat sich
dieses Gebiet entgegen den urspriing tc}}en Zielsetzungen der Stadt Bad Munstereifel entwi-
ckelt, in dem ein Gewerbegebiet angestrebt wurde. Daher hat der Rat der Stadt Bad Miins-
tereifel in seiner Siizuhg am 08.02.1994 beschiosseh, den Bebauungsplan zu dndern, um

zentrenrelevante Nutzungen auszuschlieen; ansonsten soliten aber die Festseizungen des

rechtékréﬁigen Bebauungsplanes unveréndert bielben. Zunéchst hat der Fiai auf der Grund-

%
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Textliche Fes'tsetzungenk :
R Anderung Bebauungsplan 5a
,,Gewerbegebxet Bad Munsterexfel-Kemstadt Berelch Flaches Fe!d“

Ausschiuss von bestrmmten Arten der allgemem zu!assrgen Gewerbebetr;ebe :

Innerhalb der Gewerbegeblete sind gemaB §1 Abs 5 und Abs. 9 BauNVO folgende Arten

der. allgemem zulassngen Gewerbebetnebe alier Art nicht. zulassxg

- Schank- und Speisewirtséhaftenk V‘ Bet'riebédes Beherbéthngsgewerbés (Hotelé)‘
e Frelberufhch Tatlge gemaB § 13 BauNVO, ausgenommen technische Berufe
| = Emzelhandelsbemebe und sonstxge Gewerbebetnebe mxt Verkaufsﬂachen fur den
i Verkauf an letzte Verbraucher wenn das angebotene Sortxment ganz oder. te[lwel-
se den Waren (WB)1 der nachstehenden Lxste zuzuordnen ist. '
Nahrungsmlttel Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)
Wasch- und Putzmxtte! Hygxeneamkel Korperpﬂegemxttel (WB 15- 18)

Arzneimittel und son§txge pharmazeutlsche Erzeugmsse (WB 87)

. Textilien, Beklsidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19-36), ohne

Bodenfhesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212, 214, 218) sowxe Berufsbeklel-

~ dung (WB 239 und 249) :
,'Rundfunk Femsehen und phonotechmsche Gerate (WB 87)

Elektrotechnlsche Gerate fur den Haushalt (WB 391, 392) emschhethh Wohnraumieuch—

ten (WB 3939, 3932, 3937) : ;
: ;Femmechamsche un optxsche Erzeugmsse Uhren Schmuck Splelwaren Musnkmstru- :
: mente (WB 40-47) " : :
~Antxqu;taten HoIz— Korb Kork~ Flecht— Schmtz— und Formstoffwaren Kmderwagen (WBk

50, 51)

Tafei- Kichen- L.4. Haushaltsgerate (WB 66) ; ; v ,
‘e ‘Hexz- und. Kochgerate Kiihi- und Gefnermobel Wasch- und Geschxrrspulmaschmen far

;,den Haushalt (WB 67)

3

WB Warenverzetchms fir die anenhandelsstatxshk Ausgabe 1978 herausgegeben vom Statlsh- '
schen Bundesamt ersbaden : o : ‘ ﬂ

g
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° Pap|er Paprerwaren Schreib- und Zexchenmatenal Druckerelerzeugnlsse Buroorgam-
 sationsmittel (WB 52—o7) ‘ : ‘

e Sportartrkel und Handelswaffen Baste%satze (WB 653, 655- 659)

o Fahrrader (WB 7809) '

° Nahmaschmen (WB 819)

s GebrauChtwa’ren dieser Liste‘; ¢

Eine Erganzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten

der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise zuldssig, wenn der Antragsteller nachweist, dass

von dem ergénzten Sortiment keine schadliche 'Auswirku:ngén‘ im Sinne des § 11 Abs.3

BauNVO ausgehen.

'Genere!l zulassng smd abweichend von der vorstehenden Regeiung Gewerbebetnebe mit

Verkaufsﬂachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher wenn der Betneb aufgrund der von

- ihm ausgehenden Em:ss;onen typlschen/ve!se nur in einem Gewerbe- oder ndustnegebtet ’

: zula331g ist.

2. Aussch!uss von Vergnugungsstaﬁen

GemaB § 1 Abs 6 Nr 1 BauNVO Wird festgesetzt dass die nach § 8 Abs 3 Nr. d BauNVO 8

ausnahmswelse zulassxge Nutzungsart Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebau-

ungsp!anes erd

- ‘3., Ausnahmswe:se zufassxge Gewerbebetnebe aller Art

" GemaB §1Abs.5 und 9 BauNVvVO wxrd festgesetzt dass folgende Arten der allgemem u-

VIaSSIgen Gewerbebetnebe aller Art nur ausnahmswexse zugelassen sind:

° Geschafts— und Verwa:tungsgebaude

° Gewerbhch betnebene Anlagen fur sozxale und gesundhe;tl!che Zwecke

R
A
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RS lage von § 15 BauGB von seiner Moglichkeit der Zurﬂcksténung von Bauvorhaben Gebrauch

gemacht Da das Bebauungsplanverfahren noch nxcht den Stand erreicht hatte, der konkret b

die Zulassungsvoraussetzungen von Bauvorhaben regelte wurde in der Sltzung des Rates
am 1 3.06.1,99,6 zur Sicherung der stadtebaulichen Planung flr das P{angebzet eine Verande-
rung's!spcérre als Satzung beschlossen. Diese Satz(mg ist mit ihrer ortstiblichen Bekanntma-

chung am 086. 07. 1996 in Kraﬁ getreten sie wurde gemaB §17 Abs 1 BauGB um ein Jahr

bxs Zum 05 07.1 999 ver(angert

Mit der Anderung des Bebauungspianes ven‘olgt der F{at der Stadt Bad Munsteren‘el folgen-

de Zlelsetzungen

1. Umstellung des Bebauuhgsplanes vbn der BauNVO 1968 auf die BauNVO 1990, weil §11

Abs. 3 BauNVO 1990 in der dérzeitigen'Fassung flexibel genug ausgest‘altet ist und auch
. neue Erschemungsformen des Emzelhandels oder dle Bundelung von mehreren klemeren

‘:Elnzelhandelsbetneben adaquat erfasst.

- 2. Ausschluss von kernstadttyptschen Nutzungen mnerhalb des Geitungsberetches u.a.

durch das Instrument eines praZ|se definierten kemstadtspezxflschen Warensommentes

| 3. Be:behalt der ubngen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr 5a sowie

der 1. und 2. Anderung, sofern sie mit den neuen Zlelsetzungen der stadtebauhchen Pla-

fnung in Uberemstlmmung stehen

Die Stadt Bad Mﬁhstereifélsfel!t fiir Teilbereiche‘des‘Bebauungspl\aﬁes Nr. Sa 'einen neuen ’
Bebauungsplan auf, wexl emersents die tatséchlichen Nutzungen nicht mehr. den Vorgaben ,

. eines Gewerbegeb:etes entsprechen anderseits, um ein kleines Mi- Gebxet im 8uden des

Plangebletes in GE umzuwandein, damit Wohnnutzung an dlesem Standort ausgeschlossen

werden kann um die Ausnutzbarke/t deri in Bad Munsrereffel knappen Gewerbeflichen nicht

i durc:h Schutzanspruche des Wohnens weiter e;nzuschranken



BAD MUNSTEREIFEL BP NR. 5A, 3. ANDERUNG - SATZUNGSBEGRUNDUNG '3

4. Ubernahme der Festsetzungen des rechtskrafhgen Bebauungsp!anes sow;e‘

deM und 2. Anderung

Neben den erganzenden Anderungen der textlichen Festsetzungen in der 3. Anderung be~ ‘

halten dse ubngen Festsetzungen des rechiskraﬁlgen Bebauungsp!anes Nr. 5a sowie die 1. -

und 2. Anderung ihre. Gultlgkelt da sie keme nega’aven Auswwkungen -auf dle wextere Ent- :

w:cklung haben

5 Begrundung der planungsrechthchen Festsetzungen

5.1 Ausschluss van bestimmten Arten der allgemem zulass:gen Gewerbebetnebe

kDa Bebauungsplane mit der zur Zeit lhres inkrafttretens oder der &ffentlichen Ausiegung des

Planes jeweils gﬁlﬁge'n Baunmzuhgsverordung gelesen werden mﬁsseh und die Vorschriften -

der Baunutzungsverordnung Uber groBﬂachlge Emze!hande!sbetnebe 1968, 1977, 1988 und
1990 geandert wurden, kommt es fiir die Beurteilung darauf an, welche Baunutzungsverord—

nung im konkreten Fall anzuwenden ist. Veremfachend ist dabel der Zeitpunkt der Ausle-

: gung des Entwun‘s emes Bebauungsplanes maBgebhch

§ 11 Abs. B'BaL}NVQ 1968 yénthie!t”bereits ‘Sonderregelu:jgen fir die seinerzeit bekannten .
groBflachigen Betriebsformen des Einzelhandels, némlich Einkaufszentren und Verbrau-

chermérkte, wenn sie nach Lage, Umfang' und Zweckbestimmung vofwiegend der tiberge-
‘ memdhchen Versorgung dienen. Der Begnff ,,vorwxegend“ ist dahingehend auszulegen dass

alle Tatsachen dafiir sprechen, dass mehr als die Hélfte des Umsaizes des geplanten Vor-

" habens mit Kunden auBerhalb des Gememdegebnetes erzxelt werden soH oder erzielt werden

wird. 1

ln emem mcht veroffenthchten Beschluss vom 15 02. 1995 knupft das Bundesvenvaltungsge- '

£,

-

Ficht an sein Urtexl vom 27. 04 1990 an2 und bestatigt seine Rechtsprechung zum Begrn‘f des ‘f

; _Einkaufszentrums im Smne des § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO. Danach ist ein Emkaufszent—

rum nur dann anzunehmen wenn eine raumliiche Konzentratron von Emze!handelsbemeben, ‘

}{erschxedener Art und Grofe - zumeist in Kombination mit verschsedenamgen Dtenstleus— -

tﬁngsbetrieben - vorliegt‘,k'die enffweder einheitlich geplant ist oder sich doch in anderer Wei-

= Vg! h:erzu Bundesvenmaltungsgencht Beschluss vom 01. 09 1989 4B 99.89, u. a. UPR 2/90 62,
2 Aktenze;chen 4.C 16.87, u.a. BauR 1990 573, L e
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se als gewachsen darstellt. Ein gewachsenes Einkaufszentrum setzte atiBer der eﬁorderli-'»

chen raumhchen Konzentration weiter voraus, dass die emzeinen Betriebe aus der Sicht der o
Kunden ats aufemander bezogen als durch ein gememsames Konze.pt und durch Koopera-

tion mitemander verbunden in Erscheinung treten. Diese Zusammenfassung kann sich in or-

ganisatorischen oder betrieblichen Gemeinsamkeiten, wie etwa in gemeinsamer Werbung

: :oder einer verbmdenden Samme!bezelchnung dokumentleren ‘Nur durch solche duBerlich

erkennbaren Merkma e erg;bt sich fir die Anwendung des § 11 Abs 3 Satz 1 Nr. 1 BauNVO

dle no’{wend:ge planvolle Zusammenfassung mehrerer Betnebe zu emem ,,Zentrum und SO

: glelcht die erforderhche Abgrenzung zu emer beheblgen Haufung von jewezls fur sich pla—

‘ nungsrechthch zulasmgen Laden auf mehr oder weniger engem Raum

Diese hohen AnfOkderungen an die Merkmak’e eines Eink'aufsz‘entrums\ fﬂhrén dazu, dass

stédtebaunckhe"ZielSetzungen einer Gemeinde unterlaufen werden kdnnen. Dariiber hinaus
sind in diesém Bereich auch Faéhméirkte die nicht den Begriff des VerbrauChermarktes‘mit
einem in der Regel warenhausahnhchen Sortiment emschlrethh Nahrungs- und Genuss— i

mittel vomnegend in. Se!bstbedlenung erfllen, zulas&g sowne aﬂe Emkaufszentren und

T ,Verbrauohermarkte die nicht vorWIegend der ubergememdhchen Versorgung dlenen Hterm ‘
‘ Jbegrundet sich die Notwendxgkert den Bebauungsplan auf die Baunutzungsverordnung 1990

L umzustellen

Die Kernstadt von Bad Minstereifel hat in ihrem‘ Eihzugéberei(:h eine wichtige Versor-

V gungsfunkt:on zu erfu!len Dlese setzt s:ch zusammen aus dem Angebot an Emzelhandels— ;

betneben Dlenstlexstungen Gaststaﬁen Gewerbebetneben Kur- und Bﬂdungsemnchtun»

’gen Durch dae raumhche Konzentra’non aller dieser Funktlonen auf die Kemstadt ist ezne'

L Versorgungsquahtat entstanden, dle ber einem dtspersen Angebot nicht realasuerbar wére.

' Aufgrund der raumhchen Voraussetzungen - Topographse Elgentumsverhaltmsse, Nut-

zungsverteﬁung ist eine Anpassung der stadtebauhchen Entwickung der Kernstadt an die in

- den letzten Jahrzehnten stark gewandelten Bedurfmsse schwierig. Hierzu sind insbesondere
die erhéhte Zahl der Kra\‘tfahrzeuge und damlt die. VergroBerung des Emzugsberelchs von

. VBewohnem im Versorgungsberelch und die hohe Anzah! von Tagesgasten zu nennen.

Dariiber hinaus hat sich die durchséhn'ittliéhé Lade‘ngr‘éBe,?‘inSbes,y’onchiere im Bereich der

‘ ‘Nahvers'o“rguhg, we'se’rjtlidh vergréBert. In der historischen Ke,rristadt lassen sich solche La-
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- denlokale nur selten %ealisiére"n Es besteht aber die NotWendfgkeit kérns’tédtiSche"FunidiOQ '
nen zu erhatten weil auch nur dann eine entsprechende w:rtschafthche Basus flr den Erhalt} ‘

der hxstonschen Bausubstanz gegeben ist.

 Die Stadt Bad Miinstereifel hat die Anpaésﬁng an die wirtschattlichen Erfordernisse durch
- die ,Erhaltende S’radtemeuerung“ des Stadtkerns seit 1970 mlt groBem oﬁenﬂlchem und pri-

~ vaten Aufwand vorangetneben

y Da fur dxe Attraktlvntat der Kernstadt und fiir dle Aufrechterhaltung xhrer Versorgungsfunktxon“

ein offenthches lnteresse aller Bewohner des Versorgungsberelchs vorhegt _muss die Ent-
- stehung exnes dxe Kemstadt schwachenden Angebots vor !hren Toren verhindert werden
Aus diesem Gmnd soilen die nach der Baunutzungsverordnung von 1968 im Bebauungsplan
Nr. 5a ursprunghch generell zulass;gen Emzelhandeisbetnebe auf solche beschrankt wer-.
den, die ein: Somment anbieten, das far die Kernstadt nicht gefahrhch ist, weil es fur die
Kemnstadt kelne adéquaten Voraussetzungen glbt Dies ist insbesondere der Fall bei Waren
die ein groBﬂachlges Angebot bendtigen (Mdbel, Baumérkte) oder bei denen zur. Abholung :

der. Pkw unbedmgt erforderlich ist. Aus dxesen Uberlegungen bestlmmt sxch d:e Einschréan- =

kung des Sortiments.

Posmves Ziel muss es sem durch dle kommunalen Steuerungsmoghchkexten solche lnner- :

| ~‘bstadtlschen Emzelhandeisnutzungen zu schiitzen, die

e v;ele lnnenstadtbesucher anz:ehen (Krrtenum Kundenfrequenz)
e im Hmbllck auf mre integnerbarkezt einen rela’uv genngen speznf:schen Flachenanspruch

haben (Kntenum integnerba;keit)
) uber eine hohe Emzelhandelszentralstat verfligen: (Kntenum Emzelhandelszentrahtat)

e ‘hauflg im Zusammenhang mit anderen E;nzeihandelsemnchtungen/!nnenstadtnutzungen

- besucht werden (Kriterium: Kopplungsaffm;tat)
o Waren anbieten, zu deren Transport mcht regelmang der pnvate Pkw erforderhch :st;

hY

: (Knterlum Handhchkett des Somments) “3

3 Hatzfeld U.: Stadtebauhche Ausw;rkungen der Strukturveranderungen, in:. BAG (Hrsg) Standort-~
fragen des Handels 5. Auﬂage Kéin 1995. S 68, gE o k :
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S Nach Ziffer 2.5 des Einze!handelserlasé‘és vom '07;’05.1996’(MB‘LNW 1996, kS.k, 922) durch

den;,‘de’r Gemeinsame Runderlass vom 16.’07.1\986 aufgehoben wurde, ist erstmals im Land
Nordrhein-Westfalen eine aligemein bezogene Charakterisierung von ,,zentruereleVénten
Sortimenten* vorgenommen worden. Diese ziehen z.B. viele Innenstadtbesticher an, haben
einen geringen ‘Fléchenanspruch werden hauiig in Zusammenhahg mit anderen '}nnenstadt—‘ .

nutzungen nachgefragt und konnen uberwxegend ohne Pkw transpomert werden Bex zen-’

: trenrelevanten Sommenten sind negatlve Auswnrkungen auf die Zentrenstruktur msbeson-

dere auf die Innenstadtentwicklung, zu erwarten, wenn sie Giberdimensioniert an nicht integ-

tierten Standorten angesiedélt‘fwerden. In der Anlage 1, Teil A uhd B dieses Erlasses, finden

: Vsich‘kAuﬂistungen' tber Soffimente die nach derk B‘eur‘teilung von Fachleuten entweder stets
‘oder auch als zentrenrelevant gelten sollen bzw. soiche Sorttmente die dieser Emstufung

: unterhegen sollen, sofem die Gememde nlchts anderes festlegt

. Die Gememden konnen bex Vorhegen besonderer stadtebauhcher Griinde, wertere zentren-

oder nahversorgungsrelevante Sortlmente festlegen dxes hat die Stadt Bad Munsterexfel mit

';‘den texthchen Festsetzungen getan und durch den Bezug auf die Warenstatlstlk rechtliche
~und tatsachhche Zwexfei an der Zulasmgkent von Telfsortlmenten auszuraumen versucht

, Aufgrund der bereits vorhandenen groBﬂachxgen Angebote und dem noch nicht ausge-

schopften Potent;al in der Kemstadt sowie den unmittelbar vor dén Toren der Kernstadt ge-

: legenen Bereiche wird fur Bad Munstereifel das bei dem Ausschluss von ‘bestimmten Arten
_ der allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe /aufgefﬁh\’rte Sortiment als "zentrenréle\?ant einge-
o :'stuft und daher in dem Geltungsbereich des Bebauungsplahes Nr. 5a ausgésChlosSen.‘

In zunehmenden MaBe haben sich Freiberufler, wie z.B. Arzte, im Flachen Feld angesiedelt

- und leben auch von der Sogwir‘kung der beiden groBﬂéchigen ‘Handelsbetr‘iebe Geradé aber

~eine solche Buronutzung gehort wie ‘Schank- und Spetsew:rtschaﬂen ‘sowie Betriebe des’

Beherbergungsgewerbes Hotels zu kemstadttyplschen Nutzungen weil der Besuch von

| Arzten Rechtsanwélten oder Maklern hauhg gerne mit anderen Erledlgungen verknupft wxrd

Dann begrundet smh auch der Ausschluss dieser Nutzungen

5.2 Ausschluss von Vergnugungsstaﬁen :

,Unter dem stadtebauhchen Begrn‘fstypus ,,Vergnugungsstaﬁe iassé’n sich\kdrei vG'ruppen un--

tersch elden
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A Nachtlokale jeder Art, Vorfiihr- und Geschaftsraume deren Zweck auf Darste!lungen mit
sexuellem Charakter ausgenchtet ist. :

o Dnskotheken ' S
° ’Spiel- und Automa/tenhalleh*?

Uber die Auswirkungen solcher Vergniigungsstétten zahlen neben einem Trading-Down-
ProZessBeeintrét:htiguhgen und Lérmbeléstigimgen, so dass wegen dieser stadtebaulichen

,AusWi‘rkunngen der nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstéften diese auch nicht aus-

- nahmsweise zugelassen werden.

5.3 - Ausnahmswexse zulassxge Gewerbebe‘inebe aller Art

Um eine adaquate Steuerung von Geschafts— und Verwaltungsgebauden sowie gewemhch
: betnebenen Anlagen fir soziale und gesundhesthche Zwecke zu errelchen dle generell
schwxeng nach ihrem kerngebietsschadlichen Ausw:rkungen stadtebaulich emzus’tufen sind
 und eine Faltbeurteﬂung im Emzelfai! erfordern, werden diese mnerhaib des Bebauungspla~

nes Nr 5a nur ausnahmswelse zugefassen

‘B. Hinweise

 Die ErschlieBung ist nur tiber die vorhandenen GemeindestraBe zulassig. Obwohl: durch die
-3 }inderung die*ﬁberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht verdndert werden, wird darauf hin- -

: ;gew:esen dass das P!angebxet auBerhalb der Ortsdurchfahrt von der freien Strecke der
B 51 durchschnitten wird. GemaB §9 Abs. 1 FemstraBengesetz dirfen Hochbauten ;eder

Art m siner Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand der befestlgten Fahr— ~

‘ bahn mcht errichtet werden

4 Vgl. Fickert/Fieseler: Baunutzungsverordnung. 8. Auflage. § 4a BauNVO, Ziffer 20.2,



