BEGRUNDUTNWG

zum Bebauungsplan Bad Minstereifel 4a (Blankenheimer Weg - Er-

weiterung) nach § 9 BBauG - Gemarkung Bad Minstereifel, Tlur 6 und 7.

Ridumlicher Geltungshereich

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Bad Miinster-
eifel, Flur 7 und 6. Es wird von einschlieflich folgenden Flur-
stlicken begrenzt: (Reihenfolge: Sﬁdeh, Westen, Nordén,'Osten}:
Flur 6, Nr. 23, 19, 18, 140,13,834, (siidlicher Bereich) Flur‘7:

Nr.40, 41, 143, 42, 39 (stdlicher Bereich), 48 (stidlicher Be-

reich) .

Zweck des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan ist ein Teil~des GeSamtgébietes~“Goléenes
Tal". Um die Realisierung der verschiedenen, z.T. dringenden.
Aufgaben zu erleichtern, wurde das Gesamtgebiet in der ver-
bindlichen Bauleitplanung aufgeteilt, so auch den Eeilabschnitt
"Rlankenheimer Weg - Erweiterung". Ziel des Bebauungsplans ist
es, eine geordnete Bebauung am westlichen Erfthang zu erm6g+ ,f
lichen. Die Entwicklungsmdglichkeiten der Kernstadi in Bezug

auf den Wehnbau sind - entsprechend der Funktionsaufteilungadér

Kernstadtbereiche im Gesamtentwicklungs- und Fléchennutzungsplan-—

weltgehend auf den westlichen Hang beschré&nkt, wobeil hier zu-
sdtzlich groBe Gebiete fiir den Kursektor reserviert sind. Die
bauliche Entwicklung an diesem Hang findet im vorliegenden Be%
bauungsplangebiet ihren sidlichen AbschluBQ Stidlich schlieBt

sich der Freibereich des geplanten Freizeitzentrums, westlich

das Waldgebiet des T&nnesbuschs, im Norcen das geplante Wohn-
gebiet des Nothener Berges an, 8stlich befindet sich das Wohn-

gebiet des Bebauungsplans “"Blankenheimer Weg".



Die den gesamten Hang erschliefende Verbindungsstrafe zwischen
"Blankenheimer Weg" und "Bergstrafe" fithrt durch das Bebhauuncos-
plancebiet.

Die natiirlichen Gegebenheiten werden soweit wie méglich in die
Bebauung mit einbezogen. Die Waldkulisse im oberen Hangbereich,
die teilweise vorgelagerten Wiesen und der Baum - und Strauch-
bewuchs an den zahlreichen Bruchkanten sind als wichtige Land-

schaftselemente soweit wie mdglich erhalten.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Reine Wohngebiete

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflédchen sind als reines Wohnoebiet
festgesetzt. Hierdurch soll ein ruhiges mdglichst ungestdrtes
Wohnen sichergestellt werden. Die Grdfe der ancebotenen Grund-
stlicke variiert zwischen 350 und 1l.600 gm. Die relativ teure
Erschliefung wird durch eine mafivelle Verdichtung gerechtfertiot.
Dazu ist im nord-tstlichen Bereich eine Stichstrafe vorgesehen,
wihrend im westlichen Teil, wo dies aufgrund der starken Steigung
und des deringen Abstands von Strafe und Wald nicht méglich ist,
eine Bebauung in zwei Rautiefen ermdalicht wurde. Um fiir die
hinteren Gebdude die notwendigen Garagen zu sichern wurden ent-
lang der Haupterschliefung Garagenflichen festgesetzt. Im Bereich
der StichstraBe ist die Festlegung der Caragenflichen in der
stdrkeren Bindung fiir die Gestaltung des StraRenraums begriindet.
Aus diesem Grunde wurde auch an hestimmten Stellen wvon der sonst
iiberwiegend verwendeten Baugrenze zugunsten der Paulinie ab-
gewichen.

Die Wohngebiete sind in offener Bauweise zu bebauen, wcbei iiber—
wiegend auch Doppelhduser zuldssig sind, um eine gewisse Ver-
dichtung zu ermdglichen.

Die textliche Festsetzungen in Bezug auf Dachform, Material,
Hohenlage der Gebédude, Einfriedigungen und Bepflanzung sollen
eine mdglichst gute Anpassung der Bebauung an das Geldnde und

die in Bad Mlnstereifel {ibliche Bebauung gewihrleisten,



L
*
e
[\

ohne die individuellen Bauwiinsche zu stark einzuschrinken.

Verkehrsflédchen

Strafenverkehrsfl&chen

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt durch die Hangstrale
(Flurstiick 39), die siidlich {iher den Blankenheimer Weg und
dieSittertsgasse an die Trierer StraRe und die B 51 angebunden
ist. M&rdlich setzt sie sich auBerhalb des Plangebietes im
Bereich des N&thener Berges fort und findet Uber die Bergstrafie
in der Einmiindung in die NOthener Strafe (I. 165) ihren An-
schluBf an das Uberdrtiche StraRennetz. Im Plankereich zweicgt
von der HangstraBe eine Wohnstrafe fiir die FErschliefung der tal-
widrts gelegenen Hausgruppen ab. Die Querschnitte der Strafen
sind entsprechend ihrer Funktion als Wohnsammelstrafe und be-
fahrbarer Fufweg nach der RAST-E festgelegt.

Die Pestsetzung der StraBenverkehrsiflichen erfolgte auf der
Grundlage der Strafenplanung des Ingenieurbiircos Lorenz, Bad

Minctereifel-Nitterscheid.

FuBlwegfldchen

Das FuBwegsystem ist unterschieden in befahrbare (ErschlieBunos-
stichstrafe und VWirtschaftsweq im Waldgebiet) und nicht befahr-
bare FuPwege (Rlirgersteige). Beide zusammen bilden einerseits
eine Verbindung zwischen den Wohngruppen innerhalb des Wohnge-
bietes andererseits eine Anbindung an die Umgebung. Im Norden
ist dies der Nothener Rerg und die Kernstadt, im Westen das

Waldgebiet, im Csten und Siden das Schul—- und Freizeitzentrum.

Ruhender Verkehr

Fliir den 6ffentlichen Bedarf des ruhenden Verkehrs sind entlang
der Strafen Lingsparkstreifen vorgesehen. Hierin sind zur Be-
griinung Pflanzfldchen fiir Bdume ausgespart. Die privaten Ein-

stellpldtze sind als Garagen direkt am Haus, wo dies wegen der



Steigungsverhéltnisse nicht mdglich war, an der Strafe vorge-—
sehen. Die notwendigen MiillbehZlter scllen mit den Garagen zu-

sammengefaft werden.

Fléchen fir die Land~ und Forstwirtschaft

In einem Abstand von S0 -~ 60 m westlich der Hangstrafle grenzt
an das Wohnbaugebiet der Waldbereich des T&nnesbusches. Er ist
innerhalb des Plangebietes in Nord-Siidrichtunce durch einen von
der Flurbkereinigung vorgegebenen Wirtschaftsweg, auch als Erazier-
wedg nutzhar, erschlossen.
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Grinfldchen
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Im Plankereich sind 2 Grinfldchen festgesetzt. Inm Nord-Westen
handelt es sich um vorhandene Wiesen, die sich in einer Gelédnde-
mulde in den Wald hineinziehen und erhalten bleiken sollen.Im
Siiden ist eine Flache fiir Fleingdrten ausgewiesen, die einen
teilweisen Ersatz fiir die an der Stidumgehung {sildlich der Stadt-
mauver) durch die geplante Strafie, die dffentlichen Parkierungs-~
und Griinflidchen wegfallenden Dauverkleingérten bieten scll . Beil
der aufteilung und Bewirtschaftung sollen die heutigen Gehélz-
streifen méglichst erhalten werden. Die Bebauung mit kleinen
Gartenhduser ist mdglich, scoll sich jedoch unauffillic in das
Gelinde einpassen.

Dariiberhinaus sind in der &ffentlichen Verkehrsfléche Grinstreifen
als Verkehrsgriin festgesetzt, die der FErhaltuno vorhandener Baum-
und Strauchgruppe dienen cder eine Eingriinung des Strafenkirpers

f&rdern scllen.

Versorcungsfldchen

Zur Versorqung des Plangebietes mit Flektroenergie ist eine

Pldche filr eine Umspannstation festagesetzt.



4, Mafnahmen zur Ver- und Entsorcung
4.1 Der BRebauungsplanbereich erhé&lt entwdsserungstechnisch einen
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in Arlcoff. Entsprechende Fntwisserungskandle werden im Zude

des Strafenbaus erstellt.

4,2 Die Wasserversorgung erfolagt durch den Anschluf an die vor-

handene Trinkwasserleitung im Bereich des Blankenheimer Weges.
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Die Versorgung im Elektroenergie erfolgt {iher eine auf der fest-

gesetzten Versorgungsfliche zu errichtende Trafostation.
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2us topografischen und landschftsgestalterischen Gesichts-
punkten sollte versucht werden, das gesamte Baugebilet durch

eine Gemeinschaftsantenne zu versorgen.

5. Mafnahmen zur Bodenordnung

Der Bebauungsplanbereich lag im Bereich des Flurbereinicungs-
verfahrens Eicherscheid. Im Rahmen dieses Verfahrens wurde

die ¢ffentliche Verkehrsfliche flir die Hangstrafe gesichert. Die
norddstlich gelegene kleine ErschliefBungsstichstrafie muff auf
freiwilliger Basis oder in einer Umlegung realisiert werden.

Die grofen Parzellen des Gebietes gestatten eine spdtere Unter-

teilung in einzelne Bauparzellen.

6. Kosten fiir die Stadt

Der wvon der Stadt zu tragende lo%ige Erschliefungskostenanteil
an Strafenbau, Kanal und Bewidsserung wird sich auf rd. Sc.coo,c0 DM

belaufen.
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