»t

Anlage 1 zum Bebauungsplan Nr. 4, "Blankenheimer Weg",

Gemarkung Bad Minstereifel, Flur 7.

BEGRUNDUNG

1.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich des Flurbereinigungs-

verfahrens Eicherscheid.

Bei den Flursticken wurden die neuen Nummern wie sie im Flur-

bereinigungsplan festgelegt wurden zugrunde gelegt.

Das Bebaulngsplangebiet wird von einschlielich folgenden

Flursticken begrenzt:

53, 48, 47, 46, 45, 44, 43, Sittertsgasse (teilweise), 49,
50, 51, b52.

Eine Liste der Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ganz oder teilweise liegenden Grundsticke liegt bei.
(Anlage 2)

Zweck des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplangebiet bestehen schon seit langerer Zeit Bau-
winsche. Das Gebiet ist eine Verladngerung der Bebauung am Hen-
nesweg in sudlicher Richtung. Die Erschliefung ist relativ ein-

fach, die Lage am HangfuR Ffir eine Bebauung geeignet.

Der Gesamtbereich des "Goldenen Tales"™ von der Kernstadt bis
nach Eicherscheid, von dem das Bebauungsplangebiet nur ein
kleiner Teil ist, muBBte im Zuge der Aufstellung eines Gesamt-
entwicklungs- u: Lachennutzungsplanes fir seine zukunftige
Funktion als j-nbe L.irfs- und Griunflache fir Schulen und
Freizeitanlagen gest.” er.et werden. Nachdem dies mittlerweile
geschehen ist, soll nun Uber den Bebauungsplan die Méglichkeit

einer Bebauung ero6ffnet werden.



Dieses Gebiet bildet den siudlichen AbschluR der Wohnbebauung

der Kernstadt.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstel-

lungen des Flachennutzungsplanes Uberein.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.3 Wohnbauflachen

Der wesentliche Inhalt des Bebauungsplanes ist das fest-

gesetzte Reine Wohngebiet (WR).

Die Randlage zur Ubrigen Bebauung und das anschlieRende
Gebiet des Schul- und Freizeitzentrums gaben den Ausschlag
dafir, in diesem Wohngebiet keine gewerblichen Einrichtungen

zuzulassen.

Die das Gebiet erschlielRende Stichstrafle kann beiderseits
in einer Bautiefe mit 2-geschossigen Hausern in offener

Bauweise angebaut werden.

Dabei 1ist eine gute Einbindung der Bebauung in das Gelande
von groller Bedeutung. Daher sollte das unterste Geschol3
auf der Talseite an seiner Vorderkante auf dem Gelande
liegen und sich hangseits iIn den Berg einschneiden. Damit

werden hohe Untergeschosse vermieden.

Die talseitige Hausreihe ist in der Hohenlage so begrenzt,
daBR die Traufe nicht mehr als 3 m Uber StrafBenniveau liegt,
damit ein Ausblick in das Tal fur die hangaufwarts--—

liegende Hausreihe weitgehend gesichert ist.

Die Hauser sollten generell in traufstandiger Anordnung
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(Traufe parallel zur StraBe) errichtet werden.

Bei der Dachform sollte das Satteldach vorherrschen
jedoch auch Varianten z.B. in Form von versetzten
Pultdachern moéglich sein. Fur kleinere Gebaudeteile

sind auch Flachdacher erlaubt. Die Anpassung an die
landschaftlichen Gegebenheiten und die Umgebung sollte
bei der Gestaltung der Dachformen im Vordergrund stehen.

Um sicherzustellen, daB eine gewisse Einbindung in die
Umgebung auch durch die Bepflanzung erfolgt, ist ent-
lang dem Blankenheimer Weg ein Gelandestreifen mit

Pflanzgebot belegt. Hier besteht die Auflage standort-

gemale Busche und Baume anzupflanzen.

Verkehrsflachen

Das Baugebiet ist durch eine Strale mit einseitigem
Langsparkstreifen und beiderseitigen Gehwegen erschlos-
sen. Die Bemessung erfolgte auf der Grundlage der RAST-E.
Der Anschlufl an das Ubergeordnete Stralennetz erfolgt Uber
den Blankenheimer Weg und die Sittertsgasse, die ausgebaut

werden solden/an die Trierer StraRe und die B 51.

Die im Norden des Plangebietes dargestellte Fortfihrung
der Sittertsgasse ist in der Fiuhrung noch nicht exakt
festgelegt. Hier konnen sich innerhalb der Verkehrsflache
Verschiebungen im Zuge einer ingenieurmalligen Durchplanung
ergeben. Dies wirde jedoch lediglich zu einer Veranderung

der Verkehrsgriunflachen fuhren.

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zur Versorgung mit Elektrizitat ist im Siuden des Plange-
bietes entsprechend den Angaben des RWE eine Flache Fir

eine Umspannstation angewiesen.



3.4 Flachen fur Stellplatze

Das Eckgrundstick zwischen Blankenheimer Weg und Er-
schlieBungsstralle im Suden, ist mit mehreren Gebauden
bebaubar. Da hier eine unmittelbare Zuordnung von
Garagen und Wohngebauden nicht méglich ist, ist eine
Garagenflache gesondert festgesetzt.

MalRnahmen zur Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an die Wasserversorgung und
Entwasserung (groler Sammler) der Stadt Bad Minstereifel

angeschlossen.

Die Elektroversorgung erfolgt Uber die eingeplante Umspann-
station .

Das Plangebiet soll an die geplante Erdgasversorgung mit an-
geschlossen werden. Es ware winschenswert das Plangebiet
durch eine zentrale Antennenanlage (Gemeinschaftsantennen)

ZU versorgen.

MaRBnahmen zur Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Flurbereinigungsverfahren
Eicherscheid. 1In diesem Verfahren ist bereits eine Parzel-
lierung erfolgt, die eine Verwirklichung der Planung ermodg-
licht. Sollte das Flurbereinigungsverfahren ausschliellen,

dall der Bebauungsplan rechtsverbindlich wird, wird das Gebiet

aus dem Flurbereinigungsverfahren ausgegliedert.
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