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STADT BAD MﬂNSTERElFEL
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3b
»Goldenes Tal — Abschnitt Konvikt*

#

Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung

1.  Aufstellungsbeschluss, Lage und Abgrenzung

Die Einleitung des Planverfahrens zur 4. Anderung des Bebauungsplanes (BPlan) Nr. 3b wurde
vom Strukturférderungsausschuss der Stadt Bad Munstereifel am 23.08.2007 beschlossen. Aus
Anlass einer beabsichtigten baulichen Erweiterung soll das Betriebsgelénde eines bestehenden
Lebensmittel-Discounters im Zentralort Bad Minstereifel, Trierer StraRe Nr. 20, nochmals neu

- Uberplant werden. Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ist in der Planzeichnung durch ent-

sprechende Slgnatur gekennzeichnet.

Lage: ) Sidlicher Rand des Ortskerns von Bad Miinstereifel,
Ecke Trierer StralRe / Sittardweg;
Gemarkung Munstereifel, Flur 6, Flurstiick Nr. 1360

GroRe: 0,78 ha

Planungsrecht:  Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung ,Nahversorgung®

Das Piahgébiet ist weitestgehend {iberbaut durch den EinZeihandelsﬁlialbetrieb, dessen Stellplat-
ze und Zufahrten. Verbleibende Flachen sind fir Baumscheiben und Pflanzbeete genutzt.

“Nachbarnutzungen sind im Norden das ,Konvikt* (Schulzentrum), im Osten die ,Trierer Strale®

(Landesstrae L165) mit einem &ffentlichen Parkplatz auf der gegentiberliegenden Seite, im Siid-
osten der Kreisverkehrsplatz Bundesstrasse B 51 / L 165, im Suden der ,Sittardweg®, wiederum
mit 6ffentlichem Park-/Stellplatz auf der anderen Seite, und im Westen, jenseits der Erft, das St.-

Angela-Gymnasium.

2. Begriindung des baulichen Erweiterungsvorhabens

Um auch in Zukunft wettbewerbsfahig zu bleiben, mochte die Betreiber-Firma ihre Filiale mo-
dernisieren und baulich veréndern. Verbunden sein soll dies mit einer Erweiterung der Verkaufs-
und der Lagerflachen. ,

Vor dem Hintergrund eines sich innerhalb der letzten Jahre @ndernden Verbraucherverhaltens
hat sich der Flachenbedarf stark erhoht. Insbesondere sind die Anspriiche der Kundschaft an

Optik und GroRziigigkeit einer Filiale angesichts der Vielzahl attraktiver Einkaufsmaoglichkeiten
gestiegen. Eine Ausstattung mit entsprechenden Einrichtungsgegensténden ist derzeit fur die
Betreiberfirma bei der vorhandenen Verkaufsflache nur in der Form méglich, dass bestimmte
Standardartikel nur in geringen Stiickzahlen vorgehalten werden kénnen, wodurch der Eindruck
entstehen kénnte, die stdndige Verfugbarkeit sei nicht gewahrleistet, und der Kunde somit das
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gewohnte Wérenangebot nicht mehr vorfindet. Durch das Unterbringen einer grofieren Stiickzahl
je Artikel kénnte der komplette Tagesbedarf bevorratet werden, und das mehrmals tégliche Re-
galauffillen sowie die Anlieferungsfrequenz minimieren sich. :

Mit der Erweﬁerung ist-keine Sortimentsausweitung geplant - dies wirde im Ubngen nach dem
Versténdnis des Betreibers dem Discountprinzip widersprechen.

Und doch wird ein verandertes Sortiment veriangt: War z.B. vor wenigen: Jahren der Konserven-
bereich noch ein wichtiger Umsatzbestandteil, sind bei diesen Produkten Nachfrage und gelistete
Artikel stark zurickgegangen. Hinzu kamen dafur verstarkt Kiihlartikel sowie Obst und Gemise.
Diese Frischeartikel verlangen eine andere und platzaufwéndigere Présentation. Kiirzlich wurde
Frischfleisch in das Sortiment aufgenommen, wozu ebenfalls zusatzhche Kuhitruhen und . ein

~-spezielles Flelschkuhlhaus im Lager notwendxg sind:

Weiterhin besteht seit Mai 2006 die gesetZliche Verpflichtung, auch Leergut anderer Anbieter

- zurickzunehmen. Dadurch hat sich die Anzahl der abzuwickelnden leeren Flaschen enorm er-
- hoht. Neben dem Volumenproblem stellt der Riicknahmeautomat im Verkaufsraum auch wegen

der damit verbundenen Gerausch- und Geruchsemission eine unbefriedigende Situation dar. Die
Lésung ist ein separater Pfandriicknahmeraum mit zusétzlicher Lagerflache. Durch dle Erweite-

~rung kann hier ebenfalls Abhilfe geschaffen werden.

' Zusammengefasst soll- die Erweiterung der Verkaufsﬂéche vorrangig dazu dienen, die logisti-

schen Ablaufe zu verbessern und die Warenprasentation —v.a. der Frischeartikel- zu optimieren.
Neben umsatzrelevanten Flachen beinhaltet die beabsichtigte Erweiterung Flachen, die aus lo-
gistischer Sicht oder in Anpassung an die Gesetzgebung notwendig geworden sind.

Der Grundgedanke fir die geplante Erweiterung der Filiale liegt somit weder in einer Erhdhung
des angebotenen Sortiments noch soll sie einer Verstérkung der bisherigen Kundenfrequenz
dienen. Die groRere Verkaufsflache wird lediglich bendtigt, um mit der derzeitigen Entwicklung
Schritt zu halten und im Wettbewerb nicht an Attraktivitét zu verlieren. Die geplante Erweiterung
stellt somit einen Baustein zur Zukunftssicherung des Standortes im Hinblick auf die Wettbe-
werbsfahigkeit dar. , ,

3. Planungsziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

Das fur die VergréRerung der Verkaufs- und Lagerflachen erforderliche Planungsrecht soll durch
eine (4.) Anderung des B-Plans Nr. 3b, bzw. dessen 2. Anderung, geschaffen werden, die der
Errichtung des Lebensmittel-Discounters zugrunde lag.

Da sich der sehr stellfiichen- und prasentationsintensive Frischebereich -bei gleich bleibender
Gesamtartikelzahl- deutlich weiter entwickelt hat, sowie auch fir zusatzliche Zugénge zu den
einzelnen Bereichen, etc. wird ein groerer Verkaufsraum benétigt. Daneben soll auch zuséatzli-
cher Lagerraum geschaffen werden. Daraus resultierend entsteht ein Gesamtnutzflachenbedarf
von rd. 1.775 m?. Diese in der landesplanerischen Anfrage an die Bezirksregierung (s.u.) enthal-
tene (Netto-) Nutzflache ergibt, umgerechnet in ein BPlan-technisch eindeutig festsetzbares Mal,
eine (Brutto-) GeschoRfldche (GF) gem. § 20 (3 u. 4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) von

(rd.} 2.000 m2.

Die beabsichtigte Erweiterung ist aufgruhd Lage und Gebaudestruktur nur in éstlicher Richtung,
zur. Trierer Strale hin, sinnvoll umsetzbar. Die praferierte Variante zur Gestaltung der Baumaf-

nahme ist der beigefiigten Planzeichnung zu entnehmen. Die Ausdehnung des Marktgeb&udes
soll um rd. 19,5 m in &stlicher Richtung erfolgen. Der dort bisher befindliche Stellplatzbereich, mit
Durchfahrt zur Lkw-Rangierflache und Ausfahrtsmdglichkeit zur Trierer Stral’e, muss dann um-
gestaltet werden. Alternative Gestaltungen gibt es aufgrund von Zwangen bei der baulichen An-
ordnung von Verkaufs- und Lagerfléchen bei einem durchgehenden Gebaudekdrper nicht.
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Nachfolgende Daten zeigen die beabsichtigte Anderung der Markt-Dimensionierung:
bisheriger Bestand (rd.) nach Erweiterung (rd.)

Verkaufsflache (VK): 800m* - 1.125 m?
Nutzflache (NF): 1.250:m? 1.775 m?
Geschol¥flache (GF): 1.400.m? ‘ 2.000m?
Steliplatze: 136 Stiick 116 Stuck

In Richtung der Erft ergeben sich keine Anderungen. Bodenordnende MafRnahmen sind nicht
erforderlich. Kosten des Vorhabens entfallen auf den Vorhabentrager

4. Pianungsrechtﬁthe Vorgaben und Verfahrehs-Abwickiung

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um einen integrierten, potentiainahen und akzeptierten
Standort. Er liegt innerhaib -eines im Gebietsentwicklungsplan (GEP) ausgewiesenen -, Allgemei-
nen Siedlungsbereichs (ASB)" und ist verkehrstechnisch gut erschlossen, mit Anbindung an den
- Kreisverkehrsplatz auf der B51 am sudlichen Ortseingang und mit fuBBldufiger Verbindung zum
Stadtkern und den benachbarten Wohngebieten. Eine OPNV-Haltestelle befindet sich an der
Trierer Strae. Der bestehende Einzelhandelsbetrieb wurde, inkl. Stellplatzflachen und immissi-
onsschutzrechtlicher Priifung, im Jahr 1999 genehmigt.

Das aktueli neue Einzelhandelsstruktur-Gutachten fur Bad Minstereifel (BBE Unternehmensbe-
ratung, Okt. 2007) weist den Standort als ,Nahversorgungsstandort (Bestand)® aus.

Basierend auf der bereits bestehenden ,Sondergebiets“-Ausweisung und den vorliegenden Ein-
zelhandelsuntersuchungen kann von einer Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Einzelhandels-
strukturen im Stadtgebiet (und dariiber hinaus) und einer Umsetzbarkeit durch Anderung der
Bauleitplanung und nachfolgendes Baugenehmigungsverfahren ausgegangen werden. Negative
Auswirkungen im Sinne des § 11.(3) Baunutzungsverordnung (BauNVO), auch auf zentrale Ver-
~ sorgungsbereiche in Nachbarkommunen, sind durch die beabsuchtlgte Erwe:terung nicht zu er-
warten.

Die verfahrenstechnische Abwicklung soll als ,Bebauungsplan(-Anderung) der Innenentwicklung"
im ,beschleunigten Verfahren® gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004, geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)) erfol-
gen. Der Anwendungsbereich des ,beschleunigten Verfahrens” bezieht sich auf Bebauungspléne
(bzw. deren Anderung oder Ergénzung), die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen MafRnahmen der Innenentwicklung dienen und die eine zuléssige, ver-
siegelte Grundflache im Sine der Baunutzungsverordnung (BauNVO, § 19, Abs. 2) von weniger
als 20.000 gm ausweisen (bzw. nach einer Vorpriifung bis weniger als 70.000 gm). Ferner dirfen
im ,beschleunigten Verfahren® keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung elner Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, und es dirfen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung von Schutzgiitern nach § 1, Abs. 6, Nr. 7, Buchstabe b BauGB (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und europdische Vogelschutzgebiete) bestehen.

Ein BPlan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) abweicht, kann im beschleu-
nigten Verfahren auch vorzeitig aufgestellt werden, sofern die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der gultige Flachennutzungsplan von Bad
Munstereifel (Neufassung von 2000) weist in seinem zeichnerischen Teil ein ,Sondergebiet (SO)
Nahversorgung® aus. Im damaligen Erlduterungsbericht (heute: ,Begrundung®) finden sich dazu
_ die gleichen Vorgaben zur Verkaufsflache, wie auch im BPlan Nr. 3b, 2. Anderung. Diese Anga-
ben sollen daher im Rahmen des Planverfahrens nach § 13 a BauGB ,im Wege der Berichtigung
angepasst‘ werden (Abs. 2, Ziff. 2). Eine entsprechende landesplanerische Abstimmung mit der
- Bezirksregierung Kéln ist im Rahmen einer Anfrage nach § 32 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
(LPIG NRW) erfolgt: die landesplanerische Bestatigung datiert vom 15.10.2007. Der BPlan-
Anderung wurde darin die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung besta-
tigt.
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5. Beabsichtigte Anderungen, Art und MaR der Nutzung

Neben der zeichnerischen Darstellung werden fiir den Geltungsbereich auch neue textliche Fest-
setzungen, in Verbindung mit einer gednderten Nutzungsschablone getroffen; die bisherigen
Festlegungen werden insofern durch neue bzw. ergénzende ersetzt. : '

Im BPlan zu andern ist/war.insbesondere

1.) der Zuschnitt der Giberbaubaren Grundstucksﬂache (s.0.)

sowie :
2.) die textliche Festsetzung zur zulassigen Verkaufsflache (VK) unter. ;Art der baulichen Nut-
zung"® (blsher max. 700 gm VK; ausnahmsweise 800 gm VK, wenn mind. 60 % ausschliellich
dem Verkauf von nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen dienen). Entsprechend der nicht
beabsichtigten Sortimentserweiterung wurde fiir die zusétzlichen 325 gm VK in die Festsetzun-
gen aufgenommen, dass dort nur nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen entsprechend
Einzelhandelserlass NRW (siehe im Anhang zu den textlichen Festsetzungen) angeboten wer-
den, also 1. Lebensmittel, Getranke, 2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren. Dies deckt sich mit
der Zweckbestimmung Sondergebiet ,Nahversorgung®. Die Limitierung der Verkaufsflache soll
die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung sichern bzw. ins Umfeld ausstrahlende Aus-
wirkungen i.5. des § 11, Abs. 3 BauNVO vermeiden. :

Gedndert/ergénzt werden gegenuber dem Vorzustand daneben noch folgende Festlegungen

- Neu eingefugt ist die Festlegung einer (maximal) zuldssigen GeschoRflache (GF), um die ent-
stehenden (Brutto-)Gebdudeabmessungen zu limitieren (s.0.).

- Da hier angesichts der Gebaudeabmessungen weder die offene noch die geschlossene Bau-
weise geeignet sind, wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22, Abs. 4 BauNVO dergestalt
festgesetzt, dass die vorderen, seitlichen und: rickwértigen Grenzabsténde gemaRl der jeweils
glltigen Landesbauordnung einzuhalten sind; eine Langenbeschrankung fir Gebaude wird nicht
festgelegt.

-:Die First- und Traufhéhe der baulichen Anlage ist nunmehr festgelegt durch eine maximale Ho-
henangabe iber NHN (,Normalhohennuil®), statt wie bisher gekoppelt an einen Bezugspunkt auf
der Strallenkante. Die Hohenwerte entsprechen —gerundet- dem Bestand.

- Stellplatze sind auf der entsprechend gekennzeichneten Flache "St — privat® sowie innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig; die (wemgen) z.Zt. noch verbleibenden Randberelche
aulerhalb sollen freigehalten werden.

Die (maxima!e) Grundﬂéchenzaht (GRZ) bleibt unverdndert bei 0,8.

Angesichts eines —inklusive Steliplatzbereich- fast erreichten Versiegelungsgrades von 80 % wird
allerdings zusétzlich festgelegt, dass eine Uberschreitung des zuldssigen Hochstmales fir die
Grundstiicks-Versiegelung gem. § 19, Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kann. Ziel ist es dabei, eventuell spateren ungewollten Hérten bei der zweckentsprechenden
Grundstlicksnuizung vorzubeugen.

Die Dachgestaltung, mit vorgeschriebener Haupt-Firstrichtung und Dachform als Satteldach oder
Pultdach, ist ebenfalls vom Vorganger-Plan iibernommen {festgesetzt als Oriliche Bauvorschrift /
gestalterische Festsetzung gem. § 86 der Landesbauordnung NW), entspricht dem Gebaudebe-
stand (Satteidach) und ist im Hinblick auf den Charakter elner vorhabenbezogenen Planung auch '
so als Einschrankung vertretbar.

6. ‘ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

ErschheBung, Ver- und Entsorgung sind durch Anschluss an dle bereits vorhandenen Anlagen
prinzipiell gewahrleistet. /
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Die jetzige Ausfahrt zur Trierer StraRe wird nach dem Anbau vom Kundenverkehr nicht mehr
genutzt werden kénnen (dort nur noch Lieferverkehr); kiinftig wére dann Zu- und Ausfahrt fur
Kunden nur noch tber den Sittardweg moéglich. Relevante verkehrstechnische Nachteile, Beein-
trachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs sind nicht zu erwarten; es wird lediglich
der Aspekt der Schulwegsicherung evtl. nochmals genauer zu beobachten sein, da gegenuber
der Ausfahrt Sittardweg ein Schulbusparkplatz liegt. Eine provisorische VerbesserungsmaRnah-
me ist dort zwischenzeitlich bereits durchgefuhrt worden, die vorldufig auch ausreichend er-
scheint (feste Zuweisung von bestimmten Haltepunkten an jeden Bus, mit der Folge einer
verlangerten und entzerrten Gesamthaltelénge sowie klaren Wartepunkten fur die Schiler). Die
Entwicklung der Situation wird beobachtet, weitere Untersuchungen sind emgelextet Gegebenen-
falls erfolgen dazu dann noch weitergehende Regelungen.

Innerhalb der ,Anbauverbotszone® von 20 m Breite entlang der Fahrbahnkante der Bundesstralie
B 51 erfolgen keine Anderungen an baulichen Anlagen. Hochbauten sind dort nicht vorhanden
und auch nicht geplant. Der Stellplatzbereich ist vorhanden und in der Baugenehmigung fir den
Einzelhandelsbetrieb mit genehmigt: (Kreis Euskirchen, 12.11.1999). Im Abstand von 40m zur
- Fahrbahn der B51 (incl. Kreisel) dirfen gem. Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stralenbau
NRW bzgl. § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) keine Werbeanlagen errichtet werden.

An den mit Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt® gekennzeichneten StraRenabschnitten
durfen keine Zufahrten zur Straenverkehrsflache angelegt werden. Ausnahmsweise kann bei
Erfordernis eine Notzufahrt fir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge u.a. an diesen StralRenabschnit-
ten zugelassen werden.

Durch das Plange‘biet fuhrt im alten Verlauf des Sittardweges noch eine 6ffentliche Mischwasser-
- kanalleitung hindurch (Hauptverbindungssammler von Eicherscheid in Richtung Klaranlage
Kirspenich). Diese verlauft genau im Bereich der geplanten Erweiterung, kann aber —unter Ein-
bau eines neuen Zwischen-Schachtes- von den technischen Verhaltnissen her auch umverlegt
werden. Fir eine freie Zuganglichkeit des Kanalverlaufs iist zusatzlich eine (potentielle) Umverle-
gungstrasse eingeplant. Sowohl die bisherige Trasse als auch deren (potentielle) Umverlegung
sind im zeichnerischen Teil gekennzeichnet als Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und/oder Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Stadt Bad Minstereifel bzw. der Ver-/Entsorgungstrager belastet / zu
belasten sind. Diese Flachen sind von solcher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten, die eine
dortige unterirdische Leitung gefahrden kénnten (ggf. sind Wurze!schutzma&nahmen vorzuse-
hen).

Schmutzwasser des Vorhabens werden dem vorhandenen Mischwasserkanal zugefuhrt.
Bezlglich Niederschlagswasserbeseitigung besteht fur den Bestand an Bebauung (Dach- und
Stellplatzflachen) eine Einleitungserlaubnis in die Erft, mit vorgeschaltetem Regenklarbecken,
vom 09.11.1999 bzw. Ergénzung vom 30.03.2000, Az.: 61.2/657-20-3/Nr. 63/99/Wi. Im Zusam-
menhang mit dem Baugenehmigungsverfahren fur die geplante Gebaudeerweiterung wird ge-
klart, ob hierzu genehmigungsrechtliche oder bauliche Anderungen / Anpassungen erforderlich
werden und ggf. ein entsprechender Antrag gestellt. Somit besteht eine grundsatzlich geregelte
Niederschlagswasserbeseitigung, iber ortsnahe Einleitung in die Erft. Details werden im Rahmen
der sich noch anschhef&enden Bauausfuhrungsplanungen geregelt

7. Umweltaspekie, Ausgleich

Die Lkw-Anlieferungs-Rampe, zwischen Filialgebéude und Konvikt, bleibt unverandert bestehen,

ebenso die Zahl der heutigen Lkw-Bewegungsvorgénge;. die Verkaufsfldche erhéht sich zwar,

aber dadurch entsteht hier nicht entsprechend mehr Kundenverkehr (siehe zuvor zu den Erweite-
rungszielen); die Anzahl der Pkw-Stellplatze nimmt sogar leicht ab; immissionsschutzrechtlich
relevante Anderungen gegeniiber den Status Quo treten somit nicht ein.

Analog gilt dies hinsichtlich der Aspekte Orts- und Landschaﬁsblld sowie Naturhaushalt
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Im beschleunigten Verfahren ist keine férmliche Umweltpriifung nach § 2, Abs. 4 und kein Um-
weltbericht nach § 2a BauGB erforderlich. , ,
Ferner gelten bei der Fallgruppe bis 20.000 gm die zu erwartenden Eingriffe ,als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig®; d.h., eine Uberarbeitung der Ausgleichsermittiung des
- urspriinglichen Landschafispflegerischen Fachbeitrages und das Erbringen eventueller Kompen-
sationsmaRnahmen entfalit. (Im Ubrigen geht der Anbau hier ohnehm in einen bereits versiegel-
ten Bereich (Stellpla’:z) hxnem ) ~

~Vor Beginn von Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutter-
bodens) und DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur. spéateren Wiederverwendung zu la-
gern. Eine Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen zuldssig. Unvermeidbare Belas-
~tungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen) sind nach Beendigung der
BaumaRnahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so durchzufithren, dass eine Verschmutzung
des Bodens ausgeschlossen bleibt.

Wahrend der Bauphase sind alle im Umfeld zu erhaltenden Geholze geméaf der DIN 18920 (oder -
analog RAS-LG 4) in ihrem Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen. Die baulich nicht
genutzten Grundstiicksflachen werden, wie bisher, mit den vorhandenen Biaumen und Beeten als
Pflanzbindung gemaR § 9, Abs. 1, Nr..25b BauGB erhalten Ggf. abgéngige Baume sind zu er-
setzen.

8.  Weitere Auflagen und Hinweise
A Ubemahmen aus der Begrindung zur 2. Anderung des BPlans

Der Grundwasserstand innerhalb des Anderungsbereiches liegt 3 b|s 5 m unter Flur.

Der Hinweis wurde aufgenommen, damit bereits bei der Planung von. unterirdischen Anlagen
(was bei der 4. Anderung nicht der Fall ist) bauliche MaRnahmen, z.B. zur Abdichtung zum
Schutz vor hohen Grundwasserstéanden, Berlicksichtigung finden. Ferner ist zu beachten, dass
keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung -auch kein zeitweiliges Abpumpen- ohne Zustim-
mung der Unteren Wasserbehtrde beim Kreis Euskirchen erfolgt, und dass keine schadlichen
Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers einfreten.

Den Anderungsbereich beinhaltend, gilt eine separate Gestaltungssatzung der Stadt Bad Muns-
tereifel, die besondere Anforderungen an die Bau- und Werbeanlagengestaltung zur Pflege und
Erhaltung der Eigenart des Ortsbildes stelit. Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsberea-—
ches ,,Gebset i

B: Weiteres

Laut Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) (Az.: 22.5-5366004-42/07/EU)
ergibt die Auswertung der dort zur Verfiigung stehenden Luftbilder im Umfeld Hinweise auf das
‘Vorhandensein von Bombenblindgangern/Kampfmitteln. Da sich jedoch im unmittelbaren Bereich
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln ergeben, bestehen aus Sicht des KBD
keine Bedenken gegen die Durchfiihrung der in Rede stehenden Malnahme. Eine Garantie der
Freiheit von Kampfmitteln kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sind bei der Durchfiihrung des
Bauvorhabens beim Aushub aufergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden ver-
dachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort emzustellen und die nachstgelegene

Polizeidienststelle oder der KBD zu verstandigen.

Bei Bodenbewegungen evtl. auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnis-
se tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum

Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz —~

DSchG NW) vom 11.03.1980, in der zur Zeit geltenden Fassung, dem Rheinischen Amt fiir Bo-
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dendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisungen fur den Fortgang der Ar-
beiten sind abzuwarten. Zu beachten sind die §§ 15und 16 Denkm‘alschutzgesetz NWwW.

‘ Das Plangebiet befi ndet sich in der Erdbebenzone 1 gemaf der ,Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nord-
rhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).“ Die in der DIN 4149 ge-
nannten bautechnischen MaRnahmen sind beu der Bebauung von Flachen im Plangebnet zu
berlcksichtigen.

GroRflachige Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als dulere Dachhaut dirfen
nur angebracht werden, wenn sie mit einer wetterbestéandigen Beschichtung/Versiegelung verse-
hen sind oder spezielle Legierungen (z.B. Galvalume) verwandt werden, die eine Ablésung von
Schwermetallen unterbinden.

Details, wie z.B. Beachtung vorhandener Leitungen, Statik, Brandschutz-Auflagen, ketc sind in
~der sich noch anschlieBenden Bauausfuhrungsplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu
regeln bzw. zu beachten :

Entwurf
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