Anlage 1

zum Bebauungsplan Nr. 3a, "Goldenes Tal', Abschnitt "Sidumgehungl
Gemarkung Bad Munstereifel, Flur 1 und 6

BEGRUNDUNG

1. Raumlicher Geltungsbereich

Bad Munstereifel, Flur 6: 1032 (Erft, teilweise), 1027, 1026
1025, 1024, 584 (Bergstrale, teilweise), 985, Flur 1: 3223
(Nothener StraRe, teilwvei.se) , 3222 (Nothener Strafle), Flur 6:
1021 (Griunanlage), 1020 (Grunanlage), 804 (Trierer Strale,
teilweise), 913 (Trierer StralRe, teilweise), 839, 836, 251
(teilweise), 1034 (teilweise), 1033 (teilweise), 1037.

Eine Liste der Eigentumer der im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ganz oder teilweise liegenden Grundsticke liegt bei.
(Anlage 2)

2. Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ™"Goldenes Tal' umfallt den Talbereich zwischen
dem Stadtkern und Eicherscheid mit ganz verschiedenen Funktioner
(Umgehungsstralle, Erzbischofliches Gymnasium, Schul- und Frei-
zeitzentrum, oOffentliche Grunflache usw.).

Um die Realisierung der verschiedenen, z.T. dringenden Auf-
gaben zu erleichtern, wurde der Gesamtbebauungsplan in Teil-
abschnitte aufgeteilt, so auch den Teilabschnitt "Sudumgehung™.
Hier handelt es sich im wesentlichen um die Ausweisung einer
Verbindung zwischen Trierer- und NOothener Strafle, die Voraus-
setzung ist fur die Entlastung des Stadtkernes vom Durchgangs-
verkehr. Diese wiederum ist ein Hauptziel der Sanierungsplanung,
da die Belastung des Stadtkerns durch den Verkehr an vielen



vielen Punkten, z.B. Heisterbacher StraBe, ein unertrdg-

liches Ausmafl angenommen hat und einer Verbesserung der Um-—
weltverhdltnisse entgegensteht. Gleichzeitig milssen als Vor-
aussetzung flir die Sperrung des Verkehrs im Kern, an seinem

Rand Parkplidtze angelegt werden.

Der Bebauungsplan stimmt mit den Ausweisungen des Fldchen-

nutzungsplanes Uberein.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bauf ldchen

Wohnbaufl&dchen

a) Die vom Bebauungsplan zu einem kleinen Teil miterfafBte
Bebauung an der Nothener Strafe ist als reines Wohnge-
biet ausgewilesen. Eine Bebauungsmdglichkeit dieser Par-
zelle ist jedoch aufgrund des Sichtdreiecks zwischen
Berg- und N&thener StraBe nicht gegeben. Diese Fléche
kann allerdings bei einer Bebauung des ilbrigen Grund-

stlickteiles auf die GRZ und GFZ mitangerechnet werden.

b) Eine weitere Wohnbaufl&dche bildet den Abschluf der Be-
bauung entlang der Trierer Strafe und der Sldumgehung.
Hier soll den Griinfldchen an der Erft ein allgemeines

Wohngebiet zugeordnet werden.

c) Zwischen der geplanten Sidumgehung und der Stadtmauer
ist ein bereits bebautes Grundstiick an der Trierer Strafe als

Allgemeines Wohngebid ausgewiesen.
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Gemischte Baufl&chen

An der Trierer StraBe ist zwischen der Einmindung der Sud-
umgehung und dem Konvikt eine Randbebauung als Mischgebiet
ausgewiesen. Hierdurch sollen sich in geringem MaBe stddtische
Funktionen (Geschifte, nicht stdrende Handwerksbetriebe u.&.)
auch auBerhalb der Stadtmauer ansiedeln kdnnen, um zu ver-
meiden, daf der mittelalterliche Stadtkern als eine isolierte
Insel in der Bebauung erscheint. Dariiberhinaus sollen diese
Fldchen die Erweiterung bzw. Verlagerung von Betrieben inner-

halb des Kerns ermtglichen.

Zur Schaffung eines Ubergangs von der mittelalterlichen Bau-

struktur zum Komplex des Konviks ist eine gestaffelte Be-

‘bauung vorgesehen. An die Gestaltung dieser Gebidude missen

aufgrund des Standortes am Sldeingang zum historischen Stadt-

kern hohe architektonische Anforderungen gestellt werden.

Verkehrsf ldchen

StraBenverkehrsflidchen

Das Kernstiick des Bebauungsplanes ist - wie eingangs erwdhnt-
die Sicherung einer sidlichen Umgehung des Stadtkerns, um
eine Entlastung vom Durchgangsverkehr (B 51 - N&then) zu er-
reichen. Mit dem Bau dieser StraBe ist die wesentliche Vor-
aussetzung geschaffen, um die Innenstadt vom Durchgangsver-
kehr zu befreien und eine FuBgdngerzone einzurichten. Bei
der StraBenfliihrung wurde versucht eine zligige Flihrung unter
m&glichst weitgehender Schonung der bestehenden Gebdude zu
erreichen. Lediglich ein Gebdude an der Einmlindung Berg- und
N&thener StraBe muB zur Realisierung der StraBe fallen. Im
Ubrigen werden die G&drten der beiden bestehenden Wohngebdude
an der Erft und der Trierer StraBe mdglichst wenig ange-

schnitten . Auch wurde von den bestehenden Gebduden ein
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moglichst grofer Abstand gehalten und die Kurvenradien dem-
zufolge so gering gehalten, wie es uhter gleichzeitiger An-
strebung einer zlgigen Flhrung vertretbar war. Die heutige
StraBenfldche zwischen dem Abzweig Sltdumgehung und Stadt-
mauer sowie SlUdumgehung HeisterbacherstraBe soll als FulB-
gdngerzone gestaltet werden, um so einen weniger betonten
UUbergang in den Stadtkern (Stadtmauer und Stadttor) zu er-
reichen. Eine Abfahrtsmdglichkeit der Kunden der bestehenden
Tankstelle Uber diese Zone sollte bei ihrer Gstaltung mit-

beriicksichtigt werden.

Parkflichen

Eine weitere Voraussetzung fir die Freimachung des Stadtkerns

vom Autoverkehr ist die Schaffung neuer Parkierungsfldchen

unmittelbar am Kern. Daher werden in dem heute {berwiegend

durch Kleingdrten genutztem Gebiet an der Erft Parkfldchen

fﬁr rd. 95 PKWs und 15 Busse ausgewiesen. Diese Fldchen sollen
stark eingegriint werden. Zusadtzlich ist eine Differenzierung
der Stellplatzfldchen in solche mit fester Oberfldche (Durch-
fahrten und ein Teil der Parkstidnde, Material: Bitumen) und
lediglich mit Rasengittersteien befestigte und daher begrinte

Fldchen (Ubriger Teil der Parkstdnde) anzustreben.

Fl8chen zur Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des Mischgebietes mit Elektrizitdt ist an der:
Trierer StraBe eine Fl&che fiir eine Umspannstation ausge-
wiesen. Diese Station soll in den Gebdudekomplex miteinbe-

zogen und umbaut werden.

Wasserfldchen

Die Erft ist in ihrer heutigen Parzellierung als Wasser-

fldche ausgewiesen worden.



Grinfl&dchen

Ein weiterer wichtiger Inhalt des Bebauungsplanes ist die
Sicherung der bestehenden Grinanlagen an der Stadtmauer
und die Neufestsetzung von Griinfldchen slidlich der Parkplitze
als Bolz~ und Kinderspielplatz, da entsprechende Fl&chen
innerhalb des Stadtkerns nicht geschaffen werden kdnnen.
Ein Standort siidlich des Konvikts wire fiir diese Anlagen
vom Stadtkern zu weit entfernt. Sie stellen gleichzeitig
einen Ersatz fliir den an der Werkbriicke durch die geplante
Stidumgehung fortfallenden Spielplatz dar. Bei der Einzel-
gestaltung ist ein Schutz der Fahrzeuge auf dem benach-
barten Parkplatz zu bericksichtigen. Die Kreuzung der
‘N&thener StraBe im Einmindungsbereich der Bergstrafie ist
‘fﬁr FuBginger gefdhrlich (Kurve). Daher wird eine Ver-
bindung innerhalb des Erftufergriinzuges unter der Brilcke
her angeboten. Der westliche Erfthang bis zum Hennesweg/
BergstaBe und das mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick
unmittelbar an der Erft ist als Gartengeldnde festgesetzt,
um eine weitere Bebauung an den sehr schmalen Wegen bzw.
innerhalb der Grilnzone zu verhindern. Silidlich schliefit
sich eine Fl&dche fliir Sportanlagen an, die eine Erweiterung
des bestehenden Platzes flir das geplante Erzbischdfliche
Gymnasium (im anschlieBenden Bebauungsplanabschnitt) er-

méglichen soll.

Fliir die Inanspruch genommenen Kleingdrten soll von der
Stadt im Bereich des Bebauungsplanes "Blankenheimer Weg-Er-
weiterung", am Hang des Radberges und evtl. am Standort
der heutigen Kl&ranlage der Kernstadt Ersatz angeboten

werden.

"Entlang der Sidumgehung ist ein Pflanzstreifen zur Einbindung
der StraBe in die Griinanlagen, z.T. auf privatém Geldnde

z.T. innerhalb der Verkehrsflidche festgesetzt.



Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Flir die Flihrung von Ver~ und Entsorgungsleitungen bietet
sich die Trierer StraBe mit Verld@ngerung in die Orchheimer
StraBe an. Innerhalb dieser StraBe verlduft bereits die

Wasserleitung und der Kanal.

Mafnahmen zur Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an die Wasserversorgung der

Kernstadt angeschlossen.

Es wird ebenfalls an den groBen Sammler (Eicherscheid-XKldr-

anlage Arloff) angeschlossen.

Die elektrische Versorgung erfolgt lber eine Umspannstation

.an der Trierer StraBe. Im Bebauungsplangebiet sollen die

k:elektrischen Leistungen verkabelt werden. Durch das Bebau-

ungsplangebiet wird die geplante Erdgasleitung von Euskirche
bis zum Freizeitzentrum mit entsprechenden AnschluBmdglich-

keiten fihren.

Mafnahmen zur Bodenordnung

Sollten sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
auf freiwilliger Basis verwirklichen lassen, strebt die

Gemeinde eine Umlegung nach BBauG an.



Kosten filir die Gemeinde

Kosten Gemeindeanteil
1. Kunstbauten‘;‘ . x 486 .000 486 .000
2. Grunderwerbifﬁr Griinflichen 70.000 70.000
3.~Gxunderwerb und Ausbau der Ver-—
kehrsflichen mit Kauf und Abris
eines Hauses f
(sidumgehung auf 6o m angebaut)
StraBe 6o m loo.ooo lo.ooco
200 m : 350.000 350.000
. Parkpléatze 430.000 430.000
‘4; Ausbau Griinanlagen 260.000 260.000
'A nge 94,000

1 5. Abrundungen und Unvorhergesehenes

Gesamnmt:

DM 1.700.000



Anlage 2

zum Bebauungsplan Nr. 3a "Goldenes Tal", Abschnitt Sidumgehung"

AUPSTELLUNG DER FLXCHEN

Nutzung Fliche (mz) v.H, Wohneinheiten ‘Einwehher (WE x 2.8)
WR 160 0,46 |
WA 3.106 8,56 5 15
MI 2.170 5,98 lo ~ 30
MK
GE

Wasserfliche 1.310 3,61
Gemeinbedarf
Verkehrsfl. 10.396 28,66
Grinflichen 19.094 52,64

Versorgungsflédchen 34 0,09
Summe 36.270 loo




