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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 50 ,,Schlottwiese* in Attendorn-Ennest

Priambel

Aufgrund der / des

- Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475),

- Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253) zu-
letzt gedndert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 (BGBL. II S. 889, 1122); geiin-
dert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBIL. 11993, S.466),

- MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. I S. 622),

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBL. I S. 132),
zuletzt gelindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes
vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466),

- Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I S. 58),

- Bavordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419), zu-
letzt gedndert durch das 4. Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom 24. November
1992,

wird folgende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 ,,Schlottwiese” aufgestellt:

1. AnlaB und Allgemeines

1.1  Plangebietsbeschreibung

Das Gebiet des Bebauungsplanes der Stadt Attendorn Nr. 50 , Schlottwiese™ liegt im Bereich
der bebauten zentralen Ortslage im Stadtteil Ennest. An der westlichen und nérdlichen Plan-
gebietsgrenze verlduft die LandesstraBe 853.

Das Gebiet umfaBt die Grundstiicke bzw. Teile der Grundstiicke der Gemarkung Attendorn,
Flur 34, Flurstiicke 596, 595, 599, 597, 598, 600, 455, 411, 364, 363, 186, 458, 460, 370,
375, 367, 371 (Wegeparzelle), 366, 374 (Wegeparzelle), 368, 365, 456, 454, 360, 361, 515,
54 (StraBenparzelle), 55 (Wegeparzelle), 451 (Wegeparzelle), 452, 450 (Wegeparzelle), 532,
174, 510, 509, 449, 448, 441, 442, 470, 459, 176, 61, 62 (StraBenparzelle), 592, 469, 591,
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340, 341, 334 (Wegeparzelle), 336, 335, 479, 480, 478, 338, 339 (Wegeparzelle), 200, 236,
317, 221, 471, 196 (StraBenparzelle), 203 (StraBenparzelle), 472 (StraBenparzelle), 493
(StraBenparzelle), 495 (StraBenparzelle), 52, 50, 178, 179, 134, 133, 129, 462 sowie Gemar-
kung Attendorn, Flur 27, Flurstiicke 86 und 382.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Rechtliche Grundlagen

GemiB § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn den Bebau-
ungsplan Nr. 50 , Schlottwiese” Attendom-Ennest in ihrer Sitzung am 11. Oktober 1995 als
Satzung beschlossen.

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes trat mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am

ein.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepal}t. Wesent-
licher Planinhalt ist, eine geordnete stidtebauliche Entwicklung im Gebiet zu gewahrleisten,
die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Erweiterung wichtiger infrastruktureller Ein-
richtungen (Grundschule, Sporthalle) zu schaffen und die verkehrlichen Belange, die sich aus
einem avisierten Umbau der Landesstrafle 853 ergeben, zu integrieren.

Es wird darauf hinwiesen, daB sich in Attendorn-Finnentrop ein Sonderlandeplatz befindet,
Fluglarmauswirkungen auf das Gebiet des Bebauungsplanes sind daher moglich. Die zustén-
dige Luftfahrtbehorde bei der Bezirksregierung Miinster hat bei zumutbaren Larmauswirkun-
gen keine rechtliche Handhabe, gegen diese vorzugehen.

Planungserfordernisse

Im Gebiet des Bebauungsplanes liegt die Grundschule Ennest. Der Schultréger beabsichtigt,
dem gestiegenen Bedarf an Raumlichkeiten Rechnung zu tragen und einen Anbau an das be-
stehende Schulgebiude vorzunehmen. Der Bebauungsplan sieht vor, auf der ostlichen Seite

des jetzigen Schulgebéudes ein Neubebauung (Anbau) zu realisieren.

Desweiteren ist von Seiten des Schultrigers beabsichtigt, auf der unweit ostlich der Schule
angrenzenden gemeindecigenen Freifliache eine Schulsporthalle zu errichten. Der Bebau-
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ungsplan soll dabei die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen herstellen und die verkehrli-
che ErschlieBung des Geléndes sichern. Ein kirchliches Gemeindezentrums, das unmittelbar
nordlich des kiinftigen Sporthallengelindes liegt, soll in das verkehrliche ErschlieBungskon-
zept mit StraBenanbindung, Stellplitzen und FuBwegen eingebunden werden.

Die Stadt Attendorn hat Planungen erstellen lassen, die einen Umbau der bestehenden Orts-
durchfahrt der L 853 beinhalten. Die Umbauplanung sieht wesentliche Verbesserungen des
Verkehrsablaufes und der Verkehrssicherheit durch die Neuanlage von Geh- und Radwegen
vor. In Anbetracht der Erfordernis gesicherter Schulwege sieht der Bebauungsplan die Ent-
flechtung und Beruhigung der im Gebiet stattfindenden Verkehre vor und berticksichtigt die
Flachenanspriiche der LandesstraBenumbauplanung.

4. Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur

- die Erweiterung der Grundschule ,

- den Neubau einer Schulsporthalle,

- die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes und

- die verkehrliche ErschlieBung unter Beriicksichtigung eines moglichen
Umbaus der Ortsdurchfahrt L 853

zu schaffen.

Um die verkehrliche Belastung der auch wohnbaulich genutzten Bereiche zu minmieren, sol-
len die innerortlichen ErschlieBungsstra3en als ,,verkehrsberuhigte Stralen ausgewiesen
werden.

Wegen der raumlichen Nihe verschiedener Einrichtungen (Schule, Sporthalle, Gemeindezen-
trum), ist der dieser Infrastruktur zuzurechnende Stellplatzbedarf auf eine zentrale PKW-Ein-
stellmoglichkeit zu konzentrieren.

Das derzeit noch vorhandene Feuerwehrgebaude wird perspektivisch entfallen und die Unter-
bringung in einer neuen Einrichtung in Ortsrandlage verlagert werden. Das Gebaude wird
daher als , kiinflig entfallendes Gebdude” dargestellt.

5. Planungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 50 ,,Schlottwiese™ beinhaltet im wesentlichen folgende Punkte:
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- Fiir die Grundstiicke Gemarkung Attendorn, Flur 34, Flurstiicke 174, 176 (Teil), 532,
448, 449 und 509 wird als Festsetzung ,,Gemeinbedarfsfliche” mit den Einrichtungen
Schule, Sporthalle und Kindergarten gewéhlt.

- Das die Gemeinbedarfsfliche umgebenden Gebiet, welches bereits zu einem erhebli-
chen Teil bebaut ist, wird als , Mischbaufldche™ festgesetzt.

- Zur gesicherten ErschlieBung der baulichen Anlagen und des Parkplatzes wird eine
neue StraBe von der , Milstenauer Straf3e (L 853)* bis zur Gemeindbedarfsfliche
(Sporthalle) eingeplant. Diese soll als Mischfliche in einer Breite von 4,75 m angelegt
werden.

- Die , Steinertstra3e” wird vor ihrer jetzigen Anbindung an die L 853 abgehéngt und am
nordostlichen Plangebiet iiber eine landwirtschaftliche Fléche neu trassiert und an das
uberortliche ErschlieBungsnetz angebunden (Breite 4,75, beidseitige Gehwege je 1,75).

- Die ErschlieBungssystematik der Fahrstraflen wird durch Fuiwege zu den zentralen
Einrichtungen komplettiert.

- Alle innerértlichen ErschlieBungsstrafen werden als ,,verkehrsberuhigte Bereiche® aus-
gewiesen.

- Die Verkehrsfliche fiir die Landesstrae geht von folgenden Voraussetzungen aus:
beidseitige Gehwege in einer Breite von 1,50 m, Regelfahrbahnquerschnitt 6,00 m; in
Hohe des Anwesens , Milstenauer StraBe Nr. 12 beginnend und nach Osten fortfith-
rend ein Radweg in einer Breite von 2,50 m.

- Die im ,,Landschaftspflegerischen Begleitplan“ zu diesem B-Plan bilanzierten Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in Form von Baumpflanzungen und textlichen
Festsetzungen zur Gestaltung von Frei- und Gartenflachen sind in den verbindlichen
Bebauungsplan integriert worden.

6. Stédtebauliche Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an der vorhandenen baulichen
Struktur und Gestalt des Gebietes. Wesentliche Teile sind bereits bebaut. Fur diese Flichen,
sowie fiir Parzellen, auf denen eine Erstbebauung bauleitplanerisch vorbereitet wird, ist die

Festsetzung als , Mischgebiet* mit HochstmaBen bei der Grund- und Geschofflachenzahl
sowie der GeschoBigkeit gewshlt worden. Die Festsetzung ,,offene Bauweise™ gewéhrleistet
die Wahrung des Gebietscharakters, der sich auch durch eine Mischung von Wohn- und Ge-
werbenutzung auszeichnet.

Wegen der zentralen, dorflich strukturierten Lage des Gebietes, dem Vorhandensein wichti-
ger Infrastruktureinrichtungungen fiir Kinder und Jugendliche, und um negative Auswirkun-
gen auf das Gebiet zu vermeiden, wurden Tankstellen und Vergniigungsstétten als zulédssige
Bauten im MI-Gebiet herausgenommen.
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8.1

Landschafispflegerische Begleitplanung

Das Bebauungsplangebiet ist gemiB den Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetztes und
des Landschaftsgesetzes NW einer landschaftspflegerischen Begleitplanung unterzogen wor-
den. In dieser sind die Eingriffsflichen bilanziert und die erforderlichen Ausgleichs- bzw. Er-
satzmafinahmen formuliert worden.

Die Bestandteile und Empfehlungen der landschafispflegerischen Begleitplanung wurden als
zeichnerische und/oder textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen.

Folgende landschaftspflegerischen MaBnahmen sind besonders erwahnenswert:
- Erhaltung prégender Einzelbdume
- Anpflanzung von 8 Laubbéumen entlang der neuen ErschlieBungsstral3e

- Anpflanzung von mind. 30 weiteren Laub-/Obstgehélzen im Bereich der Schule, der
neuen Sporthalle und des Gemeindezentrums (textl. Festsetzung). Die genauen Stand-
orte und deren Verteilung sind in einer detallierten Freiflichenplanung zu ermitteln.

- Extensive und naturnahe Pflege von Griinbereichen

Abwigung

Wihrend der Offenlegung des Bebauungsplanes und bei der Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange sind Bedenken und Anregungen vorgetragen worden, die im nachfolgenden
kurz beschrieben werden und deren Behandlung bzw. Abwigung wiedergegeben wird.

Herr K. Poggeler, Milstenauer Strafe 12, Attendorn-Ennest

Der Einwand richtet sich gegen die Ausbauplanung der Milstenauer Straf3e. Durch diese
MaBnahme wiirde die seinem Handwerksbetrieb vorgelagerte Fliche um 3 m reduziert, so
daB Be- und Entladungen nicht mehr stattfinden kénnten und fiir den Betrieb eine existentielle

Gefihrdung entstehe.

Abwdgung:

Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist ein Ausbau der Milstenauer Straf3e in der geplanten
Art und Weise erforderlich. Der Handwerksbetrieb muB, da aus verkehrs- und sicherheits-
technischen Griinden eine Verénderung der StraBenfiihrung ,, Milstenauer Straf3e“ nicht mog-
lich ist, eine Umgestaltung seiner ErschlieBung vornehmen, die durch die neue Verbindungs-
strafle 6stlich des Gelindes auch eréffnet wird. Da der Betrieb in einem Mischgebiet liegt,
und Erweiterungen aus planungsrechtlichen Gesichtspunkten nicht méglich sind, ist zudem
eine Verlagerung des Betriebes wiinschenswert. Aus verkehrlichen und stidtebaulichen Griin-
den werden die Bedenken zuriickgewiesen.
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8.3

84
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8.6

Herr J. Siepe, Milstenauer Strafe 18, Attendorn-Ennest

Der Antragsteller wendet sich gegen die Planung einer neuen Verbindungsstraf3e zwischen

SteinertstraBe und Milstenauer StraBe, da diese iiber seine landwirtschaftlich benétigte Par-
zelle verlaufen wiirde.

Abwdgung:

Die VerbindungsstraBe ist bestehendes Planungsrecht, da dieser Teil des Bebauungsplanes

aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 18 , Industriegebiet Ennest* unveréndert iibernommen

wurde. Die StraBe ist aus verkehrlichen und erschlieBungstechnischen Griinden unverzichtbar.
Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Kreis Olpe, Olpe

Der Kreis Olpe regt an, das Maf3 der baulichen Nutzung und die Bauweise auf der Gemein-
bedarfsfliche festzusetzen, um eine stidtebauliche Einpassung neuer Gebaude zu gewéhrlei-
sten. AuBerdem sollten konkrete Pflanzstandorte fiir die Geholze festgesetzt werden.
Abwdgung:

Die Fliche fiir den Gemeinbedarf wird durch die Stadt Attendorn selbst bebaut, weiterge-
hende Festsetzungen zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sind daher nicht notwendig.
Der B-Plan regelt eindeutig, daB8 30 weitere Obst- bzw. Laubgehélze anzupflanzen sind. Die
genauen Standorte fiir Bepflanzungen und die Artenwahl der Geholze sind in einem detaillier-
ten Freifléichenplan zu ermitteln, es besteht kein Handlungsbedarf auf Bebauungsplanebene.

Landwirtschafiskammer Westfalen-Lippe, Olpe

Die Landwirtschaftskammer weist auf den landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb im
Osten des Plangebiets hin. Die Einkommenssituation in der Landwirtschaft sollte durch Pla-
nungsvorhaben nicht verschlechtert werden.

Abwadgung:

Es wird auf die Ausfithrungen zu 8.2 verwiesen.

Bezirksregierung Mimster, Miinster

Die Bezirksregierung in Miinster als Luftfahrtbehérde weist darauf hin, daB3 sich in Néhe des
Plangebietes der Sonderlandeplatz Attendorn-Finnentrop befindet, der mogliche Larmimmis-
sionen auf das Gebiet hervorrufen kann. Es wird angeregt, den Landeplatz im Bebauungsplan
darzustellen. Die Auswirkungen des Fluglarms sind nach Ansicht der Behtrde zumutbar. Sie
weist darauf hin, daf seitens der Lufifahrtbehorde keine rechtliche Handhabe besteht, gegen
zumutbaren Larm vorzugehen.

Abwagung:

Eine Darstellung des Landeplatzes im Bebauungsplan ist nicht moglich, es wird dazu ein
Hinweis in dieser Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen (s. Pkt. 2.).

Westfalenbus GmbH, Miinster

Die Gesellschaft weist darauf hin, daB sich eine beidseitige Haltestelle ,,Ennest-Mitte* im
Plangebiet befindet, die bestehen bleiben mul.

Abwdgung:
Die Benutzung und Funktionsfahigkeit der Haltestelle wird durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht tangiert.
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8.7  Bezirksregierung Arnsberg, Arnsberg

8.8

8.9

Die Bezirksregierung empfiehlt aus verkehrstechnischer Sicht, entlang der gemischt genutzten
Verkehrsflichen eine Beschrinkung der Einfriedungshohe festzusetzen, damit Kinder, die das
Grundstiick verlassen, vom Kraftfahrer friihzeitig wahrgenommen werden.

Abwdgung:

Die Anregung wird aufgenommen. Es wird festgesetzt, daB die Einfriedungshohe entlang der
gemischt genutzten Verkehrsflachen 60 cm nicht tibersteigen darf.

Handwerkskammer Arnsberg, Arnsberg

Die Handwerkskammer fiihrt aus, daB durch den geplanten Umbau der Milstenauer Stral3e
der Parkraum vor dem Handwerksbetrieb Poggeler auf 2 m Breite eingeschréankt wiirde und
diese Verdnderung existenzgefihrdend sei, da Be- und Entladevorginge nicht mehr moglich
waéren.

Abwdgung:
Es wird auf die Ausfithrungen unter Pkt. 8.1 verwiesen.

Westfilische Ferngas AG, Dortmund

Nach Mitteilung der WFG Dortmund durchschneidet die Leitungsstrecke L 87 das Plange-
biet, es wird um Darstellung nach § 9 Nr. 13 BauGB gebeten. Die iberbaubaren Fléachen
sollten desweiteren derart reduziert werden, daB entlang der Leitungstrasse ein nicht tiber-
baubarer Schutzstreifen von 1,5 m entsteht.

Abwdgung:

Die Leitungsstrecke wird nachrichtlich dargestellt. Die privatrechtlich gesicherten Leitungs-
rechte werden hierdurch in ihrer Wesensart nicht verandert. Eine Beteiligung der betroffenen
Grundstiickseigentiimer ist nicht erforderlich. Die iibetbaubaren Flichen werden nicht verén-
dert. Sollten die iiberbaubaren Flichen, die durch die Leitung tangiert werden, durch die
Grundstiickseigentiimer in Anspruch genommen werden, so kann dies nur unter Beachtung
der grundbuchlich gesicherten Leitungsrechte geschehen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan
erfolgt deshalb nicht.

Hinweise
Denkmalschutz / Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Bebauungsplanung
nicht bertihrt.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, Mauerverénderungen und Verférbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Ar-
chiologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die
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10.

11

Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Bodenordnung

Fiir die Realisierung des Planvorhabens sind bodenordnende MaBnahmen (Ankauf von priva-
ten Flichen durch die Stadt Attendorn) notwendig.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluf

Gem. § 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn in der Sit-
zung am 07.09.1994 den BeschluBl zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt
Attendorn Nr. 50 ,,Schlottwiese” in Attendorn-Ennest gefaft. Der Aufstellungsbeschlufl
ist am 10.02.1995 &ffentlich bekanntgemacht worden.

Attendorn, den 13.02.1995 STADT ATTENDORN
Der Stadtdirektor
In} Vetretung

Begrindung

Die Begriindung wurde durch Beschluf3 der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Attendorn vom 07.09.1994 gebilligt.

Attendorn, den 13.02.1995 STADT ATTENDORN
Der Stadtdirektor
Inf Vetretung

Groote )

Biirgerbeteiligung

Gem. § 3 BauGB fand die friihzeitige Biirgerbeteiligung in der Zeit vom 20.02. 1995 bis
08.03.1995 mit einem gesonderten Anhorungstermin am 02.03.1995 statt. Die genannten
Termine wurden am 10.02.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Attendorn, den 10.03.1995 STADT ATTENDORN
Der Stadtdirektor
In Vetretung

e

roote )
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Beschluf zur dffentlichen Auslegung

Der BeschluB zur 6ffentlichen Auslegung wurde am 15.05.1995 gefaf3t. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 29.05.1995.

Attendorn, den 22.08.1995 STADT ATTENDORN
Der Stadtdirektor
In{Vetretung:

roote ) /
Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange

Der Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.07.1995 bis einschlieBlich 08.08.1995 offentlich ausgelegen. Parallel der offentlichen
Auslegung erfolgte gem. § 4 Abs. 2 BauGB auch die Beteiligung der Triger offentlicher

Belange.
Attendorn, den 22.08.1995 STADT ATTENDORN
Der Stadtdirektor
I Vetretung:
Groote )
Satzungsbeschlufs

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan einschliellich der Begriindung in der Sitzung am 11.10.1995 als Satzung

beschlossen.
Attendorn, den 26.10.1995 STADT ATTENDORN
Der Stadtdirektor
Iy Vetretung:
oote ) :
Rechtskraft
Der Bebauungsplan hat mit dem Vollzug der ortsiiblichen 6ffentlichen Bekanntmachung
gem. § 12 BauGB am Rechtskraft erlangt.
Attendorn, den STADT ATTENDORN
Der Stadtdirektor
In Vetretung:
( Groote )
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