Bebauungsplan der Stadt Attendorn Nr. 42 "Untere Muhlhardt" Begriindung
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.42 "Untere Miihlhardt"vom 02.11.1999

gem. § 9 (8) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geédndert durch die Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom
16.01.1998 (BGBI. | S. 137)
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Bebauungsplan der Stadt Attendorn Nr. 42 "Untere Miihlhardt" Begrindung

o

Lage des Plangebieies

Das Plangebiet liegt ca. 1.5 km nérdlich zur Innenstadt im Ubergangsbereich zur offenen Land-
schaft. Es ist Uiber die Strafte Bremger Weg und die Windhauser StralRe an die Innenstadtim Stiden
angebunden.

Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Das Plangebiet liegt auf einer nach Norden leicht ansteigenden Griinlandflache, die im dstlichen
Teilbereich mit jungen Fichten bestanden ist. Nach Norden grenzt eine landwirtschaftlich genutzte
Flache an das Plangebiet, die nach Norden hin stérker ansteigt und im nérdlichen Bereich von einer
Waldflache und einem Gehdlzstreifen begrenzt wird.

Westlich an das Plangebiet grenzt eine 2-geschossige Einfamilienhausbebauung, wobei der stidlich
und 6stlich angrenzende Bereich Uberwiegend durch eine 1 - 2 geschossige Einfamilienhausbebau-
ung gepragt sind. Sudlich der Strafle Mihlhardt grenzt eine landwirtschaftliche Hofstelle an das
Plangebiet. Unmittelbar an der stidlichen Grenze des Geltungsbereiches auerhalb des Plangebie-
tes befindet sich ein Teich, der vom Bremger Bach gespeist wird und zur Zeit als Fischteich genutzt
wird.

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Das 1000 ha grof3e Plangebiet umfasst im einzelnen die folgenden Flurstiicke der Gemeinde Atten-
dorn Flur 9:29,30 ,31(tiw.). Die genaue Abgrenzung ist dem beigefiigten Ubersichtsplan im Maf3stab
1:5000 oder der Planzeichnung in MaRstab 1:1000 zu entnehmen.

Rechtliche Grundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1.Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Attendorn
Nr. 42 "Untere Mihlhardt” wurden auf der Grundlage,

des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.04.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.03.1996

(GV NW 8. 124),

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt geéndert durch die Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Bauge-
setzbuches vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137),

der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art.
3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 6 Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und
zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauRQG)
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2110),

der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) vom
07.03.1995 (GV NW Nr. 29 vom 13.04.1995 S. 218),

getroffen.
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5. Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Attendorn stellt das Plangebiet als Wohnbaufléche dar. Der Be-
bauungsplan ist demzufolge gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem vorbereitenden Bauleitplan entwickelt.
Ubergeordnete Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen den Inhalten des Bebau-
ungsplanes Nr. 42 ,Untere Muihlhardt* nicht entgegen.

6. Planungserfordernis

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplane Nr.42 "Untere Miihlhardt" wurde im siidwestlichen
Teil des Bebauungsplangebietes ein Regenriickhaltebecken dargestellt, und festgesetzt, dass in
dem Becken die im Plangebiet anfallenden Oberflachenw&sser versickern sollen. Beim Ausbau der
ErschlieRungsstrale hat sich herausgestellt, dass das Regenriickhaltebecken an der vorgesehenen
Strecke aufgrund der dafiir vorgesehenen Flache aufgrund der tiefergelegenen Straf3e nur unter un-
verhaltnismaRigen hohem Aufwand zu realisieren ist.

7. Planungsziel

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 42 "Untere Muhlhardt" ist es, die Versorgung der Bevolkerung mit in-
nenstadtnahen Wohnbaugrundstiicken, insbesondere vor dem Hintergrund des sich weiter ausdeh-
nenden Industriegebietes, sicherzustellen, in dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine
Bebauung einerseits und zum Bau der ErschlieBungsstrae andererseits geschaffen werden.

Ziel der 1.Bebauungsplanénderung ist es die Voraussetzung fir eine Ableitung des Oberfldchen-
wasser innerhalb eines Kanales im Verfahren des Trennsystems zu entsorgen und das fiir die Ent-
wasserung vorgesehene Versickerungsbecken als Ausgleichsfléche filr das Plangebiet zu erhalten.

8. Planungsinhalt

8.1  Artder baulichen Nutzung
s. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Untere Mithlhardt"

8.2 MaR der baulichen Nutzung
s. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Untere Mithlhardt"

8.3 Bauweise, Baugrenzen, tberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
s. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Untere Muhlhardt"

8.4 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
s. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Untere Muhlhardt"

8.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
s. Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Untere Mithlhardt"

8.6 Grunflache
s. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Untere Muhlhardt"

8.7 Flachen und Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
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8.71

8.7.2

8.8

8.8.1

8.8.2

8.9

Festsetzung

Festgesetzt werden PflanzmaRnahmen pro 600 gm Grundstiicksflache, die im Zusammen-
hang mit anderen MaRnahmen eine Ausgleichsfunktion gem. § 1 a (3) BauGB erflllen. Diese
Ausgleichsmafnahmen dienen den auf den Baugrundstiicken stattfindenden Eingriffen. Fer-
ner wird im stidwestlichen Teilbereiches des Plangebiets eine Fliche festgesetzt, auf der hei-
mische B&ume und Strducher zu pflanzen sind. Dies Flache dient zu 50 % dem durch die Er-
schlieRungsstrafe verursachten Eingriff in Natur und Landschaft. Die restlichen 50 % dienen
dem Ausgleich fiir die Baugrundstiicke.

Ziel

Durch den Bau der notwendigen ErschlieRungsstraRen und die Uberbauung auf der privaten
Grundstiicksflache wird der Boden versiegelt und seiner nattirlichen Funktion entzogen. Das
Niederschlagswasser kann nicht mehr versickern, was sich negativ auf die Grundwasserneu-
bildungsrate auswirkt. Die Bodenfauna und -flora wird langfristig gestort. Ziel der festgesetzten
MafRnahmen ist die Beeintréchtigung des Naturhaushaltes durch die Aufwertung geeigneter
Flachen im Baugebiet auszugleichen. Weiteres Ziel ist dabei auch eine stadtebaulich ge-
wiinschte und ortstypische Durchmischung des Baugebietes mit naturnahen Griinelementen.

Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Festsetzung

Festgesetzt werden entlang der StraRenflachen und entlang der riickwertigen Grundstiicks-
flachen 2,50 m breite Pflanzstreifen.

Ziel

Ziel dieser Festsetzung ist der Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschait
die Einbindung des Baugebietes in die vorhandene Landschaft sowie ein harmonischer Uber-
gang zu dieser als auch die stédtebaulich anzustrebende Auflockerung bebauter Bereiche
durch Griinelemente. Gleichzeitig wird durch die straRenseitig festgesetzte Pflanzflache eine
gestalterisch einheitliche Grundstlickeinfriedung sichergestellt. Der Bebauungsplan stellt zur
Wahrung dieser Ziele einen Mindestanforderungskatalog an Maflnahmen auf und nennt
Pflanzvorschiége. Die Auswahlliste fur Baume und Straucher orientiert sich dabei an der hei-
mischen Vegetation.

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften sind Inhalt einer gesondert als Satzung beschlossene Gestaltungs-
satzung. In ihr sind zulassige Farben und Materialien von Déchern und Auenwénden, die
zulassige Breite von Zufahrten sowie zuldssige Dachformen und Firstrichtungen geregelt. Die
értlichen Bauvorschriften sind nur auszugsweise im Bebauungsplan wiedergegeben und nicht
rechtlicher Bestandteil dieses Planes.

Umwelt- und Naturschutz

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 42 "Untere Muhlhardt" besteht zur Zeit aus Griinland, wobei
der ostliche Teilbereich mit jungen 6kologisch geringwertigen Fichten bestanden ist. Folgende Ta-
bellen bewerten den ékologischen Bestand (Tabelle 1) und die 6kologische Situation nach Ab-

schluss aller méglichen Bautétigkeiten (Tabelle 2):
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Begrindung

Tabelle 1: Ist-Zustand

Flache mQ Wertigkeit Biotoppunkte
Grinland 13350 5 66748
Tabelle 2: Planung

Flache m0O Wertigkeit Biotoppunkte
Uberbaubare Grundstiicksflache 4366,00 0 0

nicht tiberbaubare Flachen (Garten) 4665,00 4 18660,00
Pflanzfléchen 1884,0 9 16956.00
Flache fur Manahmen zum Schutz und zur Pflege | 991,00 9 8919.00

von Natur und Landschaft

offentl. Griinflache 87,00 2 174,00
StraBenflachen 1357,00 0 0

Gesamt 13350 - 44709

Im Ergebnis sind durch die genannten und fesigesetzten MaRnahmen etwa zu 67% der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes wieder hergestellt. Ein 100 %iger Ausgleich innerhalb des Genbietes
ist nicht anzustreben, da er dazu fihren wirde, dass bei gleichem Wohnflachenbedarf VWohnfldchen
auRerhalb des Plangebietes auf eventuell héherwertigen Fldchen ausgewiesen wiirden. Der Bebau-
ungsplan verfolgt somit das Ziel der Innenverdichtung, indem er die vorhandene Baustrukiur am
Bremger Weg im Westen und an der "Muhlhardt" im Stiden und Osten aufnimmt, und fortfihrt und
die bestehende Infrastruktur nutzt. Eine erhéhter Griinanteil entspricht nicht dem Charakter des Ge-
bietes und wiirde bestehende Strukturen stéren. Ein weiterergehender Ausgleich aulRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aufgrund der fehlenden Flachenverfiigbarkeit an Aus-
gleichsflachen nicht mdglich. Verhandlungen mit dem Ziel, Fldchen die tkologisch aufgewertet und
auf einen spateren Ausgleich angerechnet werden kdnnen, zu erwerben oder zu tauschen scheiter-
ten bisher an der mangelnden Bereitschaft der Eigentimer. Dartiber hinaus wiirde die Festsetzung
weiterer Ausgleichsflachen baulandverteuernd wirken und somit dem Ziel der Gemeinde Grundiiicke
auch fur kinderreiche Familien und Bezieher geringer und kleinerer Einkommen zu erschlieBen ent-
gegenstehen. Dieses Ziel gewinnt umso mehr vor dem Hintergrund an Bedeutung, dass aufgrund
der Verknappung des Baulandes die Bodenpreise in Atiendorn tiberdurchschnittlich steigen und zu
den hochsten im Kreis Olpe zéhlen. In diesem Fall ist daher der Belang der WWohnvorsoge zu der
die Stadt Attendorn gesetzlich verpflichtetet ist hher zu bewerten als der Belang des Naturschutzes
im Sinne eine 100% Ausgleiches.

10. Entwurfskomponenten
s. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Untere Mihlhardt"
11.  Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen werden sich in negativer Hinsicht auf die Versiegelung von Grund
und Boden und die damit verbundene Beeintréchtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
beziehen. Es wird dabei auf Punkt 9 dieser Begriindung verwiesen. Dariiber hinaus wird das zu er-
wartende Verkehrsaufkommen steigen. Der ruhende Verkehr wird dabei auf den privaten Grund-
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12.

13)

14.

stiicksflache als auch im 6ffentlichen StraBenraum (Park- und Griinstreifen) untergebracht. Die
StraRenqguerschnitte der das Piangebiet erschlieBenden StraRen sind in der Lage, die zu erwarten-
den zusétzlichen Verkehrsmengen aufzunehmen. Positive Auswirkungen werden sich aus stadte-
baulicher Sicht durch die sinnvolle Arrondierung bestehender Gebiete und die sinnvolle Innenver-
dichtung als auch durch die zumindest teilweise Deckung des ermittelten Bedarfes an Wohnraum
ergeben.

Ver- und Entsorgung, ErschlieBung

Die Versorgung des Planungsraumes mit Trinkwasser ist durch den Anschluss des Plangebietes an
eine vorhandene Leitung in der angrenzenden StraRe "Muhlhardt" gewahrleistet. Abwésser werden
in den getrennt gelegten Schmutzwasserkanélen der Stadt Attendorn abgefiihrt. Gemé&R § 51 a
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen besteht die Pflicht zur Versickerung des unbelasteten
Regenwassers auf den Grundstiicken oder zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zul&ssig ist. Von dieser Verpilichtung kann ab-
gesehen werden, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéltnisméRig ist. Eine Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswasser im Plangebiet ist aufgrund der Topographie und
der geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht oder nur unter unverhaltnisméRig hohem
Aufwand mdglich. Das anfallende Niederschlagswasser wird daher im Trennsystem dem né&chst-
gelegenen Vorfluter zugeleitet.

Fiir die Anwohner der kurzen in westliche Richtung verlaufenden Stichwege besteht die Verpflich-
tung, ihre Mulltonnen an dem Einmuindungsbereich zur HaupterschlieRung zur Leerung bereitzu-
stellen, da Miillfahrzeuge in den Stichstraen keine YWendemdoglichkeit besitzen und eine Durchfahrt
nicht vorhanden ist.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber eine langere L-férmige Stichstralle, die in ei-
ner Wendeanlage fiir ein 3-achsiges Mullfahrzeug endet und zwei kleineren Stichstraf3en. Die duie-
re ErschlieRung erfolgt tiber ein weites Netz von Gemeindestraften mit Anschluss an Landesstrafien
und sonstige Ubergeordneten StralRen.

Bodenordnung

s. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 "Untere Mihlhardt"
Hinweise
14.1 Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d. h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerverdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischen Museum fur Ar-
ch&ologie / - Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Telefon: 02761/1261) unver-
ziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

14.2 Kampfmittel

Baugrundstlicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor
Beginn der Erdarbeiten hinsichtlich inrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt ins-
besondere bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehema-
ligen Hauptkampfgebieten des 2. Welikrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung
und die Nr. 16.122 VVBauO NW sind zu beachten.
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14.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn hat in der Sitzung am 10.02.1999 eine
Satzung uber értliche Bauvorschriften fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes der Stadt Attendorn Nr.42 "Untere Muhlhardt" beschlossen. Die Gestaltungssatzung
ist auf den rdumlichen Geltungsbereich des genannten Bebauungsplanes in der jeweils
rechtskraftigen Fassung anzuwenden. Die rechtskriflige Gestaltungssatzung trat nach vorhe-
riger 6ffentlicher Bekanntmachung am 12.04.1999 ein.

15.Verfahrenshinweise

15.1 Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt Attendorn hat BauGB in der Sitzung am
02.11.1999 gem. § 2 (4) beschlossen, das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Attendorn Nr. 42 "Untere Mihlhardt" einzuleiten. Der Beschluss ist am 27.11.1999
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Attendorn, 03.08.2000 Der Burgermeister:
‘(Alfo‘Z Stumpf)

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt Attendorn hat in der Sitzung am
02.11.1999 gem. § 3 (1) BauGB beschlossen, eine friihzeitige Burgerbeteiligung durchzufiih-
ren. Die frithzeitige Birgerbeteiligung hat in der Zeit vom 06.12.1999 bis einschliefZlich
07.01.2000 stattgefunden. Auf die genannten Daten ist am 27.11.1999 ortsiiblich hingewiesen

15.2 Frihzeitige Burgerbeteiligung

worden.
Attendorn, 03.08.2000 Der Burgermeister:
L (A|£\s Stumpf) K;?

{

15.3 Beteiligung der Tréger offentlicher Belange ;
Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt Attendorn hat in der Sitzung am
02.11.1992 gem. § 4 (1) BauGB beschlossen, die Trager 6ffentlicher Belange an dem Plan-
verfahren zu beteiligen. Mit Schreiben vom 23.11.1999 sind die Trager 6ffentlicher Belange
aufgefordert worden, bis zum 07.01.2000 ihre Stellungnahme abzugeben.

Attendorn, 03.08.2000 Der Birgermeister/

v (A/ﬁm:m /L/L/‘)
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15.4

15.5

15.6

15.7

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn hat in der Sitzung am 16.02.2000
gem. § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes der Stadt Attendorn Nr. 42 "Untere Mihlhardt" beschlossen. Der Beschluss ist
am 22.02.2000 ortsuiblich mit dem Hinweis auf den Ort und den Zeitraum der 6ffentlichen
Auslegung bekannt gemacht worden.

Attendorn, 03.08.2000 Der Burgermeister:
¢ |orZstumpf) / 4”7

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanes der Stadt Attendorn Nr. 42 "Untere Muhlhardt" in der Fassung der 1.
Anderung hat in der Zeit vom 29.02.2000 bis 29.03.2000 6ffentlich im Bauamt der Stadt At-

tendorn ausgelegen.

Attendorn, 03.08.2000 Der Biirgermeister:

v/

(/ (Alfons Stumpf) |

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn hat in der Sitzung am 28.06.2000
gem. § 1 (6) BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
abgewogen, einen Abwagungsbeschluss gefasst gem. § 10 (1) BauGB den Bebauungsplan
der Stadt Attendorn Nr. 42 ,Untere Mithihardt* in der Fassung der 1. Anderung als Satzung
beschlossen.

Attendorn, 03.08.2000 Der Bilrgermeister:

s

(Alfons Stumpf)

Der Bebauungsplanes der Stadt Attendorn Nr. 42 "Untere Miihlhardt" in der Fassung der 1.
Anderung hat gem. § 10 (3) BauGB am 07.07.2000 Rechtskraft erlangt. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung hat den Hinweis erhalten, dass die Bebauungsplandnderung einschlieldlich
gebilligter Begriindung zu jedermanns Einsichtim Bauamt der Stadt Attendorn dauerhaft be-
reitgehalten und auf Verlangen Auskunft erteilt wird.

Rechtskraft

£

Attendorn, 03.08.2000 Der Burgermeister:;’?

/

/
/
/
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