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Auf Grund ...

des § 7 der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW 8. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW. 2000 S. 245),

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch die
Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), =zuletzt
geéndert durch das 3. Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung -BauO NRW) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
01.03.2000 (GV NRW 8. 256),

des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Gesetz zur Ausfihrung und Ergénzung des Bundes-Bodenschutzgesetzes in Nordrhein — Westfalen vom 09.05.2000
(GV NRW §. 439),

... hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn in der Sitzung am 14.02.001 die planungsrechtiichen und gestalterischen
Festsetzungen dieser vereinfachten Bebauungsplanénderung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
A 4. zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO :
a. Wohngebaude
b. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
c. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2. zuléssig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO :
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

o

unzuldssig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO :
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen
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2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 17 und 20 BauNVO
1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR gem. § 20 BauNVO
hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Wandh6he gem. § 18 BauNVO :

1. Die Wandhohe ist der lichte Abstand zwischen dem unteren und oberen Bezugspunkt.

2. Den unteren Bezugspunkt bildet die Hohe GUNN der angrenzenden Verkehrsflache in

F Wjﬂﬁ:@ der Straenachse. Die Lage dieses Bezugspunktes in der StraBenachse wird bestimmt
' durch dessen kiirzeste Entfernung zur Mitte der vorderen Geb&udewand.

-l-sme-l— 3. Der obere Bezugspunkt wird bestimmt durch den Schnittpunkt der Geb&dudeauRen-

wand mit der Oberkante der Dachhaut (traufstandiges Gebaude).

4. Die Wandhthe wird auf maximal 6,40 m festgesetzt. Steigt das natiirliche Gelande
gegeniiber dem unteren Bezugspunkt um mehr als 10,0 %, ist eine Wandhohe von
maximal 7,0 m zuldssig. F&llt das natirliche Geldnde gegeniiber dem unteren
Bezugspunkt um mehr als 10,0 %, ist eine Wandh6he von maximal 5,8 m zuléssig.

5. Erlauterungen siehe nebenstehende Systemskizzen

Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

‘: nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig gem. § 22 (2) BauNVO

''''''' 1 Uberbaubare Flache gem. § 23 (1) BauNVO

RS d Die tberbaubare Grundstiicksfldche ergibt sich durch:

a. die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien

b. die Bestimmungen der BauO NW {iber Abstandsflachen

c. das MaR der baulichen Nutzung im Rahmen des § 17 BauNVO, wie es durch die im
Plan festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache und die festgesetzte Grundflachen-
zahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) begrenzt wird

nicht berbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (5) BauNVO

1. Garagen, Uberdachte Steliplatze und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache gem. § 12 (6) BauNVO unzul&ssig.

2. Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche zwischen der Fléche fir das
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, die unmittelbar an
die offentlichen StraBenverkehrsfliche angrenzt und auf der Uberbaubaren
Grundstiicksflache sind ebenerdige Stellpléatze zuléssig.

_______ Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

——————— Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO

Flache fiir tiberdachte Steliplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

GA | Flache fur iberdachte Stellpldtze und Garagen gem § 12 BauNVO

 Whiemax. 3.0m | i § ¥ . 4 .
SR I Garagen und Uberdachte Stellpldtze diirfen eine H6he von max. 3,0m Uber dem

natiirlichen Gelénde nicht iberschreiten.

StraBenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Pro angefangener 600 gm Grundstiicksflache ist zu den unter Punkt 7 dieser Planzeichenerklarung
genannten PflanzmaRBnahmen ein hochstdmmiger, heimischer und standortgerechter Baum mit
einem Stammumfang von mind. 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Listen mit
Vorschlagen sind unter Punkt 7 dieser Planzeichenerkidrung genannt.

2. Die genannten Pflanzmanahmen dienen gem. § 1a (3) BauGB dem Ausgleich fiir den auf dem
gleichen Baugrundstiick zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Flache fir das Anpflanzen von Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem § 9 (1)
Nr. 25a BauGB

TN P = Y S Flache fur das Anpflanzen von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §

9 (1) Nr. 25a BauGB

1. Die Flachen sind mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen, Obstbdumen

@ und Strduchern zu bepflanzen. Auf der mit Ziffer 1 gekennzeichneten Flache ist die

Verwendung von fir Tiere giftigen Pflanzen unzulédssig. Die Anlage von Stellplatzen,
Carports, Garagen und Nebenanlagen, versiegelten oder teilversiegelten Flachen ist
unzuléssig.

2. Pro angefangener 100 gm Pflanzfliche ist mind. ein Baum mit einem Stammumfang
von 12 cm (Laubbaum) oder 6 cm (Obstbaum) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

3. B&ume (Liste mit Vorschldgen) :

Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campreste
Eberesche Sorbus aucuparia
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna
Vogelkirsche Prunus avium
Gewdhnliche Traubenkirsche  Prunus padus
Salweide Salix caprea
Elsbeere Sorbus torminalis

Obstb&ume (Liste mit Vorschlagen) :

Apfel: Birnen:

Weilier Klarapfel Gellerts Butterbirne

Diilmener Rosenapfel Friihe aus Trevoux

Danziger Kantapfel Phillipsbirne

Jakob Lebel Neue Poiteau

Schoner aus Boskop GroRer Katzenkopf

Bohnapfel Blumenbachs Butterbirne
Schoner von Nordhausen Roter Berlepsch

Pflaumen: Kirschen:

Ontariopflaume Donissens Gelbe Knorpelkirsche
The Czar GrolRe Schwarze Knorpelkirsche
GroRRe Griine Reneklode Bittners GroRBe Knorpelkirsche

Pro angefangener 50 gm Pflanzflache sind mmd 20 heimische und standortgerechte

Straucher zu pflanzen.

Straucher (Liste mit Vorschlégen) :

Felsenbirne Amelanchier laevis
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schmetteriingstrauch Buddleia
Zweigriffeliger Weildorn Crataegus oxyacantha
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundrose Rosa canina
Forsythie Forsythia

Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Pfeifenstrauch Philadelphus

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Johannisbeere Ribes sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Flieder Syringa vulgaris

Die auf dem Baugrundstiick festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen stelien AusgleichsmaRnahmen im Sinne
des § 1a (3) BauGB dar. Sie sind gem. § 9 (1a) Satz 1 BauGB dem Eingriff auf diesem

Grundstuck zugeordnet.

Eine Unterbrechung der Flache fiir das Anpflanzen von B&umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen an beliebiger Stelle des Baugrundstiickes zum Zwecke der
Errichtung einer Grundstiickszufahrt und/oder Grundstiickszuwegung ist zuldssig. Die
Vorschrift des § 8 der Satzung Uber oOrtliche Bauvorschriften zu diesem

Bebauungsplan ist zu beachten.

9. Die nordliche Aukenwand der Garage ist auf ihrer gesamten Lange zu begriinen. Zgr
Forderung der Begriinung sind Rankgitter bzw. Rankhilfen anzubringen. Die
Anpflanzungen sind spatestens nach Abschluss der Bautétigkeit oder in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu voliziehen.

10. Pflanzvorschlag :

Efeu Hedera helix

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches gem § 9 (7) BauGB

m— — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Stadt Attendorn Nr.

42 "Untere Miihlhardt" in der Fassung der 2. vereinfachten Anderung gem. § 9 (7) BauGB

B. Sonstige Darsteliungen

—_——O— Vorhandene Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen

moglicher Gebaudestandort

C. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) BauO NW

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Attendorn hat in der Sitzung am 10.02.1999 eine Satzung
tiber ortliche Bauvorschriften fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt
Attendorn Nr. 42 "Untere Muhlhardt" beschlossen. Die Gestaltungssatzung ist auf den rdumlichen
Geltungsbereich des genannten Bebauungsplanes in der jeweils rechtskréftigen Fassung anzuwenden.

Auszugsweise Wiedergabe dieser Gestaltungssatzung:

SD Satteldach
Zuldssig sind Sattel-, Parallel-, Kriippelwalm-, Zwerch- und Schieppdécher

35° -42° Dachneigung

— Firstrichtung

Hinweis

Kampfmittelfreiheit

Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn der
Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere bei Bau-
vorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten
des 2.Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung und die Nr. 16.122 VVBauO NW sind
zu beachten.

Bodendenkmaler ’

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde, Mauerverdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Boden
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/ oder dem Westfélischen Museum fiir Archéologie/ Amt fir Bodendenkmal
pflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).

E. Verfahrenshinweise

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Attendorn hat gem. § 2 (4) BauGB in der Sitzung am
14.02.2001 den Beschluss zur Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der
Stadt Attendorn Nr. 42 "Untere Miihlhardt" gefasst, den Entwurf und die Begriindung gebilligt und gem. §
10 (1) BauGB den Bebauungsplan der Stadt Attendorn Nr. 42 "Untere Mithihardt" in der Fassung der 2.
vereinfachten Anderung als Satzung beschlossen.

2. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Attendorn hat gem. § 13 BauGB in der Sitzung am
14.02.2001 die Beteiligung der von der Plandnderung betroffenen Biirger und der berlihrten Trager
offentlicher Belange beschlossen.

3. Der Bebauungsplan der Stadt Attendorn Nr. 42 "Untere Miihlhardt" in der Fassung der 2. vereinfachten
Anderung hat nach vorangegangener ortsiiblicher Bekanntmachung am 28.04.2001 Rechtskraft am
29.04.2001 erlangt.

Attendorn, den A gt {}3 . j/’

Der Blurgermeister

/m/l ¢>

Alfo S Stumpf

F. Inhalt der Anderung

- Festsetzung einer liberbaubare Grundstiicksflache fiir Garagen auf der Flache fir das Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Die Anpflanzflache in nordlicher Richtung wird auf
0,50 m beschrénkt.

- Reduzierung der Fléache fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Festsetzung einer Baulinie

- Festsetzung einer max. Wandhd6he von 3,0 m fiir die Garagenflache

SATZUNG DER STADT ATTENDORN

Bebauungsplan Nr. 42
"Untere Muhlhardt"

2. vereinfachte Anderung
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