Auf Grund ...

des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW
S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW. 2000 S. 245), :

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch die Berichtigung
der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137),

der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéindert durch
das 3. Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S, 2481),

der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

der Bauordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung -BauO NRW) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000
(GV NRW 8. 256),

des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
Gesetz zur Ausfiihrung und Ergénzung des Bundes-Bodenschutzgesetzes in Nordrhein — Westfalen vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439),

... hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Attendorn in der Sitzung am 04.07.2001 die planungsrechtiichen und gestalterischen
Festsetzungen dieser vereinfachten Bebauungsplanénderung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV 90

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1. zuldssig sind gem. § 4 (2) BauNVO :

a. Wohngebéaude

b. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe

c. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

WA

ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 4 (3) BauNVO :
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Qoo N

Die ausnahmsweise Zulassung von Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) ist
unzuldssig.

2.  MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmafl gem. §§ 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 17 und 20 BauNVO
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd gem. § 20 BauNVO

Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO - hier Wandhéhe :

1. Die Wandhohe ist der lichte Abstand zwischen dem unteren und oberen Bezugspunkt.

2. Den unteren Bezugspunkt bildet die Hohe UNN der angrenzenden Verkehrsflache in der
Straenachse. Die Lage dieses Bezugspunktes in der Straftenachse wird bestimmt durch
dessen kiirzeste Entfernung zur Mitte der vorderen Gebdudewand. Liegt das Grundstiick

ratte an mehr als einer ErschlieBungsstraie, ist die malRgebende Erschlieungsstral3e durch

V¥V markiert.
3. Der obere Bezugspunkt wird bestimmt durch den Schnittpunkt der Gebaudeau3enwand mit
Vfi‘%ff der Oberkante der Dachhaut (traufestandiges Gebaude), bzw. der Verbindungslinie der
beiden seitlichen Schnittpunkte (giebelstédndiges Gebiude).

WH max. 6,40 m 4. Die Wandhohe wird auf maximal 6,40 m festgesetzt. Steigt das natiirliche Gelande gegen-

tiber dem unteren Bezugspunkt um mehr als 10,0 %, ist eine Wandh6he von maximal

7,00 m zuldssig. Fallt das natirliche Geldnde gegenuiber dem unteren Bezugspunkt um

mehr als 10,0 %, ist eine Wandhohe von maximal 5,8 m zulgssig.
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3 Wo hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in YWohngeb&duden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a -In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind nur Einzelh&user bis zu einer max.
Gebaudelange von 14,00 m zuidssig.

Uberbaubare Flache gem. § 23 (1) BauNVO

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich durch :

a. die festgesetzten Baugrenzen

b. die Bestimmungen der BauO NW uber Abstandsflachen

c. das MaR der baulichen Nutzung im Rahmen des § 17 BauNVO, wie es durch die im Plan
festgesetzte (iberbaubare Grundstiicksfliche, die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschossflachenzahl (GFZ) begrenzt wird.

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (5) BauNVO :

die Errichtung von Garagen und {iberdachten Stellplatzen ist gem. § 12 (6) BauNVO nur
zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,0 m vom &uBeren Rand der angrenzenden
Strakenverkehrsflache (Straenbegrenzungslinie) einhalten.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

4. StraBenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

5. Fldchen, die gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB von der Bebauung freizuhalten sind

Sichtflache gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung oder sonstiger Nutzung {iber
0,60 m Hohe tiber der endgliitig hergesteliten Fahrbahnoberfldche freizuhalten.

6. Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 14. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes der Stadt Attendorn Nr. 5a "Ennest - Ritterioh"

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) BauONW

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Attendorn hat zum Bebauungsplan Nr. 5a "Ennest-Ritterléh®
eine Gestaltungssatzung beschlossen. Diese Gestaltungssatzung ist in der jeweils rechtskraftigen Fassung
auf den raumlichen Geltungsbereich der 14. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt
Attendorn Nr. 5a "Ennest-Ritterloh"” anzuwenden. :

auszugsweise Wiedergabe dieser Gestaltungssatzung :

SD Satteldach
Zulassig sind Sattelddcher. Die Errichtung von untergeordneten Bauteilen, Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen mit Flachdachern ist zuldssig. Bestehende Geb&dude kdnnen mit gleicher
Dachneigung erweitert werden.

+— Firstrichtung

C. Sonstige Darstellungen

—O0—0— vorhandene Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen
—————— Grundstiicksteilungsvorschiag
z.B. 328 Flurstiicksnummer

D. Hinweis
e Unterirdische 10 Kv Leitung '

Im Bereich der dargesteliten 10 Kv Leitung (Betreiber: Lister- und Lennekraftwerke GmbH: In
der Wiiste 8, 57462 Olpe/Biggesee, Tel. 02762/896-0) sind bei Bauarbeiten im Erdbereich
entsprechende VorsichtsmaRnahmen zu treffen bzw. Sicherheitsabstande einzu.halten.

E. Hinweise

1. Kampfmittelfreiheit
Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn der
Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere- bei Bau-
vorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten des
2.Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung und die Nr. 16.122 VVBauO NW sind zu
beachten.

2. Bodendenkmaéler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/ oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie/ Amt fiir Bodendenkmal- pflege,
AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens 3
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).

F. Verfahrenshinweise

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn hat gem. § 2 (4) BauGB in der Sitzung am 04.07.2001
den Beschluss zur Aufstellung der 14. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Attendorn Nr.
5a "Ennest-Ritterloh" gefasst, den Entwurf und die Begriindung gebilligt und gem. § 10 (1) BauGB den
Bebauungsplan der Stadt Attendorn Nr. 5a "Ennest-Ritterléh" in der Fassung der 14. vereinfachten Anderung
als Satzung beschlossen.

2. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Attendorn hat gem. § 13 BauGB in der Sitzung am 04.07.2001
die Beteiligung der von der Plandnderung betroffenen Biirger und der beriihrten Trager &ffentlicher Belange
beschlossen.

3. Der Bebauungsplan der Stadt Attendorn Nr. 5a "Ennest-Ritterloh" in der Fassung der 14. vereinfachten
Anderung hat nach vorangegangener ortsiiblicher Bekanntmachung am 12.10.2001 Rechtskraft am
13.10.2001 erlangt. '

Attendorn, 12.11.2001
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G. Inhalt der Anderung

- Reduzierung des Mindestabstandes fir Garagen und tiberdachte Stellplétze

SATZUNG DER STADT ATTENDORN

Bebauungsplan Nr. 5a - ,Ennest-Ritterléh”
14. vereinfachte Anderung
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