Bebauungsplan Nr. 1 b ,Neu-Listernohl" - 10. vereinfachte Anderung Begriindung

. Begriindung vom 15.05.2013
10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b ,Neu-Listernohi™

Gem. § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)
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1. Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Hansestadt Attendorn
Nr. 1 b ,Neu-Listernohl* befindet sich im Zentrum des Ortsteils Neu-Listernohl. Im Norden grenzt
das Gebiet an den ,Pfarrweg", im Osten an die bestehende zweigeschossige Wohnbebauung, im
Siiden an den ,Augustinusplatz® und im Westen an eine Kirche. Es umfasst die Grundstlicke der
Gemarkung Ewig, Flur 14, Flurstiick 1179, 795 und 829.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung oder dem Ubersichtsplan im Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

2. Beschreibung des Plangebiets

In dem 1.952 m2 groBen Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich auf dem Grundstiick der
Gemarkung Ewig, Flur 14, Flurstiick 1179 das Neu-Listernohler Pfarr- und Jugendheim, das unmit-
telbar an den ,Augustinusplatz” angrenzt. Auf dem nordlich gelegenen Grundstiick der Gemarkung
Ewig, Flur 14, Flurstiick 795 befindet sich ein Wohngebdude, welches an den ,Pfarrweg" sowie an
die ostlich gelegene Wohnbebauung angrenzt.

Das Plangebiet ist weitestgehend versiegelt. Lediglich an das Wohngeb&ude ,Pfarrweg 4 und 4a"
grenzt eine Gartenflache an.

3. Beschreibung der Umgebung des Plangebiets

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine ein- bis zweigeschossige Bauweise gepragt. Unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich der ,,Augustinusplatz®, der mit seiner Wohn- und
Geschaftsbebauung in einer ebenfalls ein- bis zweigeschossigen Bauweise das Zentrum des Ortes
Neu-Listernohl bildet. Westlich des Plangebiets befindet sich eine Kirche sowie in unmittelbarer Na-
he ein Kindergarten.

4. Rechtliche Grundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 b ,Neu-Listernohl® wurden auf der Grundlage der/des...

- § 7 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geédndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. I S. 95)
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- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012
(BGBI. I S. 212)

... getroffen.

5. Ubergeordnete Planungen und vorbereitenden Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen den Inhalten der 10. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 b ,Neu-Listernohl" der Hansestadt Attendorn nicht entgegen.

6. Anderungsanlass

Das Neu-Listernohler Pfarr- und Jugendheim wurde bislang durch verschiedene Vereine und Ge-
meinschaften sowie in Teilen als Blicherei genutzt. In den letzten Jahren zeichnete sich jedoch
immer deutlicher ab, dass das Pfarr- und Jugendheim fiir die 0. g. Nutzung deutlich iiberdimensio-
niert und zusatzliche stark Renovierungs- und Sanierungsbedurftig ist. Aufgrund der angespannten
Haushaltslage der katholischen Kirchengemeinde St. Augustinus, Pfarrweg 1, in 57439 Attendorn,
sind die anstehenden Renovierungs- und Sanierungsarbeiten allerdings nicht finanzierbar. Die ka-
tholischen Kirchengemeinde St. Augustinus entschied sich daher das Pfarr- und Jugendheim zu
veraduBern.

Nach intensiver Suche fand sich im Jahr 2012 ein Investor fiir das Pfarr- und Jugendheim Neu-
Listernohl. Dieser legte eine Planung vor, die einen Umbau des Pfarr- und Jugendheimes hin zu ei-
nem Wohngebdude mit 10 in Teilen barrierefreien Wohneinheiten vorsieht. Das Gebéude soll dabei
in seiner duBeren Erscheinung weitestgehend erhalten bleiben. Lediglich an der nérdlichen Fassade
sind Anderungen erforderlich. So werden hier zwei Technikwiirfel mit einem Aufzug im stlich ge-
legenen Technikwiirfel sowie Treppenaufgdnge installiert, um die Wohnungen im 2. Und 3. Ober-
geschoss erreichen zu kdnnen.

Die wesentlichsten Anderungen am Gebdude beziehen sich auf den Innenbereich. Aufgrund der
Deckenhdhe des bisher zweigeschossigen Gebadudes wird die Mdglichkeit genutzt, eine Holzdecke
zwischen Ober- und Dachgeschoss abzutragen, um eine neue Decke hineinzuziehen. Dadurch wiir-
de bei unverdnderter Firsthohe ein dreigeschossiges Gebdude entstehen.

Die Planung des Investors entspricht aufgrund des durch die Hansestadt Attendorn forcierten Ziels
einer verstérkten Innenentwicklung, ganzheitlich einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und wird vor dem Hintergrund des demographischen Wandels begriift.

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet eine Flache fiir Gemeinbedarf fest. Da
die zukiinftige Nutzung rein dem Wohnen dienen wird und nicht mehr einer fiir das Allgemeinwohl
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dienenden Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, ist eine vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 b ,Neu-Listernohl" erforderlich. Die Festsetzung ,Fléchen fir den Gemeinbe-
darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB" mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen" soll in eine Flache fiir allgemeines Wohnen (WA) gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauNVO gedndert werden.

7. Planungsziel

Ziel der 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 b ,Neu-Listernohl* der Hansestadt
Attendorn ist es, die Art der Nutzung von einer ,Fléche fiir den Gemeinbedarf® in eine ,Flache fiir
allgemeines Wohnen" umzuwandeln, um damit dem Bedarf an Wohnraum im Sinne der Innenver-
dichtung und vor dem Hintergrund des demographischen Wandels nachzukommen. Des Weiteren
sollen die Festsetzungen an die realen Gegebenheiten angepasst werden.

8. Planungsinhalt

Inhalt der 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 b ,Neu-Listernohl® ist die Um-
wandlung einer Flache fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB" mit der Zweckbestim-
mung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® in eine Flache fir
allgemeines Wohnen (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO.

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) nach § 4 BauNVO, in dem sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzuléssig und Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zuldssig
sind. Als zuldssig gelten Wohngebdude, Laden, die der Versorgung des Wohngebietes dienen,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe. Des Weiteren sind Anla-
gen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche sowie sportliche Zwecke zulassig.

Der Bebauungsplan schlieBt Tankstellen sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe aufgrund
ihres hohen Verkehrsaufkommens und ihrer emissionsschutzrechtlichen Problematik, Anlagen fiir
Verwaltungen und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe aufgrund ihres hohen Flédchenbedar-
fes als unzuldssig aus.

Um in jedem Fall eine Einzelfallentscheidung treffen zu kénnen, sind in dem allgemeinen Wohnge-
biet Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zuldssig. Ist ihr zu erwartendes
Immissionsverhalten, hier z.B. ihr Verkehrsaufkommen, wohngebietsvertréglich, kann diese Art der
Nutzung zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Grundstiick der Gemarkung Ewig, Flur 14, Flurstiick 1179 gelten die folgenden Festsetzun-
gen,

MabB der baulichen Nutzung:

o die Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 Baunutzungsverordnung betragt 0,5

e die Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 17 und 20 Baunutzungsverordnung betrégt 1,5

e die Zahl der Vollgeschosse wird auf III festgeseizt

e die maximale Firsthohe wird mit 12,00 m Uber der natiirlichen Geléndeoberflache festge-
setzt

e die Dachform wird als Satteldach und die Dachneigung mit 25-30° festgesetzt
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Das mit 0,5 festgesetzte HochstmaB der zuldssigen Grundfldche soll eine hohe Flexibilitét bei der
Ausnutzung der Baugrundstiicke garantieren und dazu beitragen, das Ziel Innenverdichtung umzu-
setzen. Die zuléssige Geschossflachenzahl mit 1,5 resultiert aus dem Produkt der festgesetzien
Grundfldchenzahl und der max. zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse.

Fiir das Grundstiick der Gemarkung Ewig, Flur 14, Flurstiicke 795 und 829 gelten die folgenden
Festsetzungen,

e die Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 Baunutzungsverordnung betragt 0,4
e die Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 17 und 20 Baunutzungsverordnung betragt 0,8
e die Zahl der Vollgeschosse wird auf II festgesetzt

e die Dachform wird als Satteldach und die Dachneigung mit 25-30° festgesetzt

Das mit 0,4 festgesetzte HochstmalB der zuldssigen Grundflache soll eine hohe Flexibilitat bei der
Ausnutzung der Baugrundstiicke garantieren und dazu beitragen, das Ziel der Innenverdichtung
umzusetzen. Die zuldssige Geschossflachenzahl mit 0,8 resultiert aus dem Produkt der festgesetz-
ten Grundfléchenzahl und der max. zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse.

Da sich die Festsetzungen beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken un-
terscheiden, wird eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung festgesetzt.

Die Baugrenze wird an die realen Gegebenheiten angepasst.

9. Grundziige der Planung

Durch die Planung werden keine wesentlichen Verédnderungen am bestehenden Geb&ude vorge-
nommen, sodass sich dieses auch zukiinftig in den Bebauungszusammenhang einfiigen wird. Le-
diglich die Art der Nutzung soll von einer ,Fléche fiir den Gemeinbedarf" in eine ,Flache fiir allge-
meines Wohnen™ umgewandelt werden, das MaB der Nutzung an die realen Gegebenheiten ange-
passt und eine maximale Firsthéhe festgesetzt werden. Zwar handelt es sich zukiinftig nicht mehr
um eine dem Allgemeinwohl dienende Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, die Nachnut-
zung des Gebdudes mit der Allgemeinheit zugénglichem Wohnraum und zum Teil barrierefreiem
Wohnen kann jedoch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und im Sinne der In-
nenverdichtung dem Wohl der Allgemeinheit dienen und den Bedarf an innerstidtischem Wohn-
raum decken. Die Grundziige der Planung werden durch die 10. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 b ,Neu-Listernohl" nicht beriihrt.

10. Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen. Es werden keine zusétzlichen verkehrli-
chen Belastungen ausgeldst, die die Zumutbarkeitsschwelle iberschreiten. Stérungen des Woh-
numfeldes sind nicht zu erwarten.

11, Natur- und Landschaftsschutz

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind nicht betroffen. Das Plangebiet ist vom Land-
schaftsplan des Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-Helden" nicht erfasst.

12. Umweltsituation/Umweltpriifung/Umweltbericht
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Der Grad der Versiegelung wird durch die geplante 10. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes der Hansestadt Attendorn Nr. 1 b ,Neu-Listernohl* nicht erhoht. Negative Auswirkungen sind
daher durch die Bebauungsplananderung nicht zu erwarten.

13. Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche und technische ErschlieBung ist (iber die vorhandene StraBe ,Pfarrweg" gesichert.

14. Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

15. Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB und Abw&gung gem. § 1 (7) BauGB

1.

Anregungen der Offentlichkeit

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen zur 10. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 b ,Neu-Listernohl" vorgetragen.

Abwégung

Das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Durch Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen abge-
geben.

Abwégung

Das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wird zur
Kenntnis genommen.

16. Hinweise

1.

Kampfmittelfreiheit

Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor
Beginn der Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt ins-
besondere bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemali-
gen Hauptkampfgebieten des 2. Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung
vom 12.11.2003 (GV. NRW. S. 685) und der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums -
75-54.06.06- und des Ministeriums fiir Bauen und Verkehr -VA3-16.21- vom 08.05.2006 sind
zu beachten.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerverdnderungen und Verfarbungen in der
natilirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Arch3dologie fiir Westfalen/Amt
fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0), unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§
15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).
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3.

Altbergbau

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit Altbergbau. Baugrundstiicke, auf denen nicht uner-
hebliche Erdeingriffe vorgenommen oder Bauvorhaben verwirklicht werden, sind vor Beginn
der Erd- oder Bauarbeiten hinsichtlich ihrer bergbaulichen Vergangenheit auf die Eignung als
Baugrundstiick zu untersuchen.

17. Verfahrenshinweise

1.

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 25.02.2013 gem. § 1 (8) BauGB
i.V.m. § 13 BauGB den Beschluss zur Einleitung der 10. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 b ,Neu-Listernohl™ der Hansestadt Attendorn gefasst und den Entwurf sowie
die Begriindung gebilligt.

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 25.02.2013 gem. § 13 (2) Nr. 2
BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB offentliche Auslegung des Planentwurfes beschlossen. Die offent-
liche Auslegung hat in der Zeit vom 08.03.2013 bis einschlieBlich 08.04.2013 stattgefunden.
Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
28.02.2013 gebeten worden, bis zum 08.04.2013 ihre Stellungnahme abzugeben. Der Be-
schluss ist am 01.03.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Stadtverordnetenversammliung hat in der Sitzung am 15.05.2013 gem. § 1 (7) BauGB die
oOffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen, einen Ab-
wagungsbeschluss gefasst und die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 b
«Neu-Listernohl" der-Hansestadt Attendorn gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

7 0

/
Hangestadt Attendorn, 20.05.2013
/

“j
7 =
& 7

De Bt‘jrgépéi{st}‘\
(Wolfgang Hilleke)

Die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 b ,Neu-Listernohl* der Hansestadt
Attendorn hat gem. § 10 (3) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am a2 .0S.a01%
Rechtskraft erlangt.

Hansdstadt Attehdorn} A4 . 6. 20/

L}

6
Der BlirgermeiStery
(Wglfgang Hilleke)
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