25. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 18 "Industriegebiet Ennest* Begriindung

25 vA 18 IG Ennest

Begriindung vom 25.07.2004

Gem. § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2852).
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25. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 18 "Indusiriegebiet Ennest” Begriindung

1.

Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der 25. vereinfachten Anderung befindet sich im &stlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 18 "Industriegebiet Ennest". Von der Planénderung betroffen sind die Grundsitik-
ke Gemarkung Attendorn, Flur 40, Flurstiick 150 u. 24 (tiw.).

Beschreibung des Plangebietes

Der gesamte Geltungsbereich grenzt unmittelbar westlich an die Réntgenstralle, nérdlich an die
Benzstraie sowie dstlich an die Siemensstrafie. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich auf
dem Flurstiick 150 das Betriebsgebsude der Fa. Gebriider Bruse KG. Die Fa. Bruse KG produziert
Sanitét-, Absperr- und Sonderarmaturen. Das Grundstiick ist zum Giberwiegenden Teil bereits durch
Produktionshallen sowie Biirogebude und sonstige bauliche Anlagen bebaut und industriell genutzt.
Die Fa. Bruse KG war einer der ersten Unternehmen, die sich an diesem Standort angesiedelt hat.

Unmittelbar vor der siidlichen Fassadenseite des bestehenden Produkiionsgebgude verlduft ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadt Attendorn. Entlang der straBenzugewandten Grundstiicksseiten des
Betriebsgelandes ist eine durchgéngiger Pflanzstreifen festgesetzt, der Bestandteil der Durchgri-
nung des gesamten Industriegebietes Ennest ist. Im Bereich der BenzstralRe sind parallel des Pflanz-
streifens dffentliche Parkplatze, die Bestandteil der Verkehrsfléche sind, angelegt. Die offentl. Ver-
kehrsflache liegt auf dem Grundstiick Gemarkung Attendorn, Flur 40, Flurstiick 24 (tiw.). Ein grol3er
Teil der Pflanzflache ist bereits heute durch Zufahrtsbereiche unterbrochen. Dies ist gem. den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zuldssig. Die verbleibende nicht bebaute Grundstiicksflache gehort
als Lager- und Stellplatzflache zum Betriebsgrundstuick.

Beschreibung der Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Industriegebietes Ennest. Dementsprechend sind die
angrenzenden Grundstiicke ebenfalls industriell genutzt. In dstliche Richtung schliefst sich dem Indu-
striegebiet Ennest der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 "Askay" sowie stidlich der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 "Schilde Ill" an. Beide Planbereich sind bzw. werden zu-
kiinftig ebenfalls gewerblich bzw. industriell genutzt. Der nérdliche Bereich des Industriegebietes En-
nest wird durch die ehemalige Landstrafe (L 853) begrenzt. Dem schlieft sich fortfiihrend die offene
Landschaft sowie die Ortslage Milstenau an. Westlich grenzt die Ortslage Ennest und der Bereich
Osterschlah an das Industriegebiet Ennest. In diesen Bereichen findet iberwiegend Wohnnutzung
stait.

Rechtliche Grundlagen

Die Inhalte der 25. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Industriegebiet Ennest"
wurden auf der Grundlage...

des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz zur Starkung
der regionalen und interkommunalen Zusammenarbeit der Stédte, Gemeinden und Kreise in
Nordrhein-Westfalen vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96),

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. 1 8. 2852), :
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der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art.
3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. 1 S. 889), in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuleizt geéndert
durch die Achte Zustindigkeitsanpassungsverordnung vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2323),

der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 38),

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), geéndert durch Gesetz vom
16.12.2003 (GV NRW Sr. 769),

des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Gesetz zur Umstellung der umweltrechtlichen
Vorschriften auf den Euro vom 09.09.2001 (BGBI. 1 S. 2334),

des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 209),
zuletzt gedndert durch die Neufassung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom
05.09.2001 (BGBI. I S. 2350),

_ hat die Stadiverordnetenversammlung der Stadt Attendorn in der Sitzung am 24.03.2004 die pla-

nungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen dieser Bebauungsplanénderung gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

5. Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der hier begriindeten 25. vereinfachte Bebauungsplanénderung ist Teil eines
langst vorhandenen Industriegebietes, fir das ein rechtskréftiger Bebauungsplan existiert. Uberge-
ordnete Planungen sowie Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen den Zielen der Be-
bauungsplanénderung nicht entgegen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar.

6. Planungserfordernis

Wesentlicher Inhalt der 25. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Industriegebiet
Ennest" ist die Erweiterung der tiberbaubaren Fléche und dadurch Verschiebung des Pilanzstreifens
sowie die Verlegung des Leitungsrechtes.

Die Fa. Gebr. Bruse KG mit Sitz im Industriegebiet Ennest, BenzstraBe 19, plant in Ergdnzung des
Gebaudebestandes und somit zur besseren Abwicklung der Be- und Entladung auf einer Lénge von
ca. 47 m und einer Breite von ca. 7 m eine "bauliche Erweiterung” vor der siidlichen Fassadenseite
des Betriebsgebadudes (s. Anlage 2 und 3). Das bauliche Konzept sieht einen in Héhe und Dachform
an das Bestandsgebsude angepassten Bereich fiir das Be- und Entladen von LKWs vor. Die aus
Richtung RontgenstraRe kommenden Fahrzeuge sollen in den dann neu geschaffenen Gebé&ude-
vorbereich einfahren, um aus dem Lagerbereich des Hauptgeb&udes be- und entladen zu werden.
Die Ausfahrt der Fahrzeuge erfolgt iiber die vorhandene Zufahrt in Richtung BenzstraRe. Ein rick-
wartiges Rangieren auf die RéntgenstraRe wird dadurch ausgeschlossen.

Der geplante Anbau an das Haupigeb&ude setzt die Erweiterung der Baugrenze in stidwestliche
bzw. stliche Richtung und damit zusammenhéngend die Verschiebung des unmittelbar parallel der
Baugrenze festgesetzten Pflanzstreifens voraus.
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7. Planungsziel

Ziel der Bebauungsplanznderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den unter Pkt.
6 genannten Anbau zu schaffen.

Aufgrund der logistisch notwendigen Anbindung des geplanten Be- und Entladebereiches an die
siidliche Fassadenseite des Bestandsgebaudes ist es notwendig, das bestehende Planungsrecht zu
andern. Da der durch das Bauvorhaben beriihrte Griinstreifen entlang der BenzstraRe fortgefiihrt
wird und durch den Wegfall der 6ffentlichen Parkplétze kein Mangel entsteht, bestehen aus stédte-
baulichen Griinden keine Bedenken gegen die 25. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
18 "Industriegebiet Ennest".

8. Planungsinhalt

Wesentlicher Inhalt der Bebauungsplansnderung ist, den Pflanzstreifen, um weiterhin eine durch-
laufende Eingriinung der gewerblichen Grundstiicke fortzufuhren, parallel der Baugrenze in Rich-
tung BenzstraRe zu verschieben und dadurch eine Erweiterung der tiberbaubaren Fléche zu erzie-
len.

In Richtung "Réntgenstrae" wird der Pflanzstreifen nur geringfigig reduziert. Die geplante Anderung
setzt entgegen der rechtskraftigen Fassung, wo sich der Pflanzstreifen teilweise auf 3 m verjlingt,
in der Fassung der 25. vereinfachten Anderung nun einen durchgéngig 5 m breiten Pflanzstreifen
fest. Durch das geplante Bauvorhaben entstandene Eingriff wird durch den parallel verschobenen
5 m breiten Pflanzstreifen ausgeglichen. Der Pflanzstreifen ist in der rechtskréftigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Industriegebiet Ennest" als Gestaltungselement des Orts- und Land-
schaftsbildes festgesetzt worden. Da dieser durch das geplante Bauvorhaben nicht entfélit, sondern
lediglich verschoben und damit forigefiihrt wird, bleibt der urspriingliche Plangedanke weiterhin er-
halten.

Die sich aufgrund des Anbaus in Richtung BenzstraRe ergebene Erweiterung der tiberbaubaren Fl&-
chen bedingt neben der Verschiebung des Pflanzstreifens die Inanspruchnahme der angrenzenden
sffentlichen Verkehrsfliche vor dem Firmengebaude. In dem als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzten Bereich sind zur Zeit parallel des Gehweges dffentliche Parkplétze angelegt. Diese werden
durch die vorhandene Zufahrt, die zur Ein- und Ausfahrt von LKW-Verkehren in und aus dem westli-
chen Gebéudeteil zum Be- und Entladen dient, bereits unterbrochen. Zur Realisierung des geplanten
Bauvorhabens und Optimierung des Einfahrisbereiches ist es deshalb sinnvoll, die an der jetzigen
Zufahrt gelegenen, offentlichen Parkplétze zugunsten eines barrierefreien Ausfahren der LKW-
Verkehre aufzuheben. Die Reduzierung bedingt den Wegfall von ca. zwei bis drei 6ffentlichen Park-
platzen unmittelbar vor dem Firmengebaude, da der ruhende Verkehr der Arbeitnehmer und Besu-
cher der ansassigen Unternehmen auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken untergebracht ist, fuhrt
die Reduzierung der offentlichen Stellplétze zu keinem "merkbaren” Wegfall. Die fur den Anbau
notwendige und dadurch der ffentlichen Verkehrsfliche entzogenen Fléche wird von der Fa. Gebr.
Bruse KG zur Realisierung dieses Bauvorhabens erworben.

Der rechtskraftige Bebauungsplan stellt unmittelbar entlang der stidlichen Gebdudefassade, im Be-
reich des geplanten Vorhabens, ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Attendorn dar. Dieses Lei-
tungsrecht verlauft in westlicher Richtung fortlaufend, auBerhalb des Grundstiickes der Fa. Gebr.
Bruse KG, innerhalb der Verkehrsflache "BenzstraBe” weiter. Im Anschluss daran verlauft das Lei-
tungsrecht tiber das angrenzende Grundstiick der Fa. Dingerkus in dstliche Richtung weiter. In dem
festgesetzten Leitungsrecht verlaufen auch die tatséchlichen Kanalleitungen.Der geplante Anbau
der Fa. Gebr. Bruse KG tiberplant jedoch den gréRten Teil des festgesetzten Leitungsrechtes. Fur
den Fall einer Sanierung der vorhandenen Kanalleitungen muss die Zugéngigkeit weiterhin gesichert
bleiben. Um die Zugéngigkeit der Flache im Sinne des Leitungsrechtes weiterhin gewéhrleisten zu

Begriindung vom 25.07.2004 Seite 4 von 7
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10.

11

12.

13.

14.

kénnen, wird eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Attendorn und der Fa. Gebr. Bruse
KG geschlossen. Langfristig wird jedoch eine Verlegung des Leitungsrechtes auRerhalb der tiber-
baubaren Flachen und somit den privaten Grundstiicken angestrebt. Aus diesem Grund wird das
Leitungsrecht in der Fassung der geplanten 25. vereinfachten Bebauungsplanénderung innerhalb
des Pflanzstreifens in Richtung Benzstralie verschoben. Dadurch wird bereits jetzt die planungs-
rechtliche Moglichkeit gesichert im Zusammenhang mit einem Gesamtsanierungskonzept die Ka-
nalleitungen verlegen zu kénnen, ohne erneut eine Bebauungsplanénderung in diesem Bereich
durchfithren zu missen.

Immissionsschutz

Aufgrund der geplanten baulichen Erweiterung, die lediglich zur Uberdachung des Be- und Entlade-
bereiches dient, ist mit keiner Zunahme der Immission zu rechnen.

Natur und Landschaftsschutz

Da der durch das Vorhaben beriihrte Griinstreifen entlang der Benzstralle wird weiterhin durchgén-
gig fortgefiihrt und entgegen der urspriinglichen Fassung von 3 m auf 5 m erweitert. Durch das ge-
plante Bauvorhaben wird der Grundgedanke, den Pflanzstreifen als Gestaltungselement des Orts-
und Landschaftsbildes festzusetzen, nicht negativ beriihrt, sondern fortgesetzt.

Entwurfskomponenten

Die Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet sind gegentiber der rechtskréftigen Planfassung in ihrer
textlichen Ausgestaltung unverandert. Die wesentlichen Anderungsinhalte fitlhren ausschlieRlich zu
einer zeichnerischen Verschiebung des Pflanzstreifens sowie des Leitungsrechtes.

Auswirkungen

Aufgrund der industriellen Prégung und der zentralen Lage des Geltungsbereiches der 25. verein-
fachten Anderung hat das geplante Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf das angrenzende
Orts- und Landschaftsbild.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird nicht erhodht. Die Verlegung des Leitungsrechtes inner-
halb des Pflanzstreifens ermdéglicht der Stadt Attendorn im Rahmen eines Gesamtsanierungskon-
zeptes diese auBerhalb der privaten Grundstiicksfléchen verlegen zu kénnen. Bis zum Zeitpunkt der
Verlegung im Bereich des geplanten Anbaus ist die Gewahrleistung der Zugéngigkeit durch eine se-
parate vertragliche Vereinbarung, die zwischen der Stadt Attendorn und der Fa. Gebr. Bruse KG ge-
schlossen wird, gesichert.

Ver und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen werden durch die NeubaumaRnahme nicht beriihrt.

Bodenordnung

MaRRnahmen der Bodenordnung erfolgen auf freiwilliger Basis in Form eines Flachenerwerbs im Be-
reich der Stellpldtze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache durch die Fa. Gebr. Bruse KG. Im
Rahmen eines sich dem Bebauungsplanverfahren anschlieRenden Einziehungsverfahren, werden
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15.

16.

die zz. angelegten Parkpléize ersatzlos gesirichen. Der durch die Verschiebung in diesem Bereich
neu festgeseizte Pflanzstreifen wird in einer private Griinflache umgewandelt und durch die Fa. Bru-
se KG von der Stadt Attendorn erworben.

Hinweise

i

Kampfmittelfreiheit

Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Be-
ginn der Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbeson-
dere bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen
Hauptkampfgebieten des 2. Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung und die
Nr. 16.122 VVBauO NRW sind zu beachten.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder dem Westfélischen Museum fir Archéologie/
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0), unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§
15 u. 16 Denkmalschuizgesetz NRW).

Altbergbau

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit Altbergbau. Baugrundstiicke, auf denen nicht unerheb-
liche Erdeingriffe vorgenommen oder Bauvorhaben verwirklicht werden, sind vor Beginn der Erd-
oder Bauarbeiten hinsichtlich ihrer bergbaulichen Vergangenheit auf die Eignung als Baugrund-
stlick zu untersuchen.

Verfahrenshinweise

1

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt Attendorn hat gem. § 2 (4) BauGB i.V.m. §
13 BauGB in der Sitzung am 08.03.2004 den Beschluss zur Aufstellung der 25. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Attendorn Nr. 18 "Industriegebiet Ennest" gefasst und
den Entwurf sowie die Begriindung gebilligt. Der Beschluss ist am 26.03.2004 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt Attendorn hat gem. § 13 Satz 1 Ziffer 2
BauGBi.V.m. § 3 (2) BauGB in der Sitzung am 08.03.2004 die 6ffentliche Auslegung des Pla-
nentwurfes beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 06.04.2004 bis ein-
schlieRlich 07.05.2004 statigefunden. Die Trager &ffentlicher Belange sind parallel am Verfahren
beteiligt worden.

Attendorn, 01.04.2004 Der Burgerme ister

(/ﬂ {}\Ifons Stup(pf&/\‘]
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3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn hat in der Sitzung am 14.07.2004 gem.
§ 1 () BauGB die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewo-
gen, einen Abwagungsbeschluss gefasst und gem. § 10 (1) BauGB die 25. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes der Stadt Attendorn Nr. 18 "Industriegebiet Ennest" als Satzung be-
schlossen. Der Beschluss wurde am 24.07.2004 ortstiblich bekannt gemacht.

Attendorn, 27.08.2004 Der Biirgermeister

Sy s

4. Der Bebauungsplan der Stadt Attendorn Nr. 18 "Industriegebiet Ennest" in der Fassung der 25.
vereinfachten Anderung hat nach vorangegangener orisiiblicher Bekanntmachung am
24.07.2004 Rechtskraft am 25.07.2004erlangt.

AI ons Stu

Attendorn, 27.08.2004 Der Burgerm

eister
A ons Stumpf/b\‘/y
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