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Begriindung

23. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Attendorn Nr. 18
"Industriegebiet Ennest"

yom

01.10.2001

1. Rechtliche Grundlagen

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde durch die

Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen: 16.10.1981

Die Rechtskraft des Bauleitplanes trat nach ir et
erfolgter 6ffentl. Bekanntmachung ein: 25.11.1981

2. Anderungsanlaft

Festsetzung einer zusatzlichen iiberbaubaren Flache sowie Verzicht auf die Sichtfliche an der Ecke
Bruchstrasse/Steinertstrasse und Festlegung einer Dachneigung von 30°- 45°

1. Der rechtskriftige Bebauungsplan in der Fassung der 2. Anderung setzt fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke westlich der Bruchstrafie, neben der iiberbaubaren Fliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, (eilweise gesonderte Flichen fiir Garagen [est (s. Anlage). Der
Bebauungsplan setzt zudem durchgingige Baufelder fest. Neben dem Hauptgebiude, das sich
lagemaiBig in Richtung der Steinertstrabe orientiert, ist hier eine Garagenfliche festgeselzt. Die
Zufahrt erfolgt iiber die Bruchstrabe. Wie dem Lageplan zu entnehmen ist, ist die zuldssige
iberbaubare Fliche des in Antrag gestellten Grundstiickes nur ungefihr zu Hilfte bebaut. Die
unbebaute Restflache betrigt ca. 160 m?. Der Antrag sieht cine Verlagerung der unbebauten
Restfliche in Richtung der BruchstraBe (Haupterschliehung) vor. Durch die an die Verkchrs(liche
angepasste Form des Baufeldes erhoht sich die Quadratmeterzahl um ca. 20 m2. Aufgrund der
Beibehaltung der baulichen Ausnutzbarkeit des Grundstiicks ist keine Neubilanzierung fiir den
dkologischen Ausgleich notwendig. Die Beibehaltung der Festsetzungen aus der rechtskriftigen
Fassung gewihrleistet die Einhaltung der bisherigen max. zuléissigen Ausnutzung.

In der Neuplanung betrédgt der Abstand zur Strabenverkehrsfldche 4 m und ist in Fortfihrung zur
Baugrenze des Nachbargrundstiicks vorgesehen. Der seitliche Abstand von 3 m zur Steinertstrabe
wurde dem vorhandenen Gebidude angepasst.

2. Die nérdlichdstlich des Grundstiicks verlaufende Steinertstrabe dient ausschliehlich die Gebéude
des Flurstiicks 76 und die des Nachbargrandstiicks Flurstiick 77 an. Der Ausbau der Strabe endet
siidostlichen des Nachbargrundstiicks, Flurstiick 76. In Fortfiihrung verlduft der Weg nur noch als
Feldweg bzw. landwirtschaftlicher Weg. Das in der 2. Anderung eingetragene Sichtdreieck ist
daher den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechend iiberdimensioniert. Das in Antrag gestellte
Baufeld behindert nicht dic gegenseitige Einsicht der StraBenverkehrsflichen. Unter
Zugrundelegung der Verkehrssituation an dem Kreuzungsbereich BruchstraBe/Steiner(strabe kann
auf die Darstellung eines Sichtdreieckes verzichiet werden.

3. Die baulich nicht genutzte Rest{liche wird zurzeit als Stellplatz(liche, fiir cin/mehrere
Wohnmobil(e) genutzt. Der Antrag, der voterst die Errichtung ciner Doppelgarage vorsicht,
verfolgt der genannten Nutzung entsprechend das Zicl, diese(s) Fahrzeug(c) iiberdacht
unterzubringen.

4. Da die westliche Gicbelseite des Gebiudes iiber Fensterflichen verfiigt, soll dic iiberbaubare
Flache unter Einhaltung der notwendigen Abstandsflichen von insgesamt 6 m (3 m pro bauliche
Anlage) von dem vorhandenen Gebiude abgeriickt werden. Unier Beachtung des max.
entstchenden Bauvolumens (zwei Geschosse/Geschossllichenzahl 0.8) erscheinen aus
stiddtebaulichen Griinden, getrennt von einander gelegene Baufelder, als sinnvoll.

5. Da die beantragte Aufteilung bzw. Neugliederung des Baufeldes lang(ristig auch den Anbau
eines Wohnhauses gewihrleisten soll. wird davon abgesehen, die Planinderung auf cinen
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zusitzlichen Standort fiir eine Garagenflache zu reduzieren. Die Nutzungen "GA- bzw.
Wohnhausbebauung" sind ausschlieBlich auf die iiberbaubare Fliche beschrinkt. Einer
zusitzlichen Fliche fiir eine Garage zu der in Antrag gestellicn wird nicht [estgesetzt, da der
erhdhte Versiegelungsgrad die verbleibende Freifliche zu stark reduzieren wiirde und die bauliche
Anlage zu nah am Nachbargrundstiick gelegen wiire.

6. Der Antrag sieht keine Verdnderung der wie bereils unter Punkt "Bebauungsplanfestsetzungen
gem. Nutzungsschablone” erklirten Festsclzung vor. Allerdings wird eincr Zunahme der
Dachneigung. orientiert an den Nachbargrundstiicken (s. Anlage). von urspriinglich 30 © auf 30 °
bis 45 © zugestimmt. Das durch dic 6rtliche Gestaltungsvorschrift gem. § 103 Bauordnung
vorgeschriebene Satteldach bleibt bin-dend. Dic Firstrichtung des beantragten Baufeldes wird
traufstindig zur Bruchstrafe (estgesetzt. da cs sich durch die Lingsscitc deutlich in dicse Richtung
orientiert.

7. Das losgeloste Bauleld schlieBt die Liicke zwischen der Bruch- und SteinertstraBe. Dadurch
erhilt der Knotenpunkt einen baulich gefassten Abschluss. Die vorgeriickic Lage des Baufeldes
stellt keine stédtebauliche Minderung fiir dic angrenzenden Grundstiicke dar. Dem Anlrag sollic
stattgegeben werden. :

Der Antragsteller hat sich zur Erstattung der Veroffentlichungskosten

verpflichtet.

Umweltdarstellung;

Durch die 0. a. Anderungsinhalte wird die Umweltsituation nich( wesentlich tangicrt. Ein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft gem. BauGB und LG NRW licgl nichl vor.

Von der Stadt Attendorn bestehen keine Bedenken. dicsem Anderungsantrag zu entsprechen.
3. Stiidtebauliche Situation

Durch die 0. a. Anderungsinhalte wird dic stid(cbauliche Planaussage nicht verindert.

4. Inhalt der Anderung

Erweiterung und dadurch Neuglicderung der iiberbaubarcn Fliche gem. § 23 Abs. | BauNVO aufl
dem Flurstiick 76 tw.. Flur 27. Gemarkung Attendorn.

5. Gebiet der Anderung

Das Plangebiet liegt in ecincm besichenden Mischgebict. dirckt am nordwestlichen Ende des
Geltungsbereiches im Bebauungplances Nr. 18 "Industricgebict Ennest” (Bruchstralie 1).

6. Grundziige der Planung

Durch die getroffenen Neulestsetzungen werden die Grundziige der Planung nicht berithrt.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes und der Denkimalpflege werden nicht (angiert.

8. Umeltsituation

Durch die Inhalte der Bauleitplaniinderung wird dic Umsveltsituation nicht tangicrt. Ein Eing,riff in
Natur und Landschalt liegt nicht vor.

9. Verfahrenshinweise
Entworfen nach §§ 8 und 9 BauGB auf der Grundlage des Anderungsbeschiusscs

der Stadtverordnetenversammliung vom 01.10.2001

Attendorn, 11.01.2002 Studl Allendorn
Der Biirgermeister
Im Auftrage:

e N
(M. Linn)
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Die Begriindung wurde durch BeschluB der Stadiverordnetenversammlung vom gleichen Tage
gebilligt.

Attendorn, 11.01.2002 Stadt Attendorn
Der Biirgermeisler
Im Auflrage:

S
R

(M. Linn)

Diese Bebauungsplaninderung. bestehend aus der geiinderten Planzeichnung und der beigefiigien
Begriindung ist mit der erfolglen Bekanntmachung in Kraft getreten und liegt 6ffentlich aus.

Datum der Bekanntmachung;: 12.12.2001
Inkraltireten: 13.12.2001
Attendorn 11.01.2002 Stadt Attendorn

Der Biirgermeister
Im Auftrage:

g
et A e

(M. I:im\)

Seite 3 von 3



