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Weitere Hohen iiNN bis zu der eine Aufschiittung zulissig StraRe
ist sind der Anlage zum  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 ,Zum Kalkofen*“ zu entnehmen. Die Z
Anlage ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Zum Kalkofen®. + - + )
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Auf Grund ...

des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.02.2004
(GV NRW S. 96),

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.06.2004
(BGBI. 1 S. 1359),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S. 889), in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch die
8. Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2323),

der Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04.05.2004 (GV NRW S. 259),

des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umstellung der umweltrechtlichen
Vorschriften auf den Euro vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2334),

des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1380),

. hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Attendorn in der Sitzung am 10.11.2004 die
planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Zum Kalkofen* gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO
1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
GE
1.1.1 Zulassig sind
a. Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VII, Ifd. Nummern 192 — 206 sowie
208 - 212
b. Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Bebtriebe
¢. Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
d. Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die
solche Waren an Endverbraucher verkaufen, die vor Ort von soichen im
Plangebiet  ansassigen Betrieben produziert  werden, deren
Verkaufsnutzflache eine GroRe von 30 m? nicht Uberschreitet sowie
Einzelhandelsbetriebe, die nicht innenstadtrelevante Sortimente oder KFZ-
Teile bzw. KFZ-Zubehorteile zum Verkauf anbieten.
1.1.2 Unzulassig sind
a. Gewerbetriebe der Abstandsklassen | — VI, Ifd. Nummern 1 — 178, 181,
183, 185 — 187, 189 — 191 sowie der Abstandskliasse VII, Ifd. Nummer 207
b. Tankstellen
c. Anlagen fur sportliche Zwecke
d. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e. Vergnligungsstétten
f.andere als die unter 1.1.1.d genannten Einzelhandelsbetriebe
1.1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
a. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
b. Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VI, Ifd. Nummern 179, 180, 182, 184
und 188
2, MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 18, 19, 20 BauNVO
0,8 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17, 19 BauNVO

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 17, 20 BauNVO
| 2.3 Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstmal gem. §§ 17, 20 BauNVO

z.B. 316,50 2.4 Hohe baulicher Anlagen (FH) als maximale Firsthéhe GNN gem. § 18 BauNVO

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23
BauNVO
o} 3.1 offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
}' _______ ': 3.2  Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
Pt i

3.3 nicht Uberbaubare Grundsttcksflache gem. § 23 (5) BauNVO
! a. Garagen und Carports sind gem. § 12 (6) BauNVO in einem Abstand zur

e angrenzenden Strallenverkehrsflache, der kleiner als 5,00 m st
unzul@ssig.

——————— 3.4 Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

4, Flache, die gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB von einer Bebauung freizuhaiten ist

4.1  Sichtflache gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

a. Die Sichtflache ist dauerhaft von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder
sonstiger Nutzung mit einer Héhe von mehr als 0,50 m iber der Oberkante
der angrenzenden StralRenverkehrsflache freizuhalten.

b. Die Flache ist im Sinne der deckungsgleich festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
flachendeckend mit einer Rasenmischung einzusden oder mit
Bodendeckern zu bepflanzen.

5. Flédchen fiir Aufschiittungen gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

m 5.1 Flache fur Aufschuttungen gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

z.B. 314,234 52 Hohe uNN bis zu der eine Aufschiittung zulgssig ist

a. Aufschittungen mit unbelastetem Bodenmaterial sind bis  zur
angegebenen Hohe UNN zuldssig.

b. Ist keine Hohe UNN festgesetzt, gilt die angenommene lineare Verbindung
zwischen zwei benachbarten festgesetzten Hohen UNN als Hohe GNN bis
zu der eine Aufschittung zulassig ist.

c. Eine Aufschuttung Uber die festgesetzten Hohen UNN oder tber die
angenommenen linearen Verbindungen zwischen zwei benachbarten
Hohen UNN hinaus ist unzulassig.

5.3 Bodschungen
l ' a. Boschungen sind wie festgesetzt =zuldssig. Davon abweichende
Béschungen sind unzulassig.

b. Boschungen sind zwischen zwei benachbarten festgesetzten Hohen UNN
linear zu gestalten.

c. Die Bdschungen sind im Sinne der sie uberlagernden Festsetzung von
Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25
a BauGB zu bepflanzen.

6. Flachen und Teile baulicher Anlagen fiir das Anpflanzen von Biumen , Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

(SRR 6.1 Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a
O O BauGB
©C O O O a. Die Flache ist mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen,
Obstbaumen und Strauchern zu bepflanzen.
b. Pro angefangener 100 m? Pflanzflache ist mindestens ein Baum der
untenstehenden Artenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

c. Artenliste Baume:

Rotbuche Fagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Speierling Sorbus domestica

d. Die Baume sind in der Qualitat 4xv., m. B., Stammumfang 16/18 cm zu
pflanzen.

e. Pro angefangener 50 m? Pflanzflache sind mindestens 8 Straucher der
untenstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

f.  Artenliste Straucher:

Felsenbirne Amelanchier laevis
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schmetterlingsstrauch Buddleia
Eingriffeliger Weiltdorn Crataegus monogyna
Kreuzdorn Rhamnus carthartica

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigrum
Berberitze Berberis vulgaris
Liguster Ligustrum vulgare

g. Die Straucher sind in der Qualitat 4 — 5 Triebe und 100 — 150 cm zu
pflanzen.

h. Als Untersaat der Straucher sind die Pflanzflichen mit einer
standortgerechten Rasenmischung (Kleve — Kellen) einzuséen.

i Zur Errichtung von Grundstiickszufahrten und Grundstiickszuwegungen ist
eine Unterbrechung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern an beliebiger Stelle des Baugrundstiickes zulassig.

. Die Errichtung von Garagen, Carports, Stellflaichen, Nebenanlagen,
Lagerflachen oder sonstigen versiegelten Flachen ist unzulassig.

000 0 o] 62 Teilebaulicher Anlagen fir das Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen gem.
O Fass. © § 9 (1) Nr. 25 BauGB
2000 O a. AuRenwande von neu zu errichtenden Gebauden sind auf mindestens %
ihrer Lange dauerhaft mit Kletterpflanzen der untenstehenden Artenliste zu
begrinen.
b. Artenliste Fassadenbegriinung:
Blauregen Wisteria sinensis
Geillblatt Lonicera sp.
Wilder Wein Parthenocissus
c. Kletterpflanzen sind mit geeigneten Rankhilfen dauerhaft und fachgerecht
in einem Abstand von nicht mehr als 3,00 m zueinander an den
AuRenfassaden anzubringen.
d. Die auf dem Baugrundstick festgesetzten Flachen und Teile baulicher
Anlagen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen stellen AusgleichsmaRnahmen dar. Sie sind gem. § 9 (1 a)
Satz 2 BauGB dem Eingriff auf diesem Baugrundstiick zugeordnet.
B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW
1. Dachform fiir Gewerbebetriebe
1.1 Zulassig sind Flachdacher sowie Satteldacher, Pultdacher und Sheddéacher.
1.2 Von 1.1 abweichende Dachformen sind unzulassig.
2: Dachneigung
2.1 Zui&ssig ist eine Dachneigung von maximal 22°.
2.2 Dachneigungen von mehr als 22° sind unzulassig.
3. Dachform fiir Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude
3.1 Zulassig sind Flachdacher.
3.2 Andere Dachformen als das Flachdach sind unzulassig.
4. ~ Dachaufbauten und Dacheinschnitte
4.1  Die gesamte Lange aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf je Hausseite
hochstens 2/3 der Lange der dazugehoérigen Hausbreite betragen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte mussen einen Mindestabstand von 1,50
m zur giebelseitigen Gebaudeabschlusswand einhalten. Der Dachanschnitt der
Dachaufbauten und Dacheinschnitte muss mindestens 0,50 m unterhalb des
dazugehorigen Dachfirstes liegen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen
nicht vor die traufseitige Gebaudeabschlusswand vortreten.
42 Eine andere als die angegebene Gestaltung der Dachaufbauten und
Dacheinschnitte ist unzulassig.
5. Material der Dacheindeckung
5.1 Reflektierende oder spiegeinde Materialien und Oberflachen zur
Dacheindeckung sowie zur Gestaltung der Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind unzulassig.
5.2 Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen und Materialien, die zur Herstellung
von Flachdachern verwendet werden.
5.3 Solaranlagen dirfen nicht in die Dachtberstande hineinragen.
5.4  Dachbegrinungen sind auch abweichend von 5.1 und 6.1 zulassig.
6. Farben der Dacheindeckung
6.1  Zulassig zur Dacheindeckung sind gem. DIN-Farbenkarte die unbunten Farben
der Dunkelstufen 5,5 — 9,5 sowie die Buntténe T5 — T7 in den Dunkelstufen ab
4 (4 — 8), alle anderen Bunttone (T1 — T4 und T8 — T24) in den Dunkelstufen
6 — 8 jeweils in allen Sattigungsstufen.
6.2  Alle anderen Farben sind unzulassig.
7. Material der AuBenwandgestaltung
7.1 Zulassig sind Mauerwerk und Putz einschlieRlich Verkleidung aus Beton und
Verblendsteinen.
7.2 Ausnahmsweise sind Isoplatten zulassig.
7.3 Alle anderen Materialien sind unzulassig.
8. Farben der AuBenwandgestaltung

8.1  Zulassig sind die Buntténe T1 und T2, Dunkelstufe 1, Sattigungsstufen 1 und 2
sowie die unbunten Farben der Dunkelstufen 0,5 — 1,5 der DIN-Farbenkarte.

8.2 Alle anderen Farben sind unzulassig.
9. Einfriedungen

9.1 Zulassig sind Hecken bis zu einer Hohe von 0,80 m sowie maximal 0,80 m
hohe Holzzdune aus waagerechten Lattungen an Holzpfosten.

9.2 Andere Einfriedungen sind unzulassig.

9.3 Die Festsetzung einer Flache, die gem. § 9 (1) Nr. 10 BauBG von einer
Bebauung freizuhalten ist (Sichtflache), ist ungeachtet von 9.1 zu beachten.

C. Sonstige Darstellungen

1. vorhandene Gebaude

Flursticksgrenze mit Grenzpunkt

z.B. 156 3 Flursticksnummer

=+ 4 Koordinatenkreuz
B—a s Hochspannungsleitung mit Leitermasten
D. Hinweis

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem
Westfalischen Museum fir Archéologie/Amt fur Bodendenkmailpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761/1261), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

E. Verfahrenshinweise

1. Beschluss der Aufstellung

Der Ausschuss fiir Bau- und Liegenschaftsangelegenheiten hat in der Sitzung am 15.07.2003
gem. § 2 (1) BauGB den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Zum Kalkofen“ gefasst. Der Beschluss ist am 09.09.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Attendorn, 29.10.2004 Der Birgermeister

(gez. Alfons Stumpf)

2. Beschluss zur dffentlichen Auslegung

Der Ausschuss fir Bau- und Liegenschaftsangelegenheiten hat in der Sitzung am 15.07.2003
gem. § 3 (2) BauGB die offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Zum Kalkofen* beschlossen. Der Beschluss ist mit dem Hinweis,
wann und wo Anregungen vorgebracht werden kénnen, am 09.09.2004 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Zum
Kalkofen® hat in der Zeit vom 17.09.2004 bis einschlieBlich 18.10.2004 6ffentlich im Bauamt
ausgelegen.

Attendorn, 29.10.2004 Der Biirgermeister

(gez. Alfons Stumpf)

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Ausschuss flr Bau- und Liegenschaftsangelegenheiten hat in der Sitzung am 15.07.2003
gem. § 4 (1) BauGB beschlossen, die Trager éffentlicher Belange gleichzeitig mit der
offentlichen Auslegung an dem Planverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Zum Kalkofen“ zu beteiligen. Mit Schreiben vom 13.09.2004 sind die
Trager o&ffentlicher Belange aufgefordert worden, bis zum 18.10.2004 ihre Stellungnahme
abzugeben.

Attendorn, 29.10.2004 Der Biirgermeister

(gez. Alfons Stumpf)

4, Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 10.11.2004 gem. § 1 (6) BauGB die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen, einen
Abwagungsbeschluss gefasst und gem. § 10 (1) BauGB den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 ,Zum Kalkofen“ als Satzung beschlossen.

Attendorn, 23.11.2004 Der Birgermeister

(gez. Alfons Stumpf)

5. Rechtskraft

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Zum Kalkofen* ist am 29.11.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 7 ,Zum Kalkofen* gem. § 10 (3) BauGB in Kraft. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hat den Hinweis enthalten, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,Zum Kalkofen* einschlieRlich gebilligter
Begriindung zu jedermanns Einsicht im Bauamt der Stadt Attendorn dauerhaft bereitgehalten
und auf Verlangen Auskunft erteilt wird.

Attendorn, 20.12.2004 Der Blrgermeister

(gez. Alfons Stumpf)

Ubersichtsplan im MaRstab 1:5000

mit dargestelltem rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7
»Zzum Kalkofen*
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Ubersichtsplan im MaRstab 1:5000

mit dargestelltem rdumliichen Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 26
»Gewerbegebiet Mecklinghausen®
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7
»Zum Kalkofen*

Festsetzung von zuldssigen Gelindehéhen und Firsthéhen UNN auf dem Grundstiick
Gemarkung Helden, Flur 24, Flurstiicke 156 und 157

durch den Vorhabentriger:

Hoffer & Wiillner GmbH
Zum Kalkofen 21
57439 Attendorn




