Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 "Niederstes Tor"

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
| S. 2141), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. September 2001 (BGBI. | S.
2376, 2398).

2. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F.d. Bekanntmachung
vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350).

3. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

durch das Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG. vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466).

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
i.d.F.d. Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. m256/SGV. NRW. 232),
gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439/SGV. NRW. 2129).

5. Verordnung flr die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

6. Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen i.d. F.d. Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 386).

Verfahren

Beschluss zur Aufstellung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ,Niederstes Tor* wurde gemaB § 2 (1) des
BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn vom
04.02.2002 zur Aufstellung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde gemaB § 2 (1) des
BauGB am 09.02.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Planzeichenerklarung
A. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO i.V.m. PlanzV 90

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9

=:= "Niederstes Tor" der Stadt Attendorn

2, Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet gemal § 11 (2) BauNVO

Im Teilgebiet A sind gem. § 11 (2) BauNVO und § 9 (3) BauGB zulassig:

im Erdgeschoss:

- Lebensmittelmarkt

- Kleinflachiger Einzelhandel sowie Schank- und Speisewirtschaften.

in den Obergeschossen:

- Nebenrdume fir den Lebensmittelmarkt (iber der Teilfliche A2

- Seniorenwohnanlage mit Gemeinschaftsraum {iber den Teilflichen A3, A4
- Intensiv begriinte Dachfléche als Freibereich zur Seniorenwohnaniage ber der Teilflache A1
- Biiro- und Wohngeb&ude Uber der Teilfliche A5, A6.

Im Teilgebiet B ist gem&B § 11 (2) BauNVO zuldssig

- Elektromarkt mit Werkstatthof

Auf der Teilfliche B3 ist ein Werkstatthof mit partieller Uberdachung zuldssig.
Auf der Teilfliche B4 ist ausschlieBlich der Bau eines Vordaches zulssig.

Im Teilgebiet C ist gemaR § 11 (2) BauNVO zuldssig
- Lebensmittelmarkt
Auf der Teilflache C3 ist ausschlieBlich der Bau eines Vordaches zuléssig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 {5) BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung gem. § ¢ (1) Nr. 1 BauGB

1,0 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 und 19 BauNVO

Im Teilgebiet B ist zul3ssig:

- eine maximale Verkaufsfliche des Elektromarktes von 1.800 gm.

8. Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Auf den Teilflaichen B1 und B2 sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die maximale AuBen- e °O'

wandhdhe ist auf 8,5 m Uber BZP 2 festgesetzt.
Im Teilgebiet C ist zuldssig:

- eine maximale Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes von 900 gm.

o
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Uber den Teilflachen C1 und C2 ist ein VollgeschoB mit einer AuBenwandhéhe von maximal

5,5m Gber BZP 2 zulassig.

Oie AuBenwandhdéhe ist das MaR von dem Bezugspunkt der Gefdndecberfidche bis zum Schnitt-
punkt von Auflenwand und Dachflache, Bei Pultddchern bezieht sich die AuBenwandhéhe auf

den tiefer gelegenen Schnittpunkt von Wand und Dachhaut.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Baukérper sind innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien festgelegten Baufenster zu

errichten.
d Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m sind zuldssig.
["""] Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Baulinie gem. § 23 (2} BauNVO

Nicht (berbaubare Grundstiicksflachen

5.Fléchen fir Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
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St Stellplétze

Fléche fiir Stellpldtze

Auf der gekennzeichneten Flache sind mindestens 220 Stellplatze unterzubringen.

TGa Tiefgarage

In der Tiefgarage sind mindestens 60 Stellpldtze zu erstellen.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB

Die Pflanzungen sind entsprechend der untenstehenden Pflanzauswabhlliste vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung

der BaumaBnahmen durchzufiihren.

Pflanzauswahlliste Bdume und Heister:

Bergahorn Winterlinde Rotbuche Eberesche
Sommerlinde Spitzahorn Rosskastanie Feldahorn
Esche Walnussbaum Stieleiche

Vogelkirsche Speierling Hainbuche

Pflanzauswahlliste Strducher:

Pfaffenhitchen Heckenkirsche Wildrosen Sommerflieder
Haselnuss Forsythie Schwarzer Holunder  Pfeifenstrauch
Kornelkirsche Weissdorn Hartriegel Berberitze
Liguster Schneeball Flieder Eibe

Flachen zum Anpflanzen von Stréuchern, Kletterpflanzen und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Der 1m breite Pflanzstreifen, der sich entlang der Ostfassade der Teilflaichen C1, C2 und B3,
der Sudfassade der Teilfliche C1 und der Nordfassade der Teilfldiche B3 erstreckt, ist mit aus-
dauernden Kletterpflanzen gem&B untenstehender Pflanzauswahlliste einzugriinen, Die
Fassadenbegriinung ist mit dauerhaften Rankhilfen punktuell zu gestalten. Zwischenrdume sind
mit Strauchern zu fiillen.

Die Bepflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahmen
durchzufihren und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzauswabhlliste Kletterpflanzen:

Blauregen Efeu Geissblatt Hopfen
Kletterhortensie Knéterich Waldrebe Wilder Wein
Waldreben Weinrebe

Fldche zum Anpflanzen von Hecken gem. § 9 (1) Nr, 25 a BauGB

Auf den gekennzeichneten Fldchen sind zweireihige Hecken in einer Breite von 0,8m-1,0m
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumaBnahmen
durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor erhdhten Larmimmissionen missen die AuBenfassaden mit dahinter liegender Wohn- und
Biironutzung entlang der Finnentroper StraBe und der BahnhofstraRe ein Schallddmm-MaR von
R'w,res = 45 dB vorweisen.

11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Der gesamte rdumliche Geltungsbereich dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. § 9 (5)
Nr. 3 BauGB als Flache gekennzeichnet, deren Bdden kleinrdumige, schéidliche Bodenverénderungen auf-
weisen kdnnen.

2. Das Ingenieurbiiro "Altenbockum & Partner" aus Aachen hat fiir den Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine gutachterliche Stellungnahme zur Altlastensituation und zur
Versickerungsmdglichkeit vom 03.01.2002 zur Abschatzung der méglichen Umweltgefahrdung vorgenom-
men. Diese gutachterliche Stellungnahme ist der Begriindung zu diesem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan beigeflgt.

3.Sanierungs- und SchutzmaRnahmen
Bei allen Aushubarbeiten im Plangebiet ist eine abfallrechtliche Klassifizierung unter gutachterlicher Be-
gleitung vorzunehmen,

Im Teilbereich A ist eine Unterkellerung mit Tiefgarage festgesetzt. Der Bodenaushub ist unter fachgut-
achterlicher Begleitung als Bodensanierungsmaf3nahme durchzufiihren.

Fiir die Teilbereiche B und C sind méglichst aushubfreie Griindungsverfahren zu wihlen. Eine Unterkelle-
rung ist nicht zulassig. Die Fldche ist vollstandig zu versiegeln. Anfallender, mit Schwermetallen belaste-
ter Bodenaushub, ist geméB Abfallrecht als liberwachungsbediirftiger Boden zu klassifizieren und ord-
nungsgemal zu entsorgen.,

Eine fldchenhafte Versickerung der Oberflachenwasser wie z,B, iiber Rasengittersteine ist mit Ausnahme
der Baumstandorte innerhalb der Stellplatzflichen nicht zuldssig. Unbedenklich ist hingegen die
Versickerung in begrenzten Teilflichen wie z.B. bei den kleinrdumigen Griinanlagen auBerhalb der
Parkplatzbereiche.

Aufgrund der méglichen CKW-Grundwasserbelastung im gesamten Planbereich ist eine Entnahme von
Grundwasser (iberall ausgeschlossen.

12. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Sa Flache fiir Grundwassersanierungsanlage

B. Sonstige Darstellungen

2 1 Vorhandenes Geb&ude
Abriss Gebéude
. Vorhandene Transformatorenstation
Vorhandene Flurstiicksgrenze
166 Flurstiicksnummer

Dachaufsicht geplantes Bauvorhaben

Geplante Stellplatze
e _] p P

g +9 5 Geplante Baumstandorte

C. Kennzeichnung gem. § 9(5) BauGB
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| Umgrenzung von Fldchen, die mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kdnnen.

Kieinrdumige Belastungen sind der gutachterlichen Stellungnahme des Ingenieurbiiros
»Altenbockum und Partner” aus Aachen vom 03.01.2002 zu entnehmen.

D. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Unterirdische Hochdruckgasleitung der Westfalischen Ferngas AG

E. Hinweise

1. Kampfmittelfreiheit

Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn der
Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere bei Vorhaben
auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder ehemaligen Hauptkampfgebieten des 2, Weltkrie-
ges liegen, in Betracht, Die Kampfmittelverordnung und die Nr. 16.122 VVBauBauONW sind zu beachten.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. alte
Mauern, alte Grében, Einzelfunde, Mauerverdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archédologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761 1261), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens
3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Zwingende Wandhghe baulicher Anlagen gegeniiber einem Bezugspunkt (BZP) gem. § 18 4 ___\  Einfahrtsbereich Tiefgarage Erforderliche Grundwassersanierungseinrichtungen sind auf der durch Planzeichen festgesetz-
Attend d Do . - : g ; : o ; .
FONSRILCOR e it e BauNVO Die im Sondergebiet festgesetzten Flachdédcher der Teilflichen A4, A6, B2 und C2 sind min- ten Fldche unterzubringen. 3. Durchfiihrungsvertrag
. ) 4 ___)  Einfahrtsbereich Anlieferung destens extensiv zu begriinen; die Teilflache A1 ist intensiv zu begriinen. Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein Durchfiihrungsvertrag beigefiigt.
Der Birgermeister BZP 1 Bezugspunkte 1 und 2 (vorhandene Kanaldeckelhdhen) 13. Bauliche Gestaltung gem. § 86 BauO NW
gez. Alions SHmpT Pz wwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 9. Fliichen zum Anpflanzen von Einzelbiumen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB AP ot inliing
Im Teilgebiet A ist zulassig: ——> Hauptfirstrichtung Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
6.Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen ist fir je 6 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum
- eine maximale Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes von 1.600 qm, davon zu pflanzen. Die Baumstandorte miissen gleichméaBig (iber die Flache verteilt werden. Dachform_: . o . - 5. Vorhabentréger
Frihzeitige Blrgerbetelligung 1,200 gm im Food-Bereich, 400 gm im Non- Food- Bereich Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB . o F&rﬂdug Teilflichen A2, A3 und A5 ist nur ein Walmdach mit einer Dachneigung von 20 - 22 Grad Vorhabentréger des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 "Niederstes Tor" ist:
- eine maximale Verkaufsfliche des kieinflichigen Einzelhandels von 1.000 gm. Neupflanzungen sind gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB durch standortgerechte, hochstidmmige zulassig.
Auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Birgerbeteiligung ist gem. § 3 (1) des BauGB pr. Private Verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB Laubb&ume (4 x verpflanzt mit Ballen) entsprechend untenstehender Pflanzauswahlliste vorzu- In den Teilflichen A1, A4 und A6 sind nur Flachdécher zulassig. 6. UVPG
verzichtet worden.l Den B(A].rgem ist im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) Auf der Teilfliche A1 ist ein VollgeschoB mit einer AuBenwandhdhe von maximal 5,0 m iber " nehmen." Der S.tamnr?umfang muss mindestens 18-20 c¢m betragen. Nadelbdume und . Fr die Teilflache B1 wird ein umlaufendes Pultdach mit einer Dachneigung von 20 - 22 Grad Nach §3c UVPG unterliegt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan der UVP-Pflicht.
BauGB Gelegenheit zur Erdrterung gegeben worden. BZP1 festgesetzt. Auf dem Dach der Teilfliche kann ein Pavillon mit einer Grundfliche von StraBenbegrenzungslinie Nadelstraucher sind nicht zulassig. fe'stge.set"zt. . -
maximal 35 qm mit einer maximalen Hohe von 4,0 m iiber OK Flachdach errichtet werden. . _ . . ‘ Die Teilflache B2 ist als Flachdach auszubilden. 7. Baugrund
M Ob. 200l Auf der Teilfldche A2 werden zwei Vollgeschosse mit einer AuBenwandhéhe von maximal 8,0 m 7.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Im Bereich der Neupflanzungen ist ein ausreichender Bodenaustausch vorzunehmen. Die Bei der Errichtung der Bodenwanne fiir die Unterkellerung im Teilbereich A sind der Bauwerksauftrieb und
Attendorn, den 2¥ 0. GX00 iber BZP1 festgesetzt. Béume miissen in groRfugiges Pflaster oder in Baumscheiben (von mindestens 2m Fir die Teilfliche C1 wird ein Satteldach mit einer Dachneigung von 20 - 22 Grad festgesetzt. die Flutungsgefahr durch die in der Regel im Friihjahr oberhalb der Bauwerkssohle liegende
. : Auf der Teilflache A3 werden drei Vollgeschosse als MindestmaRB und vier Vollgeschosse als GR. { Gfehrecht zugunsten der A!Igemeinheit o L Durchmesser) gesetzt und durch einen Anfahrschutz gesichert werden, In der Teilflache C2 ist nur ein Flachdach zuldssig. Grundwasseroberflache zu beriicksichtigen.
DR Blirgermelsicr HochstmaB festgesetzt. Die maximale AuBenwandhdhe betrégt 14,0 m (ber BZP1. Ein-und Ausfahrten zur Finnentroper StraBe sind nicht zuléssig.
gez. Alfons Stumpf In der Teilflache A4 werden zwei Vollgeschosse als Hochstma festgesetzt. i Die Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumaRBnahmen Freitragende Dachiiberstdnde vor AuBenwénden sind hdchstens mit einer Tiefe von 0,8 m
| Auf der Teilflache A5 werden zwingend 3 Vollgeschosse mit einer maximalen AuBenwandhéhe JHCE:"E-E- L Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfélle sind stetig zu ergénzen. zuldssig.
% G/Mﬂ von 11,0 m (iber BZP1 festgesetzt. e
Auf der Teilflache A6 werden zwei Vollgeschosse als MindestmaB und drei Vollgeschosse als %G+F+L—R.E Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Pflanzauswahlliste Einzelb&dume: Materialien und Werbeanlagen:
- - HéchstmaB festgesetzt. Die maximale AuBenwandhohe betragt 10,5 m tberBZP1.  ~ |====-= Attendorn Stadtbirne pyrus calleriana ,chanticleer” Die Gestaltung der Fassaden, Stellplatzfiichen sowie der Werbeanlagen ist Bestandteil des
Beschluss zur dffentlichen Auslegung Baumhasel coryllus colurna Durchfiihrungsvertrages.
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Niederstes Tor* wurde Ginkgo ginkgo biloba
gem. § 3 (2) des BauGB aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammliung Linde tilia cordata ,rancho®
‘der Stadt Attendorn in der Sitzung am 04.02.2002 in der Zeit vom 20.02.2002 bis
21.03.2002 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde ortsiiblich am
09.02.2002 bekannt gemacht.
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