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§ 7 Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannimachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Stdrkung der kommunalen Selbstverwaltung (GO-Reformgesetz) vom

09.10.2007 (GV. NRW. S. 380) .

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414),. zuietzt gedndert durch Art. 1 g!es
Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung- BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1893

(BGBI. | S. 468)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. 1. 5. 1193), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die .Darstellﬁng des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S, 58) . : ; e )

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) in der Fassung der Bekannimachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S, 256), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung firr das Land
Nordrhein-Westfalen vom 12.12.2006 (GV. NRW., §. 615) _ i

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten {Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBL | 8. 502), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anpassung von
Verjdhrungsvorschriften an das Gesetz zur Modernisierung des Schuldrechts vom 09.12.2004.(BGBI. | S. 3214)

A. Festsetzungen gem. BauGB i. V. m. BauNVO und PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 12 (3) BauGB -

Veregins-
heim
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Vereinsheim

1. Zulassig ist ein Vereinsheim mit angegliedertem Bootslager.
2. Unzulassig sind alle anderen Nutzungen:
3. " Das dauerhafte Wohnen ist unzuli—_’assig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 17 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmaf gem. § 20 BauNVO

Firsthohe tiber NN als maximale Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

3. Bauweise, iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen gem. § 9 (1)
Nr. 2 BauGB

a

T
T |

Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO_

1.

Das Vereinsheim ist mit einem vorderen (westlichen) und seitlichen (nérdlichen und
stdlichen) Grenzabstand zu errichten.  An die rickwartige (6stliche)
Grundsticksgrenze darf ohne Abstand herangebaut werden.

Das Bootslager ist mit einem vorderen (westlichen) und seitlichen (nérdlichen und
stidlichen) Grenzabstand zu errichten. An die rlckwartige (dstliche) Grundstiicks-
grenze darf bis auf einen Abstand von 1,50 m herangebaut werden.

Nur Einzelhduser zulassig gem. § 22 (2) BauNVO

Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO:

Nicht (iberbaubare Grundstlicksflache gem. § 23 (5) BauNVO.

1. Innerhalb der nicht L‘tberbaubaren Grundsticksflache sind Stellplatze, Carports,

Garagen und Nebenanlagen ailgemein zulassig.

2. Lagerflachen sind unzuldssig.

4.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB mit der
Zweckbestimmung : private Mischverkehrsflache -

S.

StralRenbegrenzungslinie

Private Griinfliche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

6. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB '

1. Oberflachen von Stellplatzflachen sind versickerungsfahig zu gestalten.

2. Nicht versiegelter Boden ist artenreich zu entwickeln. Altholzbestand ist dabei zu
erhalien.

7. Fldche, die gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten ist
T Flache fur ein Geh- und Fahrrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB -

1.. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Sportfischergemeinschaft
Waldenburg-Biggesee e. V. zur dauerhaften ErschlieRung des Vereinsheimes auf
dem Grundstlick Gemarkung Ewig, Flur 18, Flurstiick 29.

2. Die Breite und Lange der Flache entsprechen der Breite und Lange der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung - ,Private  Misch-
verkehrsflache®. ;

8. Flédche fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.

1. Zweckbestimmung : Parkanlage

2. Der Bestand an Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist dauerhaft

fachgerecht zu pflegen. _ _ :
3. Die Nutzung der privaten Grunflache im Sinne der ordnungsgeméaBen Forstwirtschaft
ist zulassig. ' : :

.25b BauGB

*
*

Jf (1) Nr.25b BauGB

8.

1. Die vorhandenen Baume, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. :
' 2. Bei Abgang sind B&ume und Straucher durch gleichartige oder gleichwertige Pflanzen
zu ersetzen. i

3. Die Verkehrssicherungspflicht ist zu beachten. ' ¥ -

4. Die Aniage von Stellpiatzen, Carporis, Garagen, Nebenaniagen, Lagerfidchen und
sonstigen versiegelten und teilversiegelten Fiachen ist unzulassig. : -
-5, Die Anlage von Zuwegungen ist ausnahmsweise zulédssig,

Begrenzungslinie gem. § 9 (7) BauGB-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

13 ,Vereinsheim Sportfischergemeinschaft Waldenburg-Biggesee e. V." gem. § 9 (7)

BauGB '

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4) BauO NRW

1.

Dé‘q.cher
1.1.  Satteldach :
SD - a. Das Vereinsheim ist mit einem Satteldach zu errichten. -_
! b. Beide Dachhalften des Vereinsheimes sind mit der gleichen Dachneigung zu errichten.

Fiéche fur die thaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9-

2.

20° a

Auflenwinde

2
a

Die Errichtung von untergeordneten Gebéudeteilen, Nebengebauden, Nebenanlagen

im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und Uberdachten Stellplatzen im Sinne’

des § 12 BauNVO mit von 1.1.a. abweichenden Dachformen ist zuldssig.

Dachneigung

Das Satteldach des Vereinsheimes ist mit der angegebenen Dachneigung zu emichten.

Die Errichtung von Dachern von untergeordneten Gebaudeteilen, Dachgauben,
Nebengebauden, Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie. Garagen und

Uberdachten Stellplatzen im Sinne des § 12 BauNVQO mit von 1.2.a. abweichenden--

Dachneigungen ist zul&ssig.

Dachgauben e
Die gesamte Lange aller Gauben darf, gemessen zwischen den Giebelwanden, je

Hausseite hdchstens die Halfte der Lange der darunterfiegenden Hausbreite betragen. .

Gauben missen einen Mindestabstand von mind. 1,50 m zur giebelseitigen Gebaude-
abschlusswand einhalten. Der Dachanschnitt der Gauben muss mindestens 0,50 m
unterhalb des dazugehérigen Dachfirstes liegen. Gauben dirfen nicht vor die
traufseitige Gebaudeabschlusswand vortreten. ;
Eine andere als die angegebene Gestaltung der Gauben ist unzulassig.

Materialien zur Dacheindeckung ' : -

Reflektierende oder spiegeinde Materialien aller Art sind unzuldssig. Zulassig sind
ausschlielich Dachmaterialien, die matt und ohne jeglichen Glanzgrad sind.
Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen und Materialien, die zur Herstellung von
Flachdachern verwendet werden. -4

Farben zur Dacheindeckung
Zulassig sind die Farben, die den nachfolgenden RAL-Farbnummern entsprechen :

RAL 7011 (Eisengrau)

RAL 8007 (Rehbraun)

RAL 8016 (Mahagonibraun)
RAL 9017 (Verkehrsschwarz)

RAL 7022 (Umbragrau)
RAL 8011 {Nussbraun)
RAL 8017 {Schokoladenbraun)

RAL 7024 (Graphitgrau)
RAL 8015 (Kastanienbraun)
RAL 8028 (Terrabraun)

Andere Farben sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Zink und Kupfer.

Firstrichtung

Die zulassige Firstrichtung des Vereinsheimes ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Firstrichtung von untergeordneten Gebaudeteilen, Nebengebauden, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und Uberdachten Stellplatzen
im Sinne des § 12 BauNVO ist abweichend von 1.6 a. zulassig.

Nebenfirste sind nur mindestens 0,50 m unterhaib des Hauptfirstes zuigssig.

Solaranlagen
Solaranlagen durfen nicht in die Dachiiberstinde hineinragen.

Abweichungen
Dachbegriinungen und Solaranlagen sind abweichend von 1.4. und 1.5. zulassig.

Materialien der AuRenwande

Zulassig sind Ziegelmauerwerk, Putz, Sichtbeton sowie Holz. Zur Wandverkleidung.

sind Holz, Kunststoff oder Metall zulassig, wenn die Oberflachen farblich unbehandelt

- sind oder den zuidssigen Farben der AuRenwénde oder der Dacheindeckung

entsprechen.
Reflektierende oder spiegelnde Materialien aller Art sind unzuléssig.

Farben der AuRenwande

- Zulassig sind die Farben, die den nachfolgenden RAL-Farbnummern des RAL-Design-

Systems entsprechen :

0609005, 0809010, 0709010, 0709020, 0759010, 0759020, 0809005, 0809010, 0808020, 0859010,

. 0859020, 0909010, 0809020, 0908010, 0908020, 0959010, 0959020, 0958010, 0958020, 1009005

1009010, 0009000, 0008500
Zulassig sind-zusétzlich die Farben, die den nachfolgenden RAL-Farbnummern der
RAL-Classic-Karte entsprechen :

9010,.9016, 9003 und 9001

Andere Farben sind unzulsssig. Ausgenommen hiervon sind von 2.2. abweichende
Farben zur Fassadengliederung. :

Einfriedungen

3.
3.1. Einfriedungen - ' - _ _ N
a. . Einfriedungen sind nur als durchgangig gepflanzte Hecken gem. Pflanzenauswabhlliste,
als naturbelassene, dunkelbraune oder schwarze Holzzaune mit senkrechter Lattung,
als natirliche Bruchsteinmauern sowie als Metallgitterzaune zul4ssig. e
b.  Anpflanzen von Hecken gem. Pflanzenauswahlliste -
Hainbuche - Rotbuche Weiltdorn Liguster
C. 'Andere_Einfriedungen sind unzulassig.-
C. Sonstige Darstellungen
—O—0— Vorhandene Grenzpunkte und Fiurstucksgrenieﬂ
28. 29 Flurstucksnummer
7 Versorgungseinrichtung  (auRerhalb  des  raumlichen Geltungsbereiches- des
/ * vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Vereinsheim Sportfischergemeinschaft
L2444 waldenburg-Biggesee e. V.*)
D. Hinweise
1. Vorhabentrager _ | : : '
- Vorhabentrager ist die Sportfischergemeinschaft Waldenburg-Biggesee e. V., Waldenburger Weg 17,
57439 Attendorn: :
2. Vorhaben = ;
Das Vorhaben umfasst das Vereinsheim und das angegliederte Bootslager gem. den Bauunterlagen als
Bestandteil des Durchfuhrungsvertrages. . ;
3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan - ; ;
Gem. § 12 (3) Satz 1 BauGB ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13  Vereinsheim
Sportfischergemeinschaft Waldenburg-Biggesee e. V. ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan beigefugt.
Der Vorhaben- und Erschliefungsplan umfasst das Vorhaben und dessen verkehrliche, technische und
- sonstige ErschlieRung. ' '
4. Erweiterter Ge?tungsbereibh
Gem. § 12 (4) BauGB ist ein auferhalb des Geitungsbereiches des Vorhaben- und Erschliefungs-
planes gelegener Teil des Grundstickes Gemarkung Ewig, Flur 18, Flurstuick 17 in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Vereinsheim Sportfischer-
gemeinschaft Waldenburg-Biggesee e. V." einbezogen worden. '
5. Durchfihrungsvertrag '
Zur Durchfihrung des Vorhabens und der ErschiieBungsmaRnahmen ist gem. § 12 (1) BauGB der
Abschiuss eines Durchflhrungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Attendorn
notwendig. Gem. § 12 (3) BauGB bezieht sich der Durchfilhrungsvertrag auf den raumlichen -
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und damit nur auf das Vorhaben.
Bestandteil des Duréhfﬂhrungsvertrages :
Bestandteil des Durchflhrungsvertrages sind der Lageplan und die Gebaudeansichten des Vorhabens.
7. Kampfmitteifreiheit | :
Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn. der
Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere bei Bau--
vorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten
des 2. Weitkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung vom 12.11.2003 (GV. NRW. S, 685)
und der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums -75-54.06.06- und des Ministeriums fir Bauen
* und Verkehr -VA3-16.21- vom 08.05.2006 sind zu beachten. i e
8. Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere:
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege,

Agﬁenste!le Olpe (Tel.: '02761@375-0). unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens 3 Werktage in unveriandertem Zustand zu erhalten (§§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Q.- Agsgleiphsﬂéche gem. § 1a (3) BauGB auBerhalb des Plangebietes . ;
Die Errichtung dgs Vorhabens und die Durchfiihrung der ErschlieBungsmalnahmen erfordern einen -
naturschutzrechtlichen Ausgleich im Sinne des § 1a (3) Satz 1 BauGB. In Anwendung des § 1a (3) Satz
4 BauGB erfoigt der. Ausgleich auf dem von der Stadt Attendorn bereit gestellten Grundstiick
Gemarkung Ewig, Flur 14, Flurstiick 138. ; 54

E. Verfahrenshinweise .

Nr. [ Verfahren Datum Siggel— | Unterschrift B

_ i /p P : :
_ [ a_

1. | Beschiuss zur Aufstellung 23.10.2006 |2 @ 0|
- 2
‘o :
Q 8 y L A

T _ e £ / /

2., | Scopingtermin zur Ermittlung umwelt- . '

| bezogener Informationen :

3 | Beschluss zur ffentlichen Auslegung
‘sowie zur Beteiligung der Behorden und | 23.10.2006

der sonstigen Trager Gffentlicher Belange
4 | Offentliche Auslegung sowie Beteiligung |05.03.2008
‘der Behérden und der sonstigen Trager -
offentlicher Belange ©107.04.2008
5 Abwagung und Satzungsbeschluss 07.05.2008
6 | Rechtskraft

F. Auszug aus der Deutschen Grundkarte ohne MaRstab

| SATZUNG DER STADT ATTENDORN

|
8

vor_h-ab_enbezogéner -Bebauuhgsplah Nr.. 13 : |
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