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§ 7 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
5. 666), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes Uber die Zusammenlegung der allgemeinen Kommunalwahlen mit den
Europawahlen (KWahlZG) vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BEGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes zur Erlei chterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGEBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 133), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I 8. 466)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | 8. 1193), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Strahlenschutzvorsorgege setzes
vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 8. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt geadndert durch Art. | des Dritten Gesetzes zur Anderung der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen vom 28.10.2008 (GV. NRW. 5. 644)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz-BBodSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBl. | 8. 502), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anpassung von
Verjahrungsvorschriften an das Gesetz zur Modemisierung des Schuldrechts vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

A. Festsetzungen gem. BauGB i. V. m. BauNVO und PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Whs Wohnhaus

1. Zulassig ist ein Wohnhaus mit Doppelgarage.
2. Unzulassig sind alle anderen Nutzungen.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 17 und 20 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® gem. § 20 BauNVO

FH = max.

a maximale Firsthéhe tiber NN als maximale Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
483,00 m G NN

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen gem. § 9 (1)

Nr. 2 BauGB
O Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
A Nur Einzelhduser zulassig gem. § 22 (2) BauNVO
I" —;I ;_'I Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 (1) BauNvO
(| 1. Baufliche A
2. Baufliche B

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 (5) BauNVO

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflaiche sind Carports, Garagen und
Nebenanlagen nur zuldssig, wenn sie einen Abstand von mindestens 500 m zur
angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung einhalten.

4. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB

2 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB mit der
% Zweckbestimmung: private Mischverkehrsflache

5.

Strallenbegrenzungslinie

MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
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1.
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3.

Die auf der Flache vorhandene Weihnachtsbaumkultur ist zu entfernen.

Auf dem Grundstick mit der Bezeichnung A sind mindestens 2 Laubbdume gemal
Pflanze nauswahlliste | zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Laubb&iumen gemal Pflanzenauswahlliste |

Spitzahorn Stieleiche Trauerweide Rotbuche
Bergahorn Esche Vogelkirsche Hainbuche
Winterdinde

Qualitat der Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12-14 cm

Auf dem Grundstiick mit der Bezeichnung B ist mindestens 1 Obstbaum gemal
Pflanze nauswabhlliste Il zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Anpflanzen von Obstbdumen gemafR Pflanzenauswahilliste I1:

Apfel Birne Pflaume Kirsche

Qualitat der Obstbdum e Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12-14 cm

Die nicht mit Baumen bepflanzten Flichen sind mit Rasen
Pflanzenauswahlliste lll einzusden und dauerhaft zu unterhalten.

Eins&en von Rasen gemal Pflanzenauswahlliste I11:

gemafk

Saatmischung Landschaftsrasen mit Krautern Saatmischung Blumenwiese , Kelly*

Die Anlage von Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen und Lagerflachen ist
unzuldssig. Die Anlage von Zufahrten und Zuwegungen ist zuldssig.

Alle MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind gemal § 9 (1a) BauGB als AusgleichsmalBnahmen den auf den
Grundsticken mit den Bezeichnungen A und B jeweils zu envartenden Eingriffen in
Natur und Landschaft zugeordnet.

Flache, die gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

1.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnisse der Deutschen Telekom
AG, der Stadtwerke Attendorn GmbH sowie der Stadt Attendorn, unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen zu verlegen und dauerhaft zu unterhalten.

Nutzungen, die die Herstellung und Unterhaltung der Ver- und Entsorgungsleitungen
beeintrachtigen kénnen, sind unzuldssig.

Die Flache hat eine durchschnittliche Breite von 4,00 m.

Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)

Nr. 25a BauGB
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Flache flr das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§9 (1) Nr. 25a BauGB

1.

Auf den mit A und B bezeichneten Fléchen sind jeweils eine durchgéngige Hecke aus
Strauchern gemé&R Pflanzenauswahlliste 1V und mindestens 2 Laubbdume als
Uberhalter gemalk Pflanzenauswahlliste V zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Anpflanzen von Strauchern gemal Pflanzenauswahliste V:

Feldahom Weide Kornelkirsche Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel Haselnuss Pfaffenhutchen Traubenholunder
Liguster Heckenkirsche Traubenkirsche Gemeiner Schneeball
SuKirsche Faulbaum Kreuzdorn Hainbuche
Hundsrose Weinrose Eberesche

Qualitat der Straucher: Héhe 100 - 150 cm, ohne Ballen, mindestens 5 Triebe

8.

3. Anpflanzen von Laubbdumen gemal Pflanzenauswabhlliste V:

Spitzahom Stieleiche Trauerweide Rotbuche
Bergahomn Esche Vogelkirsche
Winterlinde Hainbuche

Qualitét der Laubb&aume: Hochstamm, 3 x vepflanzt, Stammumfang mindestens 12-14 cm

Die Anlage von Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lagerflichen und
sonstigen versiegelten oder teilversiegelten Flachen ist unzulassig.

Alle Pflanzmalinahmen sind gemal § 9 (1a) BauGB als Ausgleichsflachen den auf
den Grundstiicken mit den Bezeichnungen A und B jeweils zu erwartenden Eingriffen
in Natur und Landschaft zugeordnet.

Begrenzungslinie gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 18 ,Wohnhaus Héhenstralie 27a“ gem. § 9 (7) BauGB

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4) BauO NRW

1.

Dacher

SD

36°-43°

Tos

Satteldach

Das Hauptgebaude ist mit einem Satteldach zu errichten.

Beide Dachhélften des Hauptgebdudes sind mit der gleichen Dachneigung zu errichten.
Die Errichtung von untergeordneten Gebaudeteilen, Nebengebauden, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und liberdachten Stellplatzen im Sinne
des § 12 BauNVO mit von 1.1.a. abweichenden Dachformen ist zulassig.

Dachneigung

Das Satteldach des Hauptgebaudes ist mit der angegebenen Dachneigung zu errichten.

Die Errichtung von Dachem von untergeordneten Gebiudeteilen, Dachgauben,
Nebengebduden, Nehenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und
tberdachten Stellplatzen im Sinne des § 12 BauNVO mit von 1.2.a. abweichenden
Dachneigungen ist zulédssig.

Dachgauben

Die gesamte Lange aller Gauben darf, gemessen zwischen den Giebelwanden, je
Hausseite héchstens die Halfte der Lange der darunterdiegenden Hausbreite betragen.
Gauben miissen einen Mindestabstand von mind. 1,50 m zur giebelkeitigen Gebaude-
abschlusswand einhalten. Der Dachanschnitt der Gauben muss mindestens 0,50 m
unterhalb des dazugehérigen Dachfirstes liegen. Gauben diifen nicht vor die trauf-
seitige Gebéudeabschlusswand vortreten.

Eine andere als die angegebene Gestaltung der Gauben ist unzulassig.

Materialien zur Dacheindeckung

Reflektierende oder spiegelnde Materialien aller Art sind unzuldssig. Zulassig sind
ausschlieRlich Dachmaterialien, die matt und ohne jeglichen Glanzgrad sind.
Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen und Materialien, die zur Herstellung von
Flachdachern verwendet werden.

Farben zur Dacheindeckung
Zulassig sind die Farben, die den nachfolgenden RAL-Farbnummern entsprechen:

RAL 7011 (Eisengrau)

RAL 8007 (Rehbraun)

RAL 8016 (Mahagonibraun)
RAL 9017 (Verkehrsschwarz)

RAL 7022 (Umbragrau)
RAL 8011 (Nussbraun)
RAL 8017 (Schokoladenbraun)

RAL 7024 {Graphitgrau)
RAL 8015 (Kastanienbraun)
RAL 8028 (Temrabraun)

Andere Farben sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Zink und Kupfer.

Firstrichtung

Die zulassige Firstrichtung des Hauptgebdudes ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Firstrichtung von untergeordneten Gebaudeteilen, Nebengebiuden, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und iiberdachten Stellplatzen
im Sinne des § 12 BauNVO ist abweichend von 1.6.a. zuldssig.

Nebenfirste sind nur mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes zulassig.

1.7. Solaranlagen
a. Solaranlagen diirfen nicht in die Dachibersténde hineinragen.

1.8. Abweichungen
a. Dachbegrinungen und Solaranlagen sind abweichend von 1.4. und 1.5. zuldssig.

2. AuBenwinde

21. Materialien der AuBenwénde
Zulassig sind Ziegelmauerwerk, Putz sowie Sichtbeton. Zur Wandverkleidung sind
Holz, Kunststoff oder Metall zuldssig, wenn die Oberflachen farblich unbehandelt sind
oder den zul&ssigen Farben der AuBenwénde oder der Dacheindeckung entsprechen.
b. Reflektierende oder spiegelnde Materialien aller Art sind unzuléssig.

2.2. Farben der AuBenwénde
a. Zulassig sind die Farben, die den nachfolgenden RAL-Farbnummem des RAL-Design-
Systems entsprechen:

0602005, 0602010, 0709010, 0709020, 0759010, 0759020, 0809005, 0809010, 0809020, 08589010,
0859020, 0909010, 0909020, 0908010, 0908020, 0959010, 0959020, 0958010, 0858020, 1009005,
1002010, 0009000, 0008500

b. Zulassig sind zusitzlich die Farben, die den nachfolgenden RAL-Farbnummem der
RAL-Classic-Karte entsprechen:

9010, 9016, 9003 und 9001

c. Andere Farben sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind von 2.2. abweichende
Farben zur Fassadengliederung.

3. Einfriedungen

3.1. Einfriedungen
a. Einfriedungen sind nur als durchgéngig gepflanzte Hecken gemal Pflanzenauswahl-
liste VI, als naturbelassene, dunkelbraune oder schwarze Holzzaune mit senkrechter
Lattung sowie als natiirliche Bruchsteinmauern zulassig.
b. Anpflanzen von Hecken geméf Pflanzenauswahlliste VI:

Hainbuche Rotbuche Weilzdorn Liguster

¢. Andere Einfriedungen sind unzul&ssig.

C. Sonstige Darstellungen
—O0—0— Vorhandene Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen
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A

Flurstiicksnummer

Wohngebédude (auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.18 ,Wohnhaus Héhenstrale 27a")

Garage (auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.18 \Wohnhaus Héhenstralte 27a%)

D. Hinweise

1. Vorhabentrager
Vorhabentrager sind die Eheleute Peter und Miriam Fuhrmann, Mihlhardt 28, 57439 Attendom.

2. Durchfuhrungsvertrag
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.18 ,Wohnhaus Héhenstrale 27a” ist ein
Durchfiihrungsvertrag. In ihm hat sich der Vorhabentrager zur Durchfilhrung des in den beigefiigten
Anlagen naher erlauterten Bauvorhabens, zur Realisierung aller PflanzmaBhahmen sowie zur
Durchfiihrung aller MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft jeweils auf dem mit A bezeichneten Grundstiick sowie zur Herstellung der privaten
ErschlieBungsstrale verpflichtet.

3. Bestandteil des Durchfithrungsvertrages
Bestandteile des Durchfilhrungsverirages sind die Unterlagen zur Bauvorlagenplanung.
4. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Vorhaben- und Erschliel3ungsplan.
5. Kampfmittelfreiheit
Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn der
Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere bei Bau-
vorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten
des 2 Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung vom 12.11.2003 (GV. NRW. S. 685)
und der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums -75-54.06.06- und des Ministeriums fiir Bauen
und Verkehr VVA3-16.21- vom 08.05.2006 sind zu beachten.
6. Bodendenkméler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauem, alte Graben, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Auliensielle Olpe (Tel:. 02761/0375-0), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatie
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).
E. Verfahrenshinweise
Nr. | Verfahren Datum Siegel Unterschrift
1 | Beschluss zur Aufstellung 26.01.2009 . gez. Alfons Stumpf
2 | Scopingtermin zur Ermittlung umwelt-
bezogener Informationen
3 | Beschluss zur doffentlichen Auslegung
sowie zur Beteiligung der Behdrden und | 26.01.2009 gez. Alfons Stumpf
der sonstigen Trager éffentlicher Belange
4 | Offentliche Auslegung sowie Beteiligung | 05.02.2009-
der Behdrden und der sonstigen Trager | 06.03.2009 gez. Alfons Stumpf
offentlicher Belange
5 | AbwAgung und Satzungsbeschluss 01.04.2009 . gez. Alfons Stumpf
6 | Rechtskraft 03.04.2009 . gez. Alfons Stumpf

F. Auszug aus der Deutschen Grundkarte im MaRstab 1: 5000
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