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§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit geltenden Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der zurzeit geltenden Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der zurzeit geltenden Fassung

A. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO i. V. m. PlanZV

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

@

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

-0 Qa0

Zulassig sind gem. § 5 (2) BauNVO:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude

Sonstige Wohngebaude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung Land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

Anlagen fur ortliche Verwaltugen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:
Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl als Hochstmal’ (GFZ) gem. §§ 17 und 20 BauNVO

Wandhdéhe als Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:

Auf dem oberen Abschluss montierte Geléander oder Ahnliches sind kein Bestandteil
der maximal zulassigen Wandhoéhe.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig gem. § 22 (2) BauNVO

)
E Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
e Baugrenze gem. § 23 (1) BauNVO
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (5) BauNVO
Werden Garagen, Uberdachte Stellplatze und

Abstellschuppen / -raume

Anlagen der Aulenwerbung sowie Firmen- und Praxisschilder mit einer Flache > 1 m?
Anlagen zur Haltung und Zucht von (Klein-)Tieren
Gartenhauser

Gewachshauser

Lagerstellen von Brennholz und sonstige Lagerstatten
Pergolen

Saunen

Selbststéandige Terrassenluberdachungen
Selbststandige Wintergarten

Verkaufswagen

Warenautomaten

Wertstoffbehalter

aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache errichtet, sind sie nur
zuldssig, wenn sie einen Abstand von mindestens 5,00 m vom &uReren Rand
(StralRenbegrenzungslinie) aller angrenzenden StralRenverkehrsflachen einhalten.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

E = max. 3 Wo 1.
D = max. 2 Wo 2.

Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen zulassig.
In Doppelhausern sind maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.

5. Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist

Die Flache ist von jeglicher Bebauung mit einer Héhe von mehr als 0,80 m Uber der
angrenzenden und endgliltig hergestellten Fahrbahnoberflache standig freizuhalten.

FH = max. 1. Maximale Firsthéhe (FH) in Meter Gber Normalhéhennull (m G NHN) 6. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
322 m G NAN 2. Maximale Attikahéhe (AH) in Meter iiber Normalhéhennull (m i NHN)
Qrgiqnsjaﬁ'HN 3. Die maximale Firsthdhe bei Gebauden mit geneigtem Dach wird bestimmt durch den | oo StralRenverkehrsflache

Schnittpunkt der zur Milstenauer StraRe gerichteten Geb&udeauBenwand mit der S

Oberkante der Dachhaut. Bei Gebduden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die | fLLiiiiiniiis

Oberkante der Attika aller zur Milstenauer StralRe gerichteten vorderen Auflenwande.
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Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hansestadt Attendorn und
der Ver- und Entsorgungstrager, unterirdische Leitungen zu verlegen, zu unterhalten und
die Flache zu betreten oder zu befahren. Eine dauerhafte Bebauung ist unzulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 38. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes der Hansestadt Attendorn Nr. 18 "Industriegebiet Ennest"

B. Sonstige Darstellungen

B O e —

z.B. 1074

|<—20.00—>|

Grundstiicksteilungsvorschlag

vorhandene Grenzpunkte und Flursticksgrenzen

Flursticknummer

Flurgrenze

MaRangaben

C. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 (2) BauO NRW 2018

D 32°-40°

PD 12°-40°

(1)

1.

(2)

()

(4)

2.

(5)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind an Hauptgebauden Satteldacher, Paralleldacher, Kriippelwalmdacher,
Zwerchdacher, Pultdacher und Flachdacher. Alle anderen Dachformen sind
unzulassig.

Bei Gebauden, die mit einem Flachdach ausgebildet werden und mehr als ein
Geschoss haben, ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden und
muss gegeniber den Gebaudeaullenwanden des darunterliegenden Geschosses um
1 Meter zu allen Gebaudeseiten zurlickspringen. Aulerdem muss eine Regelung zur
Gestaltung der obersten Geschossdecke unter lit. a. - b. zur Anwendung kommen.
Zulassig sind demnach Flachdacher an Hauptgebauden nur, wenn sie entweder

a. vollflachig begrint werden, oder
b.  mindestens 75% der Dachflache fir Energiegewinnung genutzt werden und die
verbleibende Dacheindeckung nach (3) und (4) erfolgt.

Zulassig sind Pultdacher an Hauptgeb&uden nur, wenn sie

als kombinierte Dacher (versetzte Pultdacher) ausgebildet werden und
der Versatz beider Dachhalften entlang der Gebaudeachse (Firstlinie) erfolgt

Die Dachflachen von Garagen und lberdachten Stellplatzen, die mit Flachdachern
errichtet werden, sind zwingend vollflichig zu begrinen oder vollflachig fir die
Energiegewinnung zu nutzen.

Der Neigungswinkel der geneigten Dacher an Hauptgebauden ist auf 32° bis 40°
festgesetzt. Der Neigungswinkel der Dacher an Hauptgebauden mit Pultdach ist auf
12° bis 40° festgesetzt. Die Errichtung von Nebengebauden, Nebenanlagen,
untergeordneten Bauteilen, Garagen und tUberdachten Stellplatzen mit abweichenden
Dachneigungen ist zulassig.

Die Dacher sind mit einer symmetrischen Neigung beider Dachhélften und einem an
der Firstlinie durchgehenden First in der Gebaudeachse zu errichten. Nebenfirste sind
zulassig, wenn sie mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes angeordnet sind.

Der Abstand zwischen dem Dachfirst und der Unterkante des Kriippelwalms (Traufe)
darf nicht mehr als ein Drittel der Giebelhthe betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die gesamte Lange aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf je Hausseite
héchstens zwei Drittel der Lange der darunterliegenden Hausbreite (gemessen
zwischen den Giebelwanden) betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zur
giebelseitigen  Gebaudeabschlusswand einhalten. Der Dachanschnitt der
Dachaufbauten und Dacheinschnitte muss mindestens 0,50 m unterhalb des
zugehorigen Dachfirstes liegen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen nicht vor
die traufseitige Gebaudeabschlusswand vortreten. Eine andere Form und eine
andere als die angegebene Gestaltung der Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
unzulassig.

Farben der Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Farbténe der nachfolgend aufgeflhrten RAL-Farbnummern
zulassig:

RAL 8015 Kastanienbraun

RAL 8007 Rehbraun

RAL 8028/ RAL 8011 Terra- braun/Nussbraun

RAL 8016/ RAL 8017 Mahagonibraun/Schokoladenbraun
RAL 7022 Umbragrau

RAL 7024 Graphitgrau

RAL 7011 Eisengrau

RAL 9017 Verkehrsschwarz

Alle anderen Farbténe sind unzulassig.

Dacheindeckungen eines Gebaudes sind einheitlich und nur aus einem Farbton
herzustellen.

Abweichend von (3) 1.-3. sind Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zulassig.

Material der Dacheindeckung

Glanzende, glasierte, reflektierende oder spiegelnde Materialien und Oberflachen zur
Dacheindeckung sowie zur Gestaltung der Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
unzuldssig. Zulassig sind ausschliel3lich Materialien und Farben, die matt (ohne
jeglichen  Glanzgrad) sind. Ausgenommen hiervon sind  Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen und Materialien, die zur Herstellung von Flachdachern von
Nebenanlagen, untergeordneten Bauteilen, Garagen und (iberdachten Stellplatzen
verwendet werden.

Die Verwendung von Schiefer ist auch abweichend von (3) zulassig.

Solaranlagen / Photovoltaikanlagen

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen dirfen nicht Gber die Dachflachen hinausragen.

(6)

Abweichungen

Dachbegrinungen und Wintergarten sind auch abweichend von (3) und (4) zulassig.

(7)

1.

Farben der AuBenwandgestaltung

Zulassig sind die folgenden Farbtdne des RAL-Design-Systems mit nachstehenden
RALFarbnummern:

RAL 060 90 05 Kornweif RAL 090 90 10 Primelweif3

RAL 060 90 10 Vanillecreme
RAL 070 90 10 Hellmais

RAL 070 90 20 Kreidegelb

RAL 075 90 10 SiRspeisecreme
RAL 075 90 20 Butterweil®

RAL 080 90 05 Japanweif}

RAL 080 90 10 Champignonweif’
RAL 080 90 20 Macadamiabeige
RAL 085 90 10 Tulpenweil®

RAL 085 90 20 Alpenbeerengelb
RAL 000 85 00 Schattenweil®

RAL 090 90 20 Cremegelb

RAL 090 80 10 Hellbeige

RAL 090 80 20 Champagnerbeige
RAL 095 90 10 Atlasweil}

RAL 095 90 20 Perlgelb

RAL 095 80 10 Saphirlichtgelb
RAL 095 80 20 Blassoliv

RAL 100 90 05 Brillantgelb

RAL 100 90 10 Holunderweif®
RAL 000 90 00 Winterweify

2. Zulassig sind zusatzlich die nachfolgend aufgefuhrten RAL-Farbnummern der
RALClassic-Karte:

RAL 9001 Cremeweif}
RAL 9003 Signalweif3

RAL 9010 Reinweil3
RAL 9016 Verkehrsweil}

3. Alle anderen Farben sind unzulassig.

4. 25% jeder Gebaudeaulienwandflache dirfen abweichend von (1) mit den zulassigen
Farben der Dacheindeckung gestaltet werden. Dazu zahlen auch Fassadenteile aus
Holz. Diese sind im naturbelassenen Farbton oder in den Farben nach (7) 1. oder 2.
oder in den Farben der Dacheindeckung nach (3) 1. herzustellen.

(8) Material der AuBenwandgestaltung

1. Glanzende, (glasierte, reflektierende oder spiegelnde Materialien zur
AuBenwandgestaltung sind unzuldssig. Zur Herstellung der GebaudeaulRenwénde
sind ausschlief3lich Fassaden mit Putz zulassig.

2. Abweichend von (7) und (8) sind Glasfassaden von
Fassadenbegriinungen, Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zulassig.

Wintergarten,

(9) Einfriedungen

1. Entlang aller Verkehrsflachen innerhalb der 38. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Industriegebiet Ennest" sind Einfriedungen nur dann
zulassig, wenn sie eine maximale Hohe von 1,20 m Uber Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

D. Hinweise

Kampfmittelfreiheit

Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn
der Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere bei
Bauvorhaben auf Grundsticken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen
Hauptkampfgebieten des 2. Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung und der
Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums -75-54.06.06- und des Ministeriums fiir Bauen und
Verkehr -VA3-16.21- vom 08.05.2006 sind zu beachten.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehtérde und/oder der LWL-Archdologie fir Westfalen,
AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die
Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies flir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Altbergbau

Das Plangebiet liegt gemaly Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung Bergbau und Energie) und dem
Geologischen Dienst NRW in einem Gebiet mit Altbergbau. Baugrundstiicke, auf denen nicht
unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen oder Bauvorhaben verwirklicht werden, sind vor Beginn der
Erd- oder Bauarbeiten hinsichtlich ihrer bergbaulichen Vergangenheit auf die Eignung als
Baugrundstiick zu untersuchen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

E. Verfahrenshinweise

Beschluss zur Aufstellung
Der Ausschuss fir Planen, Bauen, Klima- und Umweltschutz hat in der Sitzung am gem.
§ 1 (8) BauGB i.V.m. § 13a BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 38. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 18 "Industriegebiet Ennest" in Anwendung des Verfahrens nach § 13a
BauGB gefasst und den Entwurf sowie die Begriindung gebilligt.

Hansestadt Attendorn, Der Birgermeister

Christian Pospischil

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Der Ausschuss fir Planen, Bauen, Klima- und Umweltschutz hat in der Sitzung am

gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB die offentliche Auslegung des Planentwurfes
beschlossen. Der Beschluss und der Zeitraum der offentlichen Auslegung sind am

ortsuiblich bekannt gemacht worden. Die 6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom bis
einschlief3lich stattgefunden. Die berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom gebeten worden, bis zum ihre
Stellungnahme abzugeben.

Hansestadt Attendorn, Der Blrgermeister

Christian Pospischil

Abwagung und Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am gem. § 1 (7) BauGB die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen, einen

Abwagungsbeschluss gefasst und die 38. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
"Industriegebiet Ennest" in Form einer Bebauungsplananderung der Innenentwicklung gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

Hansestadt Attendorn, Der Blrgermeister

Christian Pospischil

4. Ubereinstimmungserklarung

Der vorstehende Beschluss und der Wortlaut der Satzung stimmen mit dem Abwagungs- und
Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom Uberein. Der Beschluss ist
gem. § 2 (1) BekanntmVO ordnungsgemal zustande gekommen.

Hansestadt Attendorn, Der Birgermeister

Christian Pospischil

5. Rechtskraft

Die 38. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Industriegebiet Ennest" hat gem. §
10 (3) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am Rechtskraft erlangt.

Hansestadt Attendorn, Der Birgermeister

Christian Pospischil

F. Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
entspricht und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist, soweit es den
katastermafRigen Bestand der Liegenschaftskarte am 03.01.2023 betrifft.

Olpe, Kreisvermessungsdirektor

Werner Figge

G. Auszug aus der Amtlichen Basiskarte - M 1 : 5000
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