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§ 7 der Gemeindeordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NW. S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit geltenden Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der zurzeit geltenden Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der zurzeit geltenden Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in
der zurzeit geltenden Fassung

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV. NW. S. 926) in der zurzeit geltenden Fassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585) in der zurzeit geltenden Fassung

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz- LNatSchG NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934) in der zurzeit geltenden Fassung

A. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO i. V. m. PlanZV

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
/

1.
a.
b.

Poo TN

Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO:
Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 BauNVO

Wandhoéhe als Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:

1.
2.

WH= max. 4.

4,40 m

WH= max. 5.

8,00 m (bei FD)

rechnerisc

oberer Be;ugspunkl oberer Bezt oberer

auzurechnende R
Boschung  \ Boschung  \ R L .
> /?’W unterer Bezugspunkt
unterer Bezugspunkt unverénderte unterer Bezugspunkt

unterer Bezugspunkt

Die Wandhohe ist der lichte Abstand zwischen dem unteren und oberen Bezugspunkt.
Den unteren Bezugspunkt bildet die Hohe UGNHN der angrenzenden und fertig
ausgebauten StraRenverkehrsfliche oder Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung in der StralRenachse. Die Lage dieses Bezugspunktes in der
StralBenachse wird bestimmt durch dessen kirzeste Entfernung zur Mitte der
vorderen GebdudeauBenwand. Liegt das Grundstick an mehr als einer
ErschlieBungsstralie, ist die malgebende Erschliefungsstral’e durch W markiert.
Der obere Bezugspunkt bei traufstdndigen Gebauden mit geneigtem Dach wird
bestimmt durch den Schnittpunkt der vorderen Gebaudeaul’enwand mit der
Oberkante der Dachhaut. Bei Gebauden mit Flachdach ist der obere Bezugspunkt die
Oberkante der Attika aller zur Strale gerichteten vorderen Aufienwande. Auf dem
oberen Abschluss der vorderen Gebdudeauflenwand montierte Gelander oder
ahnliches sind kein Bestandteil der maximal zulassigen Wandhdhe.

Zulassig ist die in der Planzeichnung festgesetzte bauliche Wandhdhe von maximal
4,40 m.

AusschlieRlich fur Gebaude mit Flachdach ist die in der Planzeichnung festgesetzte
bauliche Wandhdhe von maximal 8,00 m zulassig.

Werden die bei dem Bau der Verkehrsflache oberhalb der StraRenoberflache
vorhandenen Bdschungen unverandert dauerhaft erhalten oder abgegraben, kénnen
dann deren verbleibende HOhen rechnerisch der jeweils zulassigen baulichen
Wandhohe hinzugefugt werden.

Systemskizzen (Beispiel):

440m — 440m 4740 m

Boschung Boschung

oberer Be;ugspunkl oberer Be;ugspunkl oberer Bezugspunkt

8,00m

.
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77777& unverinderte

Boschung unterer Bezugspunkt

Béschung

Firsthohe / Attikahdhe als Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:

FH= max. 1.

378,20 m (i NHN

AH= max. 2.

376,00 m i NHN

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist die angegebene Firsthohe (FH)
oder Attikahdhe (AH) und stellt die absolute Gebdudehoéhe dar.

Die maximale Firsthéhe (FH) wird auf 378,20 Meter GNHN und die maximale
Attikahdhe (AH) auf 376,00 Meter GUNHN festgesetzt.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig gem. § 22 (2) BauNVO

0]
E Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Gemal § 3 (3) BauNVO ist ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen vor die
ruckwartige Baugrenze um bis zu 1,00 m zulassig.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (5) BauNVO

1.

Werden Garagen, Uberdachte Stellplatze und

Abstellschuppen / -raume

Anlagen der AuRenwerbung sowie Firmen- und Praxisschilder mit einer Flache > 1 m?
Anlagen zur Haltung und Zucht von (Klein-)Tieren
Gartenhauser

Gewachshauser

Lagerstellen von Brennholz und sonstige Lagerstatten
Pergolen

Saunen

Selbststandige Terrasseniiberdachungen
Selbststandige Wintergarten

Verkaufswagen

Warenautomaten

Wertstoffbehalter

aufderhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstlicksflache errichtet, sind sie nur
zuldssig, wenn sie einen Abstand von mindestens 5,00 m vom &uferen Rand
(StralRenbegrenzungslinie) aller angrenzenden StralRenverkehrsflachen einhalten.

Werden Garagen, Uberdachte Stellplatze oder Nebenanlagen in einem Abstand von
nur 1,00 m zur angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Mischverkehrsflache oder Fullweg errichtet, ist die zu dieser
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gelegene GebdudeauRenwand zu
begriinen, indem in den verbleibenden 1,00 m breiten Grundstiicksstreifen Rank- und
Kletterpflanzen zur Wandbegriinung gepflanzt werden.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

E max. 3 Wo

D max. 2 Wo

Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen zul&ssig.
In Doppelhdusern sind maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.

5. Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

S

Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist

Die Flache ist von jeglicher Bebauung mit einer Hohe von Uber 0,80 m Uber der
angrenzenden und endgliltig hergestellten Fahrbahnoberflache standig freizuhalten.

6. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Hohe der StralBenverkehrsflache G NHN (iber Normalhéhennull) gem. § 9 (3) BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg

StraRenbegrenzungslinie

7. Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.

25 a BauGB
g 000000 g Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
o [e]
00000099 1.  Auf der Flache fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen ist ab 3 Meter laufender Pflanzflache mindestens 1 Baum aus der
Pflanzliste Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Ab 40 Meter laufender
Pflanzflache sind mindestens 2 Baume aus der Pflanzliste Laubbaum und/oder
Obstbaum zu pflanzen.

2. Auf der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist pro laufende 5 Meter Pflanzflache 1 Strauch aus der Pflanzliste
Strauch zu pflanzen. Jede dartber hinaus entstehende Restflache ist als 5 Meter
Pflanzflache anzurechnen. Ab 2 Strduchern sind mindestens 2 verschiedene Arten
aus der Pflanzliste zu wahlen.

3. Innerhalb der Flache fur das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zur Herstellung von Grundstiickszufahrten und -zuwegungen auf
Baugrundstiicken mit einer Einzelhausbebauung eine Unterbrechung der Flache fir
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in einer
Breite von insgesamt maximal 7,50 m zulassig.

4. Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zur Herstellung von Grundstiickszufahrten und -zuwegungen auf
Baugrundstucken mit einer Doppelhausbebauung eine Unterbrechung der Flache fur
das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in einer
Breite von insgesamt maximal 4,50 m je Doppelhaushélfte zulassig.

5. Nebenanlagen in Form von Zdunen und Stutzmauern sind zulassig.

Hinweis zur Pflanzflache:

Die laufenden  Meter bemessen sich abziglich der notwendigen
Grundstiickszufahrten und -zuwegungen auf den Baugrundstiicken. Die
Ausgestaltung der zulassigen Nebenanlagen richtet sich nach den Vorgaben der
Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften.

6. Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, die von einer Flache, die gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB von Bebauung
freizuhalten ist, Uberlagert wird, darf eine Wuchshdhe der Pflanzen eine Héhe von
0,80 m nicht Uberschreiten.

7. Die Anpflanzungen sind spatestens nach Baufertigstellung oder in der darauf
folgenden Pflanzperiode zu vollziehen.

8. Pflanzliste Laubbaum:

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Elsbeere Sorbus torminalis

Feldahorn Acer campestre, Acer campestre Fastigiata
Hainbuche Carpinus betulus, Carpinus betulus Fastigiata
Mehlbeere Sorbus intermedia

Rotbuche Fagus sylvatica, Fagus sylvatica Dawyck
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Speierling Sorbus domestica

Spitzahorn Acer platanoides, Acer platanoides Columnare
Stieleiche Quercus robur, Quercus robur Fastigiata
Traubeneiche Quercus petraea

Vogelkirsche Prunus avium

Walnussbaum Juglans regia

Winterlinde Tilia cordata, Tilia cordata Rancho

9. Pflanzenqualitat Laubbaum, Hochstamm: 3 x v., m. B., U = mind. 12 - 14 cm

10. Pflanzliste Obstbaum:

Apfel, (z.B.) : Birnen, (z.B.) :

Bohnapfel Blumenbachs Butterbirne
Danziger Kantapfel Frihe aus Trevoux
Dilmener Rosenapfel Gellerts Butterbirne
Jakob Lebel GroRer Katzenkopf
Luxemburger Renette Neue Poiteau

Roter Berlepsch Phillipsbirne

Schoner von Nordhausen

Weiler Klarapfel

Schoner aus Boskop

Pflaumen, (z.B.) : Kirschen, (z.B.) :

GroRe Griine Reneklode Bittners GrofRe Knorpelkirsche
Hauszwetschge Donissens Gelbe Knorpelkirsche
Ontariopflaume GroRRe Schwarze Knorpelkirsche
The Czar Hedelfinger Riesenkirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche
11. Pflanzenqualitat Obstbaum:

Halbstamm 2 x v., 0. B., U = 6 cm; Halbstamm 2 x v., C. 0., U =6 cm;
Hochstamm: 2 x v., 0. B.,, U =7 - 8 cm; Hochstamm: 2 xv.,C.0.,,U=7-8cm

12. Pflanzliste Strauch:

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Bauernjasmin Philadelphus coronarius
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Essig-Rose Rosa gallica

Feldahorn Acer campestre

Felsenbirne Amelanchier laevis
Flieder Syringa vulgaris
Forsythia Forsythia intermedia
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Gemeine Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa cania
Johannisbeere Ribes nigrum
Kartoffel-Rose Rosa rugosa
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Salweide Salix caprea
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Schmetterlingsstrauch Buddleja davidii
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Zweigriffeliger Weiltdorn Crataegus laevigata

13. Pflanzenqualitat Strauch: H= mind. 100 cm, 2 x v., m. B.

Sonstige Planzeichen gem. § 16 (5) BauNVO)

—-—0—0-— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

| AR | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Hansestadt

] Attendorn Nr. 84 "Windhausen Hohenstralle"

[Ty |

B. Sonstige Darstellungen

Grundstiicksteilungsvorschlag

—O— vorhandener Grenzpunkt und Flurstiicksgrenzen
z.B. 715 Flursticknummer

—_——— Flurgrenze

Ortliche Bauvorschriften gem. 89 (1) BauO NRW 2018

Die Stadtverordnetenversammlung der Hansestadt Attendorn hat eine Gestaltungssatzung - Satzung
Uber Ortliche Bauvorschriften - flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 "Windhausen
HohenstralRe" beschlossen. Auf den rdumlichen Geltungsbereich ist diese Gestaltungssatzung in der
jeweils rechtskraftigen Fassung anzuwenden.

Hinweise

Kampfmittelfreiheit

Die Bezirksregierung Arnsberg teilt mit Schreiben vom 26.02.2021 mit, dass keine Malnahmen
erforderlich seien, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliege. Ist bei der Durchfiihrung
der Bauvorhaben der Erdaushub auflergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die o6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur
sachgemalfen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

Stellplatzsatzung
Die Anzahl der nachzuweisenden notwendigen Stellplatze ist in einer separaten Stellplatzsatzung

geregelt.
Verfahrenshinweise
Beschluss zur Aufstellung

Der Ausschuss fur Planen, Bauen, Klima- und Umweltschutz hat in der Sitzung am gem. §
2 (1) BauGB i. V. m. § 13b BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84
"Windhausen Hohenstralle" gefasst und die Begriindung sowie den Entwurf gebilligt. Der Beschluss ist
am ortsublich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Attendorn, Der Birgermeister

Christian Pospischil

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen, Klima- und Umweltschutz hat in der Sitzung am gem. § 3
(2) BauGB i. V. m. § 13b BauGB den Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.84
"Windhausen Hohenstralle" gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84 "Windhausen
HohenstralRe" hat in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich im Amt fir Planung
und Bauordnung ausgelegen. Ort und Zeitraum der Offentlichen Auslegung sind am

ortstblich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Attendorn, Der Birgermeister

Christian Pospischil

3. Beteiligung der beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Der Ausschuss fir Planen, Bauen, Klima- und Umweltschutz hat in der Sitzung am gem. § 4
(2) BauGB beschlossen, die beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gleichzeitig
mit der offentlichen Auslegung an dem Planverfahren zu beteiligen. Mit Schreiben vom sind

die berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert worden, bis zum
ihre Stellungnahme abzugeben.

Hansestadt Attendorn, Der Birgermeister

Christian Pospischil

4. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am gem. § 1 (7) BauGB die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen, einen
Abwagungsbeschluss gefasst und gem. § 10 (1) BauGB den Bebauungsplan Nr. 84 "Windhausen
HohenstralBe" als Satzung beschlossen.

Hansestadt Attendorn, Der Birgermeister

Christian Pospischil

5. Ubereinstimmungserklarung

Der vorstehende Beschluss und der Wortlaut der Satzung stimmen mit dem Abwagungs- und
Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom Uberein. Der Beschluss ist gem.
§ 2 (1) BekanntmVO ordnungsgemal zustande gekommen.

Hansestadt Attendorn, Der Birgermeister

Christian Pospischil

6. Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. 84 "Windhausen HohenstralRe" hat am gem. § 10 (3) BauGB
Rechtskraft erlangt. Die ortsibliche Bekanntmachung hat den Hinweis enthalten, dass der
Bebauungsplan einschliellich gebilligter Begriindung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Planung und
Bauordnung dauerhaft bereitgehalten und auf Verlangen Auskunft erteilt wird.

Hansestadt Attendorn, Der Blrgermeister

Christian Pospischil

F. Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
entspricht und die Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist, soweit es den
katastermafigen Bestand der Liegenschaftskarte am betrifft.

Hansestadt Attendorn, Offentl. best. Verm.- Ing.

G. Auszug aus der Amtlichen Basiskarte - M 1 : 5000

2 SATZUNG DER HANSESTADT ATTENDORN

Bebauungsplan Nr. 84
"Windhausen Hohenstralle"

Gemarkung Windhausen
Flur 3 und 4

M1 :500
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