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§ 7 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz-BBodSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

A. Festsetzungen gem. BauGB i. V. m. BauNVO und PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Wohnhaus
Whs a. Zulassig ist ein Wohnhaus mit Doppelgarage
b. Unzuldssig sind alle anderen Nutzungen

2. Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Zulassig sind Wohngebéaude

b. Zulassig sind gem. § 12 (3a) Satz 1 BauGB i. V. m. § 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB nur
solche baulichen Anlagen und Nutzungen, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat

c. Unzulassig sind alle anderen Nutzungen

WR

o

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 17 und 20 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall gem. § 20 BauNVO

FH=max.
481,00 m (i NHN

maximale Firsthohe Uber Normalhéhennull (NHN) als maximale Héhe baulicher Anlagen
gem. § 18 BauNVO

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2
BauGB
O Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

/A

Nur Einzelhduser zulassig gem. § 22 (2) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

1. Baugrundstick A
2. Baugrundstick B

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (5) BauNVO

4,

5.

Private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

priv. MV

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB mit der
Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB

Baugrund-
stiick A

Baugrund-
stiick B

6.

1.
2.

3.

10.

Der vorhandene Baumbestand ist zu entfernen.

Auf dem Baugrundstick A sind mindestens 2 Laubbaume gemafR Pflanzen-
auswabhlliste | zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Laubbaumen gemal Pflanzenauswabhlliste I:

Spitzahorn Stieleiche Trauerweide Rotbuche
Bergahorn Esche Vogelkirsche Hainbuche
Winterlinde

Qualitat der Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12-14 cm

Auf dem Baugrundstick B sind mindestens 2 Obstbdume gemal Pflanzen-
auswahlliste 1l zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Obstbaumen gemaf Pflanzenauswahlliste II:

Apfel Kirsche

Birne Pflaume

Qualitat der Obstbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 - 14 cm

Die nicht mit Baumen bepflanzten Flachen sind mit Rasen
Pflanzenauswahlliste Il einzusaen und dauerhaft zu unterhalten.

Einsaen von Rasen gemal Pflanzenauswabhlliste IlI:

geman

Saatmischung Landschaftsrasen mit Krautern
Saatmischung Blumenwiese "Kelly"

Die Anlage von Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lagerflachen oder
sonstigen versiegelten Flachen ist unzuldssig. Die Anlage von Zufahrten und
Zuwegungen ist zulassig.

Anpflanzungen sind nach Abschluss der Bautatigkeiten, spatestens aber in der
darauffolgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

Alle Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind gem. § 9 (1a) BauGB als AusgleichsmalRnahmen den auf den
Baugrundstiicken A und B jeweils zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft
zugeordnet.

Zuordnung 6kologischer AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 (1a) Satz 2

BauGB

Dem durch den Bau des Vorhabens auf dem Grundstliick Gemarkung Windhausen,
Flur 4, Flurstick 428 mit der Bezeichnung "Baugrundstiick A" zu erwartenden Eingriff
in Natur und Landschaft ist gem. § 1a (3) BauGB als ©kologische Ausgleichs-
malRnahme der Ankauf von dem 6kologischen Ausgleich dienenden Okopunkten
zugeordnet.

Dem durch den Bau der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung "Mischverkehrsflache" ist gem. § 1a (3) BauGB als 6kolo-
gische Ausgleichsmalnahme der Ankauf von dem 6kologischen Ausgleich dienenden
Okopunkten zugeordnet.

Dem durch den Bau eines Wohnhauses auf dem Grundstick Gemarkung
Windhausen, Flur 4, Flurstick 426 mit der Bezeichnung "Baugrundstiick B" zu
erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft ist gem. § 1a (3) BauGB als 6kologische
AusgleichsmaRnahme der Ankauf von dem o©kologischen Ausgleich dienenden
Okopunkten zugeordnet.

7. Flache, die gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist

OOoOCOrd

[l [l

s

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

1.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnisse der Deutschen Telekom
AG, der Bigge Energie GmbH sowie der Hansestadt Attendorn, unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen zu verlegen und dauerhaft zu unterhalten.

Nutzungen, die die Herstellung und Unterhaltung der Ver- und Entsorgungsleitungen
beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

Die Flache hat eine durchschnittliche Breite von 4,00 m.

8. Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)

Nr. 25a BauGB
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Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 (1) Nr. 25a BauGB

1.

Auf den mit A und B bezeichneten Flachen sind jeweils eine durchgangige Hecke aus
Strauchern gemal Pflanzenauswahlliste IV und mindestens 2 Laubbaume als
Uberhalter gemaR Pfanzenauswahlliste V zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Anpflanzen von Strauchern geman Pflanzenauswabhlliste 1V:

Feldahorn Weide Kornelkirsche Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel Haselnuss Pfaffenhltchen Traubenholunder
Liguster Heckenkirsche Traubenkirsche  Gemeiner Schneeball
SuRkirsche Faulbaum Kreuzdorn Hainbuche
Hundsrose Weinrose Eberesche

Qualitat der Straucher: Héhe 100-150 cm, ohne Ballen, mindestens 5 Triebe

Anpflanzen von Laubbaumen gemaR Pflanzenauswahlliste V:

Spitzahorn Stieleiche Trauerweide Rotbuche
Bergahorn Esche Vogelkirsche Winterlinde
Hainbuche

Qualitat der Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12-14 cm

Die Anlage von Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lagerflachen oder
sonstigen versiegelten Flachen, ist unzulassig.

Alle PflanzmalRnahmen auf der mit A bezeichneten Flache fir das Anpflanzen sind
gem. § 9 (1a) BauGB als AusgleichsmalRnahme den auf dem Baugrundstiick A zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet.

Alle PflanzmalRnahmen auf der mit B bezeichneten Flache fir das Anpflanzen sind
gem. § 9 (1a) BauGB als AusgleichsmalRnahme den auf dem Baugrundstiick B zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet.

9. Begrenzungslinie gem. § 9 (7) BauGB

F=="
.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
32 "Héhenstrale 23a" gem. § 9 (7) BauGB

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4) BauO NRW

1. Dacher

SD

1.

1.
a.

Satteldach

Das Wohnhaus ist mit einem Satteldach zu errichten.

Beide Dachhaélften des Wohnhauses sind mit der gleichen Dachneigung zu
errichten.

Die Errichtung von untergeordneten Gebaudeteilen, Nebengebauden, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und Uberdachten
Stellplatzen im Sinne des § 12 BauNVO mit von 1.1.a. abweichenden Dachformen
ist zulassig.

35°-43° 1.2

1.4.

2. AuBenwidnde

Dachneigung

Das Satteldach des Wohnhauses ist mit der angegebenen Dachneigung zu
errichten.

Die Errichtung von Dachern von untergeordneten Gebaudeteilen, Dachgauben,
Nebengebauden, Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen
und Uberdachten Stellplatzen im Sinne des § 12 BauNVO mit von 1.2.a.
abweichenden Dachneigungen ist zulassig.

Dachgauben

Die gesamte Lange aller Gauben darf gemessen zwischen den Giebelwanden je
Hausseite hochstens 75% der Lange der darunterliegenden Hausbreite betragen.
Gauben missen einen Mindestabstand von mind. 1,50 m zur giebelseitigen
Gebaudeaullenwand einhalten. Der Dachanschnitt der Gauben muss mindestens
0,50 m unterhalb des dazugehorigen Dachfirstes liegen. Gauben dirfen nicht vor
die traufseitige GebaudeaulRenwand vortreten.

Eine andere als die angegebene Gestaltung der Gauben ist unzulassig.

Materialien zur Dacheindeckung

Reflektierende oder spiegelnde Materialien aller Art sind unzulassig. Zulassig sind
ausschlief3lich Dachmaterialien, die matt und ohne jeglichen Glanzgrad sind.
Ausgenommen hiervon sind Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Materialien, die
zur Herstellung von Flachdachern verwendet werden.

Farben zur Dacheindeckung
Zulassig sind die Farben, die den nachfolgenden RAL-Farbnummern entsprechen:

RAL 7011 (Eisengrau)

RAL 8007 (Rehbraun)

RAL 8016 (Mahagonibraun)
RAL 9017 (Verkehrsschwarz)

RAL 7022 (Umbragrau)
RAL 8011 (Nussbraun)
RAL 8017 (Schokoladenbraun)

RAL 7024 (Graphitgrau)
RAL 8015 (Kastanienbraun)
RAL 8028 (Terrabraun)

Andere Farben sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Zink und Kupfer.

Firstrichtung

Die zulassige Firstrichtung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Firstrichtung von untergeordneten Gebaudeteilen, Nebengebauden, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und Uberdachten
Stellplatzen im Sinne des § 12 BauNVO ist abweichend von 1.6.a. zuldssig.
Nebenfirste sind nur mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen
Solar- und Photovoltaikanlagen durfen nicht in die Dachuberstande hineinragen.

Abweichungen
Dachbegriinungen und Solar- und Photovoltaikanlagen sind abweichend von 1.4.
und 1.5. zulassig.

Materialien der AuRenwande

Zulassig sind Ziegelmauerwerk, Putz sowie Sichtbeton. Zur Wandverkleidung sind
Holz, Kunststoff oder Metall zulassig, wenn die Oberflachen farblich unbehandelt
sind oder den zulassigen Farben der AuRenwande oder der Dacheindeckung
entsprechen.

Reflektierende oder spiegelnde Materialien aller Art sind unzulassig.

Farben der AuRenwande
Zulassig sind die Farben, die den nachfolgenden RAL-Farbnummern des
RAL-Design-Systems entsprechen:

0609005, 0609010, 0709010, 0709020, 0759010, 0759020, 0809005, 0809010, 0809020, 0859010,
0859020, 0909010, 0909020, 0908010, 0908020, 0959010, 0959020, 0958010, 0958020, 1009005,
1009010, 0009000, 0008500

Zulassig sind zusatzlich die Farben, die den nachfolgenden RAL-Farbnummern der
RAL-Classic-Karte entsprechen:

9010, 9016, 9003 und 9001

3. Einfriedungen

3.1.
a.

C.

Andere Farben sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind von 2.2. abweichende
Farben zur Fassadengliederung mit nicht mehr als 25% Anteil an der
Gesamtfassade einer einzelnen GebaudeaulRenwand.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als durchgangig gepflanzte Hecken gemal Pflanzenaus-
wabhlliste VI, als naturbelassene, dunkelbraune oder schwarze Holzzaune mit senk-
rechter Lattung sowie als natlrliche Bruchsteinmauern zuldssig.

Anpflanzen von Hecken gemaf Pflanzenauswahlliste VI:

Hainbuche Rotbuche Weilldorn Liguster

Andere Einfriedungen sind unzulassig.

C. Sonstige Darstellungen

—O—

z.B. 428
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Vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt
Flursticksnummer

Wohngebaude (auflierhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 32 ,Héhenstralte 23a“)

I:I:I:I:I Nebengebdude (auferhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 32 ,Héhenstralle 23a“)

D. Hinweise

1. Vorhabentrager

Vorhabentrager sind Frau Nadine Kersting und Herr Benedikt Kersting, Saarbriicker Straf’e 31,
57439 Attendorn.

2. Durchflhrungsvertrag
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32 ,HOhenstrale 23a“ ist ein
Durchflhrungsvertrag. In ihm hat sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung des in den beigefligten
Anlagen naher erlauterten Bauvorhabens, zur Realisierung aller PflanzmaRnahmen (Maflinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) sowie zur
Herstellung der privaten ErschlieBungsstrale auf dem Grundstiick Gemarkung Windhausen, Flur 4,
Flurstiick 429 verpflichtet.

3. Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages
Bestandteile des Durchfiihrungsvertrages sind die Unterlagen zur Bauvorlagenplanung.

4. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Vorhaben- und Erschlieungsplan.

5. Kampfmittelfreiheit
Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn
der Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere bei

Bauvorhaben

auf Grundsticken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen

Hauptkampfgebieten des 2. Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung vom
12.11.2003 (GV. NRW. S. 685) und der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums
-75-54.06.06- und des Ministeriums fir Bauen und Verkehr -VA3-16.21- vom 08.05.2006 sind zu

beachten.

6. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehoérde und/oder dem LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:

02761/9375-0),

unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in

unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).

E.

Auszug aus der Deutschen Grundkarte im MaRstab 1 : 5000

H,

A ’

’\n""“.“‘ =
% %
Y

7

Eckesbeil

A <
A

F. Verfahrenshinweise

Nr | Verfahren Datum Siegel Unterschrift
Hansestadt Attendorn, 15.02.2017
1 | Beschluss zur Aufstellung 27.06.2016 gez. Christian Pospischi
Der Burgermeister
Beschluss zur friihzeitigen Hansestadt Attendorn, 15.02.2017
Offentlichkeitsbeteiligung sowie zur ez. Christian Pospischil
2 | vorgezogenen Beteiligung der 27.06.2016 gez. P
Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Der Birgermeister
.. Hansestadt Attendorn, 15.02.2017
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
3 sowie vorgezogene Beteiligung der 20.07.2016- gez. Christian Pospischil
Behorden und sonstigen Trager 15.08.2016
offentlicher Belange Der Biirgermeister
Hansestadt Attendorn, 15.02.2017
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
sowie zur Beteiligung der Behérden gez. Christian Pospischil
4 und sonstigen Trager 6ffentlicher 21.09.2016
Belange . )
Der Burgermeister
Hansestadt Attendorn, 15.02.2017
OﬁenF“Che AUSIegu?g sowie 23.11.2016- gez. Christian Pospischil
5 |Beteiligung der Behdérden und
. N e : 22.12.2016
sonstigen Trager offentlicher Belange
Der Burgermeister
Hansestadt Attendorn, 15.02.2017
6 | Abwagung und Satzungsbeschluss 08.02.2017 gez. Christian Pospischil
Der Burgermeister
Hansestadt Attendorn, 22.05.2017
7 | Rechtskraft 08.05.2017 gez. Christian Pospischil
Der Burgermeister

@9 SATZUNG DER HANSESTADT ATTENDORN

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32
"Wohnhaus Hohenstralle 233"

Gemarkung Windhausen
Flur 4
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