Bebauungsplan Nr. 88 ,SteinstraBe" in Attendorn-Mecklinghausen Begriindung

Satzungsbegriindung
zum Bebauungsplan Nr. 88 ,SteinstraBBe™

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung

Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigten Verfahren
gemal § 13 b BauGB
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet im Ortsteil Mecklinghausen liegt stidstlich im Stadtgebiet der Hansestadt At-
tendorn und umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Helden, Flur 24, mit den Flurstlicken
138, 141 und 107 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 143 und 29 (namenloses Siepen). Die
PlangebietsgroBe betragt ca. 9.320 m2 und liegt sldlich angrenzend an den Innenbereich des
Ortsteils Mecklinghausen im AuBenbereich. Die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den planungsrelevanten Teilbereich des Flurstiickes 143 zur Umsetzung des Bebauungsplanes
sind seit Anfang Januar 2022 geschaffen worden. Die Flurstlicke 138, 141, 107 und 29 befin-
den sich in Privatbesitz.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
= im Norden durch Teilbereiche des Flurstlickes 143
(Innenbereichssatzung Mecklinghausen),
= im Osten durch das angrenzende Flurstiick 36 (SteinstraBe) und das Flurstiick 35
(namenloses Gewasser),
*= im Siden durch die Flurstiicke 28, 106 (AuBenbereichssatzung Mecklinghausen),
= im Westen durch die L880 (TalstralBe)

Topographisch fallt das Plangebiet von Siiden nach Norden leicht um ca. 3 Meter auf einer
Lange von 80 Meter ab und liegt im Mittel auf ca. 309 m GUNHN.
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Abbildung 1: Lage Plangebiet im Stadtgebiet der Hansestadt Attendorn,

rot= Plangebiet; maBstabslos, Quelle: www.tim-online.nrw.de

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung im MaBstab 1:500 zu entnehmen.
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2. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt ein zusammenhadngendes Areal zwischen den bestehenden Satzungsbe-
reichen gemaB § 34 BauGB (Innenbereich) und § 35 BauGB (AuBenbereich) BauGB am stdli-
chen Ortsteilrand von Mecklinghausen dar. Angebunden ist das Plangebiet im Osten durch die
GemeindestraBBe ,SteinstraBe™ (Flurstiick 38), welche das Plangebiet und die angrenzenden
Flachen flir Landwirtschaft voneinander trennt.

Das Plangebiet selbst weist keine bestehenden Hauptgebdude auf. Auf den Flurstiicken 138
und 107 ist jeweils eine Nebenanlage (Gartenhaus) vorhanden. Die Plangebietsflache des
Flurstlickes 143 wurde landwirtschaftlich als Mahwiese und Weideflache genutzt. Im Siiden
des Flurstiickes 143 befindet sich eine Teichanlage. Die Flurstiicke 138, 141 und 107 werden
als private Griinflache genutzt und beinhalten Teilbereiche eines als Gewasser eingestuften
namenloses Siepen (Flurstlick 29). Im nérdlich angrenzenden Flurstiick 139 geht das Gewas-
ser mit der Gewasserkennziffer 27663846 aus seiner Verrohrung in das offene Gewasserbett
der Flurstiicke 138 und 107 Uber. Die Flurstiicke 138, 141 und 107 weisen einen vereinzelten
Gehdlzbestand auf.

3. Beschreibung der Umgebung des Plangebietes

In unmittelbarer Nahe befinden sich nérdlich zwei Wohnhauser mit Nebenanlagen. Der Golf-
platz des Golfclubs Repetal Sitidsauerland e.V. liegt 6stlich in 100 Meter Entfernung zum Plan-
gebiet. Ostlich direkt angrenzend an das Plangebiet verlauft ein weiteres namenloses Gewas-
ser (Flurstlick 35). Sudlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich zwei Wohnhauser. Der
Westen des Plangebietes wird durch die L880 im Bereich der ,TalstraBe" begrenzt. Darliber
hinaus weist die Gberwiegend durch Wohnen gepragte Umgebung weitere Nutzungen wie
einen Hotelbetrieb mit Gastronomie, ein Seminarhaus und einen Dienstleister im Bereich Bu-
rotechnik auf.

4. Rechtliche Grundlagen

Der im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB qualifizierte Bebauungsplan Nr. 88 ,SteinstraBe™ wird auf
der Grundlage der folgend genannten Rechtsgrundlagen erstellt:

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fas-
sung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in
der zurzeit geltenden Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung
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- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der
zurzeit geltenden Fassung

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502) in der zurzeit geltenden Fassung

Den Anwendungsvorrausetzungen des § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren) wird entsprochen.

5. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Die Hansestadt Attendorn stellt im Landesentwicklungsplan (LEP) NRW hinsichtlich der zent-
ral6rtlichen Gliederung die Funktion eines Mittelzentrums dar. Der Planbereich wird mit einer
landlicheren Raumstruktur und als Gebiet zum Schutz von Wasser deklariert.

Regionalplan

Derzeit befindet sich der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Raumlicher Teilplan
Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein in einer Neuaufstellung. GemaB dem
rechtsgiltigen Bestandsplan und dem Entwurf vom November 2020 ist das Plangebiet als
Freiraum, insbesondere als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche", (wie die gesamte Ort-
schaft Mecklinghausen) dargestellt. Zum anderen wird das Plangebiet mit der Ausweisung
»~Grundwasser und Gewasserschutz" gekennzeichnet. Das angestrebte Vorhaben wieder-
spricht nicht den Grundsatzen und Zielen des Regionalplans und ist durch die geringe Fla-
chengréBe als kompatibel anzusehen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Planflache als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Eine Ver-
letzung des Entwicklungsgebotes gemalB § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, liegt nicht vor. Die Ableitung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan ist nicht im Sinne einer formellen, sondern nur im Sinne einer
planerisch-konzeptionellen Ableitung zu verstehen. In der Umgebung zum Planbereich ist eine
klassische Mischnutzung der zwei Hauptnutzungsarten ,,Wohnen" und ,,Gewerbebetriebe", die
das Wohnen nicht wesentlich stdren®, nicht gegeben und somit fligt sich das angestrebte
Allgemeinen Wohngebiet in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit tiberwiegend Wohn-
nutzung ein. Das angestrebte Allgemeine Wohngebiet wiederspricht nicht den Grundziigen
des Flachennutzungsplanes und kann aus der im Flachennutzungsplan dargestellten gemisch-
ten Bauflache (M) entwickelt werden.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine unter Denkmalschutz stehenden Gebaude oder
Flachen, die als Bau- oder Bodendenkmal ausgewiesen sind. Jedoch wird der Planbereich nach
einer Voranfrage mit dem Schreiben vom 25.11.2021 von der AuBenstelle Olpe, LWL-Archdo-
logie flir Westfalen, als siedlungsgtinstiger Bereich eingestuft. Um das Vorhandensein mogli-
cher Bodendenkmaler zu priifen, wurde das Plangebiet mit der Unterstiitzung der AuBenstelle
Olpe, LWL-Archdologie fiir Westfalen, durch wenige Baggerschnitte untersucht (siehe Anlage
1). Die Denkmalwerterkundung kommt zu dem Ergebnis, dass keine archaologisch relevante
Denkmalsubstanz betroffen ist und die Planflache fir die weitere Planung freigegeben wird.
Demnach ist keine weitere planerische Riicksichtnahme erforderlich.
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Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Hochwasserschutz )
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines kartieren Uberschwemmungsbereiches oder eines
Hochwasserschutzgebiets.

Starkregenrisikomanagement

GemaR der Risikobewertungskarte eines 100-jahrigen Starkregenereignisses (Stand: Januar
2022) ist der Planbereich von einer Uberflutungsausdehnung des angrenzenden Bachlaufes
(Flurstlick 35) im Bereich der Einfahrt und des Gewasserrandstreifens betroffen.

Sonstige Ubergeordnete Planungen oder zu beriicksichtigende Fachplanungen bestehen nicht.

6. Planungserfordernis

Im Attendorner Ortsteil Mecklinghausen besteht die Nachfrage nach Baugrundstiicken fur
Wohnnutzungen, die dem Grundstiicksmarkt direkt zur Verfligung stehen. Das von stadtischer
Seite fortgefiihrten Baullickenkataster zeigt Baullicken des Typs A (sofort bebaubare Flachen),
des Typs B (mittelfristig bebaubare Flachen aufgrund fehlender ErschlieBung 0.4.) und des
Typs C (langfristig bebaubare Flachen, flir deren Bebaubarkeit erst ein Verfahren zu einer in
Baurecht begriindenden Satzung durchgefiihrt werden muss) auf. Fiir den Ortsteil Mecklin-
ghausen sind lediglich drei Baullicken des Typs A, die als sofort bebaubare Flachen kartiert
sind, zu verzeichnen. Weitere Baullicken (Typ B-C) sind in Mecklinghausen derzeit nicht vor-
handen. Die sofort bebaubaren Flachen stehen dem Markt nicht zur Verfiigung.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich eine vermehrte Nachfrage flir Wohnbaugrundstticke
im Ortsteil Mecklinghausen verzeichnen. Die Nachfragesituation resultiert unter anderem aus
der beliebten Lagegunst im Repetal.

Fir das Planungserfordernis sind auch die im Repetal bereits entwickelten Flachen fiir Allge-
meine Wohngebiete in Form des Bebauungsplanes im Ortsteil Helden Nr. 72 ,,Drinker-Schlaa®
und im Ortsteil Diinschede Nr. 78 ,Heggener StraBe/HeidestraBe™ zu betrachten.

Der 2007 rechtkraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 72 ,,Drinker Schlaa" im Ortsteil Helden
staffelt sich in drei Bauabschnitte. Der Erste ist bereits vermarktet und bebaut. Die Flachen
des zweiten Abschnittes stehen im Privateigentum. Der dritte Bauabschnitt mit 14 Bauplatzen
soll friihestens ab 2027 vermarktet werden. Der 2012 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan
Nr. 78 ,Heggener StraBe/HeidestraBe™ im Ortsteil Diinschede staffelt sich in zwei Bauab-
schnitte. Der erste Bauabschnitt ist bereits vollstandig bebaut und der Zweite steht friihestens
ab 2023 zur Verfiigung und beinhaltet elf weitere Bauplatze. Bereits jetzt ibersteigt die Nach-
frage an Bauplatzen im Repetal fiir die zuvor genannten Baugebiete die tatsachliche Anzahl
der zur Verflugung stehenden Bauplatze.

Es ergibt sich im Bereich des Repetals ein dringender Bedarf zur Bereitstellung von Bauplatzen
fur die Wohnnutzung. Das angestrebte Plangebiet in Mecklinghausen ist demnach eine Még-
lichkeit, der Nachfrage aus dem Ortsteil selbst und angrenzenden Bereichen nachzukommen
und der Abwanderung von Bauwilligen entgegen zu wirken.

Um eine ausreichende Versorgung der Mecklinghauser, Attendorner und sonstigen Bevoélke-
rung mit Wohnbauflachen sicherzustellen, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
planes erforderlich.
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7. Planungsziel

Ziel ist es, dem bestehenden und zu erwartenden Wohnbauflachenbedarf Rechnung zu tragen
und dadurch die Deckung von Baugrundstilicken, insbesondere flir die im Repetal wohnende
und an den Ort zu bindende Bevélkerung, zu gewahrleisten. Darliber hinaus ist es Ziel, das
Plangebiet in Mecklinghausen an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anzuschlieBen und
so einen Lickenschluss zwischen den Satzungsbereichen gemaB § 34 Abs. 4 BauGB (Innen-
bereich der Ortschaft Mecklinghausen) und § 35 Abs. 6 BauGB (AuBenbereich Bielsteiner Weg)
hervorzurufen.

8. Planungsinhalt

Inhalt des etwa 9320 m2 groBen Bebauungsplangebiets Nr. 88 ,SteinstraBe" in Attendorn-
Mecklinghausen sind die im folgenden genannten Festsetzungen:

8.1 Art der baulichen Nutzung
8.1.1 Festsetzung

Festgesetzt werden allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO.

Zuldssig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen gemafi § 4 Abs. 2 BauNVO:
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind

ausnahmsweise zuldssig

Ausnahmsweise kénnen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemd3 § 4 Abs. 3 BauNVO:

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

sind nicht zuldssig.

Ziel

Ziel ist es, der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil Mecklinghausen gerecht
zu werden. Die allgemein zulassigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind aus-
nahmsweise zuldssig und es bedarf fiir diese Nutzungen im Falle einer Bauantragsstellung
eine Einzelfallprifung. Deren Ansiedlung derartiger Nutzungen soll vorwiegend im zentralen
Ort des GroBraumes Repetal — in Helden - erfolgen. Diese Ortschaft ist im Siedlungsgeflige
dafiir vorgesehen, derartige zentrale Einrichtungen und Nutzungen aufzunehmen, um damit
entfernt gelegene kleinere Ortschaften zu versorgen. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuldssig, da diese sich aus stadtebaulicher
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Sicht funktional und gestalterisch nicht in das kleinteilig strukturierte allgemeine Wohngebiet
einfligen und dem gewilinschten Gebietscharakter widersprechen. Darlber hinaus spielen
Griinde des zu erwartenden hohen Verkehrsaufkommens (bei gleichzeitig minimiert festge-
setzten StraBenbreiten), des hohen Flachenverbrauchs (was dem Ziel, mdglichst viele Bau-
grundstlicke zur Verfiigung zu stellen, wiederspricht) und Griinde des Immissionsschutzes
gegen die Zulassigkeit. Die Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes gemas §
4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird auf den Ausnahmetatbestand gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO be-
schrankt, da das Plangebiet kleinteiliges Beherbergungsgewerbe in Form von z. B. einer Feri-
enwohnung grundsatzlich ermdglicht, jedoch nur im Einzelfall in Abhdngigkeit von Art und
GroBe Uber die Vertraglichkeit entschieden werden kann.

8.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der
maximalen Hoéhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

8.2.1 Festsetzung

Grundflachenzahl (gemas § 17 und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ I) wird im Allgemeinen Wohngebiet gemaB § 17 BauNVO mit einer
maximal zuldssigen Obergrenze von 0,4 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen um 50 von Hundert tberschritten
werden.

Ziel

Diese Festsetzung gewahrleistet eine maximal mégliche Inanspruchnahme der Grundstiicks-
flachen durch bauliche Anlagen und entspricht den Orientierungswerten des § 17 BauNVO.
Die Méglichkeit der Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ I) begriindet sich durch eine
optimierte Grundstiicksausnutzung. Beispielsweise ist die Bereitstellung einer ausreichenden
Anzahl an Stellpldtzen und Zuwegungen zu den Gebauden ohne Uberschreitung der GRZ I von
0,4 kaum sicherzustellen.

Hohe der baulichen Anlagen (gemaB § 18 BauNVO)

Bei der Festlegung der maximalen Héhe baulicher Anlagen erfolgen die Angaben in maximaler
Firsthbhe (FH) und maximaler Attikahdhe (AH flir Flachfacher) in Meter. Die maximal zuldssige
Hdhe baulicher Anlagen ist der lichte Abstand zwischen dem unteren und oberen Bezugspunkt.
Den unteren Bezugspunkt bildet die Hohe GUNHN der angrenzenden und fertig ausgebauten
Verkehrsflache in der StraBenachse. Der obere Bezugspunkt bildet die maximal zuldssige First-
hoéhe (FH) oder Attikahdhe (AH) und stellt die absolute Gebdaudehdhe dar. Es wird eine maxi-
male Firsthéhe (FH) von 8,00 Meter und eine maximalen Attikahdhen (AH flr Flachdacher)
von 7,00 Meter festgesetzt (siehe Skizze zur Héhenfestsetzung).
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Skizze zu Hohenfestsetzung:
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Abbildung 2: Skizze der maximal zuldssigen Gebdudehdhen,
Quelle: Hansestadt Attendorn

Bei der Wohnbauflache an der L880 , TalstraBe" stellt sich die Festsetzung zur maximal zulas-
sigen Hoéhe baulicher Anlagen wie folgt dar:

Die maximale Firsthéhe (FH) wird auf 320,00 Meter GNHN und die maximale Attikah6he (AH)
wird auf 319,00 Meter (NHN festgesetzt.

Ziel

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an der Lagegunst zwischen den zwei
angrenzenden Satzungsbereichen (Innenbereichssatzung Mecklinghausen und AuBenbe-
reichssatzung Bielsteiner Weg). Ziel ist es neben einer verbesserten Baufreiheit und einer
moglich kompakten Bauweise fir mehr Wohnraum zu sorgen. Durch die Festsetzung einer
maximal zuldssigen First- bzw. Attikahdhe sind auf Grund der geringen topografischen Unter-
schiede maximal zwei Vollgeschosse baulich méglich. Mit einem Souterrain-Wohnen ist nur
mit einem hohen baulichen Aufwand zu rechnen. Das stadtebauliche Bild entlang der neuen
ErschlieBungsstraBe wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen First- bzw. Attikahthe,
den Festsetzungen zur nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache (,5-Meter-Regel™) und den
Festsetzungen zum Pflanzstreifen A gewahrt. Mit den Festsetzungen zur maximalen Hohe
baulicher Anlagen soll eine homogene Héhenentwicklung der neu zu errichtenden Hauptge-
baude im Plangebiet entstehen.

Die maximale Héhe der baulichen Anlage fir die Wohnbauflache an der ,TalstraBe"™ soll sich
zum einen an der der ErschlieBungsstraBe selbst mit einer Hohe von 312.50 Meter iNHN und
zum anderen an den o. g. maximal zulassigen Hohen entlang der neu geplanten WohnstraB3e
orientieren. Ziel ist es, die bestehenden Gebdudehdhen vorhandener Gebaude entlang der
»TalstraBe" mit bis zu zwei Vollgeschossen fortzuflihren und eine mégliche Verschattung der
Ostlich geplanten Bauflachen gering zu halten.

8.3 Bauweise, Baugrenzen und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

8.3.1 Festsetzung

Bauweise (gemaB § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser (ED) in offener Bauweise (0) gemafi
§ 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.
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Baugrenzen und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (gemaB § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Es werden zusatz-
lich nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen im Plangebiet festgesetzt.

Fir die nicht Uberbaubaren Flachen wird eine sogenannte ,5-Meter-Regelung" festgesetzt.
Diese besagt, dass neben Garagen und Uberdachten Stellplatzen auch Abstellschuppen/-
raume, Anlagen der AuBenwerbung sowie Firmen- und Praxisschilder mit einer Flache > 1 m2,
Anlagen zur Haltung und Zucht von (Klein-)Tieren, Gartenhduser, Gewachshauser, Lagerstel-
len von Brennholz und sonstige Lagerstatten, Pergolen, Saunen, selbststédndige Terrassen-
Uberdachungen, selbststandige Wintergarten, Verkaufswagen, Warenautomaten sowie Wert-
stoffbehadlter auBerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand
von weniger als 5,00 Meter vom Rand der duBeren StraBenverkehrsflache (StraBenbegren-
zungslinie) unzulassig sind. Unter ,Wertstoffbehdlter" sind in diesem Zusammenhang insbe-
sondere solche fiir Altglas und Altkleider zu verstehen. Unter , Abstellschuppen/-raume" wer-
den explizit auch Gberdachte und von Wanden umgebene Raumlichkeiten zum Abstellen von
Zweiradern subsummiert.

Anzahl der Wohneinheiten (gemaB § 9 Abs. 6 BauGB)

Es wird die Anzahl der maximal zuldassigen Wohnungen in Wohngebduden festgesetzt. Die
Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf maximal drei Wohnungen pro Einzelhausbebauung
bzw. maximal zwei Wohnungen pro Doppelhaushalfte begrenzt.

Ziel

Ziel der Festsetzung der offenen Bauweise, in der Einzel- und Doppelhduser zulassig sind, ist
eine aufgelockerte Bebauung im Sinne der vorhandenen Umgebungsbebauung. Die Kérnigkeit
der Baukdrper als Doppelhduser wiederspricht nicht der angrenzenden Bestandsbebauung.
Die Uiberbaubare Grundstiicksflache sichert den kiinftigen Gebduden eine planungsrechtliche
Zulassigkeit. GleichermaBen werden Teilbereiche des Plangebietes vor einer baulichen Inan-
spruchnahme (Versiegelung) geschiitzt.

Die Festsetzung der sogenannten ,5-Meter-Regelung" im Bebauungsplan Nr. 88 orientiert sich
an einem Grundsatzbeschluss zum Abstand von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen zum
Rand der duBeren StraBenverkehrsflache der Stadtverordnetenversammlung vom 29.05.1996,
welcher am 06.05.2015 um den Zusatz erganzt wurde, dass auch Nebenanlagen (siehe Auf-
listung) auBerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache auszuschlieBen sind,
sobald ein Abstand von mindestens 5,00 m zum duBeren Rand (StraBenbegrenzungslinie) aller
angrenzenden StraBenverkehrsflachen unterschritten wird. Das stadtebauliche Ziel der ,5-Me-
ter-Regelung" besteht darin, eine visuelle Aufweitung des 6ffentlichen StraBenraumes und die
Vermeidung einer optischen ,, Tunnelwirkung" entlang der StraBen zu gewahrleisten.

Ziel der Begrenzung der maximalen Anzahl von Wohneinheiten ist es, das Einfligen der neuen
Gebdude in den Bestand zu gewahrleisten. Die Beschrankung der Wohneinheiten hat zum
einen nachbarschiitzende Griinde zum anderen soll ein GbermaBiges Verkehrsaufkommen
durch zu viele Wohneinheiten im Plangebiet verhindert werden.
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8.4 Flachen fiir Verkehr

8.4.1 Festsetzung

Offentliche Verkehrsflichen (gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Es werden Flachen fir 6ffentliche Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Baugrundstiicke fest-
gesetzt.

Die Verkehrsflache ist als Mischverkehrsflache flr alle Nutzergruppen mit Breiten zwischen
6,10 Meter und 5,35 Meter angelegt. Die Wendeanlage entspricht den AbmaBen flir Fahrzeuge
bis 10,00 Meter Lange (3-achsiges Miillfahrzeug).

8.5 Griinflachen

8.5.1 Festsetzung

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Gartenflache (gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB)

Im Plangebiet werden private Griinflachen mit der Zweckbestimmung Gartenflache festge-
setzt. Die Festsetzung dient als Sicherung der bereits vorhandenen Nutzung als private Griin-
flachen/Gartenflache.

Offentliche Griinfliiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage (gemiB § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden o6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festge-
setzt. Die Griinflache dient als offentlicher Aufenthaltsort in Form eines ,Pocketparks" am
Zufahrtsbereich und bildet den Eingangsbereich in das Allgemeine Wohngebiet.

Ziel

Ziel der Festsetzung der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Gartenflache ist der
Erhalt der bereits bestehenden privaten Griinflachen mit dem als Gewasser eingestuften Sie-
pen. Im Rahmen der jeweiligen Zweckbestimmung ,Gartenflache" sind bauliche Anlagen nicht
ausgeschlossen, wenn sie eine nur untergeordnete Bedeutung haben und der Zweckbestim-
mung der Griinflache dienen.

Ziel der Festsetzung der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist es,
einen Eingangsbereich in das Plangebiet in Form einer 6ffentlich zuganglichen Griinflache zu
schaffen. Dort soll sich ein kleiner Aufenthaltsbereich (z. B. mit Sitzbank), der dem Wohnge-
biet zugeordnet, ist etablieren.
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8.6 Flache, die mit einem Leitungsrecht zu belasten ist (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

8.6.1 Festsetzung

Im Plangebiet werden Flachen festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustan-
digen Versorgungstragers fir den Bau- und Betrieb von Frischwasserleitungen zu belasten
sind.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis flir den zusténdigen Versorgungstrager
unterirdische Frischwasserleitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Ziel

Ziel ist es, durch Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind, die Frischwasserversor-
gung im Plangebiet zu gewadhrleisten und an bestehende Leitungsverlaufe im Norden und
Siden des Plangebietes anzuschlieBen. Um die geplante Wohnbauflache an der ,TalstraBe"
zu versorgen, ist die Belastung, Nutzungsbeschrankung und Inanspruchnahme privater Fla-
chen zu Gunsten der Versorgung unvermeidbar.

8.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

8.7.1 Festsetzung

Es wird das Anpflanzen eines Einzelbaumes festgesetzt.
Ziel
Ziel ist es, durch die Einzelbaumpflanzung im 6ffentlichen Griinbereich den Eingangsbereich

zum Plangebiet zu markieren. Es soll Beitrag zur Herstellung eines 6ffentlich zuganglichen
~Pocketparks"™ an zentraler Stelle geleistet werden.

8.8 Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

8.8.1 Festsetzung

Pflanzstreifen A (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Parallel zur StraBenbegrenzungslinie wird auf den Flachen der allgemeinen Wohngebiete ein
3,00 Meter breiter Pflanzstreifen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB mit entspre-
chenden MaBnahmen zur Bepflanzung und sonstiger zuldssiger und nicht zuldssiger Nutzung
festgesetzt. Festgesetzt ist hier die Anpflanzung gemaB der Pflanzliste von heimischen und
standortgerechten Laubbdumen, Obstbdumen und Strauchern.

Auf der mit A gekennzeichneten Flache ist ab 3 Meter laufender Pflanzflache mindestens 1
Baum aus der Pflanzliste Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Ab 40 Meter laufender Pflanz-
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flache sind mindestens 2 Baume aus der Pflanzliste Laubbaum und/oder Obstbaum zu pflan-
zen. Auf der mit A gekennzeichneten Flache ist pro laufende 5 Meter Pflanzflache ein Strauch
aus der Pflanzliste zu pflanzen. Jede dariiber hinaus entstehende Restflache ist als 5 Meter
Pflanzflache anzurechnen. Ab 2 Strduchern sind mindestens 2 verschiedene Arten aus der
Pflanzliste zu wahlen. Eine Unterbrechung des Pflanzstreifens ist flir die Herstellung von
Grundstlickszufahrten und -zuwegungen zuldssig und zwar in einer Breite von insgesamt ma-
ximal 7,50 m auf Baugrundstiicken mit einer Einzelhausbebauung und in einer Breite von
insgesamt maximal 4,50 m je Doppelhaushaélfte auf Baugrundstiicken mit einer Doppelhaus-
bebauung. Die Unterbrechung kann an beliebiger Stelle des Pflanzstreifens erfolgen. Die An-
pflanzungen im Pflanzstreifen A sind spatestens nach Baufertigstellung oder in der darauffol-
genden Pflanzperiode zu vollziehen. Nebenanlagen in Form von Zaunen und Stutzmauern sind
in der mit A gekennzeichneten Flache zulassig.

Hinweise zur Pflanzflache A:

Die laufenden Meter Pflanzflache bemessen sich abziiglich der notwendigen Grundstlickszu-
fahrten und -zuwegungen auf den Baugrundstiicken. Die Ausgestaltung der zulassigen Ne-
benanlagen (Zaune und Stiitzmauern) richtet sich nach den Vorgaben der Satzung liber die
oOrtlichen Bauvorschriften.

Pflanzstreifen B (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Parallel zum Gewasserrandstreifen wird auf den Flachen der allgemeinen Wohngebiete ein
1,50 Meter breiter Pflanzstreifen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB mit entspre-
chenden MaBnahmen zur Bepflanzung festgesetzt. Festgesetzt ist hier die Anpflanzung gemaB
der Pflanzliste Straucher, die als Zierschnitt- und/oder Wildstrauchhecke auszufiihren ist. Die
Anpflanzungen im Pflanzstreifen B sind spatestens nach Baufertigstellung oder in der darauf-
folgenden Pflanzperiode zu vollziehen.

Hinweis zur Pflanzflache B:
Die laufenden Meter Pflanzflache bemessen sich pro Grundstiick entlang der 6stlichen Grund-
stlicksgrenze.

Folgende Laubbaume bzw. Straucher aus der Pflanzauswahlliste sind als leicht giftig bzw. giftig
einzustufen:

Pflanzauswabhlliste Laubbaum

leicht giftig giftig
= Bergahorn, Acer pseudoplatanus = Elsbeere, Sorbus torminalis

= Rotbuche, Fagus sylvatica, Fagus syl-
vatica Dawyck
= Vogelkirsche, Prunus avium

Pflanzauswabhlliste Strauch

leicht giftig giftig
» Forsythia, Forsythia intermedia = Bauernjasmin, Philadelphus
= Gemeiner Schneeball, Viburnum opulus coronarius
= Gemeine Traubenkirsche, Prunus padus = Pfaffenhiitchen, Euonymus euro-
= Hartriegel, Cornus sanguinea paeus

Schmetterlingsstrauch, Buddleja davidii
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Ziel

Die festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (Pflanzstreifen A) erfiillen sowohl stadtebauliche als auch dkologische Funktionen im
Plangebiet. Stadtebauliches Ziel ist eine von den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen aus ge-
sehen optisch wahrnehmbare Eingriinung der einzelnen Baugrundstiicke. Es entsteht somit
eine Pufferzone zwischen StraBenraum und den Baugrundstlicken. Die Pflanzungen sollen au-
Berdem zur Verbesserung des Kleinklimas entlang der ErschlieBungsstraBe sorgen. Des Wei-
teren sollen innerhalb des Pflanzstreifens Lebensraume fiir verschiedene Tierarten geschaffen
werden.

Das Anpflanzen einer Zierschnitt- und/oder Wildstrauchhecke (Pflanzstreifen B) dient neben
der Funktion als optische Eingriinung ausgehend von der ,SteinstraBe™ auch als Lebensraum
fur viele Tierarten, die in Gewassernahe leben.

Herstellung von baulichen Anlagen oder sonstigen teilversiegelten oder versiegelten Flachen
innerhalb der Pflanzflachen A + B widersprechen den Grundsatzen der Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und sind somit unzuldssig. Ausge-
nommen sind in Pflanzstreifen A Zaune und Stiitzmauern nach den Vorgaben der Satzung
uber die 6rtlichen Bauvorschriften.

8.9 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

8.9.1 Festsetzung

Gewasserrandstreifen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Griinflache wird ein 3,00 Meter breiter Gewasserrandstreifen mit
MaBnahmen zum Schutz des Gewassers festgesetzt. Dieser Bereich ist im Planungsgebiet der
nattirlichen Entwicklung (,natiirlichen Sukzession") zu lberlassen, sodass sich freiwachsende
Hochstaudenfluren entwickeln kénnen und das Aussamen ermdglicht wird.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens zu dessen Schutz und zur Vermeidung von Beeintrach-
tigungen sind unzulassig:

» Die Errichtung von baulichen Anlagen wie z. B. Aufschiittungen und Nebenanlagen,

* Die (tempordre) Lagerung von Gartenabfallen,

= Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

* Die Beseitigung standortgerechter Pflanzen, soweit die Entfernung nicht fiir die Unter-
haltung des Gewassers oder flir die Entwicklung des Gewasserrandstreifens oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist,

= Die Lagerung von Baumaterialien sowie eine Bodenverdichtung wahrend der Bau-
phase.

Ziel

Ziel ist es das bereits bestehende Gehoélzvorkommen, insbesondere die feuchten Hochstau-
denfluren, im Gewasserrandstreifen mit seiner 6kologischen Funktion zu erhalten. Es soll eine
Pufferzone zu den bebaubaren Flachen des allgemeinen Wohngebietes hergestellt werden.
Die Gefahr von Stoffeintragen in das angrenzende Gewasser soll vermieden werden.
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9. Ver- und Entsorgung

Dieses Kapitel beschreibt die Konzeptionen zur technischen Ver- und Entsorgung (Elektrizitat,
Trinkwasser, anfallende Abwasser) der im Plangebiet vorgesehenen Bebauung. Das Plange-
biet ist derzeit nicht hinsichtlich der Versorgung mit Strom, Frischwasser sowie mit der Ent-
sorgung von Abwasser erschlossen.

9.1 Versorgung

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch den Wasserbeschaffungsverband Mecklinghausen
(WBV Mecklinghausen) gesichert werden. Die bestehende Leitung der Frischwasserversor-
gung liegt derzeit inmitten des Plangebietes. Eine Verlegung des Leitungsbestandes ist flr die
Realisierung des Plangebietes unabdinglich. Durch Absprachen mit dem Wasserbeschaffungs-
verband Mecklinghausen und der Hansestadt Attendorn wurde beziiglich einer Verlegung der
Bestandsleitung ein alternativer Leitungsverlauf erarbeitet, um die Versorgung des Plangebie-
tes und der Bestandsgebaude zu sichern.

Loschwasser
Der Loschwasserbedarf flir den Grundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist mit 800 I/min
(48m3/h) gegeben.

Strom
Die Stromversorgung des Plangebietes kann durch die BIGGE ENERGIE GmbH & Co. KG gesi-
chert werden.

Gas
Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist durch eine fehlende Infrastruktur nicht mog-
lich.

9.2 Entsorgung

Abwasser
Die Entsorgung des Schmutzwassers soll durch den neu anzulegenden Mischwasserkanal der
Hansestadt Attendorn erfolgen.

Die Entsorgung der belasteten Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen (auch
gesammelt abflieBende Niederschlage) z. B. von StraBenflachen und schwach belasteten Nieder-
schlagswasser von Dachflachen muss aufgrund der vorliegenden Ergebnisses aus der orien-
tierenden Bodenuntersuchung (geringe Durchlassigkeit des Bodens), der Festlegungen in der
Wasserschutzzonenverordnung Repetal und des § 9 (Anschluss- und Benutzungszwang) der
Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Attendorn dem Mischwasserkanal zugeftihrt werden.

10. Klima- und Umweltschutz

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
sind zu beriicksichtigen. Klimaschutz und Klimaanpassungen sollen geférdert und das Land-
schaftsbild erhalten und entwickelt werden. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und durch MaBnahmen die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im Folgenden wird aufgezeigt, wie
mit den Belangen des Umweltschutzes und den erganzenden Vorschriften des Klimaschutzes
im Bebauungsplan Nr. 88 ,SteinstraBe"™ umgegangen wird.
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Klimaschutzklausel zu den Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a-j
BauGB

a) Auswirkungen auf die Schutzgiter und das Wirkungsgeflige

Die unter Punkt a) aufgelisteten Belange sind durch das Planvorhaben betroffen. Es werden
jedoch keine erheblich negativen Auswirkungen hervorgerufen. Es wurden klimarelevante
Festsetzungen getroffen um, die Beeintrachtigung der Schutzgiter Pflanzen, Boden, Flache
und Wasser zu minimieren bzw. eine Beeintrachtigung grundlegend zu verhindern.

b) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Die unter Punkt b) aufgelisteten Belange sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Das
Plangebiet wird nicht von einem ausgewiesenen FFH-Gebiet oder Natura 2000 tangiert. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes.

C) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie Bevdl-
kerung

Die unter Punkt c) aufgelisteten Belange sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die unter Punkt d) aufgelisteten Belange sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der Sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Die unter Punkt e) aufgelisteten Belange sind durch das Planvorhaben betroffen.

Es wurden Festsetzungen zum Schutz von angrenzenden Gewassern und Gewasserrandberei-
chen getroffen. Zum Schutz der Wasserschutzzone II B Repetal gilt die Wasserschutzgebiets-
verordnung Repetal.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

Die Nutzung von erneuerbaren Energien (Strahlungsenergie) durch das Anbringen von Solar-
anlagen / Photovoltaikanlagen sind im Plangebiet auf den Dachflachen mdglich. Die geother-
mische Ergiebigkeit Uber Erdwarmekollektoren ist durch die Standortabfrage des Geologischen
Dienstes NRW als gering einzustufen.

g) Landschaftsplan

Die unter Punkt g) aufgelisteten Belange sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Im
Landschaftsplan Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-Helden" des Kreises Olpe ist das Plangebiet in sei-
ner Festsetzungskarte als Gebiet ohne Festsetzungen ausgewiesen.

h) Erhaltung der Luftqualitét in Gebieten, in denen festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht berschritten werden diirfen

Die unter Punkt h) aufgelisteten Belange sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Die
festgesetzten Immissionsrichtwerte nach EG/EU-Recht werden durch das Planvorhaben nicht
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tangiert. Dies gilt ebenso flir die Regelungen im Bundesimmissionsschutzgesetz zur Luftrein-
haltung.

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes nach a-d

Die unter Punkt i) aufgelisteten Belange sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

j) Anfalligkeit flr schwere Unfalle oder Katastrophen nach a-d, i

Die unter Punkt j) aufgelisteten Belange sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

Steuerung der klimarelevanten Festsetzungen nach § 9 BauGB im Bebauungsplan
Nr. 88 ,SteinstraBe" in Attendorn-Mecklinghausen

Steuerung Uber das MaB der baulichen Nutzung

GemaB der Bodenschutzklausel im § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden und die Bodenversiegelungen ist auf das notwendige MaB zu
begrenzen. Demnach ist fiir den Bebauungsplan Nr. 88 ,Steinstrae™ die Grundflachenzahl auf
0,4 gemaB dem Baugebietstyp festgesetzt worden. Eine Inanspruchnahme der landwirtschaft-
lich genutzten Flache ist mit dem unter Punkt 6 erlduterten Planungserfordernis begriindet.
Die Mdglichkeit der Innenentwicklung ist im Ortsteil Mecklinghausen nicht gegeben.

Steuerung Uber die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Eine unvertragliche Verschattung der einzelnen Baukdrper soll durch die maximal zuldssige
Gebdudehdhe minimiert werden.

Steuerung Uber die Bauweise, Uiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die zulassige Bauweise ermdglicht im Zusammenspiel mit der maximal zuldassigen Gebaude-
hohe eine kompakte und somit energieeffiziente Bauweise. Die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind so gewahlt, dass eine Stellung der baulichen Anlagen zugunsten einer optimalen
Ausnutzung solarer Energiegewinnung madglich ist. Die Festsetzungen zu den nicht Gberbau-
baren Grundstlicksflachen, insbesondere im Bereich der sogenannten ,,5-Meter-Regelung®, hat
neben stadtebaulichen Aspekten das Ziel, die Flachenversiegelung zu minimieren und ein Bei-
trag zu einem positiven Kleinklima im Plangebiet zu geben. Zusatzlich sollen in einer Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften Regelungen getroffen werden, die geschotterte bzw. mit
Split oder Kies bedeckte Flachen, sowie wasserundurchlassige Sperrschichten im Bereich zwi-
schen StraBenbegrenzungslinie und den zur StraBe gerichteten AuBenwande des Hauptge-
bdudes, nicht zulassen.

Steuerung Uber Flachen fiir Bepflanzungen

Entlang der WohnbaustraBe wird ein drei Meter breiter Pflanzstreifen mit entsprechenden
Pflanzvorschriften vorgesehen. Neben der Verbesserung des Kleinlimas im StraBenraum sollen
Lebensraume fiir verschiedene heimische Tierarten geschaffen werden.
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Steuerung uber offentliche Griinflachen mit Flachen und MaBnahmen zum Schutz von Boden,
Natur und Umwelt

Teilbereiche des Plangebietes befindet sich im schitzenswerten Biotop mit der Kennung BK-
4813-229 und der Bezeichnung ,Bach sudlich Mecklinghausen®. Dieses Biotop erstreckt sich
im Osten (ber Teilbereiche des Flurstlickes 143. GemaB den Aussagen der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Kreises Olpe vom 29.11.2021 erstreckt sich der tatsachliche Biotopbereich
lediglich im Bereich des angrenzenden Flurstlickes 35 (Gewasser) sowie in der Gewasserab-
standsflache (3-Meter-Bereich) westlich des Gewassers. Das Biotop wird nicht durch die bau-
liche Entwicklung des Plangebiets beeintrachtigt. Der Bereich soll weiterhin der natiirlichen
Entwicklung und der 6kologischen Funktion eines des Gewasserrandstreifens dienen.

Mit negativen Klima- und Umweltauswirkungen wird nicht gerechnet.
11. Artenschutz

Das Landesamtes fiir Natur-, Umwelt-, und Verbraucherschutz in NRW (LANUV) bewertet Vor-
kommen von "planungsrelevanten” Arten in NRW in Form von Messtischblattern aus. Die Liste
der planungsrelevanten Arten (Messtischblatt 4813, Quadrant 4 "Attendorn"), bezogen auf
alle Lebensraumtypen, flihrt insgesamt 25 Vogelarten auf. Weitere Tierarten sind nicht be-
troffen.

Mit negativen Auswirkungen flir planungsrelevante Arten wird nicht gerechnet, da fiir die Vo-
gelarten durch das Planvorhaben keine Lebensraumstrukturen zerstort werden.

12, Orientierende Bodenuntersuchung

Das beauftragte hydrogeologische und baugrundtechnisches Gutachten, erstellt durch das
Biiro ReiBner Geotechnik und Umwelt Ingenieure mbH, Stand: 17.03.2022, gibt folgende bau-
technischen Bewertungen und Empfehlungen flir das Plangebiet ab:

a) Versickerungsfahigkeit der Boden
Aufgrund der Tallehme und des hoch anstehenden Grundwasserspiegels ist eine Ver-
sickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet nicht moglich. Wahrend starker Nie-
derschlage ist es zu erwarten, dass das Regenwasser primar in Rinnenstrukturen auf
dem Oberboden zur Vorflut ablduft. Das Grundwasserniveau wird in Abhangigkeit zum
Pegel des namenlosen Gewassers im Osten erwartet. Das Gewasser weift die Funktion
eines Vorfluters auf (Grundwasser stromt zum Bach hin).!

b) Bautechnische Bewertung der Béden
Im Plangebiet ist der Baugrund aufgrund der machtigen weichen Lehme in Kombina-
tion mit dem hoch anstehenden Grundwasserspiegel als ungiinstig einzustufen. Es
kann zu kostenintensive Spezialgriindungen in Form von Bodenverbesserungen (z.B.
Rittelschotterstopfsaulen) kommen. Einzelfallbezogen kann der Bau einer verstarkten
Bodenplatte auf einer Bodenersatzschicht notwendig werden. MaBnahmen gilt es bau-
kdrperbezogen zu ermitteln. Griindungen Uber duktile Gusspfahle oder Bohrpfahle sind
aufgrund des tiefgriindig verwitterten, verkarsteten Festgesteins nicht zu empfehlen.

Vgl. Orientierende Bodenuntersuchungen B-Plan Attendorn-Mecklinghausen mit 10 Grundstiicken, S. 19-20,
Stand: 17.03.2022
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Bei einer Unterkellerung ist der Lastfall ¢ der DIN 4095 (driickendes Wasser oder
Grundwasser) zu beriicksichtigen.?

c) Bodenschutzrechtliche Bewertung
Verdachtsflachen auf anthropogene Bodenverunreinigungen wurden nicht festge-
stellt.

13. Auswirkungen der Planung

Mit der Entwicklung des Baugebietes wird der bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland fiir
Ein- und Zweifamilienhausbebauung Rechnung getragen. Mit der Art der baulichen Nutzung
(WA) fiigt sich das Plangebiet in die angrenzenden Bau- und Nutzungsstrukturen des Bestan-
des ein. Bei Durchfilhrung der Planung findet im Bereich der vorgesehenen Strafen- und
Wohnbauflachen eine Neuversiegelung statt. Mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und der Festsetzungen der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den dazu-
gehdrigen Gestaltungsvorschriften ist der Versiegelungsgrad gemaB dem Gebietscharakter
begrenzt. Zielsetzung ist hier der schonende Umgang mit Grund und Boden. Durch die Fest-
setzung von Baugrenzen und einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe kann davon ausgegan-
gen werden, dass die Anforderungen an eine ausreichende Belichtung, Bellftung und Beson-
nung der Gebaude gegeben ist. Durch das Plangebiet sind geringfligige verkehrliche Auswir-
kungen zu erwarten. Sie beziehen sich im Wesentlichen auf eine geringfiigige Verkehrszu-
nahme auf der SteinstraBe. Diese ist entsprechend flir die Zunahme ausgelegt. Der Umgang
mit Klima- und Umwelt- sowie Artenschutz ist den Punkten 10 und 11 zu entnehmen.

14. Flachenbilanz

Flichenverteilung Ist - Zustand ca.- Angaben in m?
Griinflache/ Mahwiese (Teilbereiche Flurstiick 143) = ca. 6.948,70 m?
Private Griinflachen inkl. Gewasser = ca. 2.372,20 m?

(Flurstlicke 138, 141, 107 und 29)

Gesamtes Plangebiet = ca. 9320,90 m?
Flachenverteilung Soll - Zustand ca.- Angaben in m?
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO = ca. 6.400,50 m?
davon:

= Flache, die mit einem Leitungsrecht zu belasten ist | = €a. 260,25 m?
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

= ca. 842,50 m?

Vgl. Orientierende Bodenuntersuchungen B-Plan Attendorn-Mecklinghausen mit 10 Grundstiicken, S. 17-18,
Stand: 17.03.2022

Vgl. Orientierende Bodenuntersuchungen B-Plan Attendorn-Mecklinghausen mit 10 Grundstiicken, S. 18
Stand: 17.03.2022
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= Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

ca. 793.00 m?

Private Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung gem. 9
(1) Nr. 15 BauGB

= ca. 1.769,00 m?

Offentliche Griinfliche mit besonderer Zweckbestimmung
gem. 9 (1) Nr. 15 BauGB
davon:
= Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB

ca. 538,40 m?

= ca. 200,80 m?

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7)
BauGB gesamt

= ca. 9320,90 m?

15. Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sowie Abwdgung gem. § 1

Abs. 7 BauGB

Im Zeitraum der ffentlichen Auslegung des Planentwurfes wurden vonseiten der Offentlich-

keit keine Stellungnahmen abgegeben.

Seitens der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind 15 Stellungnahmen ein-
gegangen. Die Abwagung der Stellungnahmen im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB sind der Anlage
4.3 zur Begriindung zu entnehmen. Folgenden inhaltlichen Anderungen werden in der Be-

grindung und in der Planurkunde vorgenommen:

a) Unter Hinweise ,17.8 Bergbau" in der Begriindung und unter D. Hinweise, ,,8. Bergbau®

in der Planzeichnung wird der Hinweis zum verliehenen Bergwerksfeld ,Mecklinghau-
sen" und dem erloschenen Bergwerksfeld ,Sachtleben 2 — Erweiterung" gemaB den
Anregungen der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie und der
letzten Eigentlmerin der Sachtleben Bergbau und Verwaltungs-GmbH in NRW wie folgt
dbernommen:

Das Plangebiet befindet sich liber dem auf Marmor verliehenen Bergwerksfeld ,Meck-
linghausen™ sowie liber dem auf Schwerspat, Antimon, Silber-, Gold-, Eisen-, Schwefel-
, Zink-, Blei-, Kupfer-, Kobalt- und Nickelerz verliehenen, inzwischen erloschenen Berg-
werksfeld ,Sachtleben 2 — Erweiterung". Mit bergbaulichen Einwirkungen aus vergan-
genen Abbautdtigkeiten ist nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich nicht zu
rechnen. Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen gem. §110 und §111 BBergG sind
somit nicht erforderlich. Uraltbergbau aus der vorindustriellen Zeit oder illegaler
Schwarzabbau kann grundsatzlich nie vollstandig ausgeschlossen werden.
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b) Aufgrund der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes, die am 01.06.2022 in Kraft ge-
treten ist, wird der Hinweis unter ,,17.4 Bodendenkmaler" in der Begriindung und unter
D. Hinweise, ,4. Bodendenkmaler" in der Planzeichnung wie folgt neu Gbernommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdanderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar
ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentlimerin oder dem
Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaBnahmen zur sachgemdBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

16. Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet ist Bestandteil der Zone II B der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes flir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen
Kreuzberg, Hellerbach, Rotschlah, St. Claas (Wasserschutzgebietsverordnung Repetal).

17. Hinweise

17.1 Baugruben

Beim Herrichten der Baugruben ist darauf zu achten, dass eine Béschungsneigung im weichen
Tallehm von 1:1,5 (34°) fir die temporadre Standsicherheit bei einem Arbeitsraum von 80 cm
eingehalten wird. Baugrubenbdschungen tber 5 m bedirfen eines rechnerischen Standsicher-
heitsnachweises. Je nach Baugrubentiefe wird eine Grundwasserhaltung notwendig.

17.2 Baugrund

Die in der Bodenuntersuchung, erstellt durch ReiBner Geotechnik und Umwelt Ingenieurge-
sellschaft mbH (Stand: 17.03.2022), gemachten Angaben zu Kennwerten und Griindungs-
empfehlungen haben nur orientierenden Charakter. Belastbare Empfehlungen zu Griindungs-
varianten, Aufbau von Bodenersatz und bodenmechanischen Kennwerten sind dem nicht zu
entnehmen und sind gesondert zu ermitteln.
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17.3 Vorsorgender Bodenschutz

Die Vorgaben des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) sind bei Veranderung des Bodens
zu beriicksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

17.4 Bodendenkmadler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmadlern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-
Archdologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem
Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die hotwendigen MaBnahmen zur
sachgemaBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

17.5 Geologie

Innerhalb des Plangebietes kdnnen im Massenkalk Spaltenfillungen (u.a. Unterkreide) ange-
troffen werden, die wissenschaftlich bedeutende Fossilien enthalten kénnen. Sollten beim wei-
teren bei den Bodeneingriffen Hohlraume im Gestein auftreten, die Fossilien fiihren kdnnten,
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das LWL-Museum fiir Naturkunde zu benach-
richtigen (Ansprechpartner: Herr Dr. Christian Pott, 0251 5916016, E-Mail: chris-
tian.pott@lwl.org).

17.6 Kampfmittelfreiheit

Die Bezirksregierung Arnsberg teilt mit Schreiben vom 13.12.2021 mit, dass keine MaBnahmen
erforderlich seien, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliege. Ist bei der
Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden ver-
dachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder
Polizei zu verstandigen.

17.7 Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 (1) BauO NRW 2018

Die Gestaltung der baulichen Anlagen richtet sich nach den Vorgaben der Satzung Uber die
oOrtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Steinstrale".
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17.8 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Marmor verliehenen Bergwerksfeld ,Mecklinghau-
sen" sowie Uber dem auf Schwerspat, Antimon, Silber-, Gold-, Eisen-, Schwefel-, Zink-, Blei-,
Kupfer-, Kobalt- und Nickelerz verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Sachtle-
ben 2 — Erweiterung®. Mit bergbaulichen Einwirkungen aus vergangenen Abbautdtigkeiten ist
nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich nicht zu rechnen. Anpassungs- und Siche-
rungsmaBnahmen gem. §110 und §111 BBergG sind somit nicht erforderlich. Uraltbergbau
aus der vorindustriellen Zeit oder illegaler Schwarzabbau kann grundsatzlich nie vollstandig
ausgeschlossen werden.

18. Verfahrenshinweise

18.1 Beschluss zur Aufstellung

Der Ausschuss flr Planen, Bauen, Klima- und Umweltschutz hat in der Sitzung am
02.05.2022 gem. § 1 (8) BauGB i.V.m. § 13 BauGB den Beschluss zur des Bebauungsplanes
Nr. 88 "SteinstraBe" in Anwendung des Verfahrens nach § 13 b BauGB gefasst und den Ent-
wurf sowie die Begriindung gebilligt.

Hansestadt Attendorn, Der Blrgermeister:

(Christian Pospischil)

18.2 Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Be-
lange

Der Ausschuss flir Planen, Bauen, Klima- und Umweltschutz hat in der Sitzung am
02.05.2022 gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB die o¢ffentliche Auslegung des
Planentwurfes beschlossen. Der Beschluss und der Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung sind
am 07.05.2022 ortsiblich bekannt gemacht worden. Die 6ffentliche Auslegung hat in der
Zeit vom 16.05.2022 bis einschlieBlich 20.06.2022 stattgefunden. Die berlihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.06.2022 gebeten wor-
den, bis zum 20.06.2022 ihre Stellungnahme abzugeben.

Hansestadt Attendorn, 17.10.2022 Der Blrgermeister:

gez.
(Christian Pospischil)
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18.3 Abwagung und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 21.09.2022 gem. § 1 (7) BauGB
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen, einen
Abwagungsbeschluss gefasst und den Bebauungsplan Nr. 88 "SteinstraBe" in Attendorn-Meck-
linghausen gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Hansestadt Attendorn, 17.10.2022 Der Blrgermeister:

gez.
(Christian Pospischil)

18.4 Ubereinstimmungserklarung

Der vorstehende Beschluss und der Wortlaut der Satzung stimmen mit dem Abwagungs- und
Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 21.09.2022 (iberein. Der Be-
schluss ist gem. § 2 (1) BekanntmVO ordnungsgemaB zustande gekommen.

Hansestadt Attendorn, 17.10.2022 Der Blrgermeister:
gez.
(Christian Pospischil)
18.5 Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. 88 "SteinstraBe" in Attendorn-Mecklinghausen hat gem. § 10 (3)
BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung am 31.10.2022 Rechtskraft erlangt.

Hansestadt Attendorn, 31.10.2022 Der Blrgermeister:

gez.
(Christian Pospischil)

Begriindung vom 21.09.2022 Seite 23 von 23



