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Auf Grund ...

des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1894 (GV NRW
S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Stérkung der regionalen und interkommunalen Zusammenarbeit der Stadte, Gemeinden und Kreise
in Nordrhein - Westfalen vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96},

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.
137), zuleizt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2852),

der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), in der Fassung vom
25.03.2002 (BGBIL. | 8. 1183), zuletzt gedndert durch die Achte Zustdndigkeitsanpassungsverordnung vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2323),

der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.19280 (BGBI. | S. 58),

der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung -BauO NRW) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256), gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW. S, 769),

des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Umstellung der umweltrechtiichen Vorschriften auf den Euro vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2334), :

des Gesetzes ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. I 5. 205), zuletzt ge&ndert durch die Neufassung des
Geselzes Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung vom 05.08.2001 (BGBI. | S. 2350),

... hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Attendorn in der Sitzung am 12.05.2004 die planungsrechtlichen und gestalterischen
Festsetzungen dieser vereinfachten Bebauungsplan@nderung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Industriegebiete gem. § 9 BauNVO :

Gl

63
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1. Industriegebiete dienen ausschiieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

2. Das Industriegebiet ist gem. § 1 (4) BauNVO nach der Artder Betriebe und Anlagen (§ 1
(4) Nr.2 BauNVO) gegliedert in die Baugebiete Gl 1 - Gl 3. Grundlage der Gliederung ist der
oben genannte Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
Uber Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung (Abstandserlass 1998) mit Abstandsliste 1998.
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Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
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2.

1. zuléssig sind gem. § 9 (2) BauNVO die Betriebsarten der Abstandsklasse IV - VII, Ifd. Nr.
37 - 212 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad, Lagerhduser, Lagerplétze, 6ffentliche
Betriebe und Tankstellen.

2. unzul&ssig sind gem. § 1 (5) BauNVO die Betriebsarten der Abstandsklassen | - Il Ifd. Nr.
1 - 36 und Anlagen mit &hnlichem Emissiongsgrad sowie die Ifd. Nr. 61, 64, 72, 74, 75 und
76 der Abstandsklasse IV, die Ifd. Nr. 82, 113, 128, 137, 138, 141, und 142 der Abstands-
klasse V und die Nr. 162 der Abstandsklasse VI.

3. Zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die
solche Waren an Endverbraucher verkaufen, die vor Ort von im Plangebiet anséssigen
Betrieben produziert werden und deren Verkaufsnutzfliche eine GréRe von 30 gm nicht
iberschreitet. Zuléssig sind dariiberhinaus Einzelhandelsbetriebe, die mit Kraftfahrzeugen
und Kraftfahrzeugzubehdrieilen handeln. Andere Einzelhandelsbetriebe sind unzulissig.

4. Ausnahmsweise konnen gem. § 9 (3) BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schafispersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

sowie Anlage flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zugelassen werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl gem. §§ 17 und 19 BauNVO

Baumassenzahl gem. §§ 17 und 21 BauNVO

z.B.{ Haéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
WH=18,0m
1. Die Héhe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Wandhohe.
2. Diese wird gemessen zwischen der Hohe {iber NN (unterer Bezugspunk?), die in der an das
Grundstiick angrenzenden StralRenverkehrsflache festgesetzt ist und dem Schnittpunkt der
Dachhaut mit der Geb&udeaulenwand (oberer Bezugspunkt).
3. Zur Bestimmung der Wandhéhe ist der untere Bezugspunkt maRgeblich, der zu dem zu
errichtenden Gebé&ude die kiirzeste Entfernung aufweist.
4. Haben mehrere untere Bezugspunkte die gleiche Entfernung zu dem zu errichtenden
Gebéaude, ist aus ihnen das arithmetische Mittel zu bilden. Dieses ist als unterer Bezugs-
punkt zu wéhlen.
5. Eine Uberschreitung nur der auf max. 18.0 m festgesetzten Wandh&he um bis zu 2,0 m ist
gem. § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zuldssig. Eine Uberschreitung der ubrigen
Wandhéhen ist unzuldssig.
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
Die Errichtung von Geb&uden mit einer Lange von mehr als 50,0 m Lange ist im- Sinne einer
offenen Bauweise zul&dssig. '
Ir ''''''' ': Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
S 4 Die iiberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich durch:
a. die festgesetzten Baugrenzen
b. den § 6 der Bauordnung NRW
c. die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und die festgesetzie Baumassenzahl (BMZ)
_______ Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (5) BauNVO
Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist unzul&ssig.
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5.

Verkehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung gem. § 8 (1) Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

1. Zweckbestimmung : Fullweg
2. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient nicht der verkehrlichen
ErschlieRung angrenzender Baugrundstiicke.

StraRenbegrenzungslinie gem § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Eine Versickerung, Verrieselung oder anderweitige Einleitung von geklartem und
ungeklartem Oberflaichenwasser von Dachflachen oder versiegelten Flachen in den Grund
und Boden ist unzuléssig.

2. Pro angefangener 2000 gm Grundstiicksflache sind mindestens 1 hochstédmmiger und

: grolRkroniger Laubbaum der Pflanzenauswahlliste | und 2 Strducher der Pflanzenauswahl-
liste Il zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3. Pflanzenauswahlliste | (Bdume und Heister):

Baume: Heister:
Bergahorn Winterlinde Rotbuche Eberesche
Sommerlinde Spitzahorn RoRkastanie Vogelkirsche
Esche Walnussbaum  Stieleiche Feldahorn
Vogelkirsche Speierling Hainbuche

4. Pflanzenauswahliiste Il (Straucher):

Pfaffenhiitchen Heckenkirsche  Wildrosen Sommerflieder
Haselnuss Forsythie Pfeifenstrauch Schwarzer Holunder
Kornelkirsche Weilldorn Hartriegel Berberitze

Liguster Schneeball

Flieder Eibe

5. Anpflanzungen sind - nach Abschluss der Bautétigkeiten, spatestens aber in der
darauffolgenden Pflanzperiode, zu vollziehen.
6. Alle PflanzmaRnahmen werden gem. § 9 (1a) Satz 1 BauGB dem Baugrundstiick als

AusgleichsmalRnahmen im Sinne des § 1a (3) BauGB zugeordnet, auf dem der Eingriff
vorgenommen wird.

6. Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB

o O O 0 Private Flache fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

P @ emal obenstehender Pflanzenauswabhllisten | + Il

2 0 O g

1. Die Anlage von Stellpldtzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen, Lagerflachen oder
sonstigen versiegelten oder teilversiegelten Flachen ist unzul&ssig.

2. Eine Unterbrechung der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen zur Anlage von Grundstiickszufahrien ist ungeachtet von 1. an
beliebiger Stelle zulassig. _

3. Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf dem Baugrundstiick werden gem. § 9 (1a) Satz
1 BauGB die auf diesem Grundstiick festgesetzten privaten Flachen fiir das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Ausgleichsfldchen zugeordnet.

4. Auf den privaten Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind pro angefangener 100 gm-Pflanzfldche mindestens 2 hochstdmmige
und grof3kronige Baume und 40 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

5. Nahere Einzelheiten (z.B. Pflanzschema, Pflanzenqualitat) zur Bepflanzung der privaten
Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen regeit
ein landschaftspflegerischer Begleitplan.

7.  Grenze des rdaumiichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB
m— o — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes der Stadt Attendorn Nr. 51 "Industriegebiet Askay" gem. § 9 (7) BauGB
B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4) BauO NRW
1. réaumliche Lage und Héhe von Einfriedungen
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Einfriedungen nur zuldssig, wenn sie eine Héhe von 0,60 m iiber Geldndeniveau nicht iberschreiten. Die
zuldssige Hohe von Einfriedungen auf ibrigen Grundstiicksteilen ist auf 2,00 m begrenzt. Die Vor-
schriften der BauO NRW in der jeweils gilltigen Fassung sind zu beachten.
2. Material von Einfriedungen
Innerhalb der Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
nur Einfriedungen aus Hecken oder iibereinanderliegenden Holzbrettern an senkrechten.Holzpfahlen
zulédssig. Einfriedungen auf den tibrigen Grundstiicksteilen kdnnen zusétzlich aus verzinkten und/ oder
kunststoffbeschichteten Metallgitter- oder Stahldrahtzdunen an verzinkten und/ oder kunststoffbeschich-
teten Stahl - oder Betonpfosten bestehen.
3. Andere als die unter 1. und 2. genannten Einfriedungen sind unzuldssig.
C. Sonstige Darstellungen
zB. 63 Flurstiicksnummer (alt)
e Hohenlinien
—————— Grundstiicksteilungsvorschlag
——0—

vorhandene Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen

AT~

—— ]

Bdschung

_|_ Schnittpunkte von Koordinatenlinien

Flurgrenze

D. nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

sl Hochspannungsleitung der DB AG mit Schutzstreifen )
104V 55 I-§ Die Bahnstromleitung ist planfestgestellt. Die Fldchen des Schutzstreifens werden im Zuge

privatrechtlicher Vereinbarungen Nutzungsbeschrankungen unterworfen. Fur samtliche
BaumaRnahmen im Schutzstreifenbereich sind objektbezogene Genehmigungen der DB
Energie erforderlich. Alle Bauten und Bauénderungen, Aufschiittungen bzw. Abtragungen des
Erdbodens (Nieveauveranderungen des gewachsenen Bodens) innerhalb des Schutzstreifens
bediirfen der Zustimmung der DB Energie. Die Errichtung von baulichen Anlagen, Stangen oder
dergleichen sowie eine Bepflanzung mit Baumen, Kulturen oder sonstigem Aufwuchs ist nur
nach vorheriger Absprache mit der Deutschen Bahn AG zuléssig. Eine Anpflanzung von
Baumen und Kulturen ist unter Wahrung des einzuhaltenden Sicherheitsbestandes nur mit
vorheriger schriftlicher Zustimmung der DB Energie gestattet. Leitungsgefahrdende Baume und
Straucher miissen, auch wenn sie von auRerhalb in den Schutzstreifen hineinragen, so niedrig
gehalten werden, dass Betriebsstérungen nicht eintreten kénnen. Die DIN VDEO 210, das
Endwachstum von Bdumen und Stréauchern, der gréRte Durchhang sowie das Ausschwingen
der Leiterseile sind zu beachten. Im Schutzstreifenbereich und in den sich darin befindlicher
Gebéude dirfen keine feuergefahrlichen Stoffe hergestellt oder gelagert werden.

landschaftspflegerischer Begleitplan

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan regelt ndhere Einzelheiten zu den Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

Hinweise

1. Kampfmittelfreiheit
Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn der
Erdarbeiten hinsichtlich ihnrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere bei Bau-
vorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten des

2 Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung und die Nr. 16.122 VVBauO NRW sind zu
beachten.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/ oder dem Westflischen Museum fiir Archgologie/ Amt fiir Bodendenkmalpfiege,
AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens
3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).

3. Altbergbau
Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit Altbergbau. Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche
Erdeingriffe vorgenommen oder Bauvorhaben verwirklicht werden, sind vor Beginn der Erd- oder
Bauarbeiten hinsichtlich ihrer bergbaulichen Vergangenheit auf die Eignung als Baugrundstiick zu
untersuchen.

G. Verfahrenshinweise

2

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Attendorn hat gem. § 2 (4) BauGB in der Sitzung am
12.05.2004 den Beschluss zur Aufstellung der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt
Attendorn Nr. 51 "Industriegebiet Askay" gefasst, den Entwurf und die Begriindung gebilligt und vorbehaltiich
des Ergebnisses der Beteiligungsverfahren gem. § 13 BauGB den Bebauungsplan der Stadt Attendorn Nr.
51 "Industriegebiet Askay" in der Fassung der 4. vereinfachten Anderung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Attendorn, 17.05.2004 Der Biirgermeister

gez. Alfons Stumpf

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Attendorn hat gem. § 13 BauGB in der Sitzung am 12.05.2004
die Beteiligung der von der Planénderung betroffenen Biirger und der beriihrten Tréger offentlicher Belange
beschlossen. .

Der Bebauungsplan der Stadt Attendorn Nr. 51 "Industriegebiet Askay" in der Fassung der 4. vereinfachten
Anderung hat nach vorangegangener ortsiiblicher Bekanntmachung am 29.07.2004 Rechtskraft am
30.07.2004 erlangt.

Attendorn, 26.08.2004 Der Biirgermeister

gez. Alfons Sturmnpf

Inhalt der Anderung

Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksflache

Raumliche Verlagerung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung FuBweg
Raumliche Verlagerung der Flache fiir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Festsetzung einer Wandhohe von 9 m fir die Erweiterungsfidche

Reduzierung der Wandhéhe fiir Teile der bisherigen Bauflache von 18,0 m auf nur noch 15,0 m

SATZUNG DER STADT ATTENDORN

Bebauungsplan Nr. 51
JIndustriegebiet Askay”
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