Verfahrenshinweise

Beschluss zur Aufstellung

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am
18.06.2012 gem. § 2 (1) BauGB den Einleitungsbeschluss zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 "Heggener
Stralle/HeidenstralRe" gefasst und den Entwurf gebilligt. Der
Beschluss ist am 07.07.2012 ortstblich bekannt gemacht
worden.

Attendorn, 21.09.2012 Der Birgermeister

Wolfgang Hilleke

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt hat in der Sitzung am
18.06.2012 gem. § 3 (2) BauGB den Beschluss zur
dffentlichen Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 78 ,Heggener StralRe/Heidenstralle" gefasst. Der
Beschluss ist mit dem Hinweis auf bereits vorliegende
umweltbezogene Informationen sowie mit dem Hinweis, wann
und wo Anregungen vorgebracht werden kdnnen, und dass
nicht fristgerecht vorgetragene Anregungen unberiicksichtigt
bleiben kénnen, am 07.07.2012 ortsiblich bekannt gemacht
worden. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 78 ,Heggener Stralle/HeidenstralRe" hat in der Zeit
vom 16.07.2012 bis einschlief3lich 15.08.2012 o&ffentlich im
Bauamt ausgelegen.

Attendorn, 21.09.2012 Der Birgermeister

Wolfgang Hilleke

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange

Der Ausschuss flr Planung und Umwelt hat in der Sitzung am
18.06.2012 beschlossen, gem. § 4 (2) BauGB die Behotrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gleichzeitig mit der
offentlichen Auslegung an dem Planverfahren zu beteiligen.
Mit Schreiben vom 11.07.2012 sind die Behodrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange aufgefordert worden, bis
zum 15.08.2012 ihre Stellungnahme auch zum erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der  Umweltprifung
abzugeben.

Attendorn, 21.09.2012 Der Birgermeister

Wolfgang Hilleke

Abwagung und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am
19.09.2012 gem. § 1 (7) BauGB die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander abgewogen, einen
Abwagungsbeschluss gefasst und gem. § 10 (1) BauGB die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Heggener
StraBe/Heidenstralle" als Satzung beschlossen.

Attendorn, 21.09.2012 Der Birgermeister

Wolfgang Hilleke

Rechtskraft

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 "Heggener
StraBe/Heidenstrale" hat gem. § 10 (3) BauGB am
26.09.2012 Rechtskraft erlangt. Die ortsubliche
Bekanntmachung hat den Hinweis enthalten, dass der
Bebauungsplan einschlieRlich gebilligter Begrindung und
gebilligtem Umweltbericht zu jedermanns Einsicht im Bauamt
der Stadt Attendorn dauerhaft bereitgehalten und auf
Verlangen Auskunft erteilt wird.

Attendorn, 28.09.2012 Der Birgermeister

Wolfgang Hilleke

Bebauungsplan Nr. 78 "Heggener StraBe/HeidenstraRe™
- 1. Anderung -
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§ 7 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
I'S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz-BBodSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012
(BGBI. I S. 212)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

A. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

1. Zulassig sind gem. § 6 (2) BauNVO:

a. Wohngebaude

b. Geschafts- und Blirogebaude

c. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

d. sonstige Gewerbebetriebe

e. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

1. Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
a. Tankstellen
b. Vergnugungsstatten
c. Gartenbaubetriebe
d. Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Warensortimente anbieten. Zu den
zentrenrelevanten Warensortimenten, die nicht zulassig sind, zahlen:

- Bicher (Antiquariate)

- Papier-, Buro-, Schreibwaren, Biroartikel sowie Kiinstler- und Bastelbedarf

- Gesundheit, Korperpflege (hier nur kosmetische Erzeugnisse und Parfiimerie-
artikel)

- Optik, Hoérgerateakustik

- Bekleidung (inkl. Sport-, Arbeitsschutz- und Berufsbekleidung)

- Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwaren und Reisegepack

- sonst. Bekleidung, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten

- Uhren/Schmuck

- Sportartikel (ohne SportgrofRgerate)

- Freizeit, Spielwaren

- Facheinzelhandel mit Handelswaffen und Munition, Anglerbedarf, Briefmarken
und Minzen

- Elektrokleingerate

- Unterhaltungselektronik, Musik, Video

- Leuchten, Lampen

- Computer und Zubehor

- Foto

- Telekommunikationsartikel

- Haushaltswaren (inkl. Geschenkartikel)

- Haus-/ Bett-/ Tischwasche

- Heimtextilien/ Gardinen (inkl. abgepasste Teppiche und Laufer)

- Wohneinrichtungsbedarf, Kunst, Antiquitaten (ohne Mébel)

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 17 und 20 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} gem. § 20 BauNVO

Wandhdhe als Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:

Q_H:Q 1. Die Wandhohe ist der lichte Abstand zwischen dem unteren und oberen
Bezugspunkt.

b 2. Den unteren Bezugspunkt bildet die Hohe UNN der angrenzenden und fertig
ausgebauten Verkehrsflache oder Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in
der StralBenachse. Die Lage dieses Bezugspunktes in der Stralenachse wird
bestimmt durch dessen kirzeste Entfernung zur Mitte der vorderen

Gebaudeaulenwand.
3. Der obere Bezugspunkt wird bestimmt durch den Schnittpunkt der Gebaude-
7@]’? auRenwand mit der Oberkante der Dachhaut (traufstdndiges Geb&ude), bzw. der

Verbindungslinie der beiden seitlichen Schnittpunkte (giebelstandiges Gebaude).
4. Die Wandhohe wird auf max. 4,00 m festgesetzt. Steigt das natirliche Gelande
gegenuber dem unteren Bezugspunkt um mehr als 10%, ist eine Wandhéhe von

WH=max. max. 4,60 m zulassig. Fallt das natlrliche Gelande gegenliiber dem unteren

400m

3.

——————— Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Bezugspunkt um mehr als 10 % ist eine Wandhdhe von max. 3,40 m zulassig. Die
Hohen der durch den Bau der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
entstehenden Bdschungen werden rechnerisch zu den zulassigen Wandhdhen
hinzugerechnet (Baugelande liegt oberhalb des unteren Bezugspunktes) oder
abgezogen (Baugelande liegt unterhalb des unteren Bezugspunktes).

5. Die beim Bau Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entstehenden
Bdschungen sind in ihrer Ausdehnung und Hoéhe zu erhalten und der zulassigen
Wandhohe nur rechnerisch hinzuzufliigen.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

E=3Wo 1. Je Einzelhaus sind max. 3 Wohnungen zulassig.
D=2Wo 2. In Doppelhdusern sind max. 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.
Bauweise, tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig gem. § 22 (2) BauNVO

—————— | Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (5) BauNVO

Werden Garagen, Uberdachte Stellplatze oder Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO
aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet, sind sie gem.
§ 12 (6) BauNVO nur zuldssig, wenn sie einen Abstand von mind. 5,00 m vom &uf3eren
Rand (StralRenbegrenzungslinie) aller angrenzenden Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Mischverkehrsflache (MV)" einhalten.

4. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: 6ffentliche Mischverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

5. private Griinfliche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.

Private Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1. Auf der privaten Grinflache ist die Anlage von Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen
und Garagen unzulassig.

2. Auf der privaten Grianflache ist die Errichtung von Gartenhitten sowie
Kleingewachshausern unzulassig.

3. Die private Grunflache ist gem. § 9 BauO NRW gartnerisch zu nutzen.

4. Auf dem Grundstick Gemarkung Helden, Flur 8, Flurstiick 108 ist die Errichtung
einer Werbeanlage zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Pro Baugrundstiick ist mindestens 1 heimischer und standortgerechter Laubbaum oder Obst-
baum (Stammumfang: mind. 12 - 14 cm) aus den Artenlisten "Baume" und "Obstbaume" unter Punkt
7 zu pflanzen. Die PflanzmalRnahmen stellen Ausgleichsmalinahmen gem. § 1a (3) BauGB dar. Sie
sind gem. § 9 (1a) BauGB dem Baugrundstiick, auf dem der Eingriff zu erwarten ist, zugeordnet.

Die Anpflanzungen sind spatestens nach Abschluss der Bautatigkeiten oder in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu vollziehen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, artgerecht zu pflegen und bei Abgang durch
Anplanzungen gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Eine Versickerung, Verrieselung oder anderweitige Einleitung von geklartem und ungeklartem
Oberflachenwasser von Dachflachen oder versiegelten Flachen in den Grund und Boden ist
unzulassig.

Dem durch den Bau der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zu erwartenden Eingriff in
Natur und Landschaft ist gem. § 9 (1a) BauGB eine 191,5 gm grofte Mallnahme zum Ausgleich auf
dem mit "VF" bezeichneten Grundstliick Gemarkung Attendorn, Flur 35, Flurstiick 5 tiw. zugeordnet.
Dem durch die Errichtung von Vorhaben und baulichen Anlagen auf den Grundstlicken mit der
Festsetzung "MI" zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft ist gem. § 9 (1a) BauGB eine
1.928,5 gm groBe MaBnahme zum Ausgleich auf dem mit "BF" bezeichneten Grundstuck
Gemarkung Attendorn, Flur 35, Flurstiick 5 tiw. zugeordnet.

Flachen fiir das Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

° Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
° gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

1. Die Flache ist mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen, Obstbdumen und
Strauchern zu bepflanzen.

2. Pro angefangener 25 Ifm Pflanzflache ist mindestens 1 Baum gemals Artenliste
"Baume" zu pflanzen.

3. Pro angefangener 10 gm Pflanzflache ist mindestens 1 Strauch gemal Artenliste
"Straucher" zu pflanzen.

4. Die auf dem Baugrundstick festgesetzte Flache fur das Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen stellt eine Ausgleichsmallnahme
gem. § 1a (3) BauGB dar. Sie ist gem. § 9 (1a) Satz 1 BauGB dem Eingriff auf dem
Grundstuick zugeordnet, auf dem sie festgesetzt ist.

5.  Zur Herstellung einer Grundstiickszuwegung ist eine Unterbrechung der Flache fir
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig.

6. Die Anlage von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen,
Lagerflachen oder sonstigen versiegelten oder teilversiegelten Flachen ist unzulassig.

7. Artenliste Baume:

Esche (Fraxinus excelsior) Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata) Speierling (Sorbus domestica)
Spitzahorn (Acer platanoides) Elsbeere (Sorbus torminalis)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Feldahorn (Acer campreste) Traubenkirsche (Prunus padus)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea) Hainbuche (Carpinus betulus)

Qualitat: 3 x v. m. B., Stammumfang 16 - 18 cm, keine Kugelform, keine Zwergform. Ausnahmsweise sind
Saulenformen zulassig.

9. Artenliste Obstbaume:

Apfel: Birnen:

WeiRer Klarapfel Gellerts Butterbirne
Dulmener Rosenapfel Friihe aus Trevoux
Danziger Kantapfel Phillipsbirne

Jakob Lebel Neue Poiteau

Schoéner aus Boskop Grof3er Katzenkopf
Bohnapfel Blumenbachs Butterbirne

Roter Berlepsch
Schoner von Nordhausen

Pflaumen: Kirschen:

Hauszwetschge Hedelfinger Riesenkirsche

The Czar Grof3e Schwarze Knorpelkirsche
Grof3e Griine Reneklode Biittners GrofRe Knorpelkirsche
Ontariopflaume Donissens Gelbe Knorpelkirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 6 cm

10. Artenliste Straucher:

Felsenbirne (Amelanchier laevis) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Berberitze (Berberis vulgaris) Kornelkirsche (Cornus mas)
Schmetterlingstrauch (Buddleja) Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus oxyacantha) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Traubenkirsche (Prunus padus) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Hundrose (Rosa canina) Stechpalme (llex aquifolium)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Haselnuss (Corylus avellana)

Weigelie (Weigelia) Flieder (Syringa vulgaris)

Qualitat: 3 x v. m. B., 80 - 100 cm Hohe
‘ 11. Anzupflanzender Einzelbaum gemaf Artenliste "Einzelbaum"

12. Artenliste Einzelbaume:

Winterlinde (Tilia cordata) Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campreste)

Qualitat: 3 x v. m. B., Stammumfang 16 - 18 cm, keine Kugelform, keine Zwergform. Ausnahmsweise sind
Saulenformen zulassig.

13. Die Anpflanzungen sind spatestens nach Abschluss der Bautatigkeiten oder in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu vollziehen.

14. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, artgerecht zu pflegen und bei Abgang
durch Anpflanzungen gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

8. Sonstige Planzeichen

*o oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

9. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
. . Nr. 78 "Heggener StraRe/Heidenstrafte"
L-- J

B. Sonstige Darstellungen

Vorhandenes Gebaude (auerhalb des Plangebietes)

Vorhandenes Nebengebaude (aulerhalb des Plangebietes)

IX] Uberdachung (auRerhalb des Plangebietes)

B 23 Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummer

————————— Grundstuicksteilungsvorschlag

C. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

1. Fdr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten o6rtliche Bauvorschriften
gem. § 86 (1) BauO NRW.
2. Die Wiedergabe der ortlichen Bauvorschriften erfolgt nur auszugsweise:

SD Dachform

1. Zulassig sind Satteldacher, Paralleldacher, Krippelwalmdacher, Zwerchdacher und
Schleppdacher.
2. Andere Dachformen sind unzulassig.

32°- 40° Dachneigung

D. Hinweise

1. Gestaltungssatzung
Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 28.03.2012 eine Satzung Uber &rtliche
Bauvorschriften  fir den Bebauungsplan Nr. 78 ,Heggener Stralke/Heidenstralie”
(Gestaltungssatzung) gem. § 86 (1) BauO NRW beschlossen. Die Satzung ist in ihrer jeweils
rechtskraftigen Fassung auf den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes anzuwenden.

2.  Kampfmittelfreiheit
Baugrundstuicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn
der Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere bei
Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen
Hauptkampfgebieten des 2. Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung und die
Nr. 16.122 VVBauO NW sind zu beachten.

3. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archdologie/Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).

4. Stellplatzsatzung Heggener Stralte/Heidenstralie
Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschluss vom 28.03.2012 eine Satzung uUber die
Festlegung des Stellplatzbedarfes im Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 78 "Heggener Stralle/HeidenstralRe" beschlossen. Die Satzung ist in ihrer rechtskraftigen
Fassung auf den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes anzuwenden.

E. Auszug aus der Deutschen Grundkarte - M 1 : 5000
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SATZUNG DER HANSESTADT ATTENDORN

Bebauungsplan Nr. 78
1. Anderung

"Heggener Stralle/Heidenstralte”

Gemarkung: Helden
Flur: 8

Attendom

Mafstab 1 : 500 natdrlich
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