Bebauungsplan Nr. 85 , Auf dem Ohle" Begriindung

85_Auf_dem_Ohle_Satzungsbegr
Begriindung vom 09.12.2015 - Satzungsbegriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)

Inhaltsverzeichnis Seite
1. Allgemeine Grundlagen und Ausgangssituation ............ccccccoeiiiiiiiiiie e 2
2. Abgrenzung des Plangebietes. ......cccooo oo 2
3. Beschreibung des Plangebietes ..........oooiiiiii i 2
4. Beschreibung der Umgebung des Plangebietes ... 3
5. Rechtliche GrunAIBQeN ........coo ittt e e sbee e e 3
6. Ubergeordnete PIANUNGEN ..........ccovvoveuieeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeseee et aes s aeas et s s s eneseeeas 4
7. Konzept - Die Feuerwehr 2020 und Flachenbedarf .............ooo e, 6
8. Alternativenvergleich und Planungserfordernis. ... 11
9. PlanUNQGSZIEI ... 42
10. Planungsinhalt ... 43
11. ENtWUSKOMPONENTEN .....eoiiieiieee e e e e e e e e e e s e eeeaa s 46
12. Natur- und LandsChaftSSCRULZ............uiiiiie e 47
13. IMMISSIONSSCRULZ ...t e e e e e e e s ee e e e s 50
14. UMWERDEIICHT ... et e e e e e e e e e e e e e e e enneeeeeeaaens 51
15. VEr- UNA ENESOIQUNG. ...ttt ettt e e bt e e bb e e e aab et e e e aabe e e e e aabeeeeeaa 85
16. e Te =T aTo] re [ o1U] o e [ PP PP TP PR 85
17. Beteiligung gem. § 2 (4) Satz 2 und §§ 3, 4 BauGB sowie Abwagung gem. § 1 (7) ............... 85
18. [0 1S3 =T o SO 98
19. T 1YL SR 98
20. VErfaNrE@NSNINWEISE ......ouviiiiiiiiii ettt e ettt e e e st e e e e snbeeeeesnbeeeeeans 99
Anhang

1. Ubersichtskarte Stadtgebiet (Karte 1)

2. Luftbild mit Planentwurf (Karte 2)

3. FNP-Darstellung (Karte 3)

4. Alternativstandorte der Strukturuntersuchung Feuerwehr Attendorn (Karte 4)

5. Alternativstandorte Diinschede (Karte 5)

6. Alternativstandorte Helden (Karte 6)

7. Alternativstandorte Niederhelden (Karte 7)

8. Strukturuntersuchung der Freiwilligen Feuerwehr der Hansestadt Attendorn (Konzept -

Die Feuerwehr 2020)
9. Externe Ausgleichsflachen (Karte 8)
10. Ubersicht der ékologischen Kartierung (Karte 9)
11. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan

Begriindung vom 09.12.2015 Seite 1 von 101



Bebauungsplan Nr. 85 , Auf dem Ohle" Begriindung

1. Allgemeine Grundlagen und Ausgangssituation

Die Hansestadt Attendorn liegt in der Region Siuidsauerland an der Biggetalsperre und
weist als Mittelzentrum eine Einwohnerzahl von 24.762 Einwohnern (Stand: 30.06.2015)
auf. Zu ihren Aufgaben als mittlere kreisangehérige Stadt zahlt die Einrichtung und Un-
terhaltung einer dauerhaft besetzten Feuerwache mit hauptamtlichen Kraften. Von der
Einhaltung einer solchen Verpflichtung konnte bislang abgesehen werden, da aufgrund
der Leistungsfahigkeit der Freiwilligen Feuerwehr eine diesbeziligliche Ausnahmegeneh-
migung seitens der zustandigen Bezirksregierung Arnsberg erteilt werden konnte. Zur Er-
teilung dieser Ausnahmeregelung sind jedoch Auflagen zu erflillen. Gegenliber der Be-
zirksregierung besteht eine jahrliche Berichtspflicht, deren Inhalt und Ergebnis als
Grundlage fir eine Verlangerung der Ausnahmeregelung dient. Aus einer umfangreichen
Untersuchung im Jahre 2012 ist das grundlegende Konzept eine ,Strukturuntersuchung
der Einsatzabteilung" der Freiwilligen Feuerwehr der Hansestadt Attendorn erarbeitet
worden. Er stellt als einen wesentlichen Baustein die heute zu erwartende personelle
Ausstattung dar und bertiicksichtigt dabei insbesondere den demografischen Wandel mit
seinem zu erwartenden Geburtenriickgang. Als eine der wesentlichsten Folgerungen der
grundlegenden Untersuchung der Freiwilligen Feuerwehr ist die Einrichtung eines zentra-
len Stutzpunktes am Standort Niederhelden im Sinne einer Blindelungs-Feuerwehr zu
werten. Der Neubau eines solchen Feuerwehrgeratehauses (FWGH) ist Gegenstand des
hier begriindeten Bebauungsplanes Nr. 85 ,Auf dem Ohle" der Hansestadt Attendorn.
Gem. § 8 (2) BauGB dient eine parallel gednderte planungsrechtliche Grundlage des FNP
2020 (9. Anderung) der Entwicklung dieses verbindlichen Bauleitplanes.

2. Abgrenzung des Plangebietes

Das 7.297 m2 groBe Plangebiet liegt im Ortsteil Niederhelden (306 Einwohner, Stand:
30.06.2015) und damit zwischen den bedeutenden Orten des Repetals Helden und Diin-
schede. Die sich aus einer Flache fir den Gemeinbedarf (FWGH) und einer (kleineren)
gemischten Bauflache sowie einer Flache fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zusammensetzende Plangebietsflache liegt direkt an-
grenzend an die LandstraBe 880 (L 880 - RepetalstraBe). Vom Ortsteil Helden und in
Richtung Diinschede/Finnentrop fahrend bildet das geplante FWGH linksseitig dieser Re-
petalstraBe eine neu zu gestaltende Ortseingangssituation am Ortsrand des mit mehre-
ren Auszeichnungen dekorierten Ortes Niederhelden.

Das Plangebiet umfasst einen 1.712 m2 groBen Teil des Grundstiickes Gemarkung Hel-
den, Flur 16, Flurstiick 56 (angrenzend an das bebaute Grundstlick RepetalstraBe 241),
sowie einen 5.585 m2 groBen Teil des sich anschlieBenden Grundstiickes Gemarkung
Helden, Flur 16, Flurstick 57.

Die genaue Abgrenzung ist der beigefligten Karte 1 zu entnehmen.

3. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist vollstandig unbebaut. Die Nutzung stellt sich eine 1.765 m2 groBe na-
hezu ebene Flache mit Zierblumen zum Selberpfliicken im an der RepetalstraBe gelege-
nen sudostlichen Teil und einen mit Badumen und Strduchern bestockten Teil (ca. 1.160
m2) im duBersten Nordwesten dar. Ubrige Teile des Plangebietes werden als landwirt-
schaftliche Mahweide genutzt.

Die Flache hat in seiner nahezu rechteckigen Auspragung eine langsseitige Ausdehnung
entlang der RepetalstraBe von ca. 180 m und dabei eine Tiefe von max. 48 m. Ihre To-
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pografie steigt geringfligig in Richtung Nordwesten und damit weg von der L 880 an.
Der Hohenunterschied betragt dabei maximal im ndrdlichen Bereich 3,50 m.

4, Beschreibung der Umgebung des Plangebietes

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Auf dem Ohle" liegt strategisch giinstig zwi-
schen den bedeutenden Orten des Repetals Helden und Niederhelden an der erschlie-
Benden und kiirzlich neu ausgebauten L 880/RepetalstraBe. Unmittelbar gegeniliber dem
Plangebiet (6stlich) befinden sich mit einigen Wohnhdusern und einer Spedition mit da-
zugehorigem Parkplatz/Speditionshof die ersten Siedlungsbereiche des Bundesgolddorfes
(Wettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft") Niederhelden. Der durch zahlreiche Fachwerk-
gebaude, einzelne Gewerbebetriebe und mehrere Hotels/Pensionen gepragte Ort er-
streckt sich in seiner Ganze nordlich des Plangebietes, wobei auf der gleichen Seite der
RepetalstraBe zundchst ein landwirtschaftlicher Betrieb mit seinen Hofstallungen und
dem zentralen Wohnhaus folgt.

Westlich, sildlich und slidostlich folgen dem Planbereich teils ausgedehnte Freifldchen,
die angrenzend durchweg landwirtschaftlich als Weideland oder/und als Mahwiese ge-
nutzt werden. Erst in ca. 170 m erfolgt in stdodstlicher Richtung ein bewaldeter Bereich.
In gleicher Richtung befindet sich ein 18-Loch-Golfplatz, der flir die touristische Ausrich-
tung des Repetals von pragender Bedeutung ist und dessen hiigelige begriinte Ansicht
Landschaftsbild bestimmend ist.

In sudlicher Richtung folgt mit dem Romantikhotel Platte (Vier-Sterne-Kategorie) in einer
Entfernung von ca. 600 m eine der wesentlichsten touristischen Einrichtungen des Na-
turraumes Repetal. Die stidwestlich gelegene Ortschaft Helden (Luftlinie) ist ca. 750 m
entfernt (lber die RepetalstraBe: Entfernung ca. 1.300 m). Die Ortschaft Diinschede
folgt in nordlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 1.800/2.000 m. Verbindendes
Element zwischen Helden, dem Plangebiet, Niederhelden und Diinschede (mit der 6stlich
direkt angrenzenden Ortschaft St. Claas) ist die Trasse der L 880 (RepetalstraBBe).

5. Rechtliche Grundlagen

Der Bau im Rahmen eines umfangreichen Konzeptes ,Die Feuerwehr 2020" eines fir
notwendig erachteten FWGH erfordert die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungspla-
nes.

Der im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB notwendige einfache Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf
dem Ohle" wird auf der Grundlage der folgend genannten Rechtsgrundlagen erstellt:

- § 7 Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S.
1722)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)
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- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 421 Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. I S. 1474)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 20.11.2015 (BGBI. I S. 2053)

GemaB § 8 (2) BauGB sind die Inhalte eines Bebauungsplanes aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Da der maBgebliche FNP 2020 bislang flir das Gebiet
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Auf dem Ohle" eine land-
wirtschaftliche Flache darstellt, wird dieser vorbereitende Bauleitplan im Verfahren der 9.
Anderung den Erfordernissen entsprechend in einem Parallelverfahren gedndert.

6. Ubergeordnete Planungen

Das hierarchisch aufgebaute Planungssystem sieht auf der Stufe oberhalb der kommuna-
len Planungsebene die Regionalplanung als Teil der Landesplanung vor. Der Regional-
plan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Siegen-
Wittgenstein und Kreis Olpe) sieht derzeit (Stand: 4. Quartal 2015) fir das Plangebiet
die Darstellung eines ,allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches" vor (die Ortschaft
Niederhelden ist aufgrund ihrer geringen Einwohnerzahl von sehr deutlich unter 2.000
Einwohnern nicht als ,allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt). Uberlagert wird die
Darstellung von der Ausweisung ,Flache zum Schutz der Landschaft und der land-
schaftsorientierten Erholung®.

Das auf der Grundlage des § 34 (1) Landesplanungsgesetz NRW (LPLG NRW) bei der zu-
standigen Bezirksregierung Arnsberg im Rahmen der genannten 9. Anderung des FNP
2020 durchgefiihrte Anpassungsverfahren zur Ermittlung der Ziele der Raumordnung
und zur Kldrung der Frage nach der Ubereinstimmung der Planungsinhalte mit den Pla-
nungsabsichten der Landes- und Regionalplanung hat ergeben, dass die Inhalte der 9.
Anderung des FNP 2020 aber mit den Zielen der Raumordnung, also mit den planeri-
schen Absichten und Zielvorstellungen der Landes- und Regionalplanung, lbereinstim-
men. Eine entsprechende Ubereinstimmungserkldrung liegt mit Datum vom 23.11.2015
(Eingang) vor.

Als Ubergeordnete Fachplanung sieht der Landschaftsplan Nr. 3 des Kreises Olpe, der
mit seiner Unteren Landschaftsbehdrde als Trager der Landschaftsplanung fungiert, flr
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das Plangebiet ein Landschaftsschutzgebiet nach § 21 Landschaftsgesetz (LG NRW) vor
(Festsetzungskarte mit Inhalt und Ifd. Nr. 2.32: Landschaftsschutzgebiet Typ B ,Pragen-
des Wiesental™). Das ,pragende Wiesental" stellt eine ,offene Kulturlandschaft als Kon-
trastlandschaft zum Wald" dar und bietet so einen ,wertvollen Ausgleichsraum®. Die
Ausweisung zielt u.a. auf die ,Sicherung des naturschutzfachlichen und landschaftsas-
thetischen Potentials des ausgewiesenen Talraumes" (Titel: Repetal mit Talhéangen) ab.
In der diesbeziiglichen Satzung vom Juni 2006 sieht der Textteil des genannten Land-
schaftsplanes Ausnahmen von den Festsetzungen vor. So heift es: ,Zur Erweiterung von
... Gebduden der o6ffentlichen Ver- und Entsorgung kann die Untere Landschaftsbehdrde
auf Antrag einer Ausnahme von den Verboten (Anmerkung: an anderer Stelle sind Ver-
bote ausfiihrlich genannt) zulassen ...".

In der Entwicklungskarte des gleichen Landschaftsplanes ist fiir den Planungsraum das
Ziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdaumen oder sonstigen natiirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten offenen Kulturlandschaft® (nérdli-
cher Teil des Plangebietes mit der Darstellung ,Mischbauflache") oder ,Pflege und Ent-
wicklung der Ortsrander" (stidlicher Teil mit der Darstellung ,Fléche fiir den Gemeinbe-
darf") dargestellt.

Die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Olpe hat in ihrer Stellungnahme vom
11.11.2015 (Eingang) dargelegt, der Aufstellung des Bauleitplanes und dessen Inhalten
nicht zu widersprechen.

Das westlich vom Plangebiet gelegene gesetzlich nach § 62 LG/§ 30 BNatSchG geschiitz-
te Biotop ,Hohle und Stollen, natlirliche Felswand und Felsklippe, natlirlicher Fels, Ma-
gerweide, mit Geblsch als begleitender Biotoptyp" (groB: 0,85 ha) hat vom Plangebiet
eine Entfernung von Uberwiegend 30 m (an einer punktuellen Stelle: 10 m) und wird in
seiner Auspragung und Funktion nicht beriihrt und nicht beeintrachtigt. Eine um das
Plangebiet herumgefiihrte Heckenpflanzung wird eine diesbeziigliche Beeintrachtigung
unterbinden. Das gleichfalls in der Umgebung des Plangebietes gelegene und ebenfalls
nach § 62 LG NRW grundsatzlich geschiitzte Biotop ,Bachlauf im Mittelgebirge mit Ufer-
gehdlz" liegt ostlich der RepetalstraBe und ist durch diese und durch eine dazwischenlie-
gende Gebdudezeile (u.a. Spedition - s. Punkt 4) vom Plangebiet getrennt. Es handelt
sich um die Repe, deren Schutz durch geeignete SicherungsmaBnahmen beim Bau ins-
besondere des FWGH gewahrleistet wird.

Das Plangebiet liegt in der ,Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Kreuzberg,
Hellersbach, Rotschlah, St. Claas - Wasserschutzgebietsverordnung Repetal® vom
06.12.1993. Die auf 40 Jahre befristete Wasserschutzgebietsverordnung ordnet das
Plangebiet der Zone II A zu. Als ein solches Gebiet grenzt es direkt an eine Zone II B an.
Die Untere Wasserbehoérde kann auf Antrag von den im Satzungstext vom 06.12.1993 in
den 8§ 3 bis 5 genannten Verboten Befreiungen nach § 10 der Satzung erteilen, wenn
andere Vorschriften dem nicht entgegenstehen und Griinde des Allgemeinwohls die Ab-
weichungen erfordern oder wenn die Verbote zu einer offenbar nicht beabsichtigten Har-
te fuhren und die Abweichung mit den Belangen des Allgemeinwohls, insbesondere des
Gewasserschutzes im Sinne der Verordnung vereinbar sind.

Die Untere Wasserbehdrde hat im Benehmen mit den Kreiswasserwerken als dem zu-
standigen Wasserwerksbetreiber eine Befreiung geprift und in Ihrer Stellungnahme vom
11.11.2015 (Eingang) mitgeteilt, dass keine Widerspriiche gegen die Aufstellung des
Bauleitplanes und dessen Inhalte erhoben werden.
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Sonstige libergeordnete Planungen oder zu berticksichtigende Fachplanungen bestehen
nicht.

7. Konzept - Die Feuerwehr 2020 und Flachenbedarf

Wie in Punkt 1 einleitend bereits dargelegt hat die Freiwillige Feuerwehr Attendorn ihre
zielorientierte Leistungsfahigkeit regelmaBig darzulegen, um als mittlere kreisangehdrige
Stadt eine Ausnahmegenehmigung von der Verpflichtung, eine Berufsfeuerwehr vorzu-
halten, zu erhalten. Sie hat deshalb im November 2013 durch ihren hauptamtlichen Feu-
erwehrbeamten eine grundlegende Untersuchung erstellt (,Freiwillige Feuerwehr Hanse-
stadt Attendorn - Strukturuntersuchung der Einsatzabteilung 2012 (Konzept - Die Feuer-
wehr 2020)"). Der die rechtlichen Grundlagen (1) und Zielvorgaben (2) aufzeigende Be-
richt beleuchtet die Sichtweise der Bevoélkerung auf die Feuerwehr (3) und geht auf die
Herausforderung, die der demografische Wandel stellt (4), ein. Eine detaillierte Struktu-
runtersuchung mit einer umfangreichen Bestandsaufnahme (5), Aussagen zu den Einsat-
zen (6) und der Alarm- und Ausriickeordnung (7) sowie zu den Brandschutzbedarfspla-
nen 2009/2010 und 2013 (8) miindet in einer Zusammenfassung (9). Die aus der Struk-
turuntersuchung hervorgehenden Lésungsansatze fir das Personal (10), die Feuerwehr-
geratehduser (11) und die materielle Ausriistung und das Fahrzeugkonzept (12) sowie
weitergehende organisatorische Uberlegungen (13) miinden auch hier in einer Zusam-
menfassung (14).

Soweit flr die Inhalte, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Auf dem
Ohle" von relevanter Bedeutung werden die Inhalte des genannten Feuerwehrkonzeptes
im Folgenden kurz dargestellt. Die Langfassung der Strukturuntersuchung ist dieser Be-
grindung als dessen Anlage beigefiigt.

(1) Rechtliche Grundlagen

In welchem Umfang Kommunen Feuerwehren vorhalten missen, ist im Feuer-
schutz- und Hilfeleistungsgesetz NRW (FSHG NRW) geregelt. Darin heift es:

»Die Gemeinden unterhalten den d&rtlichen Verhadltnissen entsprechende leistungs-
fahige Feuerwehren ...".

Die ortlichen Verhaltnisse werden dabei durch die Merkmale der Brandbekampfung
wie Wohndichte, FlachengréBe, Art der Bebauung, Bodengestaltung, groBe Wald-
und Heideflachen, Verkehrsnetz, Industrieanlagen und Wasservorrate gekennzeich-
net. Der auf der Grundlage des FSHG NRW erstellte Brandschutzbedarfsplan defi-
niert Schutzziele, die wiederum den zentralen PlanungsmaBstab fiir die Soll-Struktur
der Feuerwehr darstellen.

(2) Zielvorgaben

Die Zielvorgaben fiir die Freiwillige Feuerwehr beschreiben sich in allgemeiner Form
wie folgt:

- Erflllung gesetzlicher Aufgaben

- Verbesserung der Tagesverfligbarkeit

- Verbesserung der Personalsituation

- Verbesserung der Aus- und Fortbildung
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(3)
4

(5)

- Einsparung bei Unterhaltungs- und Betriebskosten
- Einsparung bei Fahrzeugbeschaffungen

Strukturuntersuchung: demografischer Wandel

Der Strukturuntersuchung zur Folge wird die Freiwillige Feuerwehr der Hansestadt
Attendorn zukinftig mit folgenden Problemen konfrontiert:

- Riickgang der Bewerberzahlen (Mitglieder)

- steigendes Durchschnittsalter der Feuerwehrangehdrigen (weniger kdrperlich
geeignete Einsatzkrafte)

- Gefahrdung der Leistungsfahigkeit und der Einsatzbereitschaft

- Rlckgang der Anzahl der ehrenamtlich Tatigen

- Einschréankung der Abkdmmlichkeit vom Arbeitsplatz

Bestandsaufnahme

Die Freiwillige Feuerwehr verfligt derzeit (2014) Gber 306 Einsatzkrafte in acht Ein-
heiten. Diese sind: Attendorn (Innenstadt), Diinschede, Helden, Ennest, Lichtring-
hausen, Listerscheid, Neu-Listernohl und Windhausen. Das Durchschnittsalter der
Wehrleute betragt 36,2 Jahre (Diinschede: 37,7; Helden: 35,8).

Werden der Strukturuntersuchung zufolge die nachsten finf bis zehn Jahre betrach-
tet, wird ein GroBteil der aktiven Mitglieder in die Ehrenabteilung lberstellt werden
und somit dem Einsatzdienst nicht mehr zur Verfigung stehen. Aufgrund des de-
mografischen Wandels und des damit einhergehenden Geburtenriickganges bei ei-
nem gleichermaBen zu konstatierenden leichten Bevdlkerungsriickgang (der aber
verstarkt die jlingeren Jahrgange betreffen wird) ist zu erwarten, dass einzelne
Léschgruppen/Einheiten zukiinftig nicht mehr im Sinne der Ziele einsatzfahig sein
werden. Mit dieser Einsatzgefahrdung einzelner Einheiten geht dann gleichermaBen
eine Gefahrdung der Leistungsfahigkeit der Gesamtfeuerwehr einher. Dazu die
Strukturuntersuchung:

»,Durch den demografischen Wandel sowie die geschilderten Strukturveranderungen
in der Arbeitswelt und im Privatleben wird es ... notwendig, bei anstehen Einsdtzen
mehr als das benétigte Personal zu alarmieren (Anmerkung: um die vorgegebenen
Ziele und notwendigen Ausrtlickzeiten einzuhalten) ... Die Erfahrung zeigt nun, dass
... die Personalreserve zukiinftig nicht mehr ausreichen wird."

Beziiglich der Feuerwehrgeratehdauser im Repetal, Helden und Diinschede, kommt
die Strukturuntersuchung zu folgenden Ergebnissen:

- Dilinschede

»Das Feuerwehrgeratehaus ... ist vor einigen Jahren ... umgebaut worden. Diese
Umbauarbeiten reichen aber ... nicht aus. Der flir die Jugendfeuerwehr zur Verfi-
gung stehende Platz ist weiterhin beschrankt und die Motivation der Angehdrigen
der Jugendfeuerwehr sinkt."
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- Helden

»,Das Feuerwehrgerdtehaus ... ist aktuellstes Beispiel dafiir, wie akut der Hand-
lungsbedarf verschiedentlich ist... Es ist ersichtlich, dass bauliche MaBnahmen zwin-
gend erforderlich sind..."

(6) -
7) -
(8) Vergleich Brandschutzbedarfsplane 2009/2010 und 2013

Der Vergleich der Brandschutzbedarfsplane aus den Jahren 2009/2010 und 2013
kommt im Wesentlichen zu dem Schluss, dass ,es an notwendigen Tagesverfligbar-
keiten des Personals" fehlt. Eine Feststellung, die im Wesentlichen bedeutet, dass
zur Schutzzielerreichung eine deutlich erhéhte Anzahl an Einsatzkraften alarmiert,
d.h., aus den Arbeitsplatz gebundenen Stellen, abgezogen werden missen.

(9) Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Beziiglich des Feuerwehrgeratehauses in Helden kommt die Strukturuntersuchung
zu dem Ergebnis, dass ,akuter Handlungsbedarf" besteht und bezlglich der Tages-
verfligbarkeit von Einsatzkraften weiterhin ,liber Anderungen nachzudenken" ist.

(10) Lésungsansatze Personal

Neben zahlreichen feuerwehrinternen Ldsungsansatzen, die durchweg keinerlei
Auswirkungen auf die kommunale Bauleitplanung haben, halt das Konzept der Feu-
erwehr 2020 die Einrichtung von Stlitzpunktfeuerwehren fiir unverzichtbar. Die Ein-
richtung von geblindelten Stutzpunktfeuerwehren bedeutet die Zusammenlegung
von Einheiten. Die Zusammenlegung von Einheiten hat dabei den Sinn, Mannschaf-
ten und Ausriistungen zu biindeln und somit vor dem Hintergrund des demografi-
schen Wandels den Fortbestand der Einheiten langfristig zu sichern. Die Zusam-
menlegung von Einheiten zu einer zentralen Stitzpunktfeuerwehr hat dabei auch
das Ziel, Uber ihre zentrale Lage und die damit verbundene gute Erreichbarkeit fiir
Rettungskrafte die gesetzlich verankerte Schutzzielerreichung zu verbessern. Auf
Seite 64 kommt die Strukturuntersuchung abschlieBend zu folgendem Ergebnis:

»Ziel sollte es sein, insgesamt flinf Stlitzpunktfeuerwehren im Stadtgebiet ... einzu-
richten. Diese sind neben den schon bestehenden Einrichtungen Attendorn (Innen-
stadt) und Ennest weitere Standorte im Repetal... Durch die Einrichtung der neuen
Stlitzpunkte werden die Loschgruppen Diinschede und Helden zum Léschzug Repe-
tal."

(11) Lésungsansatze Feuerwehrgeratehduser

Wie in der Strukturuntersuchung umfassend dargelegt, besteht fiir das Feuerwehr-
geratehaus Helden und Diinschede ein (umfangreicher) Handlungs- und Renovie-
rungsbedarf. Der Handlungsbedarf zielt dabei mehr noch als der bauliche Renovie-
rungsbedarf darauf ab, die Leistungsfahigkeit der Wehre im Hinblick auf die Schutz-
zielerreichung zu sichern. Dazu die genannte Untersuchung:

Begriindung vom 09.12.2015 Seite 8 von 101



Bebauungsplan Nr. 85 , Auf dem Ohle" Begriindung

»... kKann nur eine gleichzeitige ... Zusammenflihrung beider Léschgruppen (Anmer-
kung: Helden und Diinschede) den Aufbau einer schlagkraftigen Stltzpunktfeuer-
wehr ermdglichen.®

(12) -
(13) -
(14) Zusammenfassung

Auch in der abschlieBenden Zusammenfassung kommt die Strukturuntersuchung zu
dem Ergebnis, dass es sinnvoll erscheint, ,zeitnah beide Ldschgruppen (Anmer-
kung: Diinschede und Helden) in einem gemeinsamen neuen Feuerwehrgeratehaus
an zentraler Stelle im Repetal unterzubringen..."

(15) Der Flachenbedarf fiir das als notwendig erachtete Feuerwehrgeratehaus ist im
nachfolgend beschriebenen Entwurf fiir den Neubau dargestellt. Das dem Entwurf
zugrunde liegende Raumprogramm ist durch die zustandige Wehrflihrung und den
organisatorisch zustandigem Amt fiir 6ffentliche Ordnung der Hansestadt Attendorn
erarbeitet worden. Wie zuvor an anderer Stelle ausgefiihrt, ist der Brandschutzbe-
darfsplan zwingend zu erstellen und der Bezirksregierung Arnsberg als zustandige
Aufsichtsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen. Die Bezirksregierung Arnsberg er-
kennt den im Entwurf des Neubaus des Feuerwehrgeratehauses dargelegten Fla-
chenbedarf als notwendig zur Erfillung aller rettungstechnischen Aufgaben an.

Der Flachenbedarf ergibt sich aus folgenden Angaben:

1. AuBere ErschlieBung

Das zukuinftige Grundstiick der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr" wird Uber eine zentrale ca. 20 m breite Zufahrt, die sich unmittel-
bar an der Zufahrt L 880 befindet, erschlossen. Die Breite ist notwendig, um
ein- und ausfahrenden Fahrzeugen das gleichzeitige Benutzen zu erméglichen.
Ostlich auf dem Grundstiick befinden sich 35 Stellpldtze fiir die Wehrangehéri-
gen. Die Menge ist auf die Anzahl der Mitglieder der hier tatigen Mitglieder der
Freiwilligen Feuerwehr ausgerichtet. Berlicksichtigung findet dabei auch, dass
sich die Feuerwehrmitglieder in ihrer Gesamtheit zu Ubungen zusammenfinden
mussen. Im mittleren Bereich des Grundstlicks befinden sich das Hauptgebaude
und sich sidlich daran anschlieBend die angrenzenden Fahrzeughallen bzw. die
Werkstatt. Vor den Gebduden besteht die Mdglichkeit, auf dem ca. 600 m2 gro-
Ben Freigeldnde Ubungen der Freiwilligen Feuerwehr auszufiihren.

2. Struktur des Hauptgebaudes und der Fahrzeughallen

Bei dem Hauptgebdude handelt es sich um einen quadratischen Neubau mit ei-
ner Grundflache von 18 m x 18 m, welcher sich iber zwei Geschosse erstreckt.

2. a) Hauptgebaude
Das Gebaude verfligt liber zwei separate Eingange. Im Erdgeschoss sind ne-

ben dem Hausanschlussraum (14,35 m2) ein Biro- und Sanitatsraum (20,35
m2), Umkleiderdume flir Damen (22,14 m2) und Herren (91,12 m2), WC-
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2. b)

Anlagen fiir Damen (6,77 m2) und Herren (14,26 m2), Duschanlagen (2,34
m2 Damen; 7,82 m2 Herren), ein Putzmittelraum (6,02 m2) und ein Wasch-
und Trockenraum (15,14 m2) vorgesehen. Im Ubergang zur Fahrzeughalle
sind eine Stiefelwasche/ein Stauraum (47,12 m2) notwendig.

Die Anordnung der Pkw-Stellplatze, die mehrfachen Zugangsméglichkeiten in
das Objekt, die logische Anordnung der Umkleiden und der unmittelbare Zu-
gang zu den Feuerwehrfahrzeugen gewdahren eine Optimierung des Feuer-
wehreinsatzes und dienen somit der Leistungsfahigkeit des Loschzuges.

Im Obergeschoss befinden sich ein Jugendraum (37,24 m2), ein Biro (27
m2), WC-Anlagen (insgesamt 33,37 m2), eine Kiiche (15,72 m2), ein Kame-
radschafts- (34,03 m2) und ein Schulungsraum (81,11 m2).

Das im Obergeschoss vorgesehene Biiro muss insbesondere im Katastrophen-
fall als zusatzlicher Funkraum (sollte die Einsatzzentrale in Attendorn techni-
schen Hindernissen ausgesetzt werden) genutzt werden. Der separate Ju-
gendraum dient der Ausbildung insbesondere der Jugendfeuerwehr, der im
Hinblick auf den dauerhaften Fortbestand der Feuerwehreinheit eine zukunfts-
relevante Bedeutung zuzuordnen ist. Die Vergangenheit hat hier gezeigt, dass
ein diesbeziigliches Angebot zur Gewinnung des Feuerwehrnachwuchses not-
wendig ist.

Fahrzeughallen

Derzeit hat die Léschgruppe Helden zwei Fahrzeuge und die L&schgruppe
Dinschede ein Fahrzeug im Einsatz. Zur gebotenen Einhaltung der gesetzli-
chen Hilfsfrist ist es notwendig, trotz der Zusammenlegung der Loschgruppen
in ein gemeinsames Geratehaus die Ausstattung des neu zu bildenden Losch-
zuges mit Fahrzeugen nicht zu reduzieren. Vielmehr besteht die mit der Feu-
erwehrleitung abgestimmte Notwendigkeit, kurzfristig in dem Neubau ein wei-
teres Fahrzeug unterzubringen. Diese Notwendigkeit ergibt sich aus der Situa-
tion heraus, dass zukiinftig die Versorgung der Bevdlkerung nur noch von ei-
nem Standort aus erfolgen muss und dazu auch unterschiedliche Fahrzeugty-
pen bereitgehalten werden missen.

Diese unterschiedlichen Fahrzeugtypen decken die Aufgabe und Bedeutung
einer Stitzpunktfeuerwehr entsprechend unterschiedliche Schadensszenarien
ab. Diese zwingend anzunehmenden Schadensszenarien (siehe Feuerwehr-
schutz- und Hilfeleistungsgesetz NRW) erfordern eine bedarfsgerechte techni-
sche Ausstattung, auch eine solche mit Fahrzeugen. Die Ausstattung mit
Fahrzeugen ergibt sich dabei zwangslaufig aus dem Katastrophenschutzkon-
zept des Kreises Olpe, das auch Falle wie einen MANV (Massenanfall von Ver-
letzten) beriicksichtigen muss. Ein solcher MANV erfordert ein MTF (Mann-
schaftstransportfahrzeug), das zusatzlich und erstmalig am Standort Nieder-
helden untergebracht werden muss. Die Erforderlichkeit eines solchen MTF
zur Versorgung eines MANV ist in dem Fahrzeugkonzept 2020 der Feuerwehr
als Erganzung der angesprochenen Strukturuntersuchung zu entnehmen.

Dariiber hinaus missen zur Erreichung des Zieles, die gesetzliche Hilfsfrist (8
Minuten) flir den weitaus groBten Teil des Repetales einzuhalten, neben dem
MTF folgende Fahrzeuge vorgehalten werden:
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- 1 HLF 20 (Hilfeleistungsléschfahrzeug)
- 2 LF 10 (L6schgruppenfahrzeug)
- 1 MZF (Mehrzweckfahrzeug)

In der Summe werden und missen am Standort Niederhelden insgesamt funf
Fahrzeuge untergebracht und gewartet werden. Eine Doppelnutzung als Ga-
rage und Werkstatt ist dabei schon berticksichtigt.

3. Zusammenfassung

Das Gebaude soll im stidlichen Eingangsbereich des Bundesgolddorfes Nieder-
helden errichtet werden. Das Projekt benétigt eine GrundstlicksgroBe von 4.005
m2. Um die erforderliche GroBe dieses Gebdudes zu verdeutlichen, wird auf fol-
gende Projektinhalte hingewiesen:

e GebdudeausmalBe: Lange rd. 55 m, Breite zwischen 15,5 und 18 m; Gebau-
dehdhe beim Haupthaus je nach Dachvariante zwischen 7,55 m und knapp
12 m).

e Zu- und Abfahrtsbereich 20 m breit.

e 35 Stellplatze einschl. deren An- und Abfahrtsbereiche.

o Aufstellflache vor Fahrzeughallen, Werkstatt und Waschhalle, die gleichzeitig
als Ubungsflache dient.

Sowohl eine Reduzierung der GroBe des Baukdrpers wie auch eine Verringerung
der Inanspruchnahme der dazugehdérigen notwendigen Freiflachen sind auf-
grund der feuerwehrtechnischen und bedarfsorientierten Anforderungen nicht
mdglich, ohne den Versorgungsauftrag zu geféhrden. Die Anordnung der ein-
zelnen Baukorper mit dem jeweiligen Raumprogramm inkl. der erforderlichen
Pkw-Stellplatze ist also das Ergebnis der einsatztaktischen Anforderungen. Im
Ergebnis flhren diese Rahmenbedingungen zu der geplanten notwendigen An-
zahl an Fahrzeughallen. Die Kubatur des Hauptgebaudes stellt sich dabei auf-
grund der Funktionalitdtsanforderungen und des Raumprogramms als zweige-
schossiges Gebaude dar, was insgesamt die Flacheninanspruchnahme reduziert.

8. Alternativenvergleich und Planungserfordernis

Aufbauend auf die in Punkt 7 (11) genannten Ldésungsansatze untersucht die Struktur-
analyse unterschiedliche Varianten und leitet darauf ein (Neu-)Planungserfordernis ab.

8.1.

Methodik

Die Losungsansatze und deren bewertendes Ergebnis stellen wie im Folgenden
dargelegt das Auswahlkriterium flir die getroffene Standortentscheidung im Rah-
men dieser Bauleitplanung dar. Insofern gilt sie als Begriindung dafiir, warum ge-
nau an der Stelle des Geltungsbereiches der 9. Anderung des FNP 2020 und des
Bebauungsplanes Nr. 85 ,Auf dem Ohle" ein neues Planungsrecht begriindet wird
und nicht an einem anderen Ort innerhalb bestehender Siedlungsbereiche eine
Standortentscheidung ausgewahlt wurde. Dazu werden zundchst Alternativen, die
sich entweder aufgrund ihres Vorhandenseins oder aufgrund ihrer Lage innerhalb
besiedelter Bereiche, die bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Bauflachen ausgewiesen und Untersuchungsgegenstand des Feuerwehrkonzeptes
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sind, auf ihre Eignung hin untersucht. In einem zweiten Arbeitsschritt werden auf-
bauend auf der feuerwehrfachlichen Einschatzung, dass nur der Zusammenschluss
zweier bislang unabhdngiger Einheiten (Dunschede und Helden) die gesetzlich
vorgeschriebene Versorgung eines weiten, aber auch klar abgegrenzten Teiles des
Stadtgebietes, namlich des durch einen Gebirgszug von der Innenstadt abge-
grenzten und von dort ca. 6 km entfernt gelegenen Repetals und der dortigen Be-
volkerung, sicherstellen kann, weitere Standortalternativen untersucht. Dabei wird
unterschieden zwischen Planungsalternativen am Standort des bislang einen
Ldschzuges (Dlinschede) und alternativen Standorten am bisherigen Tatigkeitsort
des anderen Ldschzuges (Helden).

In einer Einzelflachenbetrachtung und in einer tabellarischen Zusammenfassung
am Ende der detaillierten Einzelbetrachtung wird die Eignung der Gemeinbedarfs-
flache zum Zwecke der Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses bewertet mit

- geeignet/alle Priifkriterien erflillt - 3 Punkte
- bedingt geeignet/Uberwiegend alle Priifkriterien erfiillt - 2 Punkte
- kaum geeignet/wenig Prifkriterien erfullt - 1 Punkt

- nicht geeignet/keine Prifkriterien erflillt - 0 Punkte

Die elf Prifkriterien stellen dabei einzeln oder additiv wirkende BeurteilungsmaB-
stabe dar. IThnen kommt allerdings keine einheitliche Bedeutung zu. Die Kriterien
»FlachengroBe", ,qualitative Erreichbarkeit", ,temporare Erreichbarkeit" und , Aus-
rlckzeiten" stellen bei einer Bewertung von weniger als 3 Punkten (FlachengréBe:
0 Punkte) ein Ausschlusskriterium dar, weil vor dem Hintergrund, dass es besser
bewertete Flachen gibt ohne eine Hochstbewertung die Erflillung der Versor-
gungsaufgabe nicht im erforderlichen Umfang gewahrleistet werden kann. Eine
inhaltliche Gewichtung bericksichtigt deshalb die Moéglichkeit und den Aufwand,
bestimmte Einflussfaktoren verandern zu kénnen. Die inhaltliche Gewichtung wird
dabei nicht durch die H6he der maximal vergebenden Wertungspunkte zum Aus-
druck gebracht, sondern durch eine prozentuale Gewichtung der einzelnen Bewer-
tungskriterien, die sich wiederum auf eine verbal-argumentative Bewertung stiitzt.

Dabei kommt einem solchen Bewertungskriterium eine héhere Gewichtung zu, das
als unveranderbare BestimmungsgroBe und damit als wesentliche Determinante
zu werten ist. Flexible BestimmungsgréBen, die im Wege einer rechtlich mdglichen
und das Bauprojekt des Feuerwehrgerdtehauses nicht geféhrdenden abwagenden
Handhabung verandert werden kdnnen, unterliegen einer niedrigeren Gewichtung.

Die Gewichtung der einzelnen Bewertungskriterien erfolgt anhand einer Anwen-
dung von grundsatzlichen Ausschlusskriterien wie nachstehend. Diese Gewichtung
wird anhand einer verbal-argumentativen Einschatzung erlautert. Als eine das Er-
gebnis beeinflussende Gewichtung wird sie Ubergreifend trotz der methodischen
Einzelbewertung vorgenommen.

a) FlachengroBe

Dem Eignungskriterium kommt héchste Bedeutung zu. Es ist nicht flexibel, da
eine MindestgrundstiicksgroBe wie in Punkt 7 dargelegt erforderlich ist, um
das Bauvorhaben des Feuerwehrgeratehauses zu verwirklichen. Wird die Fla-
chengréBe nicht erreicht, scheidet die Flache aus der Alternativenbetrachtung
aus.
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8.2.

b)

d)

Tempordre Erreichbarkeit

MaBstab fiir die Bewertung des Beurteilungskriteriums ,qualitative Erreichbar-
keit" ist die gesetzliche Hilfsfrist von 8 Minuten gemaB dem FSHG NRW. Sind
Standorte von alternativ gepriiften Feuerwehrgeratehdusern zu weit von po-
tenziellen Zielen (Notfallorte) entfernt und summiert sich zu der Ausriickzeit
vom Feuerwehrgerdtehaus zum Einsatzort eine zu lange Anfahrt von Mitglie-
dern der Freiwilligen Feuerwehr hinzu, ist die gesetzliche Hilfsfrist nicht einzu-
halten. Der Standort scheidet aus.

Qualitative Erreichbarkeit

Hier stellen sich die BewertungsmalBstabe als ,Widerstande der Route der an-
fahrenden Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr" dar. Ein Standort, der nur auf
StraBen mit hohen Widerstanden erreichbar ist, scheidet aus der Betrachtung
aus, weil hohe Widerstande Zeitverluste bedingen und die Wahrscheinlichkeit
besteht, die Hilfsfrist nicht einzuhalten.

Ausrilickzeiten

Das Bewertungskriterium ,Ausriickzeit" ist eng verbunden mit dem MaBstab
LHilfsfrist". Die Hilfsfrist ist dabei der MaBstab schlechthin. Wird diese Vorgabe
(8 Minuten in NRW) nicht oder an zu wenigen Orten erreicht, scheidet der
Standort zugunsten eines besser gelegenen aus.

Bewertungskriterien

Die vordergriindig einen gesetzlichen, letztendlich aber vielfaltigen Anspriichen
genligende Vorhaltung eines Rettungsdienstes wie dem der Feuerwehr hat zu-
nachst funktionalen Gesichtspunkten zu geniigen. Erst in zweiter Linie und deut-
lich nachrangig kommen Auswahlkriterien zum Tragen, die die gesellschaftliche
und soziale Bedeutung einer (Freiwilligen) Feuerwehr insbesondere in landlich ge-
legenen Dorfern oder Ortsteilen widerspiegeln.

Folgende Auswahlkriterien missen zur Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit
der Feuerwehr bei der Auswahl eines neuen Standortes angewendet werden:

1.

FlachengroBe

Bendtigt wird eine zusammenhangende Flache von mindestens 4.000 m2 zur
Unterbringung von Fahrzeugen, Materialien, Schulungs- und Sozialrdumen und
Raumen zur Instandhaltung und Wartung. Flachen mit einer GréBe von weni-
ger als 4.000 m2 sind ungeeignet.

Flachenzuschnitt

Ein mdglichst rechteckiger Zuschnitt des Grundstiickes muss die Anordnung
der Fahrzeugabstellpldtze in einer zusammenhangenden Fahrzeughalle neben-
einander und in direkter Zuordnung zu den Umkleide- und Sozialrdumen der
Wehrleute ermdglichen, aber auch ausreichend Stellplatze fiir Einsatzpersonal
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bereithalten. Ein rechteckiger Zuschnitt mit einer straBenzugewandten Langs-
seite wird als am geeignetsten bewertet.

3. Flachentopografie

Der funktionalen Zweckgebundenheit folgend hat die zu bebauende Flache fur
ein FWGH mdglichst eben ohne intern ansteigende/abfallende Gelandekanten
oder erst recht ohne Treppen/Rampen zu sein. Die Bewertung , geeignet™ wird
an eine mdglichst ebene Flache vergeben.

4. Kosten

Im Sinne eines dem Allgemeinwohl verpflichtenden Umganges mit Steuergel-
dern ist der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses auch aus Kostengesichts-
punkten zu gestalten. Dabei sind insbesondere die zuvor genannten Aspekte
der Topografie und des Flachenzuschnittes, aber auch die Belange der (vor-
handenen) ErschlieBung zu berlicksichtigen. Giinstige Bebauungsvorausset-
zungen im Sinne oben genannter Aspekte bedingen niedrige Kosten, die zu ei-
ner Eignung im Sinne der Bewertung ,,geeignet" fiihren.

5. Lage im Siedlungskontext

An- und abfahrender Fahrzeugverkehr der Wehrangehérigen, aber auch Ver-
kehre der Einsatzfahrzeuge verursachen Emissionen, die in direkter Nahe zu
Wohngebieten u.U. zu unzumutbaren Immissionen fiihren kdnnen. Der Stand-
ort fir ein FWGH hat diese immissionsrechtliche Konfliktsituation zu berlick-
sichtigen und deshalb einen mdglichst konfliktfreien oder zumindest konflikt-
armen Bereich auszuwdhlen. Ein solcher wird mit ,geeignet® oder ggf. mit
~bedingt geeignet"™ bewertet.

6. Qualitative Erreichbarkeit (Widerstande der Fahrtroute)

Zugehorig zu einer Freiwilligen Feuerwehr missen die Einsatzkrafte im Be-
darfsfall zunachst zu den Einsatzfahrzeugen im zugeordneten Feuerwehrgera-
tehaus gelangen. Eine gute, d.h. schnelle Erreichbarkeit ist deshalb unabding-
bar und im Vergleich mit anderen Bewertungskriterien ein Ausschlusskriterium.
Um die vorgegebene Hilfsfrist einzuhalten, ist eine solche schnelle Erreichbar-
keit zu gewahrleisten. Dabei ist weniger eine unproblemlose Auffindbarkeit,
sondern vor allem eine Zufahrtsstrecke mit méglichst geringen Widerstéanden
erforderlich. Neben verkehrslenkenden oder verkehrsregulierenden Anlagen
wirken dabei auch StraBenquerschnitte, die keinen Begegnungsverkehr, wie er
z.B. zu erwarten ist, wenn ein Einsatzfahrzeug der Feuerwehr bereits ausrickt,
aber weiterhin Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr mit ihren privaten Pkws in
Richtung FWGH fahren und sich diese Fahrzeuge begegnen (Begegnungsfall
Lkw/Pkw), zulassen, hemmend und Zeit erfordernd. Eine gute, d.h., schnelle
Erreichbarkeit ohne anbindungstechnische Widerstande (Kreuzungen, Rechts-
vor-Links-Regelungen, EinbahnstraBen, geringe StraBenquerschnitte) fihrt zu
einer positiven Bewertung (,,geeignet™). Eine wie zuvor definierte Strecke be-
deutet dabei gleichsam auch eine hohe Verkehrssicherheit flr die zum Einsatz-
fahrzeug eilenden Wehrleute, aber letztendlich auch eine weitestgehend ga-
rantierte Sicherheit fir Ubrige Verkehrsteilnehmer, weil so riskante Begeg-
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nungsfalle (auf zu engen StraBen/in unibersichtlichen Kurven) vermieden
werden koénnen.

7. Temporare Erreichbarkeit (Fahrzeit)

Ein Standort flr eine Einrichtung fur die Freiwillige Feuerwehr, zu der Wehr-
leute aus zwei Ortschaften erst hinfahren missen, liegt aus Griinden des be-
stimmungsgemaBen Erfordernisses zur Zeiteinsparung und zur Einhaltung der
Hilfsfristen sinnvollerweise so, dass zu beiden Ortschaften eine etwa gleich
lange Reisezeit besteht. Sind die Streckenwiderstande gleich groB, resultiert
daraus auch eine gleich groBe Streckenlange (Entfernung). Ist die prognosti-
zierte Fahrzeit zum Ziel (Feuerwehrgerdtehaus) gering, wird die Bewertung
»geeignet" vergeben (Ausschlusskriterium).

Letztendlich bedeutet dies aber, dass ein potenzialer Standort in dem einen
Ortsteil eines bisherigen FWGH (Helden) oder dem anderen Ortsteil (Dlinsche-
de) immer nur die durchschnittliche Bewertung ,bedingt geeignet" oder ,kaum
geeignet" erhalten kann, weil entweder die Wehrleute aus Helden oder die aus
Diinschede eine unverhéltnismaBig weite Strecke mit dadurch bedingtem ho-
hen Zeitaufwand fahren missen. Ein diesbeziiglich hoher Zeitaufwand gefahr-
det aber die zwingend einzuhaltende Hilfsfrist. Die Wehrleute aus Niederhel-
den - hier wohnen der vorliegenden Strukturuntersuchung 2020 zufolge die
meisten der im gesamten Repetal eingesetzten Wehrleute, also mehr als je-
weils in Helden oder Dinschede, mit der hdchsten Tagesverfiigbarkeit (!) -
haben (einen Standort der Stiitzpunktfeuerwehr in Niederhelden vorausgesetzt
naturgemaB den kiirzesten Anreiseweg, was insgesamt betrachtet zu einer
Verkilrzung oder Einhaltung der Hilfsfrist flihrt und als Standortvorteil zu wer-
den ist (Ausschlusskriterium).

8. Ausrickzeiten/Hilfsfristen

Die Hilfsfrist ist das wichtigste Planungs- und Qualitdgtsmerkmal fiir den Einsatz
der Feuerwehr. Im maBgeblichen brandschutzbedarfsplan wird eine Hilfsfrist
unter Berlcksichtigung der Ausrlickzeiten als eine maximale Zeitspanne von 8
Minuten bis zum Eintreffen der Wehrleute am Notfallort angesetzt. Der reale
Erreichungsgrad dieser Hilfsfrist ist anhand von Statistiken nachzuweisen. Die
vorliegende Statistik der hier zu betrachtenden letzten Jahre lasst einen unter-
durchschnittlichen Erreichungsgrad im betrachteten Repetal erkennen. Die an
anderer Stelle bereits ausflhrlich zitierte Strukturuntersuchung der Freiwilligen
Feuerwehr ermittelt dabei fir die Ortschaften Dinschede und Helden einen
Besatz an Wehrkréften, die fir diesen unzufriedenstellenden Umstand verant-
wortlich ist. Die Uberalterung der dortigen Wehrleute und die Bewohner- und
Altersstruktur in Dlinschede und Helden insgesamt lassen eine diesbeziigliche
Besserung in den nachsten Jahren keinesfalls erwarten, so dass hier dringen-
der Handlungsbedarf gegeben ist, um die Leistungsfahigkeit der Wehren
schon mittelfristig, sicher aber langfristig zu garantieren. Erschwerend, ja so-
gar deutlich beeinflussend ist zu registrieren, dass die Tagesverfligbarkeit von
Einsatzkraften an den bisherigen Standorten Diinschede und Helden nur unzu-
reichend gegeben ist und sich der Strukturuntersuchung zufolge in den nachs-
ten Jahren noch verschlechtern wird. In Niederhelden hingegen ist die Anzahl
an Wehrleuten heute schon hoher als an anderen Standorten. Dazu kommt
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der Umstand, dass aufgrund der Altersstruktur in Niederhelden Nachwuchs
problemlos zu generieren ist.

Als Hilfsfrist ist im Brandschutzbedarfsplan eine Hilfsfrist von 8 Minuten, ge-
rechnet vom Eingang der Notfallmeldung bis zum Eintreffen am Notfallort,
vereinbart. Diese Hilfsfrist basiert auf gleichlautenden Vorgaben des Landes
NRW.

Ein Standort einer Feuerwache, von dem aus eine gréBtmdgliche Anzahl an
potenziellen Einsatzorten/eine groBtmdgliche Bevdlkerungszahl zu erreichen
ist, bekommt in der vorliegenden Bewertungsmatrix das Kriterium ,geeignet"
mit der hochstmdglichen Punktezahl, weil so die gesetzliche Hilfsfrist einzuhal-
ten ist. Als das mit Abstand eines der wichtigsten Entscheidungskriterien fiir
die Standortwahl handelt es sich um ein Ausschlusskriterium. Liegt also ein
Standort geografisch so, dass von ihm aus nur eine geringere Anzahl an po-
tenziellen Einsatzorten als von einem anderen Standort erreicht werden kann.
fallt er als im Sinne des FSHG NRW ungeeignet als der Bewertung.

9. Flachennutzungsplan 2020 (FNP)

Liegt die Prufflache innerhalb eines Bereiches, der im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan 2020 (FNP) als eine fiir eine Bebauung vorgesehene Flache
(Wohnbauflache, Mischbauflache, ggf. gewerbliche Baufldche oder gar Ge-
meinbedarfsflache) dargestellt ist, ist also kein Flachennutzungsplanande-
rungsverfahren notwendig, ist die Flache ,,geeignet".

10. Bebauungsplan (BP) und Zugehdrigkeit zum Bebauungszusammenhang nach §
34 BauGB (§ 34)

Ein Bebauungsplan oder ein im Zusammenhang bebauter Siedlungsteil flihrt
dann zu einer positiven Bewertung der Eignung, wenn Festsetzungen oder
Einfligekriterien erflllt sind und eine Bebauungsplananderung ebenso wenig
erforderlich ist, wie ggf. die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes, wenn sich
ein Einfugen in den Umgebungszusammenhang der vorhandenen Bebauung
nicht ergibt.

11. Naturschutz

Landschaftsschutzgebiete sind nach § 26 BNatSchG rechtsverbindlich fir je-
dermann im Landschaftsplan festgesetzte Gebiete, in denen der Schutz von
Natur und Landschaft vorrangig ist. Verbote sind in den dazugehdrigen Land-
schaftsschutzgebietsverordnungen geregelt.

Von den Verboten innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes kann die Untere
Landschaftsbehdrde eine Befreiung gemaB § 69 Landschaftsgesetz NRW ertei-
len, wenn ,Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung
erfordern®.

Im Sinne des Gesetzes Uber den Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG
NRW) kommt der Versorgung der Bevélkerung und des Gemeindegebietes mit
Einrichtungen des vorbeugenden Brandschutzes eine duBerst hohe Bedeutung
im Sinne des Wohls der Allgemeinheit zu.
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8.3.

Unter Bertlicksichtigung eines anzuerkennenden Wohles der Allgemeinheit
schlieBt sich eine Befreiung von den Verbotstatbestanden eines Landschafts-
schutzgebietes nicht von vorne herein aus, weshalb dem Kriterium ,Natur-
schutz" keine Ausschlusswirkung zukommt.

Ungeachtet dessen fiihrt die Lage in einem zu schiitzenden Landschaftsraum
aber zu einer geringen Bewertung und der Eischatzung als ,,kaum geeignet".

Bewertungskriterien

Das Gesetz Uiber den Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG NRW) regelt sowohl
die Tragerschaft und die Organisationsformen als auch die Aufgaben- und Pflicht-
verteilung im Brandschutz inkl. dem vorbeugenden Brandschutz. Die Gemeinden
sind demnach verpflichtet, diene ,leistungsfahige Feuerwehr" zu unterhalten (§ 1
FSHG NRW). Die Leistungsfahigkeit bemisst sich dabei an diversen Merkmalen, zu
denen neben der technischen Ausstattung (z.B. Anzahl und Alter der Mitglieder
und deren (Tages-)Verfligbarkeit) auch die Fragen der Organisationsformen (z.B.
Standorte) gehoren.

Demzufolge gehdren die Bewertungskriterien

FlachengroBe,

temporare Erreichbarkeit (Fahrtzeit/Erreichbarkeit),

qualitative Erreichbarkeit (Widerstande der An- und Abfahrtsrouten),
Ausrickzeiten/Hilfsfristen

zu den Bewertungskriterien, denen eine Ausschlussfunkton zugeordnet wird.
Im Einzelnen...

- eine ,FlachengroBe, die aufgrund einer Bedarfsermittlung (siehe Punkt 7) die
erforderliche MindestgréBe nicht erreicht, scheidet als zur Zielerreichung un-
geeignet aus.

- Standorte, die aufgrund ihrer Entfernung zu den Wohnorten (oder Arbeitsstat-
ten) der Angehorigen der Freiwilligen Feuerwehr (Einsatzkrafte) einen solchen
raumlichen Abstand haben, dass das dazu gebildete Bewertungskriterium
,temporédre Erreichbarkeit" zu einer Uberschreitung der gesetzlichen Hilfsfrist
von 8 Minuten kommt, scheiden ebenfalls als Standort flir eine zentrale leis-
tungsfahige Stiitzpunktfeuerwehr aus.

- Standorte, die an ungeeigneten ErschlieBungsstraBen liegen, scheiden aus,
weil die mit der Ungeeignetheit im Hinblick auf das Bewertungskriterium ,,qua-
litative Erreichbarkeit" verbundenen Fahrtwiderstéande so hoch sind, dass ent-
weder die Funktionalitdt des Feuerwehrgeratehauses nicht gewahrleistet ist
(z.B. fir den Fall, dass StraBen zu schmal bemessen sind, um den wahrschein-
lichen Fall des Begegnungsverkehrs eines (ausriickenden) Einsatzfahrzeuges
mit einem Pkw (z.B. eines zum Einsatzort fahrenden Wehrmitgliedes) abzuwi-
ckeln) oder die Uberwindung der Routenwiderstidnde (z.B. EinbahnstraBenre-
gelungen, Haufung von Rechts-vor-Links-Regelungen, Tempo-30-Zonen etc.)
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8.4.

zu Fahrtzeitverlangerungen fiihrt, was wiederum die Einhaltung der gesetzli-
chen Hilfsfrist (8 Minuten) gefahrdet oder unmdglich macht.

- Standorte, die die gesetzlich vorgegebenen Hilfsfristen (sich zusammensetzend
aus der Zeit, die ein Mitglied der Freiwilligen Feuerwehr benétigt, um nach
dem Eingang des Alarmsignals am Standort der Einsatzfahrzeuge zu sein, und
der Ausriickzeit, die vergeht, bis das Einsatzfahrzeug am Einsatzort ist) nicht
erreichen lassen, seiden aufgrund der so anzunehmenden Ungeeignetheit hin-
sichtlich des Kriteriums , Ausrtickzeiten/Hilfsfristen™ aus.

Stlitzpunktfeuerwehr Niederhelden
Fiir den zu untersuchenden Standort Niederhelden bedeutet dies, dass er
- eine FlachengrdBe von 4.000 m2 bieten kann (exakt: 4.005 m2),

- die im Vergleich zu Diinschede und Helden groBte Anzahl an Mitgliedern der
Wehr hat,

- unter allen Mitgliedern der Freiwilligen Feuerwehren im Repetal (bisherige
Standorte Helden und Diinschede) die gréBte Anzahl an Wehrmitgliedern auf-
weist, die eine sofortige und schnelle Tagesverfligbarkeit vorweisen kénnen
(begriindet u.a. mit der Struktur Niederheldens als Bundesgolddorf im Wett-
bewerb ,Unser Dorf hat Zukunft®, nach der Niederhelden eine hohe Anzahl
junger Bewohner aufweist und gleichzeitig zahlreiche Arbeitsstatten vor Ort im
Dorf bietet, in denen die Wehrmitglieder arbeiten).

Unter Berlcksichtigung der erkannten o6rtlichen Gegebenheiten im Hinblick auf
StraBenqualitdten (z.B. Breiten, Befahrbarkeit, Widerstande) hat die zuvor aus-
fuhrlich in ihren relevanten Textbestandteilen wiedergegebene Strukturuntersu-
chung der Freiwilligen Feuerwehr die Einhaltung der gesetzlichen Hilfsfrist von 8
Minuten untersucht und dargelegt. Dies ist flir den Standort Helden, fiir den
Standort Dinschede und fiir den Standort Niederhelden geschehen. Die so darge-
legten Isochronen (Verbindungslinien aller Orte, die von einem Ausgangspunkt
aus in der gleichen Zeit zu erreichen sind) zeigen deutlich, dass von einem Stand-
ort Niederhelden aus, die weitaus groBte Anzahl an Einsatzorten zu erreichen ist.
Diese Tatsache ist dabei dem Umstand geschuldet, das der Ort Niederhelden zent-
ral im Repetal, dessen Ortschaften versorgt werden missen, gelegen ist und auf-
grund seiner zentralen Lage zu den meisten anderen Orten des Repetals die glei-
che Entfernung aufweist. Der Standort Niederhelden ist demnach pradestiniert, als
Standort fiir eine Stltzpunktfeuerwehr zu fungieren. Von ihm aus ergibt sich ftir
das Versorgungsgebiet Repetal die gréBtmdgliche Flachenabdeckung zur Einhal-
tung der gesetzlichen Hilfsfrist von 8 Minuten. Gleichzeitig ergibt sich infolgedes-
sen auch der kleinste Anteil der Flachen, die (nur) innerhalb der (Ausnahme-
)Hilfsfrist von 12 Minuten  (Abseits gelegene landliche  Berei-
che/Einzelgehofte/Splittersiedlungen) erreichbar sind.

Wird der Standort einer zentralen Stitzpunktfeuerwehr aus dem geografischen
Mittepunkt des zur Versorgung anstehenden Repetals an weniger zentrale Stand-
orte (z.B. Helden oder Diinschede) verlagert, ergibt sich folgerichtig ein geringerer
Deckungsgrad. Weniger Ziele kénnen in der Hilfsfrist von 8 Minuten erreicht wer-
den, was dem gesetzlichen Auftrag des FSHG NRW und damit dem Allgemeinwohl
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widerspricht. Die Erflillung des Allgemeinwohls muss aber ein wesentliches Ziel,
das es zu erreichen gilt, sein.

8.5. Flachenverfligbarkeit

Wie ausgeflhrt, obliegt der Hansestadt Attendorn die Pflicht, eine hauptamtliche
Feuerwache mit einer Berufsfeuerwehr zu unterhalten. Von dieser einer mittleren
kreisangehorigen Stadt obliegenden Pflicht kann im Ausnahmefall eine Befreiung
durch die zustandige Aufsichtsbehérde (hier: Bezirksregierung Arnsberg) in Form
einer Sonderregelung getroffen werden. Diese Sonderregelung ist an den jahrlich
zu erbringenden Nachweis gebunden, dass die Leistungsfahigkeit des Rettungs-
schutzes auch mit Freiwilligen Feuerwehren gewadhrleistet ist. Die Verpflichtung
zum turnusmaBigen und in kurzen Absténden zu leistender Nachweis spielt dem
hier zusatzlich eingefiigten Entscheidungskriterium ,Flachenverfligbarkeit" eine zu
beriicksichtigende Rolle zu.

Nach Gesprachen mit unterschiedlichen Grundstiickseigentiimern konnte eine
kurzfristige Flachenverfligbarkeit flr die nun Uberplante Flache am sidlichen Orts-
eingang von Niederhelden (Plangebiet) erreicht werden. Das Ergebnis ist nicht auf
andere Flachen in Niederhelden libertragbar, weil dort keine Flachenverfiigbarkeit
gegeben ist. Die Hansestadt Attendorn ist selber nicht im Eigentum anderweitiger
Flachen in Niederhelden.

8.6. Stadtebauliche Integration des Plangebietes in den Siedlungszusammenhang im
Hinblick auf Alternativflachen am Standort Niederhelden unter Berticksichtigung
der Wertungskriterien

Von 15 in Niederhelden untersuchten Flachen erflllen neun Flachen zwar die An-
forderungen an die MindestgréBe (sind also gréBer als 4.000 m2), acht dieser
neun Flachen scheiden aber aus dargelegten stadtebaulich nicht Gberwindbaren
und aus sonstigen Griinden aus den Uberlegungen zur Inanspruchnahme aus
(siehe Punkt 8 und dortige Einzelbewertung). Es verbleibt eine Flache am Nor-
drand von Niederhelden westlich der L 880 (RepetalstraBBe, die im Landschaftsplan
des Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-Helden" als Gebiet ohne Festsetzung
dargestellt ist (Bezeichnung 1/Karte 7). Die Flache ist Gegenstand der Alterna-
tivenprifung und dort als nicht weniger geeignet eingestuft worden. Ihre GrtBe
lasst einen baulichen Zusammenhang zwischen dem slidlich gelegenen Wohnhaus
und dem nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Hof aber nicht mehr erkennen.
Da der landwirtschaftliche Betrieb eine planungsrechtliche Privilegierung genieft
und nicht dem baulichen Zusammenhang nach § 34 BauGB zuzurechnen ist und
diesem Zusammenhang auch nicht zugerechnet werden muss (den Zusammen-
hang stellen nur Wohngebdude, aber keine privilegierten Nutzungen her), stellt
die Flache mit der Bezeichnung 1/Karte 7 eine nicht integrierte, aber auch nicht
integrierbare Insellésung dar. Im Unterschied zur ausgewahlten Flache am Sid-
rand von Niederhelden findet sich ihr gegenliber (6stlich, andere StraBenseite)
kein stadtebauliches Pendant, das geeignet erscheint, eine stadtebauliche Arron-
dierung der Ortseingangssituation zu gestalten. Der ausgewahlten Flache am sid-
lichen Ortseingang von Niederhelden gegeniiber befindet sich keine Bebauung mit
einer Spedition und einigen Hdusern. Das hier geplante Feuerwehrgerdtehaus
rundet deshalb die Bebauung ab, gestaltet den Ortseingang geradlinig beidseits
der erschlieBenden Repetalstrae und sorgt flir dessen beidseitige Anbauung. Die-
se Gestaltungsmerkmale fehlen der untersuchten Flache 1/Karte 7 in Niederhel-
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8.7.

den. Hier stiinde das Feuerwehrgeratehaus stadtebaulich, aber auch planungs-
rechtlich ohne ein erganzendes Pendant auf der gegentiiberliegenden StraBenseite
dar. Zwar ist eine solche Ortseingangsgestaltung nicht undenkbar, dennoch er-
scheint eine beidseitige Ortseingangsbebauung, wie sie sich am Standort des
Plangebietes realisieren lasst, harmonischer und integrierter. Standortvorteil:
Plangebiet.

Standortalternativen/Alternativenvergleich im Einzelnen

Die Strukturuntersuchung der Freiwilligen Feuerwehr untersucht mit nachstehen-
dem Ergebnis die folgend genannten und in Karte 4 dargestellten Alternativen:

1. Umbau und Modernisierung des bestehenden FWGH Helden

Der Umbau des bestehenden Gebdudes ist umfénglich untersucht worden. Ei-
ne von der dortigen Feuerwehrldschgruppe erarbeitete Bestandsaufnahme mit
einer daraus resultierenden Mangel- und Anforderungsliste ist auf ihre bauli-
che, technische und finanzielle Machbarkeit hin berpriift worden. Diesbezligli-
che Machbarkeit scheitert u.a. daran, dass die Abstellplatze der Einsatzfahr-
zeuge zu schmal bemessen sind, ihre Verbreiterung auf ein erforderliches MaB3
aber an tragenden und deshalb statisch erforderlichen Stiitzen scheitert. Die
Beseitigung der Stiitzen wiederum hatte einen massiven Eingriff in die Statik
und damit in die Bausubstanz des Gebaudes zur Folge, was wiederum im Zu-
sammenwirken mit Gbrigen vielféltigen, aber notwendigen MaBnahmen keine
sinnvolle Wirtschaftlichkeit erwarten lasst.

Die Planungsalternative des Umbaus der bestehenden Halle in Helden scheidet
aus baulichen, technischen und wirtschaftlichen Griinden aus. Dariber hinaus
lasst die nicht zur Verfligung stehende FlachengroBe des Grundstiicks eine
Erweiterung im Sinne der Aussagen des Feuerwehrkonzeptes zur Notwendig-
keit einer geblindelten Stiitzpunktfeuerwehr nicht zu.

Neubau an gleicher Stelle wie heutiges FWGH Helden

Neben der nicht gegebenen GrundstlicksgréBe spricht die Lage inmitten der
Wohnbebauung mit einer als kritisch zu bewertenden Verkehrsanbindung ge-
gen eine Neubebauung an gleichem Standort inmitten der Ortschaft Helden.
Logistisch miisste dariiber hinaus eine Ubergangslésung zur temporéren Un-
terbringung der Feuerwehr bis zur Fertigstellung des neuen Gebaudes gefun-
den werden, eine Losung, die an fehlender Moglichkeit scheitert und dartiber
hinaus zusatzliche Kosten verursachen wirde.

Die Planungsalternative Neubau an gleicher Stelle wie heutiges FWGH Helden
scheidet aus Griinden der nicht gegebenen FlachengrdBe des Grundstlicks, der
VerkehrserschlieBung sowie aus logistischen und immissionsrechtlichen Griin-
den aus.

Neubau einer Stlitzpunktfeuerwehr am Stand Helden-Mitte
Am Standort Helden-Mitte befindet sich auf einem ca. 8.500 m2 groBen

Grundstlick, das allerdings mittig durch einen Bachlauf durchtrennt wird, eine
Gewerbebrachflache, die Uberwiegend noch heute mit unterschiedlichen (un-
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genutzten) Gebduden bebaut ist. Uber die ehemals dort titige Firma ist das
Insolvenzverfahren eréffnet worden (Stand: Oktober 2015). Eine unklare Ei-
gentums- und Besitzstruktur, ein flr Feuerwehrzwecke ungeeignetes Gebadu-
de, mdgliche Altlasten, ein zu beriicksichtigender Bachlauf, direkt angrenzende
vielfaltige Wohnbebauung und die damit verbundene Immissionsproblematik
erlauben auf der Flache keine Feuerwehrnutzung.

Stadtebaulich betrachtet kommt dem zentral inmitten des Dorfkernes von Hel-
den in der direkten Nahe zu Nahversorgungseinrichtungen (Banken, Einzel-
handel) und umgebender Wohnbebauung gelegenen Standort langfristig auch
eine wesentliche attraktive Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund des demogra-
fischen Wandels wird er der Starkung des Dorfkernes dienen und die Versor-
gung der Ortschaft Helden mit vielfaltigen Angeboten gesellschaftlicher, ge-
sundheitlicher oder kultureller Art sicherstellen.

Die Planungsalternative eines Neubaus einer Stltzpunktfeuerwehr am Stand-
ort Helden-Mitte scheidet aus unterschiedlichen Griinden, zu denen die unkla-
ren Eigentums- und Besitzverhaltnisse, Altlasten- und Immissionsproblemati-
ken, die Notwendigkeit eines Abrisses eines vorhandenen Gebdudes, aber
auch die zu sichernde langfristige Verfligbarkeit fiir andere gesellschaftlich und
stadtebaulich notwendigen Nutzungen, gehdren, aus.

4. Umbau FWGH Diinschede

Der Umbau des FWGH Dinschede ist der damaligen akuten Not gehorchend
vor einigen Jahren in weitgehender Eigenregie der Feuerwehr soweit wie még-
lich im vorhandenen Bestand (ohne Gebdudeerweiterung) getdtigt worden.
Heutigen Erfordernissen entspricht der jetzige Zustand dennoch nicht. Es feh-
len Ubungsrdume, Lagerrdume und Aufenthaltsrdume fiir die Jugendfeuer-
wehr. Weitere MaBnahmen scheitern aber an der Bausubstanz wie an der
nicht gegebenen Flachenverfuigbarkeit. Damit ist der Ausbau zu einer Stitz-
punktfeuerwehr nicht méglich, weil das zur Verfligung stehende Grundstiick zu
klein ist und aufgrund umliegender Bebauung nicht gentigend Freiraum bietet.

Die Planungsalternative eines Umbaus des FWGH Diinschede scheidet aus
baulichen Griinden und aus Griinden der Flachenverfugbarkeit aus.

5. Neubau an gleicher Stelle wie heutiges FWGH Diinschede

Neben der nicht gegebenen FlachengréBe spricht die Lage inmitten der Wohn-
bebauung mit einer als kritisch zu bewertenden Verkehrsanbindung gegen ei-
ne Neubebauung an gleichem Standort inmitten der Ortschaft Diinschede. Lo-
gistisch miisste dariiber hinaus eine Ubergangslésung zur temporéren Unter-
bringung der Feuerwehr bis zur Fertigstellung des neuen Gebaudes gefunden
werden, eine Losung, die an fehlender Mdglichkeit scheitert und dartber hin-
aus zusatzliche Kosten verursachen wirde.

Die Planungsalternative Neubau an gleicher Stelle wie heutiges FWGH Din-
schede scheidet aus Griinden der FlachengrdBe, der VerkehrserschlieBung so-
wie aus logistischen und immissionsrechtlichen Griinden aus.
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Neben den genannten und in der Strukturuntersuchung der Feuerwehr erlduterten
grundsatzlich denkbaren Standorten, die in Teilen aber die Notwendigkeit einer
Blindelung bisheriger einzelner Standorte zur Schaffung einer zentralen Stitz-
punktfeuerwehr auBer Acht lassen und demzufolge nicht dem Anspruch des All-
gemeinwohls entsprechen, werden in den folgenden Ausfihrungen weitere Flache
hinsichtlich ihrer Tauglichkeit zur Einrichtung einer zentralen Feuerwehr unter-
sucht. Die zuvor begonnene Nummerierung wird dabei fortgefiihrt. Begonnen wird
mit zusatzlichen Standorten im Ortsteil Diinschede. Untersucht werden Grundsti-
cke, die sich nach erster Inaugenscheinnahme anbieten und die in Karte 5 darge-
stellt sind. Allen im Ortsteil Diinschede untersuchten Flachen ist gemein, dass sie
dem Ergebnis der Strukturuntersuchung, eine zentrale Stlitzpunktfeuerwehr zur
Versorgung der Bevolkerung im Sinne des FSHG NRW haben zu mussen, um leis-
tungsfahig zu sein, insbesondere im Hinblick auf die schnelle Erreichbarkeit aus
beiden Ortschaften (Diinschede und Helden), widersprechen. Demzufolge kann
eine hier (im Ortsteil Diinschede) gelegene Flache nicht dem Allgemeinwohl die-
nen.

6. Flache mit der Bezeichnung 1 (Karte 5)

Die Flache liegt am westlichen Ortsausgang der Ortschaft Dinschede und ist
damit hinsichtlich der Erreichbarkeit/Fahrzeit der am weitesten vom Standort
des FWGH Helden entfernte Bereich. Die Flache liegt zwar auBerhalb der ge-
schlossenen Ortsdurchfahrt direkt an der KreisstraBe 7 (K 7), ist Uber diese
aber nicht erschlossen. Die KreisstraBe (Heggener StraBe) wird hier bereits auf
einem Damm gefiihrt, um wenige Meter weiter eine innerdrtliche Gemein-
destraBe innerhalb der Ortschaft Diinschede mittels einer Briicke zu Uberque-
ren. Eine ErschlieBung der Flache kann folglich nur Gber mit mehreren Abbie-
gevorgangen behaftete innerdrtliche StraBen erfolgen.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gr6 | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
1 3 3 3 1 2 1 1 0 0 0 3

7. Flache mit der Bezeichnung 2 (Karte 5)

Die Flache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Diinschede an einem
schmalen Verbindungsweg in Richtung Rdllecken. Die ebenfalls angren-
zende K 7 wird auch hier auf dem Damm gefiihrt und ist deshalb und auf-
grund der sehr kurvigen Auffahrtsituation nicht fiir eine ErschlieBung ge-
eignet.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de
2 3 3 2 2 1 1 1 0 0 0 3
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8. Flache mit der Bezeichnung 3 (Karte 5)
Die Flache liegt an der gleichen schmalen StraBe wie die Flache 2, jetzt
aber innerhalb der kurvigen Auffahrt auf die K 7. Wie angefihrt steht die K
7 an dieser Stelle fiir eine ErschlieBung aus topografischen und funktiona-
len Griinden nicht zur Verfligung.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
3 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 3
9. Flache mit der Bezeichnung 4 (Karte 5)
Die Flache liegt unterhalb der Flache 1 zwischen der K 7 und einem priva-
ten Wohnhaus. Auch hier steht die K 7 nicht zur Erfillung einer Erschlie-
Bungsfunktion aus genannten Griinden zur Verfiigung.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de
4 0 0 2 0 0 1 1 0 0 0 3
10. Flache mit der Bezeichnung 5 (Karte 5)
Am Ende einer kleinen und duBerst schmalen StichstraBe gelegen befindet
sich diese Flache gleichermaBen inmitten umgebender Wohnbebauung wie
auch am westlichen Rande der Ortschaft in Diinschede. Die kleine und
schmale StichstraBe stellt keine geeignete ErschlieBungsstraBe flir ein
FWGH dar.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gr6 | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
5 0 0 2 0 1 0 0 0 0 0 3
11. Flache mit der Bezeichnung 6 (Karte 5)

Die Flache liegt am sldlichen Ortsrand von Diinschede an einem duBerst
schmalen Verbindungsweg in Richtung Niederhelden/Helden. Dieser Weg
ist mit einer durchschnittlichen Breite von weniger als 4,0 m nicht fiir einen
Begegnungsverkehr Pkw/Lkw ausgelegt und hat im innerdrtlichen StraBen-
verkehrsnetz keine verbindende Bedeutung. Er dient im Wesentlichen
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landwirtschaftlichen Zwecken. Zur ErschlieBung eines FWGH ist er nicht
geeignet.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stén-
fie de
6 3 3 3 2 3 0 0 0 0 0 3
12. Flache mit der Bezeichnung 7 (Karte 5)
Die Flache liegt zwar unmittelbar an der schon erwahnten K 7, ist von die-
ser aber topografisch durch eine hohe Bdschung getrennt. Die Errichtung
eines FWGH hatte massive Landschaftsbild beeinflussende Aufschiittungen
und Umgestaltungen des natirlichen Reliefs zur Folge.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stén-
fie de
7 3 3 1 2 2 1 1 0 0 0 3
13. Flache mit der Bezeichnung 8 (Karte 5)
Die Flache liegt in hangigem Gelande gleichfalls an der K 7. Eine hohe Bo-
schung trennt sie von dieser LandesstraBe. Unmittelbar angrenzend befin-
det sich in der Verlangerung ein nach § 62 LG geschitztes Naturschutzge-
biet, was eine komplementdre Inanspruchnahme weiterer umgebender
Flachen genauso ausschlieBt, wie die Lage der Flache, die an drei an drei
Seiten von StraBen umgeben ist.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gr6 | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
8 0 0 0 1 3 2 1 0 0 0 2
14. Flache mit der Bezeichnung 9 (Karte 5)

Die Flache liegt in einer tiefen Senke parallel zur K 7. Die in diesem Bereich
deutlich abfallende Topografie der Flache flihrt zu einer von der StraBe
deutlich getrennten wasserreichen und damit feuchten Wiese. Entgegen-
stehende 6kologische Belange, die Bedeutung dieser Flache flir das Orts-
und Landschaftsbild sowie das Erfordernis, umfangreiche Erdarbeiten zur
Herrichtung eines bebaubaren Geldndes durchfilhren zu missen, schran-
ken die Eignung in der Flache fir eine Errichtung eines FWGH ein.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
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Nr. | Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
9 3 3 0 1 3 1 1 0 0 0 3
15. Fldche mit der Bezeichnung 10 (Karte 5)
Die Flache mit der Bezeichnung 10 liegt Gber eine NebenstraBe erschlossen
in steiler Hanglage. Sie ist bewaldet und unter 2.000 m2 groB und deshalb
ungeeignet zur Errichtung des geplanten FWGH.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de
10| 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 3
16. Flache mit der Bezeichnung 11 (Karte 5)
Die Flache liegt an gleicher schmaler NebenstraBe wie zuvor die Flache mit
der Bezeichnung 10. Folglich ist auch hier das Gelénde sehr steil und dar-
Uber hinaus intensiv bewaldet. Letztendlich sprechen topografische, stad-
tebauliche und aus Griinden der Nahe zu einem geschiitzten Landschafts-
bestandteil 6kologische Belange gegen eine Inanspruchnahme zur Errich-
tung eines FWGH.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
111 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 2
17. Flache mit der Bezeichnung 12 (Karte 5)

Die Flache liegt am duBersten nordoéstlichen Rand eines infrage kommen-
den Bereiches und gehdrt bereits zum Ortsteil Réllecken. Sie ist von steiler
Hanglage gepragt und fallt deshalb von der erschlieBenden und sehr
schmalen NebenstraBe mehrere Meter tief ab. Im Landschaftsplan des
Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-Helden" ist die Flache als geschiitz-
tes Biotop und Landschaftsschutzgebiet , Typ B" (besonderer Schutz) aus-
gewiesen. Eine Inanspruchnahme zur Errichtung eines FWGH scheidet aus
den genannten Griinden aus.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
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Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz

gra- stan-

fie de
12| 3 3 0 0 1 0 0 0 0 0 0

18. Flache mit der Bezeichnung 13 (Karte 5)

Die Flache ist gleichermaBen Teil des unter Ifd. Nr. 12 genannten und im
Landschaftsplan des Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-Helden" aus-
gewiesenen besonders geschiitzten Biotopes. Von der in einiger Entfer-
nung vorbeifiihrenden LandesstraBe ist sie topografisch mehrere Meter ge-
trennt (abfallende hohe Béschung). Sie liegt zwischen der erwahnten Lan-
desstraBe und der Repe. Als eine solche Flache stellt sie ein wesentliches
Uberschwemmungsgebiet und einen bedeutsamen Retentionsraum fiir die
Repe dar. Die letztgenannten Tatsachen stellen uniberwindbare Aus-
schlusskriterien dar und flhren fir sich betrachtet schon zum Ausschluss
der Flache.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz

gra- stan-

fie de
13| 3 3 0 0 1 1 1 0 0 0 0

Neben den zuvor im Ortsteil Dinschede untersuchten Alternativstandorten
werden im nun Folgenden alternative Bauorte im Ortsteil Helden auf ihre Eig-
nung zur Ansiedlung einer zusammenfassenden Stutzpunktfeuerwehr unter-
sucht. Auch hier gilt allerdings das zuvor schon Ausgefiihrte, namlich die Tat-
sache, dass alle auf Ortsteilebene angesiedelten Standorte nicht dem Anspruch
des Allgemeinwohls dienen, weil nur die zentrale Unterbringung bislang ge-
trennt betriebener Feuerwehrgeratehdauser an einem gemeinsamen und ideal-
erweise mittig zwischen den beiden bisherigen Standorten (Helden und Diin-
schede) gelegenen Standort die zukiinftige Leistungsfahigkeit der Attendorner
(Freiwilligen) Feuerwehr im Sinne des gesetzlichen Versorgungsauftrages si-
cherstellen kann (Ausschlusskriterien). Die folgend untersuchten Standorte im
Ortsteil Helden setzen die bisherige Nummerierung fort.

19. Flache mit der Bezeichnung 1 (Karte 6)
Die Flache liegt am nordwestlichen Ortsrand von Helden auBerhalb des
Siedlungszusammenhanges in der Nahe eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes, als dessen Betriebsflache sie heute dient. Erschlossen ist sie Uiber eine
schmale und nicht endgiiltig ausgebaute StraBe.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
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Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
1 3 1 2 1 2 0 0 0 0 0 3
20. Flache mit der Bezeichnung 2 (Karte 6)

Die Flache liegt zentral im Ortsteil Helden gegentiber der dortigen Grund-
schule. Ungeachtet dessen ist sie nur (ber schmale NebenstraBen er-
schlossen. Diese NebenstraBe fihrt zwar letztendlich auch zum Heldener
Sportplatz, ihr Ausbauzustand vertragt aber keine weiteren Nutzungen, wie
sie durch ein FWGH ausgeldst werden. Die Flache wird als Bereich mit ho-
her Aufenthaltsqualitat und als Ruhebereich mit Spielbereich genutzt und
hat als solche eine hohe stadtebauliche Funktion als ,griine Oase" und
Gliederungselement. Neben der schulischen Nutzung finden sich an allen
Seiten dieser zentralen Flache Wohnnutzungen, die durch den von der
Schule ausgeldsten (Verkehrs-) Larm bereits beeintrachtigt sind.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
2 3 3 3 1 0 0 0 0 0 0 3
21. Flache mit der Bezeichnung 3 (Karte 6)

Die Flache ist nur ca. 2.000 m2 groB und liegt (noch) im Dorfmittelpunkt.
Ungeachtet dessen ist auch sie nur iber eine schmale StraBe (ohne Geh-
wege) erschlossen (gleiche StraBe wie unter Punkt 20).

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de
3 3 3 3 1 0 0 0 0 0 0 3
22. Flache mit der Bezeichnung 4 (Karte 6)

Die Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zur denkmalgeschitzten Kirche
mit einem zentralen Vorplatz stellt einen Teil der Gemeinbedarfseinrichtung
Kirche, kirchlichen und sozialen Zwecken dienende (Neben-)Gebdude und
Friedhof dar. Aufgrund dieser Zuordnung kommt ihr eine wesentliche stad-
tebauliche, aber auch gesellschaftliche Bedeutung als Ruheflache, Mittel-
punktsflache und Gliederungsflache zu. Da sie nur Uber den Vorplatz der
Kirche erschlossen ist, ist eine ErschlieBung im Sinne der Anspriiche eines
FWGH nicht vorhanden und auch nicht herstellbar.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
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Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
4 3 3 2 3 0 0 0 0 3 3 3
23. Flache mit der Bezeichnung 5 (Karte 6)
Die Flache hat eine GréBe von nur ca. 800 m2. Sie stellt zwar eine typische
Baullicke inmitten des Ortskernes und inmitten umgebender Wohnbebau-
ung dar, eignet sich aber aufgrund der GréBe nicht zur Errichtung einer
Stlitzpunktfeuerwehr.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
5 0 0 3 0 0 2 2 0 3 3 3
24. Flache mit der Bezeichnung 6 (Karte 6)
Das hinsichtlich der GroBe mit der vorangehend betrachteten Flache ver-
gleichbare Grundstiick liegt an der gleichen StraBe wie zuvor die Flache mit
der Bezeichnung 5. Auch hier liegt die Flache inmitten umgebender Wohn-
bebauung.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gr6 | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
6 0 0 3 0 0 2 2 0 3 3 3
25. Flache mit der Bezeichnung 7 (Karte 6)

Diese Flache stellt eine ,griine Lunge" entlang der Repe mit ihrem unbe-
bauten Uberschwemmungs- und Retentionsraum dar. Der Bewuchs und
die Lage inmitten der Wohnbebauung attestieren der Flache eine auBeror-
dentlich hohe stadtebauliche Bedeutung als Naherholungs-, Freizeit- und
Gliederungsflache. Da sie im Sinne des Versorgungsauftrages einer Stitz-
punktfeuerwehr nicht erschlossen ist, eignet sie sich nicht zum Zwecke der
Errichtung eines Neubaus eines FWGH. Im FNP 2020 ist die Flache als 6f-
fentliche Griinflache dargestellt.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
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Nr.

7

Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 3

26.

Flache mit der Bezeichnung 8 (Karte 6)

Die ca. 800 m2 groBe Flache stellt die Brachflache dar, die zuvor schon als
eine der Flachen, die in der Strukturuntersuchung der Feuerwehr unter-
sucht wurde (siehe dort: Punkt 3). Insofern wird an dieser Stelle auf den
genannten Punkt verwiesen. Der Flache kommt aufgrund der zentralen La-
ge inmitten der Ortschaft Helden zukiinftig im zu entwickelnden Innenent-
wicklungskonzept vor dem Hintergrund des demografischen Wandels eine
zentrale Bedeutung im Hinblick auf die Starkung des Dorfmittelpunktes und
zur Versorgung der Bevdlkerung in infrastruktureller, kultureller oder ge-
sellschaftlich-sozialer Hinsicht zu. Sie scheidet aus dem Grunde als Stand-
ort flir eine Stiitzpunktfeuerwehr aus. Vorhandene bauliche Anlagen (Fab-
rikbrache) sind aus Sicht der Anspriiche der Feuerwehr ungeeignet fir eine
diesbeztigliche Folgenutzung.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de
8 2 1 1 1 0 1 1 0 3 3 3
27. Flache mit der Bezeichnung 9 (Karte 6)

Die Flache liegt am auBersten siidwestlichen Rand von Helden am dortigen
Ortsausgang/Ortseingang. Sie liegt zwar an einer HauptverkehrsstraBBe, ist
von dieser aber durch eine steile Béschung getrennt. Die Flache selber ist
durch eine ausgepragte steile Hangneigung gepragt. Diese topografische
Gegebenheit ergibt wegen ihrer Ausgepragtheit genauso eine negative
Bewertung wie das dort vorhandene Landschaftsschutzgebiet Typ B ,pra-
gendes Wiesental".

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de
9 3 3 0 0 2 1 1 0 0 0 0

Wiederholt wurde in vorangegangenen Ausfiihrungen auf Ergebnisse der
Strukturuntersuchung der Feuerwehr, wonach nur die Biindelung bisheriger
Feuerwehren am Standort Helden und Diinschede zu einer gemeinsamen neu-

en

Stltzpunktfeuerwehr die auftragsgemaBe Sicherstellung des Versorgungs-

auftrages im Sinne des Allgemeinwohls sicherstellen kann, hingewiesen (Aus-
schlussfunktion bestimmter Bewertungskriterien). Insofern ist die Aussage zu
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bekraftigen, dass ein Alternativstandort in einem der Ortsteile, in dem sich
heute bereits eines der beiden vakanten FWGH befindet, nicht dem gestellten
Anspruch auf Leistungsfahigkeit entsprechen kann, weil damit dem Allgemein-
wohl nicht Rechnung getragen wird (Ausschlusskriterium).

Aus diesem Grunde kommt einem Alternativstandort in dem Ortsteil, der
Standort fiir eine neue zentrale Stiitzpunktfeuerwehr sein soll, besondere Be-
weislast zu.

Im zwischen Diinschede und Helden gelegenen Ortsteil Niederhelden wurden
deshalb die nachfolgenden Alternativstandorte untersucht. Allen gemeinsam
ist, dass die dem Allgemeinwohl im Sinne des Versorgungsauftrages einer
(Freiwilligen) Feuerwehr im Sinne des FSHG NRW dienen und aufgrund ihrer
Lage zwischen den Ortsteilen Diinschede und Helden in Anwendung der Aus-
schlusskriterien fir andere (nicht in Niederhelden) gelegene Flachen grund-
satzlich geeignet sind (die Eignung schlieBt sich fiir solche Flachen aus, auf die
die in Punkt 8.3 genannten Ausschlusskriterien zutreffen - das sind alle Fla-
chen in Dunschede oder Helden). Die weiteren oder speziellen lokalen Eignun-
gen werden im Folgenden untersucht.

28. Flache mit der Bezeichnung 1 (Karte 7)

Die Flache mit der Bezeichnung 1 liegt am duBersten nérdlichen Ortsaus-
gang von Niederhelden in Richtung Dunschede. Das Grundstiick befindet
sich in einer langgezogenen Kurve der angrenzenden und erschlieBenden
LandesstraBe 880 auBerhalb geschlossener Ortschaft. Die Flache ist hangig
und steigt von der LandesstraBe aus betrachtet an. Die sich nérdlich an-
schlieBende landwirtschaftliche Hofflache im planungsrechtlichen AuBenbe-
reich wird auch zu privilegierten Wohnzwecken genutzt. Die Breite der Fla-
che erfordert eine Tiefenausdehnung eines Feuerwehrbetriebsgelandes,
die Uber die Tiefe bisheriger vorhandener StraBenrandbebauung hinaus-
geht.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
1 3 2 2 1 3 3 3 3 0 0 3

29. Flache mit der Bezeichnung 2 (Karte 7)

Dieser Bereich ist im Landschaftsplan des Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-
Heggen-Helden" als Landschaftsschutzgebiet Typ B ,préagendes Wiesental"
dargestellt. Der Flache, die unmittelbar neben der Repe liegt, kommt eine
besondere Bedeutung als Uberschwemmungsgebiet, Retentionsraum und
als stadtebauliches Gliederungselement zur Gestaltung des Ortseingangs
zu. Als feuchtes Wiesengebiet ist es ein nach § 62 LG NRW geschiitztes Bi-
otop (siehe Landschaftsplan). Baurechtlich stellt die Flache eine Aus-
gleichsmaBnahme nach BauGB und BNatSchG fir die Inanspruchnahme
einer Flache zum Zwecke der Besiedlung (Bebauungsplan Nr. 66 ,Zum
Eben™) dar. Die Flache ist nur Uiber eine NebenstraBe an die Landesstrale
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angebunden. Uberfahren werden muss dabei eine schmale Briicke iiber die
Repe, die nicht fur die dauerhafte Nutzung durch Schwerverkehr ausgelegt

ist.
Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
2 3 2 3 2 0 2 2 2 0 0 0

30. Flache mit der Bezeichnung 3 (Karte 7)

Alle zuvor (Punkt 29) gemachten Aussagen treffen gleichermaBen auf die-
se Flache zu, da es sich quasi um einen zusammengefiigten Bereich, der
durch die Repe durchtrennt wird, handelt. Zwar liegt hier diese Flache di-
rekt an der LandesstraBe 880, ist von dieser aber durch eine Bdschung ge-
trennt.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de
3 3 2 2 2 0 2 2 2 0 0 0

31. Flache mit der Bezeichnung 4 (Karte 7)

Die Flache hat eine GréBe von ca. 1.700 m2 und genligt damit nicht den
gestellten Anspriichen. Sie liegt zwar an der genannten LandesstraBe (Re-
petalstraBe), befindet sich aber auch unmittelbar zwischen zwei zu Wohn-
zwecken genutzten Hausern, die die immissionsrechtliche Einordnung be-
dingen.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de
4 0 0 2 0 1 3 3 3 3 3 3

32. Flache mit der Bezeichnung 5 (Karte 7)

Die Flache ist im FNP 2020 als Grinflache mit der Zweckbestimmung
JParkanlage" dargestellt. Ihr kommt im stadtebaulichen Geflige der Ort-
schaft Niederhelden eine bedeutende Funktion zu. Diese liegt in der Wer-
tigkeit der Flache als dorftypische Frei- und Erholungsflache, als ,griine
Lunge" und als Spielflache, da sich auf ihr ein Bolzplatz befindet. Diese
Freiflache mit ihrer Nutzung als Bolzplatz ist vor dem Hintergrund des de-
mografischen Wandels fir die Jugend des Dorfes Niederhelden von aus-
schlaggebender Bedeutung. Diese Bedeutung wird unterstrichen durch die
Anbindung dieser Flache an ein FuB- und Radwegenetz, das die Repe, die
diese Flache tangiert, parallel begleitet und durch die Zuordnung zu der
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angesprochenen Flache, auf der ein Spielplatz vorhanden ist. Bolz- und
Spielplatz zusammen untermauern die funktionale Bedeutung dieser Flache
fur die Ortschaft Niederhelden. Um diese stadtebauliche, aber auch gesell-
schaftlich-soziale Bedeutung zu starken und langfristig zu sichern, hat die
Hansestadt Attendorn schon vor langerer Zeit ein Flachennutzungsplanan-
derungsverfahren durchgefiihrt. Im Ergebnis stellt der FNP 2020 heute hier
anstelle einer Bauflache bewusst nur noch eine Griinflache dar.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stén-
fie de
5 3 3 3 3 0 2 2 2 0 0 3
33. Flache mit der Bezeichnung 6 (Karte 7)
Dieses Grundstiick liegt zwar an der LandesstraBe, ist aber nur ca. 1.000
m2 groB. Im Dorfinnenentwicklungskonzept zur Starkung der Ortschaft
Niederhelden spielt es eine entscheidende stadtebauliche und gesellschaft-
lich-soziale Rolle zur Versorgung der Bevilkerung mit unterschiedlichen Ar-
ten der Dienstleistung (Dorfhaus, Arztehaus, Dorfladen etc.).
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
6 0 0 2 0 0 3 3 3 3 3 3
34. Flache mit der Bezeichnung 7 (Karte 7)
Die Flache hat nur eine GroBe von ca. 800 m2 und ist allein schon deshalb,
aber auch aufgrund ihrer ErschlieBungssituation - sie ist nur Gber schmale
NebenstraBen und Uber mehrere Abbiegevorgdnge an die LandesstraBBe
angebunden - ungeeignet zur Errichtung einer Stiitzpunktfeuerwehr.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de
7 0 0 2 0 0 0 0 0 3 3 3
35. Flache mit der Bezeichnung 8 (Karte 7)

Es handelt sich um die mit einem zentralen Spielplatz in Héhe der Repe be-
legte Flache, die mit der unter Punkt 32 (Flache 5 der Karte 7) genannten
Frei- und Bolzplatzflache eine funktionale (Verbindung mittels FuB- und
Radweg) und stadtebauliche (gemeinsame offentliche Griinflache) Einheit
bildet. Gemeinsam mit ihr kommt ihr eine erhéhte Bedeutung im Sied-
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lungsgeflige der Ortschaft Niederhelden zu. Die Bedeutung liegt im We-
sentlichen in der infrastrukturellen Ausstattung des Dorfes zur Versorgung
der Bevdlkerung, die vor dem demografischen Wandel an den Ort gebun-
den werden soll. Sowohl die Flache mit der Bezeichnung 5 (Punkt 32) als
auch diese Flache mit der Bezeichnung 8 liegen nicht direkt an der Landes-
straBe, sondern sind von ihr durch die Repe getrennt. Liegt die Flache mit
der Bezeichnung 2 aber noch an einer NebenstraBe und ist damit tber die
schon genannte Briicke an diese angebunden (Tonnageeignung beachten),
ist die Flache mit der Bezeichnung 8 nicht erschlossen und nur (ber die
Bolzplatzflache mit der Bezeichnung 5 oder (iber die Briicke zu erschlieBen.
Die damit verbundenen Kosten machen die Inanspruchnahme dieser Fla-
che(n) unrentabel.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr. | Gr6 | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de
8 3 3 3 0 0 0 0 0 0 0 3
36. Flache mit der Bezeichnung 9 (Karte 7)
Es handelt sich real um eine letztendlich auch zu kleine Flache, auf der sich
die einzige Zufahrt zu einem genehmigten Schreinerei- und Pensionsbe-
trieb befindet. Eine Inanspruchnahme scheidet demzufolge aus.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stén-
fie de
9 0 0 0 0 0 3 3 3 3 3 3
37. Flache mit der Bezeichnung 10 (Karte 7)
Es handelt sich um die Flache eines Parkplatzes, der dem gegeniiberlie-
genden Hotel (mit Restaurant) zugeordnet ist. Die dortigen Stellplatze sind
baugenehmigt und im Sinne der Bauordnung NRW flir den Fortbestand des
derzeit eingestellten Hotelbetriebes notwendig. Die Flache steht damit
nicht zur Verfligung, da es fiir die Stellpldtze keine Alternativflache, schon
gar nicht in unmittelbarer Néhe und Zuordnung, gibt. Der FNP 2020 stellt
die Flache als Sonderbauflache ,Parkplatz" dar.
Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
Nr. | Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ | Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stén-
fie de
10| 3 3 1 0 1 3 3 2 0 0 3
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38.

Flache mit der Bezeichnung 11 (Karte 7)

Diese Flache stellt einen Teil eines zuklinftigen Wohngebietes dar. Die Fla-
che ist im FNP 2020 als eine der dortigen Siedlungserwartungsflachen
(hier: Niederhelden), die dann in Anspruch genommen werden (mdissen),
wenn die Erforderlichkeit im Sinne des § 1 (3) BauGB im Sinne der demo-
grafischen Entwicklung und der beabsichtigten Starkung des Dorfes Nie-
derhelden (Eigenentwicklung!) nachgewiesen ist, dargestellt. Als (mdgli-
che) zukiinftige Neubaugebietsflache steht sie fiir eine Inanspruchnahme
zum Zwecke der Errichtung eines FWGH nicht zur Verfligung. Ungeachtet
dessen ist sie derzeit nur Uber eine schmale NebenstraBe an die Landes-
straBe 880 angebunden.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr.

Gro Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-

Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de

11

2 2 0 0 0] 0 0 0 0 0 3

39.

Flache mit der Bezeichnung 12 (Karte 7)

Auf diese Flache treffen alle Aussagen, wie sie in Punkt 38 zu der Flache
mit der Bezeichnung 11 (Karte 7) gemacht wurden, gleichermaBen zu. Die
Flache mit den Bezeichnungen 11 und 12 erganzen sich zu einem (zukinf-
tigen bedarfsgerechten) Neubaugebiet.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr.

Gro Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-

Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de

12

2 2 0 0 0] 0 0 0 0 0 3

40.

Flache mit der Bezeichnung 13 (Karte 7)

Diese Flache liegt unmittelbar an der Repe und stellt einen wichtigen Re-
tentionsraum und ein Uberschwemmungsgebiet dar. Als ortsbildpragende
Flache unterbricht sie die Aufteilung der Siedlungsflache in bebaute und
unbebaute Bereiche. Sie stellt damit eine Freiflache vor (!) einem Gebaude
dar. Diese lage, baute man ein FWGH in die Vorgartensituation hinein, un-
erschlossen in zweiter Reihe hinter der Stitzpunktfeuerwehr. Die Errich-
tung eines FWGH auf dieser letztendlich auch zu kleinen Flache ware sozial
und strukturell unvertraglich, weil das sich auf dem Grundstiick befindliche
Wohngebdaude nicht an andere ErschlieBungen anzubinden ware.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.
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Nr.

Gro | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de

13

0 0 0 0 01 0 0 0 3 3 3

41.

Flache mit der Bezeichnung 14 (Karte 7)

Diese Flache liegt der Flache gegeniber, die mit den Bezeichnungen 11
und 12 das zukiinftige Neubaugebiet Niederheldens aufnehmen wird (Be-
darf vorausgesetzt). Es handelt sich hier um eine landwirtschaftliche Nutz-
flache eines Landwirtes aus Niederhelden (angrenzende Hofstelle), die als
Weide und Wiese genutzt wird. Ihre ErschlieBung erfolgt liber die schon
erwahnte NebenstraBe, deren Querschnitt heute nicht ausreicht, um einen
Begegnungsverkehr Pkw/Lkw abzuwickeln. Ein (kostenintensiver) Ausbau
ware schon zum heutigen Zeitpunkt (zu einem Zeitpunkt, da die Inan-
spruchnahme des Neubaugebietes, das an gleicher StraBe liegt, nicht ab-
sehbar ist) zulasten der Allgemeinheit erforderlich, ohne dass eine Refinan-
zierung Uber ErschlieBungsbeitrage nach BauGB oder KAG gesichert ware.
Topografisch gesehen liegt die Flache deutlich tiefer als die genannte Er-
schlieBungsstraBe.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr.

Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |[schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist § 34 | schutz
gra- stan-
fie de

14

3 3 2 0 1 2 2 2 0 0 3

42.

Flache mit der Bezeichnung 15 (Karte 7)

Es handelt sich um eine genehmigte Stellplatzflache der angrenzend vor-
handenen Spedition. Die Flache steht nicht zur Verfligung, da es fiir die
Nutzung als Betriebsflache keine Alternative gibt. Ergdnzend weist sie eine
zu geringe GroBe auf. Sie ist im Landschaftsplan des Kreises Olpe Nr. 3
~Attendorn-Heggen-helden" als Landschaftsschutzgebiet Typ B ,préagendes
Wiesental® in unmittelbar angrenzender Néhe zu einem nach § 30
BNatSchG geschiitzten Biotop festgesetzt.

Die weitere Bewertung der Flache erfolgt anhand nachstehender Tabelle.

Nr.

Gré | Zu- To- |Kos- | La- | Wi- Fahr- | Hilfs- | FNP | BP/ Natur-
Be |schnitt | po- | ten ge |der- zeit frist 8§ 34 | schutz
gra- stan-
fie de

15

0 0 3 0 0 3 3 3 0 0 0

8.8. Ergebnis:

Alle untersuchten Alternativstandorte, die im Ortsteil Diinschede oder im Orts-
teil Helden gelegen sind, widersprechen den Zielsetzungen der Strukturunter-
suchung der (Freiwilligen) Feuerwehr und damit den fachlichen Erfordernissen
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(siehe Ausschlusskriterien). Sie widersprechen damit dem Gesetz (ber den
Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG NRW) und der darin genannten Ver-
pflichtung zur Ubernahme dieser Pflichtaufgabe und zur Einhaltung der Hilfs-
fristen (Ausriickzeiten). Sie widersprechen damit dem Allgemeinwohl. Die we-
sentliche Begriindung liegt in der dem Allgemeinwohl dienenden schnellen Er-
reichbarkeit eines Feuerwehrgerdtehauses zur Einhaltung der Hilfsfrist von
acht Minuten, das vor dem Hintergrund des demografischen Wandels wie dar-
gelegt nur als zentrale Stiitzpunktfeuerwehr ausgebildet werden kann.

Nicht diesem Allgemeinwohl widerspricht eine Flache allerdings, wenn sie in
Niederhelden gelegen ist, weil nur ein sich hier befindlicher Standort geeignet
ist, den GroBraum ,Repetal® innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist nahezu voll-
standig zu erreichen. In Niederhelden finden sich Alternativstandorte, die aber
entweder eine solche hohe stadtebauliche Bedeutung haben, dass sie als Al-
ternativflache nicht infrage kommen, oder solche Flachen, die so weit abseits
der HauptverkehrsstraBen gelegen sind, dass sie zu zeitintensive An- und Ab-
fahrten (Ausrlickzeiten) erfordern und damit die Hilfsfristen nicht mehr einhal-
ten. In der Gesamtbetrachtung aller im Ortsteil Niederhelden untersuchten
Flachen ergibt sich jedoch anhand vorheriger Bewertungen eine Punkteverga-
be (vorkommende Anzahl/Haufigkeit) von 7 Punkten bis 23 Punkten wie folgt:

Punkte 7 9 11 12 15 16 18 | 19 20 21 23
Anzahl 2 1 1 2 1 1 2 1 1 2 1

Demgegeniiber hat die ausgewahlte und der 9. Anderung des FNP 2020 zu-
grunde liegende Fléache mit der Bezeichnung 16 (gelegen gegeniber der ge-
nannten Spedition) die folgende Bewertung aufzuweisen:

Nr. GroBe Zu- Topo- Kos- La- Wider- Fahr- Hilfs- FNP BP/ Natur-
schnitt | grafie ten ge stiande zeit frist §34 schutz

16 3 3 3 3 3 3 3 3 0 0 0

Die Uberplante Flache kommt - eine Gewichtung einzelner Bewertungskriterien
im Sinne der Ausschlusskriterien hier auBer Acht lassend - auf eine Gesamt-
bewertung von 24 Punkten, eine Punktzahl, die von keiner anderen Flache er-
reicht wird.

Werden dabei die in Punkt 8.3 genannten unveranderbaren und nicht dem
Prinzip einer (Plan-)Anderung unterliegenden Ausschlusskriterien

FlachengroBe,

temporare Erreichbarkeit (Fahrtzeit/Erreichbarkeit),

qualitative Erreichbarkeit (Widerstéande der An- und Abfahrtsrouten),
Ausriickzeiten/Hilfsfristen

gewichtend bertcksichtigt, kommt der Flache des Plangebietes eine nochmalig
erhdhte und dem Allgemeinwohl verstarkt genligende Bedeutung zu.

Diese Gewichtung Uberhoht die genannten Wertungskriterien und ftihrt im Er-
gebnis zu der Feststellung, dass dann, werden sie nicht in ausreichend hohem
MaBe bzw. in einem hoéheren MaBe als auf anderen Alternativflachen erflillt,
die Flache als ungeeignet angesehen werden muss. In diesem Sinne ist ihnen
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8.9.

ein hdheres (Bewertungs-)Gewicht einzurdumen als einem Bewertungskriteri-
um, das zwar auch nur die Héchstgrenze von 3 Punkten kennt, das aber im
Wege der (Plan-)Anderung oder der Abwégung zu Uberwinden ist (z.B. im
Rahmen einer Befreiungs-/Ausnahmeentscheidung).

Die ausgewahlte Flache hat eine ausreichende GroBe bei einem Zuschnitt, der
optimal an die Bedirfnisse eines zu errichtenden Feuerwehrgerdtehauses an-
zupassen ist. Dabei sind keine besonders schwierigen topografischen Verhalt-
nisse zu beachten, da die Flache hier nahezu eben ist und nur geringe Hoéhen-
unterschiede aufweist. Demzufolge sind hier die (erd-)baulich bedingten Kos-
ten gering. Die Lage der Flache am Ortseingang von Niederhelden befindet
sich gegenuber einer Spedition, deren Hof- und Betriebsflache deutlich sicht-
bar ist. Zwar kommt der (6kologischen und stddtebaulichen) Gestaltung der
Ortseingangssituation eine hohe Bedeutung zu, auf der Kostenseite schlagt
sich dieses aber deshalb nicht vermehrt nieder, weil ein 6kologischer Ausgleich
flir einen zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft gleichermaBen zu
gestalterischen Zwecken genutzt werden kann. Letztendlich ist die Lage unmit-
telbar an der LandesstraBe, die die Ortsteile Diinschede und Helden miteinan-
der verbindet, bestens geeignet, um kurze Anfahrtszeiten und gleichermaBen
kurze Ausriickzeiten und damit eine Einhaltung der Hilfsfristen flir nahezu das
gesamte Repetal zu garantieren. Dies wird gewahrleistet, weil alle relevanten
An- und Abfahrstrecken vergleichsweise geringe Widerstande aufweisen und
deshalb die Fahrzeiten gering gehalten werden kénnen. Um hier eine optimier-
te An- und Abfahrbarkeit zu erwirken und um eine Verkehrsgefahrdung der
Mitglieder der (Freiwilligen) Feuerwehr genauso auszuschlieBen wie eine Ge-
fahrdung der Feuerwehrfahrzeuge oder des sonstigen Verkehres auf der er-
schlieBenden LandesstralBe, ist der Standort der geplanten Stlitzpunktfeuer-
wehr in einiger Entfernung zu einer Kurve der RepetalstraBe gewahlt worden.
Nur die beabsichtigte Lage garantiert freie Sichtbeziehungen in beide Richtun-
gen und damit eine groBtmaogliche (Verkehrs-)Sicherheit. Die so gewahlte Lage
berlicksichtigt zunachst einen wirksamen Abstand der neuen Feuerwehrein-
richtung zu einem angrenzenden Gebadude, das zwar einen landwirtschaftli-
chen Betrieb darstellt, in dem aber auch gewohnt wird. Hier wird dem Be-
standsschutz genieBenden vorhandenen Wohnraum ein nachbarschitzender
Abstand zugebilligt, um so eine direkte neu entstehende Betroffenheit zu mi-
nimieren.

Im Stadtteil Niederhelden und im Bereich den ihn umgebenden weiteren Dor-
fern Diinschede und Helden ist die Flache des Plangebietes ohne eine den Er-
fordernissen gentigende Alternative. Andere Flachen fir die geplanten und
notwendigen Neubautdtigkeiten in bedarfsgerechtem Umfange existieren
nicht.

Planungserfordernis Mischgebiet (Anteil Gewerbe)

Die zwischen dem zuvor genannten Gebdude (RepetalstraBe 241) und dem
geplanten FWGH Repetal gelegene Flache wird in einer GroBe von 2.132 m?2
als Mischgebiet festgesetzt. Da die Festsetzung eines Mischgebietes nicht pro-
jektbezogen oder gar vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB erfolgt,
muss von einer Durchmischung der Nutzungen ,Wohnen" und ,Gewerbe" im
Verhdltnis 1 : 1 ausgegangen werden. Jeweils 50 % der dargestellten Flache
entfallen prognostisch also auf die Bedarfsdeckung einer auf das Wohnen aus-
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gerichteten Nachfrage und auf die Deckung einer Nachfrage nach Gewerbe-
grundstlicken. Der Anteil flr die Nutzung ,Gewerbe" betragt also konkret ca.
1.066 m2 (entspricht 50 % von 2.132 m2 Mischgebiet).

Dies begriindet sich anhand der folgend genannten Umstdnde. Angrenzend an
das geplante Mischgebiet oder in deren direktem Umfeld befindet sich bereits
heute eine durch eine heterogene Durchmischung gekennzeichnete Siedlungs-
struktur.

Vorhanden sind u.a.:

- landwirtschaftlicher Betrieb Hof Belke mit Direktverkauf von landwirtschaft-
lichen Produkten, RepetalstraBBe 241

- landwirtschaftlicher Betrieb Hof Korte mit Direktverkauf von Erdbeerpro-
dukten, Eschenweg 4,

- Beherbergungsbetrieb Goebel, Kapellenweg 3,

- Landhotel Struck, RepetalstraBBe 245,

- Mobelwerkstatten Jirgens, RepetalstraBBe 249

- Spedition Vogt, RepetalstraBe 244.

Entlang der HaupterschlieBungsachse durch das Repetal und durch Niederhel-
den rechtfertigt die Ansammlung unterschiedlicher Nutzungen die Darstellung
und Festsetzung einer Mischbaufldche/eines Mischgebietes. Im Sinne eines
Dorfinnenentwicklungskonzeptes gilt es, den Dorfmittelpunkt und damit den
Siedlungskern zu starken und eine planungsrechtliche Grundlage flir Nutzun-
gen und Ansiedlungen zu schaffen, die geeignet sind, die Dorfentwicklung
nachhaltig und zukunftsweisend positiv zu beeinflussen. Dazu ist die (Neu-)
Ansiedlung von Nutzungen, wie sie im Rahmen einer Festsetzung eines Misch-
gebietes nach § 6 BauNVO mdglich sind, erforderlich. Denkbar ist hier in Er-
ganzung vorhandener Nutzungen ein Dorfladen, ein Arzthaus oder eine ahnli-
che soziale Einrichtung zur Versorgung/Betreuung alterer oder bedurftiger
Menschen. Neben der notwendigerweise dazu bereitzustellenden Infrastruktur,
deren Nachfrage auf unterschiedlichen Flachen innerhalb des Dorfgebietes,
auch innerhalb bestehender Flachenreserven oder in Bauliicken und Gebaude-
leerstanden, gedeckt werden kann, gilt es, Arbeitsplatze vorzuhalten. Im Sinne
einer Dorf- und Wohnumfeldvertraglichkeit gilt es dabei aber, solche Nutzun-
gen in die vorhandene Dorfstruktur zu integrieren, die wohnvertraglich im Sin-
ne einer Mischnutzung und nicht einem der Zuldssigkeitstatbestande eines
Gewerbe- oder gar Industriegebietes zuzuordnen sind. Insofern und im Rah-
men der 9. Anderung des FNP 2020 sowie des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Auf
dem Ohle"™ wird hier das Allgemeinwohl als Erfordernis zur langfristigen Exis-
tenzsicherung eines zum Stadt- und Siedlungsgebiet der Gesamtstadt zahlen-
den Dorfes interpretiert. In diesem Sinne ist die zusatzliche Darstel-
lung/Festsetzung einer Mischbauflache/eines Mischgebietes notwendig zur
Aufrechterhaltung der Wohnfunktion des Dorfes und gleichzeitig zur dauerhaf-
ten Sicherstellung eines Angebotes an Versorgungseinrichtungen und Arbeits-
platzen, die im Sinne einer Strategie der kurzen Wege auch mit der Mdaglich-
keit der Schaffung von Wohnraum (Wohn- und Geschaftsgebdaude etc.) ein-
hergehen kann.
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8.10. Planungserfordernis Mischgebietes (Anteil Wohnen)

Die der Festsetzung einer Mischgebietes zugrunde gelegte Baunutzungsver-
ordnung geht im Sinne des § 6 (1) BauNVO von einer Wohnnutzung und einer
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren, also von einer gemischten Nutzung der festgesetzten Flache, aus. Da die
Festsetzung eines Mischgebietes auch hier nicht projektbezogen oder gar vor-
habenbezogen im Sinne des § 12 BauGB erfolgt, muss von einer Durchmi-
schung der Nutzungen ,Wohnen™ und ,Gewerbe" im Verhdltnis 1 : 1 ausge-
gangen werden. Jeweils 50 % der festgesetzten Flache entfallen prognostisch
also auf die Bedarfsdeckung einer auf das Wohnen ausgerichteten Nachfrage
und auf die Deckung einer Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken. Der Anteil
fur die Nutzung ,,Wohnen" betragt also konkret ca. 1.066 m2 (entspricht 50 %
von 2.132 m2 Mischgebiet).

Der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken an dieser Stelle ergibt sich aus der stad-
tebaulichen Lage und einer Bauliicken- und Leerstandserhebung aus dem Jah-
re 2014 (4. Quartal), aktualisiert im 3. Quartal 2015. Demzufolge ist die Lage
der zur Deckung einer Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken geeigneten
Mischbauflache als stadtebaulich erforderlicher Lickenschluss zwischen der
dargestellten Gemeinbedarfsflache zur Verwirklichung des notwendigen FWGH
und dem landwirtschaftlichen Betrieb mit Verkaufsstelle RepetalstraBe 241
(Hof Belke) zu werten. Eine Nutzung als Wohngebiet stellt dabei eine Anord-
nung entlang der Hauptentwicklungsachse durch das Repetal und durch Nie-
derhelden dar, wie sie sich auch im weiteren Verlauf durch das Dorf ergibt.
Hier finden sich der historischen Entwicklung folgend selbstredend auch zahl-
reiche zu Wohnzwecken genutzte Gebdude, die zusammen mit gewerblichen
und sonstigen Nutzungen das Bild einer Nutzungsdurchmischung entlang der
HaupterschlieBung ergeben. Zur Fortflihrung dieses stadtebaulichen Bildes
dient die Festsetzung eines Mischgebietes, hier: Anteil Wohnen. Auch die Er-
richtung einer Wohnunterkunft zur Unterbringung junger Menschen, die nicht
mehr zu Hause (im Dorf Niederhelden) wohnen, aber nach dem Studium/nach
der Ausbildung zuriickkehren mdchten und noch keine eigene Bleibe/kein ei-
genes Haus haben, ist im Rahmen eines zentral gelegenen Mischgebietes
nachhaltig und notwendig im Sinne einer langfristig angelegten Dorfentwick-
lungsstrategie. Vor dem Hintergrund der angestrebten und notwendigen Exis-
tenzsicherung der Ortschaft Niederhelden gilt es also, die ansdssige Bevolke-
rung an den Ort zu binden und der heranwachsenden jungen Bevdlkerung ei-
ne (Daseins-) Perspektive zu bieten.

Die im 4. Quartal 2015 durchgefiihrte, im 3. Quartal 2015 aktualisierte und
damit aussagekraftige Erhebung von Baullicken und Leerstanden hat das fol-
gende Ergebnis ergeben:

In Niederhelden sind 20 Bauliicken vorhanden. Davon sind 10 dem sofort be-
baubaren Typ A (Bauliicken bebaubar ohne weitere Regelungen wie Bauleit-
planung oder umfangliche Grundstlicksteilungen), zwei weitere dem Typ B
(mit geringem Aufwand bebaubar) und letztendlich acht weitere dem Typ C
(hohem Aufwand, z.B. Bauleitplanung, StraBenbau bebaubar) zuzuordnen
(siehe Baullicken- und Leerstandskataster und dazugehdrige Erhebung). Zeit-
gleich stellt sich die heutige Bevoélkerungsstruktur - und -entwicklung wir folgt
dar:
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Einwohner 31.12.1981: 249
Einwohner 30.06.2015: 306

Dies bedeutet einen Bevdlkerungszugewinn von ca. 26,5 % in 33 Jahren, und
damit in einem Zeitraum, innerhalb dessen viele andere Orte und Ortsteile ei-
nen Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen hatten.

Von den heutigen 306 Einwohnern sind 104 Personen alter als 50 Jahre (nur in
drei Haushalten leben ausschlieBlich Personen, die Giber 70/80 Jahre alt sind,
und es damit prognostisch zu erwarten ist, dass deren Immobilien in den
nachste zehn bis 15 Jahren auf dem Markt verfligbar sein werden) und 149
Menschen im Alter von 15-49 Jahren. 53 Personen sind aber erst 14 Jahre alt.
Dem statistischen Bevolkerungswachstum der letzten Jahre, dem Dorfinnen-
entwicklungskonzept und dem Erfolg Niederheldens im Wettbewerb ,Unser
Dorf hat Zukunft" ist deutlich eine Entwicklung zu entnehmen, die zeigt, dass
junge Menschen sich mit dem Dorf identifizieren und am Geburtsort bleiben
oder (nach einer Ausbildung andernorts) dorthin zuriickkehren und in der Fol-
ge Wohnraum/Baugrundstiicke nachfragen. Da lediglich eine Anzahl von 20
Baullicken zur Verfligung steht (zehn sofort verfiigbare) wird in absehbarer
Zeit selbst dann, wenn - wie zu erwarten ist - nicht alle 53 Jugendliche, die
heute erst 14 Jahre alt sind, in Niederhelden bleiben oder nach dorthin zu-
rlickkehren, eine Unterversorgung zu verzeichnen sein. Geht man namlich von
einer angenommenen Zahl von 50 % an Jugendlichen, die heute 14 Jahre o-
der jlnger sind, und in naher Zukunft ein Baugrundstiick nachfragen, aus,
steht einem Angebot von maximal 20 Baugrundstiicken (Typ A, B und c zu-
sammengerechnet) eine Nachfrage von 27 Personen gegeniber. Um diese Un-
terversorgung zu mindern, ist es erforderlich im Sinne des § 1 (3) BauGB Bau-
grundstiicke zur Eigenentwicklung und damit zur Starkung der Innenentwick-
lungsabsichten Niederheldens zur Verfligung zu stellen. Dies geschieht im vor-
liegenden Fall durch die Festsetzung eines 2.132 m2 groBen Mischgebietes,
deren Anteil von 50 % (ca. 1.066 m2) auf die Nachfrage nach Wohnraum ent-
fallt und der Bedarfsdeckung dient.

Der sachgerechten Ermittlung des quantitativen Flachenbedarfs kommt fiir die
Siedlungsentwicklung eine entscheidende Bedeutung zu. Dabei sind neben den
lokalen Gegebenheiten die allgemeinen Grundsdtze der demografischen Ent-
wicklung, des wirtschaftlichen Strukturwandels, aber sicher auch die Anforde-
rungen an eine nachhaltige und flachensparende Raumentwicklung zu beriick-
sichtigen.

Zu beriicksichtigen sind im Hinblick auf die lokalen Gegebenheiten aber auch
Beweggriinde des Stadtebaus. Diese finden im vorliegenden Fall der Darstel-
lung einer Mischbaufléche/der Festsetzung eines Mischgebietes in der 9. Ande-
rung des FNP 2020/im Bebauungsplan Nr. 85 , Auf dem Ohle" die stadtebaulich
motivierten Belange des Liickenschlusses Anwendung.

Wie dargelegt ist der Bau des Feuerwehrgeratehauses aus funktionalen und
einsatztechnischen Griinden an genau dem geplanten Standort erforderlich.
Neben Fragen der GrundstiicksgréBe, des Grundstiickszuschnittes und der To-
pografie spielen vorrangig die Anforderungen an den reibungslosen, verkehrs-
sicheren und die Hilfsfristen einhaltenden Ablauf eines Rettungs- und Hilfsein-
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satzes eine Rolle. An anderer Stelle ist dazu bereits ausgefiihrt, dass eine Er-
schlieBung eines Grundstiickes flir Fahrzeuge des (Feuerwehr-)Notdienstes nur
an einer gerade verlaufenden StraBe und nach Mdglichkeit nicht in einer un-
Ubersichtlichen Kurve liegen kann. Aus u.a. diesem Grunde (aber auch aus der
Motivation heraus, eine klar erkennbare gradlinige Ortseingangssituation unter
Beriicksichtigung der auf der anderen StraBenseite gegeniberliegenden vor-
handenen Bebauung zu schaffen), d.h., zur Wahrung einer Verkehrssicherheit,
ist der Standort des geplanten Feuerwehrgerdtehauses von einer unibersicht-
lichen Kurve der LandstraBe L 880, die im Bereich der Kurve noch in Teilen
eng bis an die Fahrbahn heran angebaut ist, weggeriickt worden. Die damit
zwischen dem bis dahin letzten Gebdude (RepetalstraBe 241) und dem Feuer-
wehrgeratehaus entstehende Freiflache ist im Sinne einer dorfvertraglichen
Siedlungsentwicklung entlang einer ErschlieBungsachse als zu schlieBende
Baullicke zu betrachten. Diese Bauliicke befindet sich gegeniiber einer auf der
anderen StraBenseite vorhandenen Bebauung. Ihr Lickenschluss arrondiert
folglich nur eine Siedlungsentwicklung, die entlang einer Entwicklungsachse
(RepetalstraBe) langst eingeleitet ist.

Ungeachtet dieser Argumente ist ein Nachweis des Bedarfs an zusatzlichen
Baufldchen zu erbringen. Auf die Ausfiihrungen zum Bedarf an Wohnbaufla-
chen bzw. an Flachen, die der Unterbringung von Nutzungen, wie sie im Rah-
men einer Mischbaufldche/eines Mischgebietes zuldssig sein sollen, wird an
dieser Stelle verwiesen (siehe Punkte 8.9 und 8.10).

Aufbauend auf die Methodik, die die Bezirksregierung Arnsberg auf der Grund-
lage eines methodischen Ansatzes der Landesregierung NRW zur Ermittlung
eines Bedarfs an Wohnbauflichen anwendet, werden folgende Uberlegungen
zur Ausweisung von Mischbauflachen, die auch (aber nicht nur) dem Wohnen
dienen, einbezogen:

1. Eine Baullickenerfassung hat wie andernorts ergeben (Punkt 8.10), dass
20 Baullicken im Ort Niederhelden vorhanden sind. Zum Aufbau eines ope-
rablen Katasters sind die Eigentiimer der aktuell bebaubaren Baullicken mit
der Frage angeschrieben worden, ob sie einem Verkauf ihrer Grundstiicke
zustimmen.

Im Ergebnis ist keiner der Eigentimer bereit, Flachen fiir eine Bedarfsde-
ckung zur Verfiigung zu stellen.

Derzeit steht der Nachfrage nach Baugrundstiicken kein Angebot gegen-
Uber.

2. Zwar ist dem Zensus 2011 zu entnehmen, dass in Stidwestfalen ein Uber-
angebot an Wohnungen besteht. Es ist aber davon auszugehen, dass An-
gebot und Nachfrage nicht Ubereinstimmen, weil eine Sanierung eines
Wohnungsbestandes hin zu marktgerechten Standards nicht vorgenommen
wird und Wohnungen zur Deckung der Nachfrage nicht zur Verfligung ste-
hen. Dieses Ergebnis wird durch die Erfassung von Leerstdanden im Rah-
men der Baullickenkartierung belegt.

In Niederhelden steht der Nachfrage nach leerstehenden Wohnun-
gen/Hausern derzeit kein Angebot gegentiber.
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3. Der von der Bezirksregierung Arnsberg angewendete ,Ersatzbedarf" (Er-
satz flr Abbruch, Zusammenlegung und Umnutzung) findet folglich seine
Anwendungshemmnisse in der Realitat, wonach ein derartiges Ersatzange-
bot nachweislich nicht zur Verfligung steht. Die Methodik, den Wohnungs-
leerstand mit einem Wert von - 50 % auf die Flachenbedarfsermittlung an-
zurechnen, flihrt zwar zu einer Verringerung des Angebotes an neuen Bau-
flachen, aber eben nicht zu einer aktuell bendétigten Deckung der Nachfra-

ge.

4. Das Kriterium ,Neubedarf* (Vergleich der Haushalte zu Beginn und zum
Ende des Planungszeitraumes) ist in Punkt 8.10 dargelegt. Der (berdurch-
schnittlich hohe Anteil junger Menschen lasst in Niederhelden in den Folge-
jahren eine hohe Nachfrage erwarten. Als ein Dorf im Repetal mit einer
hohen Eigenidentifikation und einem Dorfinnenentwicklungskonzept, das
auf eine stabile und sogar (gering) wachsende Bevélkerungszahl aufbaut,
ist Niederhelden bestrebt, die junge Bevoélkerung am Ort zu halten, was
nicht zuletzt auch der Freiwilligen Feuerwehr zugutekommt.

5. Niederhelden hat einen vergleichsweise hohen Anteil an Arbeitsstatten (im
Vergleich mit Dorfern gleicher GréBenordnung). Dieser Tatsache und der
Identitat mit dem Ort folgend arbeiten viele Bewohner des Ortes in diesen
Betrieben. Zur Sicherung der Versorgung der Arbeitsstatten mit Arbeit-
nehmern und damit zur Vermeidung von Pendlerbeziehungen ist ein ar-
beitsstattennahes Wohnen dienlich.

Die klassischerweise anzuwendenden Methoden zur Bedarfsberechnung gehen
dabei von groBflachigen Ausweisungen neuer Baugebiete u.a. in ,,Allgemeinen
Siedlungsbereichen® (ASB) aus. Auf kleinteilige Strukturen, wie sie die Ort-
schaft Niederhelden mit nur 306 Einwohnern darstellt, ist das Verfahren nicht
vollumfanglich anzuwenden. Hier bedarf es einer einzelfallbezogenen Aussage,
wie sie in Form der vorangestellten Angaben und damit der Baullickenanalyse,
mit der dazugehdrigen Einwohnerbefragung zu entnehmen ist.

In einer ersten Einschatzung erkennt die Bezirksregierung Arnsberg den Bedarf
an Mischbauflachen (drei Bauplatze) an, indem sie ihre Zustimmung zu der
beantragten landesplanerischen Anpassung nach § 34 (5) LPIG NRW in Aus-
sicht gestellt hat.

9. Planungsziel

Der genannte Bebauungsplan setzt aufbauend auf der Darstellung einer Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" im parallel zu d@ndernden Fla-
chennutzungsplan eine gleich groBe Gemeinbedarfsflache mit gleicher Zweckbestim-
mung verbindlich fest. Der Bebauungsplan verfolgt damit das dem Allgemeinwohl
dienende Ziel, die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen des Gemein-
bedarfs, wozu Feuerwehrgeratehduser (hier: zentrale Stlitzpunktfeuerwehr fiir das
Repetal mit mehreren Ortschaften) zdhlen, zu sichern. Damit ist es letztendliches
Ziel, das Gemeindegebiet im Sinne des Allgemeinwohls mit einer wesentlichen Ein-
richtung des Rettungsdienstes langfristig zu versorgen.

Das Planungsziel, welches mit der Festsetzung eines Mischgebietes verbunden wird,
leitet sich aus dem Bedarf (siehe Punkt 7) und dem Erfordernis (siehe Punkt 8) zur
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Deckung einer (prognostizierten/erwarteten) Nachfrage nach Baugrundstiicken ins-
besondere fir die heute in Niederhelden wohnende und an den Ort zu bindende jun-
gere Bevolkerung ab. Ziel ist es weiterhin, eine flir Niederhelden typische Bebauung
entlang der das Dorf durchquerenden HauptverkehrsstraBe fortzusetzen und dabei
eine (entstehende) Bauliicke zwischen der vorhandenen Bebauung (RepetalstraBBe
241) und dem geplanten Feuerwehrgeratehaus (planerisch) zu schlieBen.

10. Planungsinhalt

Inhalt des 7.297 m2 groBen Bebauungsplanes Nr. 85 ,Auf dem Ohle" sind die im Fol-
genden genannten Festsetzungen:

10.1.

10.2.

Festsetzung ,,Gemeinbedarfsflache"

Festgesetzt wird eine 4.005 m2 groBe Gemeinbedarfsflache, der die notwendi-
ge Zweckbestimmung ,Feuerwehr" zur Errichtung eines Feuerwehrgeratehau-
ses zugeordnet wird. Das Feuerwehrgeratehaus wird eine zentrale Stitzpunkt-
feuerwehr fiir das Repetal darstellen.

Festsetzung , Art der baulichen Nutzung"

Festgesetzt wird nordlich der Gemeinbedarfsflache ein Mischgebiet, das 2.132
m2 groB ist. In ihm sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nur ausnahmswei-
se zuldssig. Die Ausnahme flir Gartenbaubetriebe ist zu gewahren, wenn
nachgewiesen ist, dass durch den Betrieb keine stérenden Immissionen auf
benachbarte Nutzungen ausgehen und dass durch das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen die Leichtigkeit des Verkehrs auf der erschlieBenden Repe-
talstraBe nicht geféhrdet wird. Gleiches gilt flir Tankstellen, von deren GroBe
und Konzeption es abhdngt, ob eine Zulassigkeit (im Wasserschutzgebiet) ge-
geben ist oder nicht. Vergnligungsstatten sind unzulassig, da von ihnen schad-
liche Wirkungen auf die Erholungsfunktion mit ihrer Ausrichtung auf den ruhi-
gen Tourismus ausgehen kénnen.

Nordlich des Mischgebietes ist eine Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzt. GemaB § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird fest-
gesetzt, dass PflanzmaBnahmen auf der festgesetzten Flache fir Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durchgeftihrt sein mus-
sen, bevor ein Wohngebadude oder ein Gebaude mit Raumen, die zum dauer-
haften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, im angrenzenden Mischgebiet
errichtet werden. Die PflanzmaBnahmen sollen dabei zusammen mit den auf
der Flache flir Vorkehrungen vorhandenen Baumen und Strauchern, die es aus
Immissionsschutzgriinden (sowie aus Griinden des Landschafts- und Ortsbil-
des und aus Griinden des 6kologischen Naturschutzes) zu erhalten und bei na-
tirlichem Abgang art- und standortgerecht zu ersetzen gilt, einen (bepflanz-
ten) immissionswirksamen Abstand zur Reduzierung einer Geruchsbelastigung
(ausgehend vom benachbarten landwirtschaftlichem Betrieb mit Rinderhal-
tung) herzustellen.
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10.3.

10.4.

10.5.

Festsetzung ,Maf der baulichen Nutzung"

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ = 0,4), einer Geschossigkeit (Z
= I) und einer daraus abgeleiteten Geschossflachenzahl (GFZ = 0,4) gibt den
planerischen und stadtebaulichen Willen wieder, am sudlichen Ortseingang
von Niederhelden als Pendant zum ndrdlichen Ortseingang (mit dem dortigen
Neubaugebiet ,Zum Eben™ mit vorhandenen Gebauden gleicher Pragung) eine
dorftypische Bebauung zu erreichen.

Dazu dient auch die festgesetzte maximale Wandhohe Uber natiirlicher Gelan-
deoberflache, die ein Einfligen in den Bebauungszusammenhang sicherstellen
und den nattrlichen Boden vor einem zu groBen Abtrag zum Schutz des Was-
serschutzgebietes sichern soll. Die festgesetzte Hohe orientiert sich am nattirli-
chen Gelandeniveau und beinhaltet ab dieser gerechnet eine Wandhéhe von
4,40 m (wie sie im Neubaugebiet ,Zum Eben" festgesetzt ist). Das natrliche
Gelande zwischen vorderer (straBenzugewandter) Gebaudewand ist zu erhal-
ten. Der Bemessungspunkt zur Bestimmung der Wandhoéhe stellt deshalb das
natlrliche Gelande an dieser Stelle - an der Stelle der vorderen Gebdudeau-
Benwand in deren Mitte - dar. Die Festsetzung dient der Vermeidung eines zu
groBen Bodenabtrages mit dem Ziel des Grundwasserschutzes.

Die hdchstzuldssige Anzahl an Wohnungen pro Wohngebdude/Gebdaude mit
Wohnraumen dient dem Ziel, eine dorftypische Struktur fiir Wohngebaude zu
erzielen und einen unvertraglichen Mehrgeschosswohnungsbau zu vermeiden.

Festsetzung ,Bauweise, Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundsticksfla-
che®

Zur Wahrung eines einheitlichen Ortsbildes werden analog zum Neubaugebiet
am nordlichen Ortseingang von Niederhelden nur Einzelhduser fur zuldssig er-
klart. Diese sind der bislang zu verzeichnenden aufgelockerten Bebauung an-
gepasst in offener Bauweise zu errichten.

Die Baugrenzen gestatten eine Bebauungstiefe von 14,0 m. Die Tiefe der Bau-
flache korrespondiert mit der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen (Wandho-
he). Weil das natirliche Gelande zwischen vorderer GebdaudeauBenwand und
StraBe zu erhalten ist und der Bezugspunkt zur Bemessung der zuldssigen
Wandhoéhe die natiirliche Gelandeoberflache darstellt, ist vor dem Hintergrund
eines von der StraBe aus betrachtet ansteigenden Gelandes die Tiefe der Bau-
flache auf nur 14,0 m festgesetzt. So soll verhindert werden, dass Gebadude ei-
ne zu sehr voneinander abweichende Gesamthdhe deshalb aufweisen, weil sie
auf zu unterschiedlich hohem Geléndeniveau errichtet wurden.

Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt"

Festgesetzt ist ein Bereich innerhalb eines Fahrbahnabschnittes, dessen Rich-
tungsfahrbahnen durch eine verkehrsberuhigende Mittelinsel getrennt sind.
Das Ein- und Ausfahren ware an dieser Stelle deshalb immer nur in eine Fahrt-
richtung moglich. Um hier ein verkehrsgefahrdendes oder ein verkehrsbehin-
derndes Verhalten zu unterbinden, ist an dieser Stelle generell das Ein- und
ausfahren untersagt.
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10.6.

10.7.

10.8.

Festsetzung ,,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft"

Zum Schutz des Grundwassers im Wasserschutzgebiet ist die Festsetzung, wo-
nach Kellergeschosse, d.h. tiefe Eingriffe in den Boden, unzuldssig sind, eine
der wesentlichen Festsetzungen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft.
Da durch die erklarte Unzulassigkeit von tiefen Bodeneingriffen der Schutz des
Grundwassers gewahrleistet werden soll, sind auch Geothermie-Anlagen unzu-
lassig. Dass pro Baugrundstiick ein Obstbaum (heimisch) und ein Laubbaum
zu pflanzen sind, dient gleichermaBen dem Orts- und Landschaftsbild (Durch-
griinung des Baugebietes), dem 6kologischen Ausgleich fiir den auf dem Bau-
grundstiick zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wie damit auch
der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft.

Festsetzung ,,Zuordnung 6kologischer Ausgleichsflachen™

Die Bebauung der Gemeinbedarfsflache mit einem Feuerwehrgeratehaus und
die Bebauung des Mischgebietes losen jeweils einen Eingriff in Natur und
Landschaft aus. Diese sind nach BauGB, Landschaftsgesetz und Bundesnatur-
schutzgesetz auszugleichen. Da die auf den Baugrundstiicken der Gemeinbe-
darfsflache und des Mischgebietes festgesetzten ringférmigen Pflanzflachen
(siehe Punkt 10.9) nicht geeignet sind, einen vollstandigen dkologischen Aus-
gleich herzustellen, wird jeweils eine PflanzmaBnahme auf dem auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches gelegenen Grundstiick Gemarkung Attendorn,
Flur 21, Flurstiick 309, dem Eingriff auf dem Grundstiick Gemarkung Helden,
Flur 16, Flurstiick 57 (Feuerwehrgeratehaus), und Gemarkung Helden, Flur 16,
Flurstiicke 56 und 57 (Mischgebiet), zugeordnet. Die externe AusgleichsmaB-
nahme umfasst eine stadteigene Flache, auf der bisheriger (durch den Sturm
Kyrill in Teilen zerstorter) Nadelwald in Laubwald umgewandelt wird. Eine er-
forderliche Waldumwandlungserlaubnis ist erteilt.

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Auf der von einer Bebauung freizuhaltenden Flache ist der 6kologisch wertvolle
vorhandene Bewuchs fachgerecht zu pflegen und in seiner abschirmenden
Funktion dauerhaft zu erhalten. Die Flache umfasst den gesamten dort vor-
handenen und durch eine Bestandserhebung erfassten Bewuchs, der von der
angrenzenden Planung eines Mischgebietes nicht erfasst wird. Die abschir-
mende Funktion richtet sich gegen den ndrdlich gelegenen landwirtschaftli-
chen Betrieb, zu dessen Bestandeteil ein in ca. 43 Metern zum nachstgelegenen
moglichen Gebdude gelegenes Stallgebdude mit Rindern gehért. Die festge-
setzte Flache dient mit ihrer abstandserzeugenden Ausdehnung der Minderung
der Geruchsimmissionen, die nach allgemeiner Auffassung in einem landlich
und durch das Vorhandensein von landwirtschaftlichen Betrieben gepragten
Dorfgebiet (dieser Gebietskategorie ist Niederhelden eindeutig zuzuordnen) in
deutlich héherem MaBe hinzunehmen sind als in anderen (liberwiegend dem
Wohnen) dienenden Gebieten. Die Flache hat eine GroBe von 1.160 m?2.
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10.9. Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Diese Pflanzflachen umschlieBen die Gemeinbedarfsflache ringférmig und stel-
len so in unterschiedlicher Dichte und Qualitat eine Eingriinung dieser Flache
sicher. So wird aus Richtung Stiden (aus Richtung Helden) kommend eine Be-
pflanzung gewahlt, die eine 5,0 m breite Ortsrandbegriinung darstellt und so
geeignet ist, den Ubergang von der freien Landschaft in den bebauten Bereich
hinein zu gestalten. Eine Uber die gesamte Ldnge des Geltungsbereiches der
Gemeinbedarfsflache und des angrenzenden Mischgebietes reichende straBen-
begleitende Pflanzflache (ebenfalls 5,0 m breit) dient der Aufnahme von Soli-
tarbaumen wie sie straBenbegleitend in doérflichen Lagen typisch ist. Eine
riickwartige Pflanzflache entlang der Gemeinbedarfsflache und des Mischge-
bietes dient gleichermaBen der Ortsbildgestaltung und der Gestaltung des
Uberganges von der freien Landschaft in den bekannten Bereich.

Die nodrdlich auf der Gemeinbedarfsflache angeordnete Pflanzflache dient der
Abschirmung des Feuerwehrgeratehauses gegeniiber dem angrenzenden
Mischgebiet und den dortig zulassigen Nutzern. Demzufolge sind hier hdhere
Pflanzdichten (durchgehende Hecke) festgesetzt.

10.10.Festsetzung ,,Ortliche Bauvorschriften®

Ortliche Bauvorschriften beziehen sich auf die wesentlichen Elemente zur Ge-
staltung des Ortsbildes. So werden Regelungen zur Gestaltung der Dacher
(Satteldécher und artverwandte Dachformen), zur Neigung von Dachflachen
(40°-48°), zur Ausformung von Dachgauben sowie zur Farbe von Dacheinde-
ckungen (dunkel) und AuBenwanden (hell) gemacht. Alle Regelungen sind aus
dem Gebaudebestand Niederhelden abgeleitet und setzen somit bestehende
Strukturen fort. Regelungen zur Gestaltung von Einfriedungen runden den Ka-
talog an odrtlichen Bauvorschriften ab. Zuldssig sind hier nur dorftypische He-
cken, Bruchsteinmauern und Holzzaune, wie sie ortsbildpragend flir Niederhel-
den typisch sind und wie es Absicht ist, Gebdude und deren Freiflachen ent-
lang der HaupterschlieBung durch das Dorf zu prasentieren.

11. Entwurfskomponenten

Die Entwurfskomponenten orientieren sich zuvorderst an den Bedirfnissen der Feu-
erwehr. Hier ist eine Flache unmittelbar an einer HauptverkehrsstraBBe (hier: Landes-
straBe 880/RepetalstraBe) mit rechteckigem Zuschnitt und mdglichst ebener Flache
in bester Erreichbarkeit (siehe Punkt 8) notwendig. Eine solche Flache findet sich
nach erfolgtem Alternativenvergleich (siehe auch Punkt 8) am sidlichen Ortseingang
von Niederhelden. Um zwischen nérdlich folgender Wohn- und Mischbebauung einen
immissionswirksamen Abstand zu erzielen, wird die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr" von dieser zu schiitzenden vorhandenen Wohnbe-
bauung abgeriickt. Der entstehende Freiraum wird im Sinne einer dorflichen Weiter-
entwicklung bedarfsgerecht (siehe Punkt 8 ,Planungserfordernis") als gemischte Bau-
fliche entlang der HaupterschlieBungsstraBe durch das Repetal (L
880/RepetalstraBe) dargestellt und festgesetzt. Die gemischte Bauflache ist aufgrund
ihrer GroBe (2.132 m2 bei einer Tiefe von 35 m (2 Baupladtze) bzw. 25 m (1 Bauplatz)
und einer Langsausdehnung von insgesamt ca. 70 m) geeignet, drei nebeneinander
gelegene Bauplatze zu ergeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 , Auf dem
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Ohle" stellt sich also in einfacher Form aus einer Abfolge einer Gemeinbedarfsflache
(Feuerwehr) und einer Bauflache flr drei Baugrundstlicke entlang einer vorhandenen
HaupterschlieBung dar. Abgeschlossen wird diese bauliche Entwicklung durch die
Festsetzung einer Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes, die den auf der Flache vorhandenen bewuchs
vollstandig Uberplant und als zu erhalten festsetzt.

12. Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Auf dem Ohle" befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet, wie es im Landschaftsplan des Kreises Olpe Nr. 3 ,At-
tendorn-Heggen-Helden" als schiitzenwerter Typ B ,pragendes Wiesental" festgelegt
ist. Die Beanspruchung einer solchen Flache in einer bislang unverbauten freien
Landschaft am Ortseingang der Ortschaft Niederhelden setzt ein erhéhtes und zu be-
griindendes offentliches Interesse und das darzulegende Erfordernis zur Befriedigung
eines Allgemeinwohls voraus.

Im Punkt 8 dieser Begriindung finden sich dazu sehr detailliert eine Darlegung des
Planungserfordernisses, eine umfangreiche Alternativenpriifung und daraus abgelei-
tet eine Begriindung des Allgemeinwohls. Alle Ausfiihrungen beziehen sich auf die
Darstellung/Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache wie auch auf die Notwendigkeit
zur Planung eines Mischgebietes. Es wird an dieser Stelle ausdriicklich auf die voran-
gegangenen Ausfiihrungen im Punkt 8 sowie auf alle weiteren Punkte dieser Begriin-
dung verwiesen.

Das westlich vom Plangebiet befindliche Biotop (GB-4813-052) ist wie auch das hier
betroffene Landschaftsschutzgebiet Typ B Gegenstand der Ausfiihrungen in Punkt 6
dieser Begriindung. Im Kapitel ,,Ubergeordnete Planungen® wird das geschiitzte Bio-
top ,Hoéhle und Stollen, natlrliche Felswand und Felsklippe, nattirlicher Fels, Mager-
weide mit Gebiisch als begleitendes Biotop, groB: 0,85 ha" behandelt. Eine Betrof-
fenheit ergibt sich aufgrund der Darstellungen der 9. Anderung des Flichennut-
zungsplanes oder der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Auf dem Ohle"
nicht. Weitere Ausfiihrungen sind an angegebenem Ort zu entnehmen.

Die Planung einer Gemeinbedarfsflache und einer Mischbauflache/eines Mischgebie-
tes bereiten einen Eingriff in Natur und Landschaft auf einer Flache, die 7.297 m?2
groB ist, vor.

Die Flache des Plangebietes hat heute die folgend dargestellte 6kologische Aus-
gangslage:

1. Bewertung ,Bestand"

Nr. | Nutzung m?2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte
1 | Selbstpflickflache 1.765 4 7.060
2 | Feldgeholz 1.160 7 8.120
3 | Mahweide 4.372 4 17.488
4 | gesamte Flache 7.297 - 32.668

Das Plangebiet hat zum heutigen Zeitpunkt (vor Verwirklichung der Planungsin-
halte) eine dkologische Biotopwertigkeit von 32.668 Biotopwertpunkten.
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2. Bewertung ,Planung"

Nr. | Nutzung m2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte

1 | bebaubare

Gemeinbedarfsflache 2.930 0 0
2 | bebaubare Flache

Mischgebiet 868 0 0
3 | nicht bebaubare Flache

Mischgebiet 782 4 3.128
4 | Pflanzflachen

(8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) 1.557 5 7.785
5 | Pflanzflachen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) 1.160 7 8.120
6 | gesamte Flache 7.297 - 19.033
7 | zusatzlich:

Einzelbdume (Obst) (100) 5 500
8 | zusatzlich:

Einzelbdume (Laub) (100) 5 500
9 | Summe 7.297 - 20.033

Nach Verwirklichung der Inhalte der vorliegenden Bebauungsplanung wird das
Plangebiet trotz der festgesetzten PflanzmaBnahmen nur noch eine Biotopwertig-
keit von 20.033 Biotopwertpunkten aufweisen. Auszugleichen ist folglich eine Dif-
ferenz in Hohe von 12.635 Biotopwertpunkten.

Unterteilt in die Nutzungen Gemeinbedarfsflache, Mischgebiet und Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bedeutet dies
den folgenden Ausgleichsbedarf:

1. Ausgleichsbedarf Gemeinbedarfsflache:

1.1. Bewertung ,Bestand Gemeinbedarfsflache"

Nr. | Nutzung m?2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte
1 | Selbstpfliickflache 1.765 4 7.060
3 | Méhweide 2.240 4 8.960
3 | gesamte Flache 4.005 - 16.020

Die festgesetzte Flache, die als Gemeinbedarfsflache Uberplant wird, hat heute
eine 6kologische Ausgangswertigkeit von 16.020 Biotopwertpunkten.
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1.2. Bewertung ,Planung Gemeinbedarfsflache"

Nr. Nutzung m?2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte
1 bebaubare Flache 2.930 0 0
2 Pflanzflache
(89 (1)Nr.25a 1.075 5 5.375
BauGB)
3 gesamte Fldache 4.005 - 5.375
4 Obstbaum (25) 5 125
5 Laubbaum (25) 5 125
6 Summe 4.005 - 5.625

Nach der Verwirklichung des Feuerwehrgerdatehauses wird hier das Plangebiet
trotz der PflanzmaBnahmen auf den Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nur noch eine Wertigkeit von 5.625 Bio-
topwertpunkten aufweisen. Die entstehende Differenz von 10.395 Biotopwert-
punkten wird extern auf einer Flache ausgeglichen, die teilweise durch den Sturm
«Kyrill" in Mitleidenschaft gezogen wurde.

1.3.  Externer Ausgleich Gemeinbedarfsflache

Auf der Flache des Grundstiicks Gemarkung Attendorn, Flur 21, Flurstiick 309,
wird eine bereits genehmigte Waldumwandlung vorgenommen. Auf 5.198 m?2
(gerundet) werden Laubbdume (Bergahorn) angepflanzt, was je m2 einen Zuge-
winn von 2 Biotopwertpunkten erbringt. Durch die so umgewandelten 5.198 m?2
Waldflache wird ein Biotopwertpunktezugewinn mit einem zu vernachlassigenden
Uberschuss von insgesamt 10.396 Biotopwertpunkten erzielt. Der 6kologische
Ausgleich ist gewahrleistet.

2. Ausgleichsbedarf Mischgebiet:

2.1. Bewertung ,Bestand Mischgebiet"

Nr. Nutzung m?2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte
1 Wiese 2.132 4 8.528
2 gesamte Fldche 2.132 - 8.528

Das Plangebiet hat vor Verwirklichung der Planungsinhalte eine 6kologische Wer-
tigkeit von 8.528 Biotopwertpunkten.
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2.2. Bewertung ,Planung Mischgebiet"

Nr. Nutzung m?2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte
1 bebaubare Flache 868 0 0
2 nicht bebaubare Fla- 282 4 3.128
che
3 Pflanzflachen
(89 (1)Nr. 25a 482 5 2.410
BauGB)
4 gesamte Flache 2.132 - 5.538
5 Obstbaume (75) 5 375
6 Laubbdume (75) 5 375
7 Summe 2.132 - 6.288

Nach Verwirklichung der Planinhalte hat das Mischgebiet eine Wertigkeit von
6.288 Biotopwertpunkten. Dies bedeutet ein Biotopwertpunkverlust von 2.240 Bi-
otopwertpunkten, die es auszugleichen gilt.

2.3. Plangebietsinterner Ausgleich Mischgebiet

Auf dem Grundstlick Gemarkung Helden, Flur 16, Flurstiick 57, werden Obstbau-
me angepflanzt. Auf einer Flache von 603 m2 ergibt sich ein Zugewinn von 5 Bio-
toppunkten pro m2 Traufflache eines Obstbaumes, folglich ein Gesamtzugewinn
von 750 Biotopwertpunkten bei sechs zu pflanzenden Obstbaumen (ein Baum mit
25 m2 Traufflache wird auf 100 m2 Pflanzflache gepflanzt). Dadurch verringert
sich das Defizit auf nur noch 1.490 Biotoppunkte. Da das Pflanzen von sechs
Obstbaumen zusammenwirkt mit Obstbaumen, die auf diesem Grundstiick schon
vorhanden sind, entsteht inmitten der Bebauung eine dorftypische Obstwiese.

2.4.  Externer Ausgleich Mischgebiet

Auf der Flache des Grundstiicks Gemarkung Attendorn, Flur 21, Flurstiick 309,
wird eine bereits genehmigte Waldumwandlung vorgenommen. Auf 745 m2 wer-
den Laubbaume (Bergahorn) angepflanzt, was je m2 einen Zugewinn von 2 Bio-
topwertpunkten erbringt. Durch die so umgewandelten 745 m2 Waldflache wird
ein Biotopwertpunktezugewinn von 1.490 Biotopwertpunkten erzielt. Der dkologi-
sche Ausgleich ist so abschlieBend und damit insgesamt gewahrleistet (GréBe der
externen Ausgleichsflache: 5.943 m2).

Insgesamt lassen also Festsetzungen und sonstige Regelungen, auch durch umfang-
reiche ortsbildverschdonernde ringférmig das Plangebiet umgebende Eingriinungs-
maBnahmen im Zusammenhang mit externen MaBnahmen (s.0.), einen vollstéandigen
okologischen Ausgleich aller EingriffsmaBnahmen erwarten.

13. Immissionsschutz

ImmissionsschutzmaBnahmen werden auf Ebene des verbindlichen Bebauungsplanes

Nr.

85 ,Auf dem Ohle" in Form einer Abstand erzeugenden und zu bepflanzenden

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen.
Es handelt sich wie erwahnt um eine Flache zwischen dem festgesetzten Mischgebiet
und dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb auf dem nérdlich dem Plange-
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biet folgenden Grundstiick RepetalstraBe 241 (Gemarkung Helden, Flur 16, Flurstiick
20), die einem immissionsrechtlich erforderlichen Abstand erzeugen soll, der von ei-
ner Bebauung freizuhalten und stattdessen zu bepflanzen ist.

Die konkrete Gestaltung des Gelandes der Gemeinbedarfsflache zur Errichtung einer
zentralen Stitzpunktfeuerwehr ist weniger dem Bebauungsplanverfahren zur Aufstel-
lung des verbindlichen Angebotsbebauungsplanes, sondern vielmehr dem nachge-
schalteten Bauantragsverfahren vorbehalten. Hier ist durch eine immissionswirksame
Gestaltung der Gebaude und der Stellplatze zu gewahrleisten, dass Immissionsricht-
werte von 45 dB(a) nachts und von 60 dB(A) tags im Hinblick auf zu schiitzende
Wohnbebauung nicht iberschritten werden.

Kurzfristige Gerduschspitzen diirfen dabei diesen Wert der TA-Ldrm um nicht mehr
als zusatzliche 20 dB(A) Uberschreiten (nachts). Dieser Spitzenwert von 65 dB(A) zur
Nachtzeit ist dabei auch von Einsatzfahrzeugen mit akustischem Warnton (Martins-
horn) zu gewahrleisten. Dabei ist jedoch bei der konkreten Bauantragsstellung zu be-
rlicksichtigen, dass nach Nr. 7.1 TA-Larm zur Abwehr von Gefahren die Immissions-
grenzwerte der TA-Larm (Nr. 6) Uberschritten werden dirfen. Im Baugenehmigungs-
verfahren, das dem Bebauungsplanverfahren folgen wird, ist dabei zu priifen, inwie-
weit von dieser Regel Gebrauch gemacht werden kann, da bekannt ist, dass dieser
Fall eintreten kann und deshalb ggf. hdtte vermieden werden kdnnen. Ggf. muss
durch eine immissionsmindernde Gestaltung des Feuerwehrgeldandes im Rahmen der
Bauantragsstellung auf die sich aus der TA-Larm ergebenden Immissionsanspriiche
der betroffenen Wohnbebauung reagiert werden.

14. Umweltbericht

Der Umweltbericht gibt das Ergebnis einer Umweltprifung wieder und behandelt da-
bei den Natur- und Landschaftsschutz und andere umweltrelevante Schutzgter.

14.1. Einleitung

Mit Datum vom November 2012 erstellt die Hansestadt Attendorn eine Strukturunter-
suchung ihrer Freiwilligen Feuerwehr (Feuerwehr 2020). In ihr untersucht sie die
Leistungsfahigkeit vor dem Hintergrund geanderter Anforderungen in Kenntnis der
Auswirkungen des demografischen Wandels. Sie nimmt mit dieser Untersuchung ihre
Pflicht zur Berichterstattung gegentiber der aufsichtsbehoérdlichen Kontrolle durch die
Bezirksregierung Arnsberg wahr. Diese erteilt der Hansestadt Attendorn bei Vorliegen
der Voraussetzungen eine Ausnahme von der ansonsten obliegenden Verpflichtung,
als mittlere kreisangehdrige Stadt anstelle einer Freiwilligen Feuerwehr eine Berufs-
feuerwehr mit hauptamtlichen Wehrkraften zu unterhalten. Die Strukturuntersuchung
kommt nach eingehender Betrachtung der heutigen und der zukinftig zu erwarten-
den Personalausstattung zu dem Schluss, dass vor dem Hintergrund einer abneh-
menden Zahl an Wehrkraften nur die Zusammenlegung der bislang getrennt operie-
renden Standorte Helden und Diinschede zu einer gemeinsam verantwortlichen
Stlitzpunktfeuerwehr die langfristige Leistungsfahigkeit dauerhaft sichern kann. Als
Standort einer neuen und die bisherigen Standorte in den Ortschaften Helden und
Diinschede ersetzenden Stiitzpunktfeuerwehr ist nach einer umfangreichen Alternati-
vensuche (diverse Alternativen wurden in Helden und Diinschede, aber auch im Ort
der neu zu bauenden Stitzpunktfeuerwehr untersucht) die jeweils auf halber Strecke
zwischen Helden und Dinschede gelegene Ortschaft Niederhelden ausgesucht wor-
den. Hier wird am sidlichen Ortseingang auf einer unbebauten bisherigen landwirt-

Begriindung vom 09.12.2015 Seite 51 von 101



Bebauungsplan Nr. 85 , Auf dem Ohle" Begriindung

schaftlichen Flache die neue Stitzpunkteinrichtung der Freiwilligen Feuerwehr At-
tendorn zur Versorgung der Bevolkerung des Repetals und damit dem Allgemeinwohl
dienend errichtet, weil nur dieser Standort alle maBgeblichen Voraussetzungen zur
Erflllung der Aufgaben einer Stiitzpunktfeuerwehr erfllt.

Zur Versorgung der Niederheldener Bevolkerung mit Wohnraum und Bauplatzen,
zum stadtebaulichen Lickenschluss und im Bestreben, MaBnahmen zur Auslastung
von vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu ergreifen, ist es zusatzlich beabsich-
tigt, auf einer Flache zwischen dem Feuerwehrgerdtehaus und einem landwirtschaft-
lichen Betrieb auf dem Grundstiick RepetalstraBe 241 ein neues kleines Baugebiet
auf dieser bislang landwirtschaftlich genutzten Flache (Mahweide) zu erschlieBen.

Da die Flache dem bisherigen AuBenbereich zuzurechnen ist, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit parallel zu vollziehender 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes 2020 (FNP 2020) erforderlich.

14.1.1. Inhalt und Ziele der Planung

Inhalt und Ziele der Planung werden im Folgenden kurz anhand nachstehender Glie-
derungspunkte erlautert.

Anlass gebendes Ziel ist die in der Einleitung genannte und dem Allgemeinwohl die-
nende Verpflichtung, die Bevolkerung des Repetals mit seinen zahlreichen zerstreut
liegenden Ortschaften mit sicherheitsrelevanten Einrichtungen zu versorgen und des-
halb eine zentrale Stitzpunktfeuerwehr bauen zu missen. Der unter Umweltaspek-
ten untersuchte Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf dem Ohle" dient auf der Grundlage des
parallel zu andernden Flachennutzungsplanes (FNP 2020) der Schaffung von Bau-
recht auf einer Flache im bisherigen AuBenbereich. Ziel der Planung ist es also im
Ubergeordneten Sinne, dem Allgemeinwohl zu dienen, indem dem bestehenden Ver-
sorgungsauftrag im Sinne des Gesetzes liber den Feuerschutz und die Hilfeleistung
(FSHG NRW) durch den Bau eines neuen Feuerwehrgereatehauses (FWGH) nachge-
kommen wird.

Weiteres Ziel der genannten Bauleitpldne ist es, dem Markt Baugrundstiicke zur Ver-
sorgung der Niederheldener Bevélkerung zuzufiihren. Zwar gibt es im Bereich der
Ortschaft Niederhelden unbebaute Baullicken. Diese sind aber nicht auf dem Grund-
stlicksmarkt verzeichnet und decken nicht den durch die hohe Anzahl an jungen
Menschen gekennzeichneten Bedarf. Um dennoch dem Auftrag zur Versorgung der
Bevolkerung nachzukommen sowie gemaB dem Wortlaut der landesplanerischen An-
passung mit dem insgesamt 2.132 m2 groBen Mischgebiet ein, die 0.g. Ortschaft
Niederhelden umfassendes Einzugsgebiet zu versorgen, werden zusatzlich drei Bau-
grundstiicke bendtigt. Diese drei Baugrundstiicke liegen zwischen dem geplanten
FWGH und der vorhandenen Bebauung am stdlichen Ortseingang von Niederhelden.

Diese Biindelung soll einer Zersiedlung entgegenwirken und gleichzeitig den Erhalt
der noch vorhandenen Infrastruktur in Niederhelden als Ort zur Nahversorgung die-
nen. Die Bauleitplane dienen stadtebaulich dem Liickenschluss zwischen den vorhan-
denen Siedlungsstrukturen. Der bauliche Liickenschluss vollzieht sich dabei entlang
der ErschlieBungsstraBe der RepetalstraBe, die auch den &Ostlichen Abschluss dieses
Bauleitplanes bildet.
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Ziel der Planung ist es demzufolge, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
zukinftige Bebauung zu schaffen.

Der aus der 9. Anderung des FNP 2020 entwickelte Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf dem
Ohle" setzt ein Mischgebiet auf der Grundlage der bereits im Rahmen der Flachen-
nutzungsplananderung gewahlten gemischten Bauflache fest. Zudem werden Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den privaten Grundstlicken wie auf
der gleichfalls beplanten Gemeinbedarfsflaiche (FWGH) als AusgleichsmaBnahmen
und Ortsrandbepflanzung festgesetzt.

14.1.1.1. Beschreibung der Festsetzungen

Neben der der Errichtung des FWGH dienenden Gemeinbedarfsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Feuerwehr" werden (berbaubare Flachen als Mischgebiet
zur Errichtung von Wohngebduden und sonstigen Nutzungen im Sinne des § 6
BauNVO in offener Bauweise als Einzelgebdude festgesetzt. Nur ausnahmsweise zu-
lassig sind aufgrund ihres Immissionsverhaltens, ihrer zu erwartenden Verkehrsmen-
ge und aufgrund ihrer Flachenverbrauche Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich hinsichtlich einer festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ = 0,4) an der Umgebungsbebauung. Die GRZ und die GFZ betragen
einheitlich 0,4 bei eingeschossiger Bauweise. PflanzmaBnahmen als StraBen beglei-
tende Grinstreifen und als ringférmig die Bauflache des Mischgebietes und der Ge-
meinbedarfsflaiche umgebende Ortsrandbegriinung mit der Auflage, Baume und
Straucher zu pflanzen, erweitern den Katalog der Festsetzungen. Eine Verpflichtung
zum Anpflanzen eines weiteren Solitarbaumes auf den entstehenden Baugrundsti-
cken rundet den Festsetzungskatalog ebenso wie die zu pflanzenden Einzelbdume
entlang der RepetalstraBe ab.

Eine Flache (1.160 m2) fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bewirkt als eine Abstand er-
zeugende zu bepflanzende Flache eine unbebaubare Freiflache zwischen den im fest-
gesetzten Mischgebiet zuldssigen Wohnnutzungen und einem 43 m entfernt gelege-
nen landwirtschaftlichen Betrieb. Die festgesetzte Flache befindet sich ndrdlich des
festgesetzten Mischgebietes.

14.1.1.2. Angaben iber den Standort

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Niederhelden am stidlichen Ortseingang (von
Helden aus kommend). Direkt dstlich grenzt die LandesstraBe L 880 (RepetalstraBe)
an.

Real wird die flr die Bebauung vorgesehene Flache vollstandig als landwirtschaftliche
Mahweide ohne Hochgriin genutzt. Der ndrdlich und nordwestlich an das Plangebiet
angrenzende Bereich weist in Teilen dichten Bewuchs in Form von Baumen und
Strauchern auf, wird aber vollstandig als nicht zu bebauende Schutzflache erhalten.
Im sidostlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine tempordr genutzte Selbst-
pfliickflache, auf der auf 1.765 m2 Blumen angebaut werden.
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14.1.1.3. Art und Umfang der Festsetzungen

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache umfasst eine 2.930 m2 groBe bebaubare Fla-
che. Hier addieren sich 1.075 m2 Pflanzflache hinzu. Das festgesetzte Mischgebiet ist
1.650 m2 groB. Hinzu kommen hier tUberlagernde 482 m2 Pflanzflache.

Die nicht bebaubare Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen ist 1.160 m2 groB. Zusammen ergibt sich eine PlangebietsgroBe von
7.297 m2,

14.1.1.4. Bedarf an Grund und Boden

Um die Konzeption und den Entwurf des Bebauungsplanes umzusetzen, bedarf es ei-
ner Flache von 7.297 m2. Einzelne Flachenanteile ergeben sich aus dem Punkt
14.1.1.3.

14.1.2. Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden Umweltaspekte und 6kologische Inhalte ndher untersucht.

14.1.2.1. Fachgesetze

Zu bericksichtigende Fachgesetze sind schutzgutbezogen in folgender Tabelle ge-
nannt:

Schutzgut Gesetze und Verordnungen

Mensch Baugesetzbuch

ordnungen
DIN 18.005
Geruchsimmisions-Richtlinie (GIRL)

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Ver-

Tiere und Pflanzen Baugesetzbuch
Bundesnaturschutzgesetz
Landschaftsgesetz NRW
Forstgesetz NRW

Boden Baugesetzbuch
Bundesbodenschutzgesetz

Wasser Wasserhaushaltsgesetz
Landeswassergesetz
Wasserschutzgebietsverordnung
~Repetal”

Luft Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Ver-
ordnungen
TA Luft

Klima Landschaftsgesetz NRW

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz

Landschaftsgesetz NRW

14.1.2.2. Fachgesetze

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Sie-
gen (Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) ist das Plangebiet als allgemeiner
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Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Eine Ausweisung als allgemeiner Siedlungs-
bereich ist aufgrund der nicht vorhandenen, dazu aber notwendigen Einwohnerzahl
von Uber 2.000 Einwohnern unterblieben.

Der Flachennutzungsplan 2020 stellt die Flache des Plangebietes erst nach Durchflih-
rung der 9. Anderung des FNP 2020 als Gemeinbedarfsfliche und als Mischbauflache
dar. Eine Entwicklung des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist folglich gegeben.

Der Landschaftsplan des Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-Helden" weist das
Plan-gebiet in seiner Festsetzungskarte als Landschaftsschutzgebiet Typ B (,,pragen-
des Wiesental™) mit ,offener Kulturlandschaft als Kontrastlandschaft zum Wald" aus.
In der Entwicklungskarte ist das Planungsziel ,Erhaltung einer offenen Kulturland-
schaft" und ,Pflege und Entwicklung der Ortsrander" ausgegeben. Die Festsetzungen
des hier begriindeten Bebauungsplanes decken sich erst nach einer erforderlichen
Ausnahmeregelung (Befreiung) mit den Inhalten des genannten Landschaftsplanes.

Besondere Plane des Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen flir den Untersu-
chungs-raum nicht vor, das Gebiet befindet sich in der Zone II A der Wasserschutz-
gebietsverordnung ,Repetal® aus dem Jahr 1993. Auch hier ist eine Befreiung erfor-
derlich. Diese ist mit den daflir zustandigen Behorden abgestimmt und in Aussicht
gestellt worden. Ein entsprechendes Antragsverfahren ist in Bearbeitung.

14.1.2.3. Beriicksichtigung von Vorgaben

Besondere Ziele des Umweltschutzes sind aus immissionsrechtlicher Sicht in Bezug
auf den landwirtschaftlichen Betrieb, der ndrdlich/nordwestlich des Plangebietes in
einer Entfernung von minimal 43 m gelegen ist, zu beachten. Weitere 6kologische
oder umwelt-relevante Vorgaben bestehen aufgrund der Schutzziele des Natur- und
Landschaftsschutzes, da im Plangebiet diesbeziigliche Flachen vorhanden sind (Land-
schaftsschutzgebiet Typ B ,pragendes Wiesental™).

In den einschldgigen Gesetzen, Verordnungen und Planen sind Zielsetzungen formu-
liert, die fir die jeweiligen Schutzguter im Rahmen einer Umweltprifung hinsichtlich
ihrer Betroffenheit durch die anstehende Planung beriicksichtigt werden miissen.
Insbesondere sind die Auswirkungen auf die Funktionstrager des Umweltgefiiges
herauszuarbeiten, die aufgrund ihrer besonderen Empfindlichkeit (z.B. Gewasser, Ge-
sundheit) oder Seltenheit (schutzwiirdige Biotope, Flora und Fauna) einer erhdéhten
Gefahrdung ausgesetzt sind. Ihre Funktionsfahigkeit und nachhaltige Verfligbarkeit
ist nach Mdglichkeit zu erhalten, zu férdern und weiter zu entwickeln.

Im Rahmen einer systematischen Abfolge werden die einzelnen Schutzgiiter einer die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung abschdtzenden Betrachtung unterzogen.

In der Bewertung der Auswirkungen, die das Planverfahren nach sich zieht, wird
Uberprift, ob die vorgesehenen MaBnahmen den Zielen flir die Schutzgiter zuwider-
laufen und wenn ja, ob diese Folgen jeweils Schutzgut bezogen ein Uberschreiten
der Erheblichkeitsschwelle flir das Schutzgut zur Folge haben.
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14.2. Umweltauswirkungen

In der folgenden Betrachtung werden nun der Bestandsaufnahme die Auswirkungen
der Planung gegentibergestellt und bewertet.

14.2.1. Bestandsermittlung

Grundlage fiir die anstehenden Planungen ist die Gewinnung von Erkenntnissen Uber
den Ausgangszustand des beplanten Gebietes. Aus der Bestandserfassung und Be-
standsbewertung lassen sich Aussagen dariber treffen, welches Schutzgut von der
Planung berihrt wird. Die quantitative und qualitative Bestandserfassung ist unver-
zichtbare Grundlage, um Aussagen zur Erheblichkeit, Vermeidung, Minimierung und
Ausgleichbarkeit bzw. zum erforderlichen Ausgleich zu treffen.

14.2.1.1. Landschaft, biologische Vielfalt

Eine Schutzgiterunterteilung wird nun anhand der folgenden Betrachtung vorge-
nommen.

14.2.1.1.1. Realnutzung/Biotoptypen

Im Zuge des Bauleitplanneuaufstellungsverfahrens sowie im Rahmen einer Gelan-
deaufnahme im Sommer/Herbst 2015 wurden bei einer Begehung des Plangebietes
die vorliegenden Biotoptypen erfasst.

Das zur Bebauung anstehende Gebiet nimmt zum GroBteil eine landwirtschaftliche
Nutzflache in Anspruch, die als intensiv genutzte Mahweide einzustufen ist. Sie wird
regelmaBig gedlingt, zwei- bis dreimal pro Jahr zur Griinschnitt-/Heugewinnung und
dariiber hinaus als Viehweide genutzt. Ostliche/siidéstliche Bereiche des geplanten
Baugebietes werden als Flache flir Zierblumen zum Selberpfliicken, die mit vereinzel-
tem Bewuchs in Form von jahreszeitlich typischen Blumen bestockt ist, genutzt.

Diesen Biotoptypen des Gebietes kommt eine mittlere Bedeutung zu. Eine hdhere
Empfindlichkeit gegeniber einer Inanspruchnahme besitzen nur die ndrdlichen und
nordwestlichen Gehdlzstrukturen, die aus alteren Baumen (Eschen - Eichen - Apfel-
bdaume) bestehen.

Im Folgenden werden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen aufgeftihrt:

- Zierblumenflachen
- Landwirtschaftliche Mahweide
- Eschen-Eichen-Feldgehdlz mit Apfel

Die Zierblumenflache bietet im Friihjahr und im Sommer Selbstpfliickern die Gele-
genheit, Zierblumen fiir den Eigengebrauch zu pfliicken. Die Flache stellt sich in den
Ubrigen Monaten des Jahres als eine dann unbewirtschaftete Flache dar, auf der sich
allenfalls die Reste der Sommerbliher befinden. Ihre 6kologische Wertigkeit ist der
eines Zier- und Nutzgartens (Hausgartens) gleichzusetzten.

Aufgrund der aber dennoch gegebenen Artenvielfalt wird der Wert eines strukturrei-
chen Zier- und Nutzgartens angenommen.
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Die Mahweide wird einer im August 2015 durchgefiihrten Bestandserfassung zufolge
als maBig artenreiches (weniger als 20 Grinlandarten) Wirtschaftsgriinland einge-
stuft. Der 6kologische Wert ist in der Gesamtbetrachtung dem der Zierblumenflache
gleichzusetzen.

Die ndrdlich im Plangebiet gelegene Gehdlzstruktur besteht aus einem Eschen-
Eichen-Feldgehdlz, das teilweise mit Apfelbaumen durchsetzt ist. Trotz des hohen Bi-
otopwertes ist das Gehdlz kein nach § 30 BNatschG/§ 62 LG NRW geschiitztes Biotop
(Quelle: gutachterliche Stellungnahme als Anlage zu dieser Begriindung). Die Flache
wird keiner baulichen Entwicklung zugefiihrt, sondern als zu erhaltende Flache im
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf dem Ohle" festgesetzt. Der Bewuchs ist
ausnahmslos zu erhalten und ist von einer baulichen oder sonstig zerstérenden Nut-
zung ausgeschlossen.

14.2.1.1.2. Tiere, Pflanzen

Erkenntnisse Uber Vorkommen von planungsrelevanten ,besonders geschitzten®™ o-
der ,streng geschiitzten" Arten gem. § 44 BNatSchG, Arten, die dem nationalen oder
dem EU-Artenschutz, der Europaischen Vogelschutzrichtlinie, Anhang I (EU-VRL) o-
der der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) unterliegen und die durch die bauli-
che Entwicklung gestort oder deren Wohn-, Nist- und Brutstatten zerstdrt werden
kdnnten, liegen flir das Plangebiet nicht vor. Eine detaillierte faunistisch/floristische
Artenkartierung wurde in Kenntnis der vorhandenen Biotoptypen mit folgendem Er-
gebnis vorgenommen. Um die Belange des Artenschutzes bei der vorliegenden Pla-
nung zu berlcksichtigen, wurde dabei auch von den gegebenen Biotoptypen und der
Realnutzung auf das vorhandene Potential geschlossen bzw. dessen mdgliche Beein-
trachtigung geprift. Vorhandene faunistische Beobachtungen flir das Plangebiet und
den umgebenden Siedlungskontext wurden dabei ebenfalls einbezogen.

14.2.1.1.2.1. Tiere

Das Plangebiet weist neben dem zu erhaltenden und von einer baulichen Nutzung
nicht betroffenen Eichen-Eschen-Feldgehdlz-Struktur mit Apfel zwei grundsatzlich un-
terschiedliche Bereiche auf. Der Uberwiegende Teil der Flache wird als Wirtschafts-
grinlandflache bis heute einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit regelma-
Biger Mahd unterzogen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung gibt es
nur eine geringe biologische Vielfalt auf dieser Flache.

Eine 1.765 m2 groBe Flache, die sich sidlich und 6stlich der zuvor genannten Flache
befindet, ist als anthropogen gepragte Gartenflache zu bezeichnen, deren Nutzung
sich als Zierblumenwiese darstellt. Die intensive Nutzung und die fehlenden Gehdélze
weisen ein eher geringeres faunistisches Potenzial auf.

Amphibien:
Die landwirtschaftliche Nutzflache (Mahweide) ist Durchzugsraum fiir Amphibien, die

aus dem Umland kommend die Laichhabitate der in den Siedlungsbereichen vor-
kommenden Biotopteiche zur Fortpflanzung nutzen.

Zu erwarten sind ggf. Grasfrosch und Erdkréte sowie Fadenmolch und Teichmolch.
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Avifauna:

Die wenigen randlichen Bewuchsstrukturen der landwirtschaftlichen Nutzflache
(Mahweide) bieten Nistmdglichkeiten flir die an den Siedlungsraum angepassten Vo-
gelarten. Vogelarten, die das Offenland zu Nahrungszwecken aufsuchen, finden auf
der Wiese nur bedingt nutzbare Flachen vor. Hier sind neben Kleinvdgeln v.a. die
Rabenvogel, Tag- und Nachtgreife und evtl. der Graureiher zu nennen. Die in den
umliegenden privaten Garten vorhandenen Obstbdaume sind Uberwiegend mittelalt
oder alt. Sie bieten Raum fir Nisthdhlen und Nahrungshabitate. Ein derartiger Be-
wuchs befindet sich innerhalb des Plangebietes nicht. Ein westlich/nordwestlich an-
grenzendes Biotop nach § 30 BNatSchG/§ 62 LG NRW sowie ein Baumbestand aus
(Uberwiegend) Esche, Eiche und Apfel (Feldgehélz) im nérdlichen und nordwestlichen
Bereich des Plangebietes werden nicht verdndert. Dieser auch der Avifauna Raum
gebende Baumbestand liegt entweder vollsténdig auBerhalb des Geltungsbereiches
des Plangebietes oder liegt im Plangebiet, wird baulich aber nicht in Anspruch ge-
nommen, sondern vollstandig erhalten. Die Schnittstelle zu einer angrenzenden anth-
ropogenen Nutzung durch die Inhalte des Plangebietes wird nicht durch bauliche An-
lagen (versiegelte Flachen), sondern durch eine Heckenbepflanzung, die einen sanf-
ten Ubergang vom vorhandenen Baumbestand zu den angrenzenden Gartenfléchen-
markiert, gebildet. Insofern ist der Schutz des Baumbestandes und der dort vorkom-
menden Vogelarten gewabhrleistet.

Im Plangebiet zu erwartende oder das Plangebiet aufsuchende Vogelarten sind Am-
sel, Wacholderdrossel, Elster, Rabenkrahe, Eichelhdher, Kohimeise, Blaumeise, Zip-
Zalp, Grinfink, Fitis, Rotkehlchen, Modnchsgrasmiicke, Buchfink, Dompfaff, Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe, Mauersegler, Sperling, Zaunkénig, Bachstelze, Mausebus-
sard und Turmfalke.

Sdugetiere:

Der vom Plangebiet durch das genannte Feldgehdlz (Eichen-Esche-Apfel) getrennte
landwirtschaftliche Betrieb, aber auch der sonstige Siedlungsbestand bieten grund-
satzlich Raum fiir Sommerquartiere von Fledermausarten, die im Siedlungsbereich
vorkommen koénnen. Es sind daher ggf. jagende Tiere auf den Plangebietsflachen,
die an die Wohnbebauung angrenzen, zu erwarten.

Flr andere Saugetierarten bietet der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb, aber
auch der angrenzende Siedlungsbestand ebenfalls Nistpldatze, Das Umfeld bietet
grundsatzlich ein Nahrungsangebot fiir Musteliden (Tiere der Marderfamilie) wie den
Steinmarder oder Wieselarten (Hermelin, Mauswiesel).

Grundsatzlich sind der Planbereich und das Umfeld auch geeignet als Lebensraum fiir
diverse Mausarten, Spitzmaus, Wanderratte, Maulwurf, Eichhérnchen und Igel. Wild-
arten wie Rotfuchs und Hase wurden vereinzelt schon im Bereich der Weide oder auf
den Ackerflachen der weiteren Umgebung beobachtet, andere Wildtiere wie Reh und
Wildschwein sind aufgrund der Siedlungsnahe im direkten Umfeld des Plangebietes
nicht, sondern erst in weiterer Entfernung, zu erwarten.
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Andere Arten:

Grundsatzlich anzutreffen sind die ,Allerweltsarten® der Laufkafer und Spinnen, die
die dargestellten Lebensraume bevdlkern, entsprechende Schneckenarten sowie die
im Boden lebenden Arten.

14.2.1.1.2.2. Pflanzen

Die Auswirkungen der Inhalte des Plangebietes auf das angrenzende nach § 30
BNatSchG//§ 62 LG NRW geschiitzte und im Landschaftsplan Nr. 3 des Kreises Olpe
~Attendorn-Heggen-Helden" verzeichnete Biotop sowie auf ein ndrdlich/nordwestlich
folgendes Eichen-Eschen-Feldgehdlz mit Apfelbaumbestand ist Untersuchungsgegen-
stand eines Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf dem Ohle" und damit
gleichermaBen Betrachtungsgegenstand der 9. Anderung des Flichennutzungspla-
nes.

Neben einer Bestandsaufnahme der Pflanzenarten beschaftigt sich der artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag vom August 2015 mit den Fragen:

a) Ist der nach § 30 BNatSchG/§ 62 LG NRW geschiitzte Landschaftsbestandteil
noch gegeben?

b) Bestehen die Grenzen heute noch wie zum Zeitpunkt der Erstkartierung?

c) Werden die nach § 30 BNatSchG/§ 62 LG NRW geschiitzten Bereiche durch die
Inhalte des Bauleitplanes in ihrem Bestand tberplant?

d) Wird das nach § 30 BNatSchG/§ 62 LG NRW geschiitzte Biotop durch die Inhalte
des Bauleitplanes negativ beeinflusst?

Das dieser Begriindung beigefligte Gutachten kommt bezliglich dieser Fragen zu fol-
gendem, hier nur verkurzt wiedergegebenen, Ergebnis:

a) Das genannte Gutachten bejaht die Fragestellung eindeutig fiir die bestandser-
hobene Magerweide, die vollstandig auBerhalb des Plangebietes liegt, und flir ei-
nen Kalkfelsen, der gleichermaBen in seiner gesamten Ausdehnung nicht dem
Geltungsbereich des Bauleitplanes zuzurechnen ist.

b) Hier verneint das Gutachten eine Ubereinstimmung des heutigen Kartierergebnis-
ses mit den Erhebungen des LANUV aus dem Jahr 1996. Dem heutigen Zustand
zufolge ist die vorgefundene Streuobstwiese (auch: Eichen-Eschen-Feldgehdlz)
kein nach § 30 BNatSchG/§ 62 LG NRW geschiitztes Biotop, weil ihr die notwen-
dige Anzahl an Magerkeitszeigern fehlt. In der Gesamtbetrachtung ist die heutige
Ausdehnung der geschiitzten Biotope kleiner anzunehmen als zum Zeitpunkt der
Erstkartierung.

c) Das Gutachten kommt zu der Schlussfolgerung, dass von den Grenzen des Gel-
tungsbereiches des Bauleitplanes keine nach § 30 BNatSchG/§ 62 LG NRW ge-
schiitzten Landschaftsbestandteile betroffen sind.
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Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrte Beteiligung der von der
Planung berlihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit hat insbesondere an der Stelle, an der im nordwestlichen und
westlichen Bereich ein Nebeneinander von zu schiitzenden Landschaftsbestand-
teilen und dem Plangebiet gegeben ist, eine Reduzierung des Geltungsbereiches
des Bauleitplanes ergeben. Ausweislich der genannten gutachterlichen Untersu-
chung wird nur noch eine Flache beansprucht, die als Mdhweide (oder Zierblu-
menwiese) genutzt wird.

d) Die gutachterliche Untersuchung schlieBt eine direkte Beeinflussung der Mager-
weide (geschiitztes Biotop) aus. Lediglich eine Anderung der Bewirtschaftungs-
form kdénnte eine Veranderung der Wertigkeit der Magerweide nach sich ziehen.
Dieser Veranderung der Bewirtschaftungsform ist nicht beabsichtigt. Untermalt
wird diese Absicht durch die gegeniiber dem 1. Entwurf (friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB) des Bauleitplanes gednderte stadtebauliche
Konzeption.

Vom nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb (Bewirtschafter) ist die be-
wirtschaftete Magerweide nun nicht mehr durch ein dazwischen liegendes Bau-
grundstiick getrennt, weil eben diese dortige Bauflache in ihrer Tiefenausdeh-
nung so reduziert wurde, dass oberhalb der Bauflache ein Durchgang flir den
Viehtrieb zwischen Magerweide und noérdlich gelegenem landwirtschaftlichen Be-
trieb verbleibt. Die Fliche ist im aus der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelten Bebauungsplan Nr. 85 ,,Auf dem Ohle" als eine von einer Bebauung
freizuhaltende und maBvoll zu bepflanzende Flache zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Satz 1 Nr. 24 BauGB) festgesetzt. Die Flache garan-
tiert einen Zugang auf die Magerweide und damit auch den Fortbestand der ak-
tuellen Bewirtschaftungsform.

Den Biotopstrukturen im Plangebiet kommt dem genannten Gutachten zufolge (iber-
wiegend eine mittlere bis geringe Bedeutung flr das Vorkommen von anspruchsvol-
leren Pflanzenarten zu. Lediglich das Feldgehdlz aus unterschiedlichen Arten (siehe
Gutachten als Anlage zu dieser Begriindung) - Uberwiegend Esche, Eiche, Apfel -
stellt eine héherwertige Realnutzung dar. Das Gehélz wird vollsténdig erhalten und
ist nicht von einer baulichen Inanspruchnahme betroffen (auBerhalb des Mischgebie-
tes des aus der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes entwickelten Bebauungspla-
nes Nr. 85 ,Auf dem Ohle"), sondern wird mit einer Festsetzung zum Erhalt der Ge-
holzstrukturen belegt. Das Vorkommen seltener Arten oder gar besonders geschiitz-
ter Pflanzen ist anlasslich der durchgefiihrten Gelandebegehung nicht bestatigt wor-
den. Ausgehend von den vorliegenden Biotoptypen und der vorhandenen Nutzungs-
intensitat kann das Vorkommen sehr spezifischer Pflanzen, Moose, Pilze und Flechten
weitgehend ausgeschlossen werden. Im Plangebiet anzutreffende Pflanzen und rand-
liche Gehdlzstrukturen sind daher als weitgehend heimisch und ortsbildgerecht zu
bezeichnen. Eine etwas hohere Bedeutung fir den Naturhaushalt mit Blick auf die
bauliche Inanspruchnahme besitzen nur die wenigen alteren Baume im Bereich der
LandesstraBe 880 (RepetalstraBe). Im Rahmen der Umsetzung der Planinhalte ist ihr
Ersatz geplant.

Die landwirtschaftlich gepragte Flache weist dagegen keinen Gehdlzbestand auf. Auf
dieser landwirtschaftlich genutzten Wiesenflache kommen die typischen Nutzgraser
des Intensivgriindlandes sowie untergeordnet einige Krauter wie Lowenzahn, Amp-
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fer, Spitzwegerich, Klee, Distel, Gansebliimchen oder HahnenfuB8 vor. Artenreiche
Sdaume sind nicht oder nur sehr untergeordnet ausgebildet.

Die Pflanzenwelt des (ber das Plangebiet hinausgehenden Untersuchungsraumes ist
als ortsbildtypische Mischung heimischer bzw. standortgerechter Baume, Straucher
und Stauden zu bezeichnen.

Vorbelastungen fiir Tiere und Pflanzen

Nennenswerte Vorbelastungen bestehen im Plangebiet flir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen zz. insbesondere aufgrund der Intensitat der landwirtschaftlichen, aber auch
der gartnerischen Nutzung (Selbstpfllickwiese), da diese das Potenzial begrenzen.

14.2.1.1.3. Boden, Wasser

14.2.1.1.3.1. Boden

Das Plangebiet liegt in den mitteldevonischen Massenkalken der Dorp-Fazies mit mit-
tel- bis grobkérnigen Kalksteinen, die (iberwiegend dickbankig bis massig ausgebildet
sind. Im Bereich des Plangebietes befinden sich Abbaugebiete des Massenkalkes. Auf
den mitteldevonischen Kalksteinen weist die geologische Karte von NRW, Blatt 4813
LAttendorn™ (M 1 : 50.000), flach- bis mittelgriindige tonige Lehmbdden (Rendzinen
und Rendzina-Braunerden) aus.

Nennenswerte Vorbelastungen sind fiir das Schutzgut Boden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar.

14.2.1.1.3.2. Wasser

Das Plangebiet liegt ausweislich der hydrogeologischen Karte von NRW, Blatt 4813
LAttendorn" (M 1 : 50.000), in einem Bereich, der als Kluftgrundwasserleiter mit sehr
guter, ortlich wechselnder Trennfugendurchlassigkeit im Massenkalk zu bezeichnen
ist. Die teilweise Verkarstung des Gebietes und die gute Durchlassigkeit in diesem
Bereich bedeuten ein grundsatzliches Gefahrdungsrisiko des oberen Grundwasser-
stockwerkes durch Schadstoffeintrage.

Die Flache ist Teil der Wasserschutzgebietsverordnung ,Repetal® und dort als Trink-
wasserschutzzone II A benannt.

Das Plangebiet liegt in der ,Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Kreuz-
berg, Hellersbach, Rotschlah, St. Claas - Wasserschutzgebietsverordnung Repetal®
vom 06.12.1993. Die auf 40 Jahre befristete Wasserschutzgebietsverordnung ordnet
das Plangebiet der Zone II A zu. Als ein solches Gebiet grenzt es direkt an eine Zone
IT B an. Die Untere Wasserbehdrde kann auf Antrag von den im Satzungstext vom
06.12.1993 in den 8§ 3 bis 5 genannten Verboten Befreiungen nach § 10 der Sat-
zung erteilen, wenn andere Vorschriften dem nicht entgegenstehen und Griinde des
Allgemeinwohls die Abweichungen erfordern oder wenn die Verbote zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte flihren und die Abweichung mit den Belangen des Allge-
meinwohls, insbesondere des Gewasserschutzes im Sinne der Verordnung vereinbar
sind.
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Die Untere Wasserbehtrde hat im Benehmen mit den Kreiswasserwerken als dem
zustandigen Wasserwerksbetreiber eine Befreiung geprift und in ihrer Stellungnah-
me vom 11.11.2015 (Eingang) mitgeteilt, dass Widerspriiche gegen die Inhalte des
Bebauungsplanes Nr. 85 , Auf dem Ohle™ nicht erhoben werden.

Oberflachengewasser und oberflachennah anstehendes Grundwasser sind nicht vor-
handen.

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Wasser kdnnen von der intensiven Dingung und
ggf. dem Einsatz von Herbiziden auf der Mahwiese ausgehen.

14.2.1.1.4. Luft, Klima

Das Plangebiet liegt im Sauerlander Bergland und somit im niederschlagsreichen Kili-
ma des Mittelgebirges. Vorwiegend nord- bis sldwestliche Winde transportieren
feuchte atlantische Luftmassen, die flir hohe Niederschlage sorgen. Charakteristisch
fur das Klima des Plangebietes sind eine hohe Luftfeuchtigkeit, hohe Niederschlage,
relativ niedrige Temperaturen und eine kurze Vegetationsperiode. Generell herrscht
aber ein ausgeglichenes Klima mit maBigen Gegensatzen zwischen Sommer- und
Wintertemperaturen vor.

Das Plangebiet beeinflusst keine Kaltluftstrome und behindert nicht die Entstehung
von Kaltluft.

Nennenswerte Vorbelastungen flir das Schutzgut Klima sind nicht erkennbar. Hin-
sichtlich der Luftqualitét und der von ihr ausgehenden Geruchsbelastigung gibt es al-
lerdings eine geringe Vorpragung aufgrund der nahegelegenen landwirtschaftlichen
Hofstelle, die sich in einer kirzesten Entfernung von ca. 43 m zu einer geplanten
Wohnbebauung des Plangebietes befindet.

14.2.1.2. Mensch, Bevélkerung

Das Plangebiet grenzt, getrennt durch die LandesstraBe 880 (RepetalstraBe), an be-
stehende Wohngebdude im Osten an. Nordlich folgen weitere Wohnbaubereiche im
Dorfkern von Niederhelden, so dass auch hier eine Betroffenheit feststellbar ist. Das
Plangebiet selber ist unbewohnt.

Die von der RepetalstraBe (L 880) verursachten Larmimmissionen haben selbst bei
einer zu erwartenden Zunahme der Verkehrsbelastung der LandesstraBe aufgrund
des kleinen Baugebietes ,Auf dem Ohle" (drei Baugrundstiicke) keine negative Wir-
kung auf das vorhandene Wohnumfeld. Zu beriicksichtigen ist eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke (DTV) und nicht ein Spitzenwert, wie er durchaus Ublich in
den morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden zu verzeichnen ist. Ungeachtet
dessen sind es natlrlich gerade diese Spitzenwerte zu bestimmten Zeiten des Tages,
die das Empfinden Uber eine Verkehrsbelastung und deren Larmentwicklung pragen.
Trotzdem unterliegen auch Larmbelastungen Uiber dem fiir die Gesundheit liegenden
kritischen Bereich von 70 dB(A) nur der Abwagung, schlieBen also ein Baugebiet, das
Belastungen von Uiber 70 dB(A) ausgesetzt ist, nicht aus, wenn festgestellt wird, dass
stadtebauliche oder sonstige Griinde Uberwiegend flir das Baugebiet sprechen. Auf
eine gutachterliche Untersuchung der auf das Baugebiet, hier: Auf dem Ohle, ein-
wirkenden Larmimmissionen kann verzichtet werden, wenn aufgrund einer Abschat-
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zung von vorneherein deutlich ist, dass kritische Werte, die eine Unvereinbarkeit der
Planinhalte mit den Belangen des Verkehres bewirken, nicht erreicht werden.

Das Plangebiet ermdglicht die Errichtung einer zentralen Stitzpunktfeuerwehr mit
dazugehdrigen maximal flinf Feuerwehrfahrzeugeinstellplatzen. Darliber hinaus wer-
den drei Baugrundstiicke angeboten. Die dauerhafte Nutzung der Baugrundstiicke
und die nicht dauerhafte Belegung der Rettungswache werden trotz der auf der Fla-
che der Stitzpunktfeuerwehr angebotenen 35 Stellplatze keine Zunahme der Ver-
kehrsbelastung der RepetalstraBe zur Folge haben, die an angrenzenden Wohnge-
bauden eine Unvertraglichkeit bewirken wird.

Eine stark belastete DurchgangsstraBe mit einem DTV-Wert von 10.000 Kfz/24 h
(Lkw-Anteil: 5 %, maximal 50 km/h) I6st in 10 m Entfernung tagsiber eine Larmbe-
lastung von 69 dB(A) aus [in 25 m Entfernung: 63 dB(A)]. Die Bauflachen des Plan-
gebietes liegen mindestens 10 m vom duBersten Rand der LandesstraBe entfernt. Die
RepetalstraBe hat eine Verkehrsbelastung von 5.000 Fahrzeugen (DTV-Wert). Das
neue Baugebiet mit maximal drei Wohnbaugrundstiicken und einer prognostizierten
Anzahl von 3 x 1,50 = ca. 5 Wohneinheiten und auch das neue Feuerwehrgeratehaus
werden keine Verkehrsbelastung erzeugen, die den Wert um Uber weitere 5.000 zu-
satzliche Fahrzeugbewegungen pro Tag erhoht. Es ist also davon auszugehen, dass
trotz der anerkannt hohen Verkehrsbelastung der L 880 keine Grenzwerte der Ver-
kehrsbelastung Uberschritten werden.

Hinsichtlich der Luftqualitat und der von ihr ausgehenden Geruchsbeldstigung gibt es
allerdings fur die geplante Wohnbebauung/Mischbebauung eine Vorpragung auf-
grund der nahegelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle, die sich in einer kiirzesten
Entfernung von ca. 43 m zur neuen Bebauung befindet. Durch das ANECO Institut
fur Umweltschutz GmbH & Co wurde eine Untersuchung Uber die zu erwartende Ge-
ruchsimmissionssituation im Plangebiet durchgefiihrt. Als Grundlage wurde hier die
Geruchsimmissions-Richtlinie NRW (GIRL) herangezogen.

Eine Bestandsaufnahme u. a. der geruchsrelevanten Verhaltnisse in der Umgebung
des Plangebietes wurde im Rahmen einer Ortsbesichtigung durchgefiihrt. Zur Be-
stimmung der in den Stadllen entstehenden Geruchsstoffemissionen wurden Litera-
turwerte zugrunde gelegt, in denen Untersuchungsergebnisse unterschiedlicher Stall-
systeme der Rinder-, Schweine- und Geflligelhaltung bzgl. auftretender Geruchs- und
Ammoniakemissionen bericksichtigt werden. Um unterschiedliche Tierhaltungssys-
teme und Tiermassen berlicksichtigen zu kénnen, werden Emissionen auf eine GroB-
vieheinheit (GV) bezogen. Eine GV entspricht 500 kg Lebendgewicht. Fiir das Plan-
gebiet wurden relative Geruchshiufigkeiten von 0,02 bis 0,11 entsprechend Uber-
schreitungshaufigkeiten von 2 bis 11 % der Jahresstunden berechnet. Die Immissi-

onswerte der GIRL:
- Wohn-/Mischgebiete 0,10 (10 %)
- Gewerbe-/Industriegebiete 0,15 (15 %)
- Dorfgebiete 0,15 (15 %)

werden im Plangebiet sicher eingehalten. Selbst eine geringfiigige Uberschreitung
der zuldssigen Geruchsstunden ist nach Rechtsprechung in einem landlich strukturier-
ten Gebiet, das durch landwirtschaftliche Betriebe gekennzeichnet und vorbelastet
ist, hinzunehmen und im Hinblick auf die Planinhalte unerheblich.
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Die privaten Interessen des die Hofstelle betreibenden Landwirtes miissen dessen in
das Dorf Niederhelden integrierte Lage inmitten des Siedlungsbereiches berticksichti-
gen. Die hier insbesondere entlang der RepetalstraBe anzutreffenden Nutzungen stel-
len typische Nutzungen dar, wie sie entlang einer solchen Entwicklungsachse sied-
lungshistorisch dorfbildpragend allgemeinerweise anzutreffen sind. Insofern ist auch
das Neben- und Miteinander von landwirtschaftlichen und sonstigen Nutzungen ty-
pisch fir ein (Dorf-)Mischgebiet wie es Niederhelden, besonders entlang der Entwick-
lungsachse, darstellt. Genau an dieser Entwicklungsachse wird den Belangen einer
Siedlungsachse besondere Bedeutung beigemessen. Dem landwirtschaftlichen Be-
trieb RepetalstraBe 241 stehen im unmittelbaren und gréBtenteils angrenzenden Um-
feld 184.560 m2 hofnahe Flachen fir eine Expansion zur Verfligung. Hinzu kommen
weitere 37.000 m2 Flache auf Flachen, die zwar hofnah gelegen sind, sich aber auf
der anderen StraBenseite der RepetalstraBe befinden.

Da der Betriebsinhaber der Hofstelle RepetalstraBe 241 als ein der Kammer angeho-
riger Nebenerwerbslandwirt eine nach § 35 (1) Satz 1 Nr. 1 BauGB privilegierte Nut-
zung auslbt, kdnnen landwirtschaftliche Erweiterungen auf diesen Flachen grund-
satzlich vorgenommen werden. Die hofnahen Flachen lassen also eine betrieblich er-
forderliche Erweiterung zu. Die betroffenen Flachen sind im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt und deshalb von der Art der Nutzung her als
geeignet anzusehen. Nahezu den gesamten Flachen ist das Merkmal zuzuordnen,
dass sie im Wesentlichen 6stlich/norddstlich der geplanten Mischbauflache liegen.
Das bedeutet bei einer liberwiegend vorherrschenden Windrichtung aus Sidwes-
ten/Westen, dass Geruchsbeldstigungen nicht in Richtung einer mdglichen neuen
Wohnbebauung, sondern in Gegenrichtung transportiert werden. Insoweit stellt sich
die Lage der Mischbauflache im Sidwesten/Westen des landwirtschaftlichen Betrie-
bes als eine geeignete MaBnahme zur Reduzierung von Geruchsimmissionen dar.

Die reale bauliche Auspragung von Niederhelden ist vergleichbar mit der eines Dorf-
gebietes. Dazu tragt insbesondere die Existenz landwirtschaftlicher Betriebe - hier
Hofstelle RepetalstraBe 241 - bei. In einem Dorfgebiet missen Geruchs- und Larm-
immissionen durch Rinderhaltung (wie im vorliegenden Fall) als ortsiblich hinge-
nommen werden (vgl. Urteil VG Neustadt vom 23.02.2015: ,Nachbar in landlichem
Gebiet muss Erweiterung eines Rinderstalles dulden®). Ein landwirtschaftlicher Be-
trieb ist - so das oben zitierte Gerichtsurteil - mit seinen entsprechend haufigen Ge-
ruchsemissionen in einer dorflichen Gemengelage bei gebotener gegenseitiger Ak-
zeptanz und Rucksichtnahme der unterschiedlichen Nutzungen in einem Dorfgebiet
als ortsliblich anzusehen und hinzunehmen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die
Geruchsqualitat ,Rind" kaum belastigend wirkt und - so das Urteil in seiner Begriin-
dung - bei einer Neubebauung mit Wohngebduden berticksichtigt werden muss, dass
eine Vorbelastung besteht und diese zum Zeitpunkt der Wohnhauserrichtung bekannt
sein muss. Eine Verletzung des Riicksichtnahmegebotes durch eine Erweiterung ei-
nes landwirtschaftlichen Betriebes ist dabei haufig auch auf die Zunahme der Larm-
immissionen gestlitzt. Die im Rahmen des landwirtschaftlichen Betriebes auftreten-
den Gerausche, insbesondere Maschinen- und Traktorengerdausche, aber auch die
von den Tieren ausgehende Gerdusche, und die damit verbundenen Beeintrachtigun-
gen der Wohnnutzung missen unter Zugrundelegung der Schutzwirdigkeit eines
Dorfgebietes als typische Begleiterscheinung eines ordnungsgemaBen landwirtschaft-
lichen (Nebenerwerb-) Betriebes als ortstiblich hingenommen werden.

Die Erholungsfunktion des Planungsraumes wird nicht wesentlich beeintrachtigt. Er-
holungsrelevante Rad- und Wanderwege sind nicht vorhanden.
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Aufgrund fehlender Verbindungswege sowie der bisher intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung des Gebietes, kann von einer geringen Bedeutung des vergleichsweise
kleinen Plangebietes fiir die Erholungsfunktion des groBraumigen Repetals ausge-
gangen werden. Negative Wirkungen durch das Plangebiet auf die Erholungsfunktion
kdnnen ausgeschlossen werden

14.2.1.3. Kulturgiiter, Sachqgiter

Kultur- oder Sachgiiter, die es vor unzumutbaren Auswirkungen zu schiitzen gilt, gibt
es weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

14.2.1.4. Wechselwirkungen zwischen 14.2.1.1, 14.2.1.2 und 14.2.1.3

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern bestehen zwischen der Art
der Bodennutzung und der dortigen relativ geringen biologischen Vielfalt derart, dass
die intensive landwirtschaftliche Nutzung, aber auch die vorhandene Selbstpfliickwie-
se eine artenreiche pflanzliche Vielfalt und daraus resultierend auch eine mogliche
hohe faunistische Artenvielfalt nicht zulassen.

14.2.1.5. Schutzgebiet nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im Plangebiet und da-
ran angrenzend vorhanden.

Als Gbergeordnete Fachplanung sieht der Landschaftsplan Nr. 3 des Kreises Olpe ,At-
tendorn-Heggen-Helden", der mit seiner Unteren Landschaftsbehérde als Trager der
Landschaftsplanung fungiert, flr das Plangebiet ein Landschaftsschutzgebiet nach §
21 Landschaftsgesetz (LG NRW) vor (Festsetzungskarte mit Inhalt und Ifd. Nr. 2.32:
Landschaftsschutzgebiet Typ B ,Pragendes Wiesental"). Das ,pragende Wiesental"
stellt eine , offene Kulturlandschaft als Kontrastlandschaft zum Wald" dar und bietet
so einen ,wertvollen Ausgleichsraum"®. Die Ausweisung zielt u.a. auf die ,Sicherung
des naturschutzfachlichen und landschaftsasthetischen Potentials des ausgewiesenen
Talraumes" (Titel: Repetal mit Talhangen) ab. In der diesbeziiglichen Satzung vom
Juni 2006 sieht der Textteil des genannten Landschaftsplanes Ausnahmen von den
Festsetzungen vor. So heiB3t es: ,Zur Erweiterung von ... Gebauden der 6ffentlichen
Ver- und Entsorgung kann die Untere Landschaftsbehdrde auf Antrag einer Ausnah-
me von den Verboten (Anmerkung: an anderer Stelle sind Verbote ausflihrlich ge-
nannt) zulassen ...".

In der Entwicklungskarte des gleichen Landschaftsplanes ist flir den Planungsraum
das Ziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen nattirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfdltig ausgestatteten offenen Kulturlandschaft®
(noérdlicher Teil des Plangebietes mit der Darstellung ,Mischbauflache") oder ,Pflege
und Entwicklung der Ortsrander™ (sudlicher Teil mit der Darstellung ,Flache fiir den
Gemeinbedarf") dargestellt.

Die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Olpe hat in ihrer Stellungnahme vom
11.11.2015 (Eingang) dargelegt, der Aufstellung des Bauleitplanes und dessen Inhal-
ten nicht zu widersprechen.
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Das westlich vom Plangebiet gelegene gesetzlich nach § 30 BNatSchG/§ 62 LG NRW
geschiitzte Biotop ,H6hle und Stollen, natirliche Felswand und Felsklippe, nattirlicher
Fels, Magerweide, mit Gebisch als begleitender Biotoptyp"™ (groB: 0,85 ha) hat vom
Plangebiet eine Entfernung von ca. 30 bis minimal 10 m und wird in seiner Auspra-
gung und Funktion nicht berlihrt und nicht beeintrachtigt. Eine um das Plangebiet
herumgefiihrte Heckenpflanzung wird eine diesbezligliche Beeintrachtigung unterbin-
den. Das gleichfalls in der Umgebung des Plangebietes gelegene und ebenfalls nach
§ 62 LG NRW grundsatzlich geschiitzte Biotop ,Bachlauf im Mittelgebirge mit Uferge-
holz" liegt 6stlich der RepetalstraBe und ist durch diese und durch eine dazwischen-
liegende Gebdudezeile (u.a. Spedition - s. Punkt 4) vom Plangebiet getrennt. Es han-
delt sich um die Repe, deren Schutz durch geeignete SicherungsmaBnahmen beim
Bau insbesondere des FWGH (Feuerwehrgeratehaus) gewahrleistet wird.

14.2.1.6. Landschaftsplane, andere Plane

Der Landschaftsplan trifft fiir das Plangebiet die Festsetzung Landschaftsschutzgebiet
Typ B ,pragendes Wiesental". Naheres siehe vorangestellter Punkt ,Schutzgebiet
nach Bundesnaturschutzgebiet (BNatSchG)". Dem Entwicklungsziel ,Pflege der Orts-
rander" wird durch Festsetzungen zu stadtebaulich und 6kologisch wirkenden MaB-
nahmen nachgekommen. Die Inhalte des Bauleitplanes stehen im Einklang mit den
Inhalten des Landschaftsplanes des Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-Helden".

Das Plangebiet liegt in der ,Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fur das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Kreuz-
berg, Hellersbach, Rotschlah, St. Claas - Wasserschutzgebietsverordnung Repetal®
vom 06.12.1993. Die auf 40 Jahre befristete Wasserschutzgebietsverordnung ordnet
das Plangebiet der Zone II A zu. Als ein solches Gebiet grenzt es direkt an eine Zone
IT B an. Die Untere Wasserbehdrde kann auf Antrag von den im Satzungstext vom
06.12.1993 in den §§ 3 bis 5 genannten Verboten Befreiungen nach § 10 der Sat-
zung erteilen, wenn andere Vorschriften dem nicht entgegenstehen und Griinde des
Allgemeinwohls die Abweichungen erfordern oder wenn die Verbote zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte flihren und die Abweichung mit den Belangen des Allge-
meinwohls, insbesondere des Gewasserschutzes im Sinne der Verordnung vereinbar
sind.

Die Untere Wasserbehtrde hat im Benehmen mit den Kreiswasserwerken als dem
zustandigen Wasserwerksbetreiber eine Befreiung geprift und in ihrer Stellungnah-
me vom 11.11.2015 (Eingang) mitgeteilt, dass Widerspriiche gegen die Inhalte der
9. Anderung des FNP 2020 nicht erhoben werden.

Andere Fachpldne existieren nicht.

14.2.1.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abféllen und Abwassern

Trotz der Zuldssigkeit von wohngebietsvertraglichen gewerblichen Anlagen im Rah-
men der gemischten Baufldche/des Mischgebietes werden im Plangebiet keine Emis-
sionen zu verzeichnen sein, die im Geltungsbereich des Neubaugebietes oder ande-
renorts wahrnehmbare oder gar unzumutbare Immissionen ausldsen. Einschlagige
Gesetze und Verordnungen werden zudem die Emissionsentstehung vermeiden oder
zumindest auf ein erlaubtes MaB verringern.
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Hinsichtlich der Naéhe zur auBerhalb des Bebauungsplangebiets gelegnen landwirt-
schaftlichen Hofstelle und der von ihr ausgehenden sowie zu erwartenden Geruchs-
belastigung wurde ein Geruchsimmissionsgutachten durchgefiihrt. Als Grundlage
wurde hier die Geruchsimmissions-Richtlinie NRW (GIRL) herangezogen. Das Gutach-
ten hat ergeben, dass die Immissionswerte der GIRL im Plangebiet sicher eingehal-
ten werden.

Der Umgang mit Abféllen und Abwassern erfolgt den allgemeinen Regeln der Tech-
nik, Gesetzen und Verordnungen entsprechend. Aufgrund der Inhalte des Bauleitpla-
nes sind diesbezliglich keine besonderen negativ wirksamen Nutzungen und Auswir-
kungen zu erwarten.

14.2.1.8. Energienutzung

Als Energietrager werden ausschlieBlich tbliche Ressourcen eingesetzt. Ob auf priva-
ter Ebene regenerative Energieformen eingesetzt werden, ist derzeit nicht absehbar,
aber auch nicht ausgeschlossen. Die Gestaltungssatzung zu diesem Neubaugebiet
lasst die Sonnenenergienutzung zur Warmwasseraufbereitung oder durch Photovolta-
ikanlagen auf den Dachern der Gebaude ausdrticklich zu.

Die Nutzung von Erdwdarme ist nur nach Zustimmung der Unteren Wasserbehérde
maoglich, aufgrund der Bestimmungen der vorhandenen Wasserschutzzone aber
kaum zu erwarten. Sie hat im Falle einer zu beantragenden Genehmigung entspre-
chend den einschlagigen Regeln und ggf. Genehmigungsauflagen zu erfolgen.
Diesbeziigliche negative Auswirkungen werden nicht zu erwarten sein.

14.2.1.9. Erhalt der Luftqualitat

Besondere MaBnahmen zum Erhalt der Luftqualitat sind nicht erforderlich, da der Ka-
talog der zuldssigen Nutzungen keine Vorhaben und Anlagen enthdlt, die zu einer
spurbaren Verschlechterung der Luftqualitat beitragen kénnen. Es werden keine An-
lagen und Vorhaben zugelassen, die einer Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Durch die Inhalte des Bauleitplanes wird kein
diesbeziigliches Gefahrdungspotential ausgeldst.

14.2.1.10. Anlage zur Bestandsermittlung

Als Anlage zur Bestandsermittlung zeigt die folgende Tabelle eine darin enthaltene
Zusammenfassung:
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Schutzgut

Bestand

Landschaft, biologische Vielfalt

Tlw. landwirtschaftliche Mahweide, tlw.
gewerbliche Blumenwiese

Mensch, Bevdlkerung

Wohnbevélkerung nicht negativ betroffen

Kulturgtter, Sachgter

nicht vorhanden

. Wechselwirkungen zwischen 1, 2 u. 3

Wechselwirkungen durch anthropogen ver-
anderte Landschaft lasst eine pflanzliche
Vielfalt und daraus resultierend auch eine
mogliche faunistische Artenvielfalt nur
vermindert zu

. Schutzgebiete nach BNatSchG

angrenzend vorhanden, aber nicht betrof-
fen

Landschaftsplan, andere Plane

Landschaftsplan Nr. 3 des Kreises Olpe , At-
tendorn-Heggen-Helden" betroffen, Was-
serschutzgebietsverordnung Repetal be-
troffen

Emissionsvermeidung,
Abfallen und Abwassern

Umgang mit

MaBnahmen erfolgen im Rahmen der ge-
setzlichen Anforderungen und Kontrollen,
sonst keine Férderprogramme etc.

Energienutzung

Keine besonderen Forderprogramme etc.

Erhalt der Luftqualitat

keine MaBnahmen, Beachtung der ein-
schlagigen Gesetze (z. B. TA Luft)

14.2.2. Bewertung der Auswirkungen

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Planungsinhalte auf die in den bisheri-
gen Abschnitten genannten Schutzgiter bewertet.

14.2.2.1. Landschaft, biologische Vielfalt

Bei Durchfiihrung der vorgesehenen Planung gehen Biotoptypen mit geringerem bis
mittlerem Wert (liberwiegend Intensiv-Weide und eine mit einer Gartenflache ver-
gleichbare gewerbliche Blumenflache - Selbstpfliickflache) verloren. Der Verlust des
Biotoptyps ,Mahweide" ist zwar als Beeintrachtigung zu bewerten, das weitgehende
Fehlen weiterer wertvoller Biotoptypen ldsst den Eingriff in den Naturhaushalt aber
als ausgleichbar erscheinen.

Die bandartigen 6kologischen Kleinstrukturen des zukiinftigen Siedlungsbereiches
(Pflanzflachen) werden im Laufe der Zeit andere und nicht unbedingt schlechtere,
sondern durch die Planung zu initiierende neue Strukturen ergeben.

Die Bewertung der im Endzustand aufgrund der Planung vorzufindenden Biotoptypen
erfolgt in Korrelation mit den Biotopwertpunkten (BWP/m2) der 6kologischen Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung.
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14.2.2.1.1. Realnutzung/Biotoptypen

Durch den Bauleitplan gehen eine real intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, in
Teilen eine private Gartenflache (Blumenpfliickflache) sowie ein Teil der wenigen
dort vorhandenen Einzelbdume entlang der RepetalstraBe verloren. Die Versiegelung
der Flache ist als Eingriff zu bewerten. Gleichzeitig werden aber durch die Pflanzfla-
chen auf den Grundstiicken, die mit heimischen Pflanzen und Strauchern sowie
Obstbaumen zu bepflanzen sind, neue Biotoptypen geschaffen sowie neue Solitar-
baume gepflanzt.

Auf dem hier vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Boden (Braunerde) sind so-
mit Auswirkungen in Form von Versiegelungen zu erwarten. Der Teil, der zukinftig
bebaut wird, wird also in seiner bisherigen Funktion erheblich beeintrachtigt, wenn
auch nur in rdumlich geringem Umfang. Ein im nérdlichen Planbereich gelegenes
Feldgehdlz aus Uberwiegend Esche, Eiche, Apfel wird vollstandig erhalten. Es liegt
auBerhalb eines bebaubaren Bereiches. Die flir dieses Geholz getroffene Festsetzung
(Bebauungsplan Nr. 85 ,,Auf dem Ohle™) beinhaltet ein vollstandiges Erhaltungsgebot.
Die Mischbauflache nimmt keinen Teil dieser Gehdlzstruktur in Anspruch.

14.2.2.1.2. Tiere, Pflanzen

14.2.2.1.2.1. Tiere

Den im Plangebiet lebenden oder sich Futter suchenden Tieren wird Flache und da-
mit Nahrungsraum sowie Lebensraum entzogen. Da diesbeziiglich die biologische
Vielfalt aufgrund der anthropogenen Uberprigung und Nutzung/Vorbelastung des
Plangebietes gering ist, werden auch die Auswirkungen als gering eingestuft. Die
verdrangten Tiere werden je nach artspezifischem Erfordernis in vorhandene angren-
zende Lebens- oder Nahrungsraume ausweichen kdnnen oder nach Ausfiihrung der
baulichen MaBnahmen und fortschreitendem ,Reifegrad™ der Baugrundstlicke weiter-
hin geeigneten Lebensraum vorfinden.

Grundsatzlich bedeutet die Bebauung aber auch einen Verlust an Raum flir die heute
vorhandenen Arten von Bodenlebewesen.

14.2.2.1.2.2. Pflanzen

Fir das Schutzgut ,Pflanzen" ist eine bauliche Flachenentwicklung grundsatzlich nicht
positiv zu sehen, da Pflanzen als weitgehend stationdre Lebewesen auf einen mdg-
lichst unversiegelten Boden angewiesen sind. Grundsatzlich bedeutet die bauliche In-
anspruchnahme quantitativ einen dauerhaften Verlust an Standortflache fir Pflanzen.
Ferner stellt die Bebauung qualitativ einen Eingriff dar, der sich aber weitgehend auf
das theoretische Potential fir die ,potenzielle naturliche Vegetation" bezieht und
nicht auf den tatsachlichen Bestand, der wegen der Landwirtschaft oder der aktuel-
len Gartennutzung (Blumenpfliickwiese) nur ein relativ eingeschranktes Artenspekt-
rum aufweist oder - wie das Erhaltungsgebot flir das nérdlich im Plangebiet gelegene
Feldgeholz aus berwiegend Esche-Eiche-Apfel zeigt - vollstandig unberihrt bleibt,
also nicht durch eine bauliche Entwicklung beansprucht wird.

Die zu erwartenden privaten und 6ffentlichen Anpflanzungen werden das floristische
Artenspektrum gegeniiber dem Bestand trotz des hohen Versiegelungsgrades sicher-
lich quantitativ und qualitativ bereichern.

Begriindung vom 09.12.2015 Seite 69 von 101



Bebauungsplan Nr. 85 , Auf dem Ohle" Begriindung

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Lebensraumbeschrankung des
Schutzgutes ,,Pflanzen™ sich auf heute anthropogen tberformte Nutzflachen mit dem
entsprechenden nicht schiitzenswerten Arteninventar bezieht. Durch Schaffung neuer
Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes ist insgesamt eine gewisse Standortsi-
cherung im Sinne der Artenvielfalt zu erreichen. Der Verlust an Pflanzen ist bezogen
auf die biologische Vielfalt als gering zu bezeichnen.

Fir die entlang der RepetalstraBe entfallenden Baume wird Ersatz geschaffen (siehe
dazu Festsetzung des Bebauungsplanes mit Pflanzverpflichtungen auf den privaten
Grundstlicken und auf o6ffentlicher Gemeinbedarfsflache). Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird folglich eine gewisse Grundbegriinung mit Hochgriin fest-
geschrieben. Insgesamt wird sich der Anteil des Hochgriins am Griininventar, insbe-
sondere mit Blick auf die heute Hochgriin freie Wiese, leicht erhdhen. Unbenommen
bleibt aber eine trotz dieser Bepflanzung zu verzeichnende deutliche Beeintrachti-
gung des wahrnehmbaren Ortsbildes, das auch trotz der genannten (Ortsrand-)
Bepflanzungen als beeintrachtigt verbleiben wird.

14.2.2.1.3. Boden, Wasser

14.2.2.1.3.1. Boden

Bei Durchfiihrung der Planung werden die zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzten
wertvollen Bdden als Standort fir eine Mahweide der Bewirtschaftung nachhaltig und
weitgehend an dieser Stelle entzogen.

Die Funktion der vorliegenden Bdden fur den Wasserhaushalt bleibt in deutlich ver-
ringerter Form nur so weit erhalten, wie sie nicht versiegelt werden. Auf den versie-
gelten Flachen geht dieses Potential ganzlich verloren. Diese Bdden sind in ihrer
Funktion nachhaltig beeintrachtigt, was als abwagungsrelevanter Eingriff zu werten
ist und einen negativen, wenn auch nur geringen Einfluss auf das Wasserschutzge-
biet Repetal und die dortige Verordnung zum Schutz des Grundwassers hat.

Die Versiegelung kann nicht gleichwertig durch EntsiegelungsmaBnahmen, sondern
nur durch allgemeine, die Wertigkeit des Bodens fiir den Naturhaushalt an anderer
Stelle erhéhende MaBnahmen ausgeglichen werden. Diesbeziligliche Aussagen zu ex-
ternen Ausgleichsflachen trifft die Eingriffs-/Ausgleichsbewertung, da Flachen flir ei-
ne EntsiegelungsmaBnahme als addquate MaBnahme flr den Verlust an Bodenflache
nicht zur Verfligung stehen. Diese Laubbaumpflanzungen anstelle heutiger Nadel-
waldflachen kommen qualitativ auch dem Bodenleben und so dem Boden, wenn auch
an anderer Stelle, zugute.

Unter Bericksichtigung der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ist die
Umsetzung der Planung als mit Einschrankungen vertraglich mit den Belangen des
Schutzgutes Boden anzusehen.

14.2.2.1.3.2. Wasser

Bei Durchflihrung der Planung findet im Bereich der vorgesehenen Bauflachen eine
Versiegelung, die die Grundwasserneubildungsrate verringert und den Oberflachen-
abfluss des Niederschlagswassers erhoht, statt. Das anfallende Regenwasser kann
vor Ort aufgrund der Anforderungen der Wasserschutzzonenverordnung Repetal
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nicht versickert werden. Das Regenwasser wird daher einem Kanal zugefiihrt, was
mit Blick auf die Sensibilitat des Ausgangsgesteines und hinsichtlich einer Grundwas-
sergefahrdung zumindest als Minderung von Risiken zu werten ist.

Das DurchstoBen der den Karstkluftgrundwasserleiter schiitzenden Deckschichten im
Sinne einer Risikovermeidung lasst sich nicht vollstandig ausschlieBen. Dies wirde
einen Kanalbau als unverzichtbare ErschlieBungsvoraussetzung verhindern. Den Bau-
herren ist jedoch der Bau von Kellern verwehrt. In Bezug auf das Feuerwehrgera-
tehaus wird durch eine geeignete Versiegelung eine neue Sperrschicht gegeniber
Schadstoffen erstellt. Hinsichtlich eines Kellers ist auch hier anzumerken, dass das
Feuerwehrgeratehaus gleichfalls ohne Keller gebaut wird.

Durch die Umsetzung der Planung ist jedoch eine geringfligige Verringerung von
Nahrstoff-/Pestizideintragen aus der Landwirtschaft in den Boden und damit verbun-
den eine Herabsetzung der Gefdhrdung des Grundwassers durch diese Stoffe zu er-
warten.

Beeintrachtigungen der Belange des Grundwasserschutzes sind trotz ordnungsgema-
Ber Ausfiihrung der baulichen Vorhaben zu erwarten, weil die Neubildungsrate ver-
ringert wird.

14.2.2.1.4. Luft, Klima
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, Klima werden sich nicht in relevantem MaBe
ergeben. Klimatische Veranderungen werden nicht erzeugt. Diesbeziigliche Auswir-

kungen auf das gesamte Schutzgut sind zu verneinen.

14.2.2.2. Mensch, Bevélkerung

Da im Plangebiet selber keine Menschen wohnen, sind diesbezligliche Auswirkungen
nicht vorhanden. Die angrenzend lebenden Menschen erfahren nur eine minimale
Verschlechterung ihrer Lebensqualitdt durch die geringe und unproblematische Zu-
nahme der Verkehrsmenge auf einen Wert, der deutlich unterhalb der Zumutbar-
keitsschwelle liegt.

Die prognostizierte unproblematische Bemessung der Emissionswerte der GIRL auf
den Teilbereich des Baugebietes in unmittelbarer Nahe zum landwirtschaftlichen Be-
trieb ist als verordnungskonform zu bewerten und hat keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Lebensqualitat der im Plangebiet oder in der Umgebung wohnenden
Menschen.

Durch die Umsetzung der Planungen koénnen die Versorgung der ortsansassigen Be-
volkerung mit Wohnraum gewahrleistet sowie in geringem MaBe Zuzlige generiert
werden. Des Weiteren tragt das Baugebiet zur Auslastung der vorhandenen Infra-
struktur im Sinne eines Innenentwicklungskonzeptes und somit auch zu deren Erhalt
bei.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion sind keine Einschrankungen infolge der Planung zu
erwarten.

Anzufiihren bleibt noch die Verdanderung des Landschaftsbildes. Diese ergibt sich
aufgrund der zu vollziehenden Bebauung, insbesondere durch die Errichtung des
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Feuerwehrgeratehauses. Dieser stellt sich am slidlichen Eingang in die Ortschaft Nie-
derhelden hinein allerdings auch als eine komplementare Erganzung einer Bebauung,
wie sie sich spiegelbildlich gegentiber auf der anderen Seite der RepetalstraBBe u.a. in
Form einer dortigen vorhandenen Spedition ergibt, dar.

Insoweit rundet das Feuerwehrgeratehaus auf der Gemeinbedarfsflache nur einen
Gebadudebestand zu einem gradlinigen und spiegelbildlichen Verlauf des Ortsein-
gangsbereiches ab. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird sich somit zwar
ergeben, sie wird sich aufgrund des erzielten geraden Verlaufs des neuen Ortsein-
ganges aber als gemildert darstellen. Diese Minimierung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild basiert dabei auch auf der vorzunehmenden Bepflanzung, die als Orts-
randbepflanzung das neue Feuerwehrgeratehaus gegentber der sich anschlieBenden
freien Landschaft abschirmt.

Die diesbeziiglichen Auswirkungen sind als gering zu bewerten.

14.2.2.3. Kulturgiiter, Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgliter gibt es nicht.

14.2.2.4. Wechselwirkungen zwischen 14.2.2.1, 14.2.2.2 und 14.2.2.3

Nach der Umsetzung der Planungsziele und MaBnahmen sind keine im Sinne der
Bau- und Naturschutzrechtes erheblichen negativen Auswirkungen auf die genannten
Schutzglter im Bereich des Planungsraumes zu erwarten. Es werden aber Lebens-
raume flr Tiere und Pflanzen versiegelt und im Baugebiet sowie auf externen (Aus-
gleichs-)Flachen wieder neu entstehen.

14.2.2.5. Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Auswirkungen auf Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im
Sinne der Erheblichkeit nicht vorhanden. Das dieser Begriindung als Anlage beigeflig-
te Gutachten zur Klarung der Frage der Betroffenheit eines nach § 30 BNatSchG/§ 62
LG NRW geschiitzten Biotops westlich/nordwestlich des Planungsraumes kommt zu
der Schlussfolgerung, dass sich die Ausdehnung des unter Schutz stehenden Biotops
seit der Kartierung aus dem Jahre 1966 in seiner Flachenausdehnung verandert hat
und dass es vom Geltungsbereich des Bauleitplanes nicht erfasst wird. Das Gutach-
ten verneint flir das Biotop ,H6hle und Stollen, natiirliche Felswand und Felsklippe,
natlirlicher Fels, Magerweide, mit Geblisch als begleitender Biotoptyp" eine Betrof-
fenheit durch die Inhalte des Bauleitplanes, wenn die Bewirtschaftungsform der ge-
schiitzten Magerweide nicht veréndert wird. Eine solche Veranderung ist nicht ge-
plant. Die Erreichbarkeit flir den ndrdlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaft-
lichen Betrieb ist Uber eine Flache zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen,
die nicht bebaubar ist und die moderat bepflanzt wird, dauerhaft gegeben.

Die fir das Feuerwehrgeratehaus erforderliche FlachengroBe bedingt eine Tiefe des
diesbeziiglichen Baugrundstlicks von ca. 48 m. Enthalten sind in dieser Tiefenaus-
dehnung straBenbegleitend und riickwartig auch Pflanzflachen zur Gestaltung des
Ortsbildes und zum 6kologischen Ausgleich. Die Flachentiefe muss unverandert blei-
ben, da ansonsten eine Zweckbestimmung zur funktionierenden Unterbringung des
Gebadudes und der Stellplatze verfehlt wird. Die Flachentiefe von hier 48 m greift
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nicht in das oberhalb gelegene Biotop ,Natirlicher Fels, Hohle, Stollen, Magerwiese"
ein, sondern halt dazu einen Abstand von 15 bis 25 m.

Dort, wo sich aufgrund des leicht bogenférmigen Verlaufes des zu schiitzenden Bio-
topes der Abstand zur heutigen Planungsgrenze verringert und die Kreisverwaltung
eine negative Einflussnahme auf das Biotop befiirchtet, wird die Tiefe der Baugrund-
stlicke auf 35 m (2 Grundstiicke im Anschluss an die Flache des Feuerwehrgera-
tehauses) und 25 m (das dann folgende 3. Grundstlick betreffend) reduziert. Die Tie-
fenreduzierung der Grundstlicke bedeutet in den Fallen der 35 m-Reduzierung einen
Mindestabstand von ca. 10 m zum zu schiitzenden Biotop. Im Falle des auf 25 m Tie-
fe reduzierten Grundstlicks bedeutet die Reduzierung der Grundstiickstiefe eine voll-
standige Schonung des aufstehenden Bewuchses, der damit in Ganze erhalten bleibt.
Dieser Bewuchs aus Holzstammen (u.a. Obstbaume) und Strauchern ist von der Fest-
legung eines gesondert geschiitzten Biotops im Landschaftsplan des Kreises Olpe Nr.
3 ,Attendorn-Heggen-Helden"™ nicht erfasst, ungeachtet dessen als Teil des Land-
schaftsschutzgebietes Typ B ,Pragendes Wiesental" dennoch geschiitzt. Eine aktuelle
Kartierung hat ergeben, dass die Reduzierung des Baugrundstiicks auf eine Tiefe von
25 m den Bewuchs vollstandig erhalten kann. Gesichert wird der Erhalt des Bewuch-
ses durch die Einbeziehung dieses Biotopes in die angrenzende Flache zum Schutz
vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Erhaltungsgebot).

14.2.2.6. Landschaftspléne, andere Plane

Der Landschaftsplan des Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-Helden™ wird hin-
sichtlich schutzwiirdiger Bereiche tangiert. Die gesamte Flache des Plangebietes ist
im genannten Landschaftsplan des Kreises Olpe enthalten. Als libergeordnete Fach-
planung sieht der Landschaftsplan Nr. 3 des Kreises Olpe, der mit seiner Unteren
Landschaftsbehdrde als Trager der Landschaftsplanung fungiert, fiir das Plangebiet
ein Landschaftsschutzgebiet nach § 21 Landschaftsgesetz (LG NRW) vor (Festset-
zungskarte mit Inhalt und Ifd. Nr. 2.32: Landschaftsschutzgebiet Typ B ,Pragendes
Wiesental“). Das ,pragende Wiesental" stellt eine ,offene Kulturlandschaft als Kon-
trastlandschaft zum Wald" dar und bietet so einen ,wertvollen Ausgleichsraum®. Die
Ausweisung zielt u.a. auf die ,Sicherung des naturschutzfachlichen und land-
schaftsasthetischen Potentials des ausgewiesenen Talraumes" (Titel: Repetal mit
Talhangen) ab. In der diesbeziiglichen Satzung vom Juni 2006 sieht der Textteil des
genannten Landschaftsplanes Ausnahmen von den Festsetzungen vor. So heiBt es:
»Zur Erweiterung von ... Gebduden der offentlichen Ver- und Entsorgung kann die
Untere Landschaftsbehérde auf Antrag einer Ausnahme von den Verboten (Anmer-
kung: an anderer Stelle sind Verbote ausfiihrlich genannt) zulassen ...". In der Ent-
wicklungskarte des gleichen Landschaftsplanes ist fiir den Planungsraum das Ziel
»Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten offenen Kulturlandschaft®
(noérdlicher Teil des Plangebietes mit der Darstellung ,Mischbauflache") oder ,Pflege
und Entwicklung der Ortsrander™ (sudlicher Teil mit der Darstellung ,Flache fiir den
Gemeinbedarf") dargestellt.

Eine Betroffenheit des Landschaftsplanes ist folglich deutlich gegeben.
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14.2.2.7. Emissionsvermeidung, Umgang mit Abféllen und Abwassern

Hier sind keine Auswirkungen zu verzeichnen. Besondere Emissionen werden nicht
anfallen, der Umgang mit (Haus-)Abfallen und Abwassern erfolgt wie vorgeschrieben
und ublich. Beim Bau des Feuerwehrgeratehauses werden die Auflagen, die sich auf-
grund der Lage in einem Wasserschutzgebiet ergeben, erfillt.

14.2.2.8. Energienutzung

Auswirkungen auf die oder aufgrund der Energienutzung ergeben sich nicht in rele-
vantem Umfange.

14.2.2.9. Erhalt der Luftqualitét

Die Luftqualitat wird nicht beeintrachtigt. Auswirkungen wird es hier nicht geben.

14.2.2.10. Anlage zur Bewertung der Auswirkungen

Als Anlage zur Bewertung der Auswirkungen wird nachfolgende Tabelle genannt:

Schutzgut Auswirkungen

1. Landschaft, biologische geringe Betroffenheit der biologischen Vielfalt,
Vielfalt Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

2. Mensch, Bevdlkerung keine Auswirkungen

3. Kulturgliter, Sachgtiter keine Auswirkungen

4. Wechselwirkungen keine negativen Wechselwirkungen
zwischen 1, 2 u. 3

5. Schutzgebiete nach keine erheblichen Auswirkungen
BNatSchG

6. Landschaftsplane, andere deutliche Betroffenheit des ,pragenden Wiesentals"
Plane und der ,offenen Kulturlandschaft"

7. Emissionsvermeidung, keine Auswirkungen
Umgang mit Abfallen und
Abwadssern

8. Energienutzung keine Auswirkungen

9. Erhaltung der Luftqualitat keine Auswirkungen

14.2.3. Prognosen

Unterschieden wird zwischen Prognosen Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung und
bei Nicht-Durchfuihrung der Planung.

14.2.3.1. Prognose lber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Wird das Plangebiet verwirklicht, wird iber einen langeren Zeitraum die Versorgung
der Bevolkerung (und der Zuwanderungswilligen) mit Baugrundstiicken und Wohn-
raum sichergestellt. Diese Verfiigbarkeit von Baugrundstiicken erganzt dabei eine
Tendenz, die als Folgewirkung des demographischen Wandels bereits erkennbar ist
und in der Zukunft verstarkt auftreten wird, namlich den Leerstand alterer Hauser.
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Da diese aber oftmals aufgrund ihres Sanierungsstaus und im Hinblick auf energeti-
sche MaBnahmen nicht der Nachfrage entsprechen, bedarf es auch der Neuauswei-
sung von zusatzlichen Bauflachen an geeigneter und stadtebaulich vertretbarer Stel-
le.

Okologisch betrachtet wird es in nicht erheblichem MaBe zum Verlust an Lebensraum
fur Flora und Fauna kommen.

Die grundlegende Bestandsanalyse der Attendorner (Freiwilligen) Feuerwehr kommt
dem Bericht aus dem Jahre 2013 ,Freiwillige Feuerwehr Hansestadt Attendorn -
Strukturuntersuchung der Einsatzabteilung 2012 - Konzept: Die Feuerwehr 2020" zu
der Schlussfolgerung, dass es zur dauerhaften und zukunftsorientierten Aufrechter-
haltung der Leistungsfahigkeit der Feuerwehr und damit zur Versorgung der Bevélke-
rung im Sinne des Allgemeinwohls unumganglich ist, die bisherigen Rettungswachen
in Dunschede und Helden zu einem leistungsfahigen Stitzpunkt am Standort Nieder-
helden zusammenzufassen. Ziel ist die Gesetzeskonforme Einhaltung der vorge-
schriebenen Hilfsfrist von 8 Minuten fiir den Gberwiegenden Teil des Repetals. Dieses
Ziel wird mit den vorliegenden Planungen erreicht.

Bei Durchflihrung der Planung wird dieser sich aus dem Feuerschutz- und Hilfeleis-
tungsgesetz NRW (FSHG NRW) ergebenden Verpflichtung in zukunftsorientierter
Weise Rechnung getragen. Die Starkung der Freiwilligen Feuerwehr durch den Bau
einer zentralen Stitzpunktfeuerwache dient damit dem Allgemeinwohl und erlaubt
die Aufrechterhaltung einer Freiwilligen Feuerwehr mit all ihren auch sozialen Ge-
sichtspunkten.

14.2.3.2. Prognose iber die Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die Nicht-Durchfiihrung der Planung wird bewirken, dass sich die bestehende Nach-
frage nach Baugrundstlicken nicht decken lasst und es mdglicherweise zu einer Ab-
wanderung der (jlingeren) Bevolkerung kommt, was letztendlich zu einem Bedeu-
tungsverlust der Ortschaft Niederhelden und zu einer Nichtauslastung bestehender
Infrastruktureinrichtungen fiihren kann. Die Flache des Plangebietes wird weiterhin
so genutzt werden wie bisher (als landwirtschaftliche Mahweide, Blumenpflickfla-
che), was die 6kologische Ist-Situation fortbestehen lasst.

Hinsichtlich des bei Nicht-Durchfiihrung nicht zu verwirklichenden Neubaus einer
Stlitzpunktfeuerwache ist schon mittelfristig die ausreichende Versorgung der Bevdl-
kerung im Repetal und damit die 6ffentliche Sicherheit nicht mehr ausreichend ge-
wabhrleistet. Insbesondere weiter entfernt gelegene Siedlungsteile werden sich nicht
mehr innerhalb der vorgegebenen Hilfsfrist erreichen lassen. Die 6ffentlich zu garan-
tierende Sicherheit ist gefahrdet.

14.2.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MaBnahmen zur ganzlichen Vermeidung werden nicht ergriffen, da der Bedarf an ei-
ner neuen zentralen Stitzpunktfeuerwehr erkannt und im Sinne der Aufrechterhal-
tung der offentlichen Sicherheit notwendig.

MaBnahmen zur Verkleinerung des Geltungsbereiches sind bezogen auf die Gesamt-
flache ergriffen worden. Nach Durchfiihrung einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung und nach einer 6kologischen Bestandsaufnahme, die zu einer detaillierten Be-
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wertung der Auswirkungen geflihrt hat, sind die Inhalte des Bauleitplanes ndérd-
lich/nordwestlich der Mischbauflache/des Mischgebietes in der Form verandert wor-
den, dass eine Bewuchsstruktur aus Eichen-Eschen-Bestdanden mit Apfel vollstandig
unbertihrt bleibt und von der raumlichen Ausdehnung des Mischgebietes nicht erfasst
wird.

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von nur 0,4 im Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf
dem Ohle" (entwickelt aus der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes) zur Bestim-
mung des MaBes der dortigen baulichen Entwicklung anstelle der zuldssigen Hochst-
grenze von 0,6 ist dabei als ein weiteres Mittel zur Verringerung des 6kologischen
Eingriffes zu werten.

Gleiches gilt fiir die Festsetzung im der Flachennutzungsplandanderung folgenden Be-
bauungsplan, wonach der Bau von Geschossen unterhalb der Erdoberflaiche zum
Schutz des Grundwassers und der Grundwasserneubildung unzulassig ist.

Bepflanzungen werden insgesamt, insbesondere aber im Bereich des notwendigen
Feuerwehrgerdtehauses auf der Gemeinbedarfsflache, einen Beitrag zur Minimierung
des Eingriffs in das Landschaftsbild leisten. Hier ist vorrangig eine Bepflanzung vor
der Siidfassade des neuen Gebdudes gemeint. Sie ist geeignet, eine Ortsrandbe-
pflanzung, wie sie die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes des Kreises Olpe Nr.
3 ,Attendorn-Heggen-Helden" vorsieht, darzustellen.

MaBnahmen des Ausgleiches ergeben sich durch die festgesetzten Begriinungsmal-
nahmen in Form von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Verpflichtung zum Anpflanzen von Solitarbaumen auf
privaten Pflanzflachen sowie von Strauchern) und durch externe AusgleichsmaBnah-
men.

Im Folgenden wird eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Sinne der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung anhand der Bewertung des Ist-Zustandes
und des Zustandes nach Verwirklichung der Planung vorgenommen.

3. Bewertung ,Bestand"

Nr. | Nutzung m?2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte
1 | Selbstpfliickflache 1.765 4 7.060
2 | Feldgehdlz 1.160 7 8.120
3 | Mahweide 4.372 4 17.488
4 | gesamte Flache 7.297 - 32.668

Das Plangebiet hat zum heutigen Zeitpunkt (vor Verwirklichung der Planungsin-
halte) eine dkologische Biotopwertigkeit von 32.668 Biotopwertpunkten.
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4. Bewertung ,Planung"

Nr. | Nutzung m2 | Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte

1 | bebaubare

Gemeinbedarfsflache 2.930 0 0
2 | bebaubare Flache

Mischgebiet 868 0 0
3 | nicht bebaubare Flache

Mischgebiet 782 4 3.128
4 | Pflanzflachen

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) 1.557 5 7.785
5 | Pflanzflachen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) 1.160 7 8.120
6 | gesamte Flache 7.297 - 19.033
7 | zusatzlich:

Einzelbdume (Obst) (100) 5 500
8 | zusatzlich:

Einzelbdume (Laub) (100) 5 500
9 | Summe 7.297 - 20.033

Nach Verwirklichung der Inhalte der vorliegenden Bebauungsplanung wird das
Plangebiet trotz der festgesetzten PflanzmaBnahmen nur noch eine Biotopwertig-
keit von 20.033 Biotopwertpunkten aufweisen. Auszugleichen ist folglich eine Dif-
ferenz in Hohe von 12.635 Biotopwertpunkten.

Unterteilt in die Nutzungen Gemeinbedarfsflache, Mischgebiet und Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bedeutet dies
den folgenden Ausgleichsbedarf:

3. Ausgleichsbedarf Gemeinbedarfsflache:

3.1. Bewertung ,Bestand Gemeinbedarfsflache"

Nr. | Nutzung m?2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte
1 | Selbstpflickflache 1.765 4 7.060
3 | Mahweide 2.240 4 8.960
3 | gesamte Fliache 4.005 - 16.020

Die festgesetzte Flache, die als Gemeinbedarfsflache Uberplant wird, hat heute
eine 6kologische Ausgangswertigkeit von 16.020 Biotopwertpunkten.
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3.2. Bewertung ,Planung Gemeinbedarfsflache"

Nr. Nutzung m?2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte
1 bebaubare Flache 2.930 0 0
2 Pflanzflache
(89 (1)Nr.25a 1.075 5 5.375
BauGB)
3 gesamte Fldche 4.005 - 5.375
4 Obstbaum (25) 5 125
5 Laubbaum (25) 5 125
6 Summe 4.005 - 5.625

Nach der Verwirklichung des Feuerwehrgerdatehauses wird hier das Plangebiet
trotz der PflanzmaBnahmen auf den Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nur noch eine Wertigkeit von 5.625 Bio-
topwertpunkten aufweisen. Die entstehende Differenz von 10.395 Biotopwert-
punkten wird extern auf einer Flache ausgeglichen, die teilweise durch den Sturm
«Kyrill" in Mitleidenschaft gezogen wurde.

3.3.  Externer Ausgleich Gemeinbedarfsflache

Auf der Flache des Grundstiicks Gemarkung Attendorn, Flur 21, Flurstiick 309,
wird eine bereits genehmigte Waldumwandlung vorgenommen. Auf 5.198 m?2
(gerundet) werden Laubbdume (Bergahorn) angepflanzt, was je m2 einen Zuge-
winn von 2 Biotopwertpunkten erbringt. Durch die so umgewandelten 5.198 m?2
Waldflache wird ein Biotopwertpunktezugewinn mit einem zu vernachlassigenden
Uberschuss von insgesamt 10.396 Biotopwertpunkten erzielt. Der 6kologische
Ausgleich ist gewahrleistet.

4. Ausgleichsbedarf Mischgebiet:

4.1. Bewertung ,Bestand Mischgebiet"

Nr. Nutzung m?2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte
1 Wiese 2.132 4 8.528
2 gesamte Fldche 2.132 - 8.528

Das Plangebiet hat vor Verwirklichung der Planungsinhalte eine 6kologische Wer-
tigkeit von 8.528 Biotopwertpunkten.
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4.2. Bewertung ,Planung Mischgebiet"

Nr. Nutzung m?2 Biotop- Biotopwert-
wertigkeit punkte
1 bebaubare Flache 868 0 0
2 nicht bebaubare Fla- 282 4 3.128
che
3 Pflanzflachen
(89 (1)Nr. 25a 482 5 2.410
BauGB)
4 gesamte Flache 2.132 - 5.538
5 Obstbaume (75) 5 375
6 Laubbdume (75) 5 375
7 Summe 2.132 - 6.288

Nach Verwirklichung der Planinhalte hat das Mischgebiet eine Wertigkeit von
6.288 Biotopwertpunkten. Dies bedeutet ein Biotopwertpunkverlust von 2.240 Bi-
otopwertpunkten, die es auszugleichen gilt.

4.3. Plangebietsinterner Ausgleich Mischgebiet

Auf dem Grundstlick Gemarkung Helden, Flur 16, Flurstiick 57, werden Obstbau-
me angepflanzt. Auf einer Flache von 603 m2 ergibt sich ein Zugewinn von 5 Bio-
toppunkten pro m2 Traufflache eines Obstbaumes, folglich ein Gesamtzugewinn
von 750 Biotopwertpunkten bei sechs zu pflanzenden Obstbaumen (ein Baum mit
25 m2 Traufflache wird auf 100 m2 Pflanzflache gepflanzt). Dadurch verringert
sich das Defizit auf nur noch 1.490 Biotoppunkte. Da das Pflanzen von sechs
Obstbaumen zusammenwirkt mit Obstbaumen, die auf diesem Grundstiick schon
vorhanden sind, entsteht inmitten der Bebauung eine dorftypische Obstwiese.

4.4. Externer Ausgleich Mischgebiet

Auf der Flache des Grundstiicks Gemarkung Attendorn, Flur 21, Flurstiick 309,
wird eine bereits genehmigte Waldumwandlung vorgenommen. Auf 745 m2 wer-
den Laubbaume (Bergahorn) angepflanzt, was je m2 einen Zugewinn von 2 Bio-
topwertpunkten erbringt. Durch die so umgewandelten 745 m2 Waldflache wird
ein Biotopwertpunktezugewinn von 1.490 Biotopwertpunkten erzielt. Der dkologi-
sche Ausgleich ist so abschlieBend und damit insgesamt gewahrleistet (GréBe der
externen Ausgleichsflache: 5.943 m2).

Insgesamt lassen also Festsetzungen und sonstige Regelungen, auch durch umfang-
reiche ortsbildverschdonernde ringférmig das Plangebiet umgebende Eingriinungs-
maBnahmen im Zusammenhang mit externen MaBnahmen (s.0.), einen vollstéandigen
okologischen Ausgleich aller EingriffsmaBnahmen erwarten.

14.2.5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden anhand einer umfangreichen Alterna-
tivenprifung untersucht. In Augenschein genommen wurden dabei die Orte, an de-
nen sich zum heutigen Zeitpunkt die Feuerwehren befinden, die zu einer zentralen
Stlitzpunktfeuerwehr zusammengelegt werden miissen. Es handelt sich dabei um die
Ortschaften Helden und Diinschede, gelegen im Repetal, dessen Bewohner durch die
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Stlitzpunktfeuerwehr im besseren MaBe als bisher versorgt werden sollen. Auch un-
tersucht wurden Alternativflachen in Niederhelden, dem Ort, an dem die neue Stiitz-
punktfeuerwehr gebaut werden soll.

Insgesamt wurden 37 Alternativflachen untersucht. Davon liegen 13 im Ortsteil Hel-
den und weitere 15 im Ortsteil Niederhelden. Der Umbau/Ausbau der bestehenden
Feuerwehren wurde ebenfalls untersucht und hinsichtlich der jeweiligen Eignung fir
eine leistungsfahige Stlitzpunktfeuerwehr bewertet.

Die Bewertungskriterien fir eine Alternativenpriifung sind dabei wie folgt benannt:

- GroBe (MindestgréBe von 4.000 m2 erforderlich)

- Zuschnitt (mdglichst rechteckig)

- Topografie (mdglichst eben)

- Lage (schnelle unkomplizierte Ausriickmdglichkeit der Einsatzfahrzeuge)

- Widerstande (Vorhandensein von geschwindigkeitsdampfenden Hemmnissen)

- Fahrzeit (schnelle Erreichbarkeit der Rettungswache fiir Wehrleute)

- Einhaltung der Hilfsfrist (FSHG NRW: 8 Minuten)

- FNP-Darstellung (kurzfristig Umsetzbarkeit)

- Bebauungsplan oder Zugehdorigkeit zum Bereich nach § 34 BauGB (kurzfristi-
ge Umsetzbarkeit)

- Landschafts- und Naturschutz (naturschutzrechtliche Belange)

Flr die einzelnen Wertungskriterien wurden Bewertungspunkte vergeben.
Folgendes Ergebnis wurde erzielt:

Alle untersuchten Alternativstandorte, die im Ortsteil Diinschede oder im Ortsteil Hel-
den gelegen sind, widersprechen den Zielsetzungen der Strukturuntersuchung der
(Freiwilligen) Feuerwehr und damit den fachlichen Erfordernissen. Sie widersprechen
damit dem Gesetz Uber den Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG NRW) und der
darin genannten Verpflichtung zur Ubernahme dieser Pflichtaufgabe und zur Einhal-
tung der Hilfsfristen (Ausriickzeiten). Sie widersprechen damit dem Allgemeinwonhl.
Die wesentliche Begriindung liegt in der dem Allgemeinwohl dienenden schnellen Er-
reichbarkeit eines Feuerwehrgeratehauses zur Einhaltung der Hilfsfrist von acht Mi-
nuten, das vor dem Hintergrund des demografischen Wandels wie dargelegt nur als
zentrale Stltzpunktfeuerwehr ausgebildet werden kann.

Nicht diesem Allgemeinwohl widerspricht eine Flache allerdings, wenn sie in Nieder-
helden gelegen ist, weil nur ein sich hier befindlicher Standort geeignet ist, den GroB-
raum ,Repetal" innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist nahezu vollsténdig zu erreichen.
In Niederhelden finden sich Alternativstandorte, die aber entweder eine solche hohe
stadtebauliche Bedeutung haben, dass sie als Alternativflache nicht infrage kommen,
oder solche Flachen, die so weit abseits der HauptverkehrsstraBen gelegen sind, dass
sie zu zeitintensive An- und Abfahrten (Ausrlickzeiten) erfordern und damit die Hilfs-
fristen nicht mehr einhalten. In der Gesamtbetrachtung aller im Ortsteil Niederhelden
untersuchten Flachen ergibt sich jedoch anhand vorheriger Bewertungen eine Punk-
tevergabe (vorkommende Anzahl/Haufigkeit) von 7 Punkten bis 23 Punkten wie folgt:

Punkte 7 9 11 12 15 16 18 | 19 20 21 23
Anzahl 2 1 1 2 1 1 2 1 1 2 1
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Demgegeniiber hat die ausgewéhlte und der 9. Anderung des FNP 2020 zugrunde
liegende Flache mit der Bezeichnung 16 (gelegen gegeniliber der genannten Spediti-
on) die folgende Bewertung aufzuweisen:

Nr. GroBe Zu- Topo- Kos- La- Wider- Fahr- Hilfs- FNP BP/ Natur-
schnitt | grafie ten ge sténde zeit frist §34 schutz
16 3 3 3 3 3 3 3 3 0 0 0

Die Uberplante Flache kommt - eine Gewichtung einzelner Bewertungskriterien hier
auBer Acht lassend - auf eine Gesamtbewertung von 24 Punkten, eine Punktzahl, die
von keiner anderen Flache erreicht wird.

Die ausgewahlte Flache hat eine ausreichende GréBe bei einem Zuschnitt, der opti-
mal an die Bedirfnisse eines zu errichtenden Feuerwehrgeratehauses anzupassen ist.
Dabei sind keine besonders schwierigen topografischen Verhaltnisse zu beachten, da
die Flache nahezu eben ist und nur geringe Héhenunterschiede aufweist. Demzufolge
sind hier die (erd-)baulich bedingten Kosten gering. Die Lage der Flache am Ortsein-
gang von Niederhelden befindet sich gegenliber einer Spedition, deren Hof- und Be-
triebsflache deutlich sichtbar ist. Zwar kommt der (6kologischen und stadtebauli-
chen) Gestaltung der Ortseingangssituation eine hohe Bedeutung zu, auf der Kosten-
seite schlagt sich dieses aber deshalb nicht vermehrt nieder, weil ein dkologischer
Ausgleich fiir einen zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft gleichermaBen
zu gestalterischen Zwecken genutzt werden kann. Letztendlich ist die Lage unmittel-
bar an der Landesstral3e, die die Ortsteile Diinschede und Helden miteinander ver-
bindet, bestens geeignet, um kurze Anfahrtszeiten und gleichermaBen kurze Aus-
rlickzeiten und damit eine Einhaltung der Hilfsfristen flir nahezu das gesamte Repetal
zu garantieren. Dies wird gewabhrleistet, weil alle relevanten An- und Abfahrstrecken
vergleichsweise geringe Widerstande aufweisen und deshalb die Fahrzeiten gering
gehalten werden kdnnen. Um hier eine optimierte An- und Abfahrbarkeit zu erwirken
und um eine Verkehrsgefahrdung der Mitglieder der (Freiwilligen) Feuerwehr genau-
so auszuschlieBen wie eine Gefahrdung der Feuerwehrfahrzeuge oder des sonstigen
Verkehres auf der erschlieBenden LandesstraBe, ist der Standort der geplanten
Stltzpunktfeuerwehr in einiger Entfernung zu einer Kurve der RepetalstraBe gewahlt
worden. Nur die beabsichtigte Lage garantiert freie Sichtbeziehungen in beide Rich-
tungen und damit eine groBtmaogliche (Verkehrs-)Sicherheit. Die so gewahlte Lage
berlicksichtigt zundchst einen wirksamen Abstand der neuen Feuerwehreinrichtung
zu einem angrenzenden Gebdude, das zwar einen landwirtschaftlichen Betrieb dar-
stellt, in dem aber auch gewohnt wird. Hier wird dem Bestandsschutz genieBenden
vorhandenen Wohnraum ein nachbarschiitzender Abstand zugebilligt, um so eine di-
rekte neu entstehende Betroffenheit zu minimieren.

Im Stadtteil Niederhelden und im Bereich den ihn umgebenden weiteren Dérfern
Dunschede und Helden ist die hier behandelte Flache ohne Alternative. Andere Fla-
chen fiir die geplanten und notwendigen Neubautatigkeiten in bedarfsgerechtem
Umfange existieren nicht.

14.3. Erganzungen

Die folgenden Erganzungen treffen methodische Aussagen zur Systematik des Um-
weltberichtes.
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14.3.1. Merkmale der Umweltpriifung

Im Folgenden werden die beeinflussenden Merkmale der Umweltpriifung genannt.

14.3.1.1. Verwendete technische Verfahren

Technische Verfahren sind angesichts der zu vereinheitlichenden vorhandenen Bio-
topstrukturen (landwirtschaftliche Mahweide, Blumenpfllickflache, Feldgeholz) nicht
angewendet worden und zur Beurteilung der Umweltsituation auch nicht notwendig.
Die dkologische Bewertung der Ausgangssituation (Bestandserfassung) ist ungeach-
tet dessen aber durch einen externen Fachgutachter vorgenommen worden. Die Si-
tuation im Hinblick auf den nahegelegenen landwirtschaftlichen Hof nérdlich des
Plangebietes wurde anhand eines Geruchsimmissionsgutachtens ermittelt. Das Gut-
achten ergab keine Uberschreitung der Immissionswerte fiir Wohn-/Mischgebiete.

14.3.1.2. Mangel der Umweltpriifung

Fir die Bestandsermittlung der einzelnen Schutzglter und der Beurteilung der Aus-
wirkungen liegen bestandserfassende gutachterliche Untersuchungen vor. Aufgrund
der geringen Dimension der zu erwartenden Veranderung ist das Einbringen von Er-
fahrungswerten und Abschatzungen mit Ausnahme der Untersuchungen beziglich
der Biotoptypen ausreichend. Weitere Detailuntersuchungen waren nur in Folge von
Gutachten mdglich, deren Aufwendung jedoch bei dem fiir das Planvorhaben zu ge-
winnenden Ergebnis nicht verhaltnismaBig gewesen ware und zudem keine tiefer ge-
henden Kenntnisse gebracht hatte.

14.3.2. MaBnahmen der Uberwachung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Zone II A der Wasserschutzgebiets-
verordnung ,Repetal® (iber verkarstungsfahigem Kalkgestein. Aufgrund der sehr ho-
hen Gefahr einer Verschmutzung des Karstkluftgrundwasserleiters ist wahrend der
Tiefbauphase besonders darauf zu achten, dass die den Karstkluftgrundwasserleiter
schiitzende Deckschicht soweit wie mdglich erhalten wird. Die Uberpriifung erfolgt
wahrend der Bauphase durch die Hansestadt Attendorn als Tragerin der Planung fur
das Feuerwehrgeratehaus bzw. durch die Kreisverwaltung Olpe und ihrer Fachbehor-
den.

Die festgesetzten und vereinbarten Pflanz- und AusgleichsmaBnahmen sowie alle
Okologisch aufwertenden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden Bestandteile der Bauvorlageplanung. Im
Rahmen der folgenden Abnahme ist auch hier ein behérdliches Uberwachungs-
instrument gegeben.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, AusgleichsmaBnahmen und sonstige
durch die Planungen hervorgerufene Veranderungen hinsichtlich der allgemeinen uns
speziellen Schutzgiiter obliegt den zustandigen Dienststellen und Institutionen und
wird von diesen vorbeugend oder auf Anregung/Anzeige im Rahmen der jeweiligen
Zustandigkeiten wahrgenommen.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zudem durch Bauge-
nehmigungsverfahren oder Genehmigungsfreistellungen gewahrleistet.
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14.3.2.1. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes (Monitoring)

Nach § 4 ¢ BauGB (,Uberwachung") sind die ,erheblichen" Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane, hier: Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf dem
Ohle", eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nr. 3 Bauchstabe b) der
Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen (,Beschreibung der
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt") und die Information der Behérden nach
§ 4 (3) BauGB zu nutzen. Gem. § 4 (3) BauGB sind die Behérden auch nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens, gesetzlich verpflichtet, die Gemeinde, hier:
Hansestadt Attendorn, zu unterrichten, soweit nach ihren Erkenntnissen die Durch-
fuhrung des genormten Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Hierbei kann auf vorhandene Uberwa-
chungsinstrumentarien zuriickgegriffen werden. Dazu zahlen z.B. die anlagenbezo-
genen Uberwachungsregelungen des Immissionsschutzrechtes oder des Wasserrech-
tes. Auch die zuvor in dieser Begriindung genannten Fachgesetze weisen auf anlass-
gebundene Uberwachungserfordernisse hin, so z.B. auf die Verpflichtung zur Mel-
dung von Funden von Bodenverunreinigungen nach den Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes oder fiir den Fall der Entdeckung eines Baudenkmales nach denkmal-
rechtlichen Vorgaben.

Letztendlich geschieht das Abfangen von unvorhergesehenen erheblichen Planaus-
wirkungen im Wesentlichen mittels der Informationspflicht der Fachbehdrden nach §
4 (3) BauGB und Uber allgemeine Hinweise zustandiger Stellen oder der Biirger.

Das Monitoring flir den Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf dem Ohle" umfasst den oben
gemachten Aussagen zur Folge u.a. folgende, in Teilen allgemeine oder auf das ge-
samte Stadtgebiet oder einen Teilraum davon bezogene Punkte:

- Uberwachung von emittierenden Anlagen nach Immissionsschutzrecht (BImSchG)
mit z.B. Anordnung von Messungen,

- Uberwachung von Einleitungen und Entnahmen von (Grund-)Wasser sowie
Uberwachung von Gewésserbenutzung nach Wasserrecht (WHG, LWG),

- Uberwachung von Funden von Altlasten (Bodenschutzgesetz),

- Uberwachung von Funden von Bodendenkmalern (Denkmalschutzgesetz),

- Uberwachung der Luftqualitit nach § 22 BImSchG,

sowie

- fortdauernde Auswertung von Eingaben von Burgern mit nachfolgender Einlei-
tung geeigneter MaBnahmen im Bedarfsfall,

- laufende Auswertung der Hinweise der Fachbehérden nach § 4 (3) BauGB und
nachfolgende Einleitung von MaBnahmen im Bedarfsfall,

- regelmaBige stadt. Untersuchungen im Rahmen der allgemeinen Bauabnahmen
und Baugebietskontrollen mit der nachfolgenden Einleitung von MaBnahmen im
Bedarfsfall,

- Uberpriifung der durchgefiihrten AusgleichsmaBnahmen,

- bodenkundliche Begleitung der BaumaBnahme zum Schutz des Mutterbodens in
quantitativer und qualitativer Hinsicht.
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Im Einzelnen und Konkreten bedeutet dies:
Umweltauswir- Uberwachung Uberwachung durch
kung durch Gemeinde Fachbehorde

Larm

anlagenverursachter

anlagenbezogene Uberwa-
chung durch Messungen

anlagenverursachte
Luftverunreinigung

Immissionsschutzbehérde
Messnetz nach § 22 BIm-
Schv

Auswertung der Daten
eingerichteter Messstellen

verkehrsbedingte Luft- | Verkehrszéhlungen in | Messnetz nach § 22 BIm-
verunreinigungen Form von Einzelerhe- | SchV
bungen

gewerbliche Gerliche

Immissionsschutzbehdrden

Erschiitterungen - Immissionsschutzbehérden

Altlas- Kontrollbegehungen Kontrollen durch Boden-

ten/Bodenverunreinigu schutzbehérde

ngen

Erholung Begehungen/Ortstermine | -

gesetzlich geschiitzte | Zustandsiliberpriifung, Untere Landschaftsbehdrde

Arten Kontrollbegehungen

Schutzgebiete Kontrollbegehungen Untere Landschaftsbehérde
im Rahmen des Schutzge-
bietsmanagement

Landschaftsbild Kontrollbegehungen mit | -

Abgleich der Prognose-
beeintrachtigungen

Oberflachengewasser Kontrollbegehungen Untere Wasserbehorde,
Uberwachung von wasser-
gefahrdenden Anlagen,
Uberwachung im Rahmen
der WRRL

Grundwasser - Uberwachungsauflagen im
Rahmen der Baugenehmi-
gung und im Zusammen-
hang mit der Abwasserge-
winnung, Untere Wasser-
behérde

Abgrabun- Kontrollbegehungen Untere Bodenschutzbehor-

gen/Aufschiittungen de

Klima - Auswertung der Klima-

schutzdaten

Die UberwachungsmaBnahmen werden baubegleitend bereits ab dem Beginn der Erdar-
beiten (Geléndeterrassierungen) durchgefiihrt. Den als Indikatoren zu wertenden Ein-
gaben von Birgern und Organisationen wird fallbezogen nachgegangen. Sonstige Kon-
trollen werden turnusmaBig je nach Bedarf mindestens jahrlich durchgefiihrt.

Begriindung vom 09.12.2015

Seite 84 von 101




Bebauungsplan Nr. 85 , Auf dem Ohle" Begriindung

15.

16.

17.

14.3.3. Zusammenfassende Erklarung

- Wird dem Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf dem Ohle" nach dem Satzungsbeschluss gem. §
10 (4) BauGB hinzugefligt -

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist derzeit hinsichtlich der Ver- und Entsorgung nicht erschlossen. Ver-
und Entsorgungsleitungen missen ggf. aus der am Plangebiet in der gesamten Lange
vorbeifiihrenden L 880 (RepetalstraBe) hierbeigefiihrt werden, soweit sie dort verlegt
sind. Dies trifft z.B. auf einen dortigen Mischwasserkanal zu.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Den Planungsabsichten entspre-
chende Vereinbarungen mit betroffenen Grundstlickseigentiimern bestehen.

Beteiligung gem. § 2 (4) Satz 2 und §§ 3, 4 BauGB sowie Abwagung gem. § 1 (7)

17.1. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die parallel durchgefiihrte vor-
gezogenen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange fand in der Zeit vom 20.04.2015 bis einschlieBlich 20.05.2015 statt.

17.2. Folgende Stellungnahmen von Blrgern/Blrgerinnen und sonstiger Offentlich-
keit sind wahrend des Zeitraums der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
vorgetragen worden:

17.2.1.  Biirger/Biirgerinnen und sonstige Offentlichkeit

17.2.1.1. Stellungnahmen

Stellungnahmen von Biirgern/Biirgerinnen und sonstiger Offentlichkeit wurden nicht
vorgetragen.

17.2.1.2. Abwagung

Das Ergebnis der Beteiligung der Biirger/Biirgerinnen und der sonstigen Offentlichkeit
wird zur Kenntnis genommen.

17.3. Folgende Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sind vorgetragen worden.

17.3.1. Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Olpe, Diinnefeldweg 13, 59872
Meschede, mit Schreiben vom 18.05.2015

17.3.1.1. Stellungnahme

Die Landwirtschaftskammer erhebt Bedenken gegen die Planungsabsichten, weil ihrer
Meinung nach der geringe Abstand zwischen dem landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbe-
trieb Belke mit 57 Rindern, 200 Legehennen und einigen Schafen und der geplanten
Mischbauflache in Abhangigkeit von der Windrichtung zu Geruchs- und Gerauschbelasti-
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gungen fir die innerhalb der Mischbauflache auch zuldassigen Wohnnutzungen flihren
kdnne. Insofern wird die ,unmittelbare Nachbarschaft" aus immissionsrechtlicher Sicht
als ,kritisch" gesehen. Die Landwirtschaftskammer beflirchtet, dass Betriebserweiterun-
gen des von ihr vertretenen landwirtschaftlichen Betriebes nicht mehr mdglich seien und
sieht in den Planungen eine langfristige Bestandsgefahrdung der Hofstelle.

Die Landwirtschaftskammer schlagt eine ,Trennung" der beiden im Plangebiet vorgese-
henen Nutzungen (Feuerwehrgeratehaus/Gemeinbedarfsflache sowie Mischbauflache)
vor, um durch den so bewirkten Verzicht auf eine Wohnbebauung ,Konflikte" mit dem
landwirtschaftlichen Betrieb zu vermeiden.

AbschlieBend bittet die Landwirtschaftskammer von den Planungen insgesamt abzuse-
hen.

17.3.1.2. Abwagung

Der Ausgleich zwischen Landwirtschaft und heranriickender Wohnbebauung — hier im
Rahmen einer Mischbauflache — ist ein Hauptanwendungsgebiet des baurechtlichen Ge-
bots der Riicksichtnahme. Deshalb ist bei der bauleitplanerischen Ausdehnung einer das
Wohnen ermdglichenden Bebauung das Interesse eines vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebes bei der Abwagung besonders zu bericksichtigen. Soll eine Wohnnutzung
dabei so nahe an einen vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb herangefiihrt werden,
dass von diesem Betrieb in Zukunft eine Ricksichtnahme auf die benachbarte Wohnbe-
bauung erwartet wird, so bedarf es hierfiir einer besonderen Betrachtung der stadte-
baulichen Grilinde.

Dazu werden an dieser Stelle die grundsatzlichen Erfordernisse flir ein Feuerwehrgera-
tehaus, das Erfordernis fir den konkreten Standort des Feuerwehrgeratehauses sowie
die Erforderlichkeit fir die Mischbauflache — hier unterteilt in Anteil Wohnen und Anteil
Gewerbe — dargelegt. Der dabei punktuell und damit letztendlich lagegenau festgelegte
Standort des Feuerwehrgeratehauses (Gemeinbedarfsflache) bedingt durch den entste-
henden Freiraum mit der stadtebaulich begriindeten Erforderlichkeit zum Liickenschluss
auch die Lage der Mischbauflache. Deren Bebauung stellt planungsrechtlich einen stad-
tebaulichen Lickenschluss zur Vermeidung von dem Bebauungszusammenhang entlang
der Entwicklungsachse unterbrechenden Baullicken dar.

Im Einzelnen bedeuten die genannten Erfordernisse das Folgende:

Zur Errichtung einer Stiitzpunktfeuerwehr, die bisherige Standorte an den Orten Diin-
schede und Helden am neuen Standort Niederhelden biindelt, sind Alternativen in den
bisherigen Orten sowie Alternativen am Standort Niederhelden anhand einer Bewer-
tungsmatrix untersucht worden.

Alle untersuchten Alternativstandorte, die im Ortsteil Diinschede oder im Ortsteil Helden
gelegen sind, widersprechen den Zielsetzungen der Strukturuntersuchung der (Freiwilli-
gen) Feuerwehr und damit den fachlichen Erfordernissen. Sie widersprechen damit dem
Gesetz Uber den Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG NRW) und der darin genann-
ten Verpflichtung zur Ubernahme dieser Pflichtaufgabe. Sie widersprechen damit dem
Allgemeinwohl. Die wesentliche Begriindung liegt in der dem Allgemeinwohl dienenden
schnellen Erreichbarkeit eines Feuerwehrgeratehauses, das vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels wie dargelegt nur als zentrale Stitzpunktfeuerwehr ausgebil-
det werden kann.
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Nicht diesem Allgemeinwohl widerspricht eine Flache allerdings, wenn sie in Niederhel-
den gelegen ist. Hier finden sich Alternativstandorte, die aber entweder eine solche ho-
he stadtebauliche Bedeutung haben, dass sie als Alternativflache nicht infrage kommen,
oder solche Flachen, die so weit abseits der HauptverkehrsstraBen gelegen sind, dass
sie zu zeitintensive An- und Abfahrten (Ausrlickzeiten) erfordern. In der Gesamtbetrach-
tung aller im Ortsteil Niederhelden untersuchten Flachen ergibt sich anhand vorheriger
Bewertungen eine Punktevergabe (vorkommende Anzahl/Haufigkeit) von 4 Punkten bis
18 Punkten wie folgt:

Punkte 4 6 8 9 12 13 | 14 15 17 18
Anzahl 2 1 1 2 1 2 3 1 1 1

Demgegeniiber hat die ausgewahlte und der 9. Anderung des FNP 2020 zugrunde lie-
gende Flache mit der Bezeichnung 16 (gelegen gegeniiber der genannten Spedition) die
folgende Bewertung aufzuweisen:

Flache | GroBe | Zu- Topo- | Kosten | Lage | Wider- | Fahr- | FNP | BP/
Nr. schnitt | grafie sténde | zeit § 34
16 3 3 3 3 3 3 3 0 0

Die Uberplante Flache kommt auf eine Gesamtbewertung von 21 Punkten, eine Punkt-
zahl, die von keiner anderen Flache erreicht wird.

Die ausgewadhlte Flache hat eine ausreichende GroBe bei einem Zuschnitt, der optimal
an die Bedirfnisse eines zu errichtenden Feuerwehrgeratehauses anzupassen ist. Dabei
sind keine besonderen topografischen Verhaltnisse zu beachten, da die Flache nahezu
eben ist und keine nennenswerten Hohenunterschiede aufweist. Demzufolge sind hier
die (erd-)baulich bedingten Kosten gering. Die Lage der Flache am Ortseingang von
Niederhelden befindet sich gegeniiber einer Spedition, deren Hof- und Betriebsflache
deutlich sichtbar ist. Zwar kommt der (6kologischen und stadtebaulichen) Gestaltung
der Ortseingangssituation eine hohe Bedeutung zu, auf der Kostenseite schlagt sich die-
ses aber deshalb nicht vermehrt nieder, weil ein 6kologischer Ausgleich flir einen zu er-
wartenden Eingriff in Natur und Landschaft gleichermaBen zu gestalterischen Zwecken
genutzt werden kann. Letztendlich ist die Lage unmittelbar an der LandesstraBBe, die die
Ortsteile Diinschede und Helden miteinander verbindet, bestens geeignet, um kurze An-
fahrtszeiten und gleichermaBen kurze Ausriickzeiten zu garantieren. Dies wird gewahr-
leistet, weil alle relevanten An- und Abfahrstrecken vergleichsweise geringe Widerstan-
de aufweisen und deshalb die Fahrzeiten gering gehalten werden kénnen. Um hier eine
optimierte An- und Abfahrbarkeit zu erwirken und um eine Verkehrsgefahrdung der Mit-
glieder der (Freiwilligen) Feuerwehr genauso auszuschlieBen wie eine Gefahrdung der
Feuerwehrfahrzeuge oder des sonstigen Verkehres auf der erschlieBenden Landesstra-
Be, ist der Standort der geplanten Stlitzpunktfeuerwehr in einiger Entfernung zu einer
Kurve der RepetalstraBe gewahlt worden. Die beabsichtigte Lage garantiert nun freie
Sichtbeziehungen in beide Richtungen und damit eine groBtmogliche (Verkehrs-) Si-
cherheit. Die so gewahlte Lage berticksichtigt zunachst einen wirksamen Abstand der
neuen Feuerwehreinrichtung zu einem angrenzenden Gebdude, das zwar einen land-
wirtschaftlichen Betrieb darstellt, in dem aber auch gewohnt wird. Hier wird dem Be-
standsschutz genieBenden vorhandenen Wohnraum ein nachbarschiitzender Abstand
zugebilligt, um so eine direkte neu entstehende Betroffenheit zu minimieren.

Planungserfordernis Mischbauflache (Anteil Gewerbe):
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Die zwischen dem zuvor genannten Gebdude (RepetalstraBe 241) und dem geplanten
FWGH Repetal gelegene Flache wird in einer GroBe von 3.679 m2 als gemischte Baufla-
che dargestellt. Da die Darstellung einer Mischbauflache nicht projektbezogen oder gar
vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB erfolgt, muss von einer Durchmischung der
Nutzungen ,Wohnen" und ,Gewerbe"™ im Verhdltnis 1 : 1 ausgegangen werden. Jeweils
50 % der dargestellten Flache entfallen prognostisch also auf die Bedarfsdeckung einer
auf das Wohnen ausgerichteten Nachfrage und auf die Deckung einer Nachfrage nach
Gewerbegrundstiicken. Der Anteil fir die Nutzung ,Gewerbe" betragt also konkret ca.
1.840 m2 (entspricht 50 % von 3.679 m2 Mischbauflache).

Dies begriindet sich anhand der folgend genannten Umstdande. Angrenzend an die ge-
plante Mischbauflache oder in deren direktem Umfeld befindet sich bereits heute eine
durch eine heterogene Durchmischung gekennzeichnete Siedlungsstruktur.

Vorhanden sind u.a.:

- landwirtschaftlicher Betrieb Hof Belke mit Direktverkauf von landwirtschaftlichen
Produkten und betriebsunabhangiger Wohnfunktion, RepetalstraBe 241

- landwirtschaftlicher Betrieb Hof Korte mit Direktverkauf von Erdbeerprodukten,
Eschenweg 4,

- Beherbergungsbetrieb Goebel, Kapellenweg 3,

- Landhotel Struck, RepetalstraBBe 245,

- Mobelwerkstatten Jirgens, RepetalstraBBe 249

- Spedition Vogt, RepetalstraBe 244.

Entlang der HaupterschlieBungsachse durch das Repetal und durch Niederhelden recht-
fertigt die Ansammlung unterschiedlicher Nutzungen die Darstellung einer gemischten
Bauflache. Im Sinne eines Dorfinnenentwicklungskonzeptes gilt es, den Dorfmittelpunkt
und damit den Siedlungskern zu starken und eine planungsrechtliche Grundlage fir
Nutzungen und Ansiedlungen zu schaffen, die geeignet sind, die Dorfentwicklung nach-
haltig und zukunftsweisend positiv zu beeinflussen. Dazu ist die (Neu-)Ansiedlung von
Nutzungen, wie sie im Rahmen einer Darstellung einer gemischten Bauflache nach § 6
BauNVO mdglich sind, erforderlich. Denkbar ist hier in Erganzung vorhandener Nutzun-
gen ein Dorfladen, ein Arzthaus oder eine ahnliche soziale Einrichtung zur Versor-
gung/Betreuung alterer oder bedurftiger Menschen. Neben der notwendigerweise dazu
bereitzustellenden Infrastruktur, deren Nachfrage auf unterschiedlichen Flachen inner-
halb des Dorfgebietes, auch innerhalb bestehender Flachenreserven oder in Baullicken
und Gebaudeleerstanden, gedeckt werden kann, gilt es, Arbeitsplatze vorzuhalten. Im
Sinne einer Dorf- und Wohnumfeldvertraglichkeit gilt es dabei aber, solche Nutzungen in
die vorhandene Dorfstruktur zu integrieren, die wohnvertraglich im Sinne einer
Mischnutzung sind und nicht einem der Zulassigkeitstatbestédnde eines Gewerbe- oder
gar Industriegebietes zuzuordnen sind. Insofern und im Rahmen der 9. Anderung des
FNP 2020 wird das der Anderung zugrunde liegende Allgemeinwohl als Erfordernis zur
langfristigen Existenzsicherung eines zum Stadt- und Siedlungsgebiet der Gesamtstadt
zahlenden Dorfes interpretiert. In diesem Sinne ist die zusatzliche Darstellung einer
Mischbauflache notwendig zur Aufrechterhaltung der Wohnfunktion des Dorfes und
gleichzeitig zur dauerhaften Sicherstellung eines Angebotes an Versorgungseinrichtun-
gen und Arbeitsplatzen, die im Sinne einer Strategie der kurzen Wege auch mit der
Mdglichkeit der Schaffung von Wohnraum (Wohn- und Geschaftsgebdude etc.) einher-
gehen kann.
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Planungserfordernis Mischbauflache (Anteil Wohnen):

Die der Darstellung einer Mischbauflache zugrunde gelegte Baunutzungsverordnung
geht im Sinne des § 6 (1) BauNVO von einer Wohnnutzung und einer Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, also von einer ge-
mischten Nutzung der dargestellten Flache, aus. Da die Darstellung einer Mischbaufla-
che auch hier nicht projektbezogen oder gar vorhabenbezogen im Sinne des § 12
BauGB erfolgt, muss von einer Durchmischung der Nutzungen ,Wohnen™ und ,Gewer-
be" im Verhdltnis 1 : 1 ausgegangen werden. Jeweils 50 % der dargestellten Flache
entfallen prognostisch also auf die Bedarfsdeckung einer auf das Wohnen ausgerichte-
ten Nachfrage und auf die Deckung einer Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken. Der
Anteil fir die Nutzung ,Wohnen" betragt also konkret ca. 1.840 m2 (entspricht 50 %
von 3.679 m2 Mischbauflache).

Der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken an dieser Stelle ergibt sich aus der stadtebauli-
chen Lage und einer Baullicken- und Leerstandserhebung aus dem Jahre 2014 (4. Quar-
tal). Demzufolge ist die Lage der zur Deckung einer Nachfrage nach Wohnbaugrundstii-
cken geeigneten Mischbauflache als stadtebaulich erforderlicher Liickenschluss zwischen
der dargestellten Gemeinbedarfsflache zur Verwirklichung des notwendigen FWGH und
dem landwirtschaftlichen Betrieb mit Verkaufsstelle und Ferienwohnungen RepetalstraBe
241 (Hof Belke) zu werten. Eine Nutzung als Wohnbauflache stellt dabei eine Anord-
nung entlang der Hauptentwicklungsachse durch das Repetal und durch Niederhelden
dar, wie sie sich auch im weiteren Verlauf durch das Dorf ergibt. Hier finden sich der
historischen Entwicklung folgend selbstredend auch zahlreiche zu Wohnzwecken ge-
nutzte Gebdude, die zusammen mit gewerblichen und sonstigen Nutzungen das Bild ei-
ner Nutzungsdurchmischung entlang der HaupterschlieBung ergeben. Zur Fortfiihrung
dieses stadtebaulichen Bildes dient die Darstellung einer gemischten Bauflache, hier:
Anteil Wohnen. Auch die Errichtung einer Wohnunterkunft zur Unterbringung junger
Menschen, die nicht mehr zu Hause (im Dorf Niederhelden) wohnen, aber nach dem
Studium/nach der Ausbildung zurtickkehren méchten und noch keine eigene Bleibe/kein
eigenes Haus haben, ist im Rahmen einer zentral gelegenen Mischbauflache nachhaltig
und notwendig im Sinne einer langfristig angelegten Dorfentwicklungsstrategie. Vor
dem Hintergrund der angestrebten und notwendigen Existenzsicherung der Ortschaft
Niederhelden gilt es also, die ansassige Bevolkerung an den Ort zu binden und der her-
anwachsenden jungen Bevdlkerung eine (Daseins-) Perspektive zu bieten.

Die im 4. Quartal 2014 durchgeflihrte und damit aktualisierte Erhebung von Baullicken
und Leerstanden hat das folgende Ergebnis ergeben:

In Niederhelden sind 20 Baullicken vorhanden. Davon sind 10 dem sofort bebaubaren
Typ A (Bauliicken bebaubar ohne weitere Regelungen wie Bauleitplanung oder umfang-
liche Grundstiicksteilungen), zwei weitere dem Typ B (mit geringem Aufwand bebaubar)
und letztendlich acht weitere dem Typ C (hohem Aufwand, z.B. Bauleitplanung, Stra-
Benbau bebaubar) zuzuordnen (siehe Baullicken- und Leerstandskataster und dazuge-
horige Erhebung). Zeitgleich stellt sich die heutige Bevdlkerungsstruktur - und -
entwicklung wir folgt dar:

Einwohner 31.12.1981: 249
Einwohner 01.05.2014: 319
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Dies bedeutet einen Bevolkerungszugewinn von ca. 27% in 33 Jahren, und damit in ei-
nem Zeitraum, innerhalb dessen viele andere Orte und Ortsteile einen Bevolkerungs-
rickgang zu verzeichnen hatten.

Von den heutigen 315 Einwohnern sind 109 Personen adlter als 50 Jahre (nur in drei
Haushalten leben ausschlieBlich Personen, die tiber 70/80 Jahre alt sind, und es damit
prognostisch zu erwarten ist, dass deren Immobilien in den nachste zehn bis 15 Jahren
auf dem Markt verfligbar sein werden) und 152 Menschen im Alter von 15-49 Jahren.
54 Personen sind aber erst 0-14 Jahre alt. Dem statistischen Bevoélkerungswachstum der
letzten Jahre, dem Dorfinnenentwicklungskonzept und dem Erfolg Niederheldens im
Wettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft" ist deutlich eine Entwicklung zu entnehmen, die
zeigt, dass junge Menschen sich mit dem Dorf identifizieren und am Geburtsort bleiben
oder (nach einer Ausbildung andernorts) dorthin zuriickkehren und in der Folge Wohn-
raum/Baugrundstiicke nachfragen. Da lediglich eine Anzahl von 20 Bauliicken zur Ver-
fligung steht (zehn sofort verfligbare) wird in absehbarer Zeit selbst dann, wenn - wie
zu erwarten ist - nicht alle 54 Jugendliche, die heute erst 0-14 Jahre alt sind, in Nieder-
helden bleiben oder nach dorthin zuriickkehren, eine Unterversorgung zu verzeichnen
sein. Geht man namlich von einer angenommenen Zahl von 50 % an Jugendlichen, die
heute 14 Jahre oder jinger sind, und in naher Zukunft ein Baugrundstiick nachfragen,
aus, steht einem Angebot von maximal 20 Baugrundstiicken (Typ A, B und C zusam-
mengerechnet) eine Nachfrage von 27 Personen gegeniiber. Um diese Unterversorgung
zu mindern, ist es erforderlich im Sinne des § 1 (3) BauGB Baugrundstilicke zur Eigen-
entwicklung und damit zur Starkung der Innenentwicklungsabsichten Niederheldens zur
Verfligung zu stellen. Dies geschieht im vorliegenden Fall durch die Darstellung einer
3.679 m2 groBen Mischbauflache, deren Anteil von 50 % (ca. 1.840 m2) auf die Nach-
frage nach Wohnraum entféllt und der Bedarfsdeckung dient.

Die vollstandige Alternativenpriifung ist dieser Vorlage als Anlage beigefiigt. Die Anlage
ist Gegenstand dieser Abwagung.

Die privaten Interessen des die Hofstelle betreibenden Landwirtes missen dessen in das
Dorf Niederhelden integrierte Lage inmitten des Siedlungsbereiches beriicksichtigen. Die
hier insbesondere entlang der RepetalstraBe anzutreffenden Nutzungen stellen typische
Nutzungen dar, wie sie entlang einer solchen Entwicklungsachse siedlungshistorisch
dorfbildpragend allgemeinerweise anzutreffen sind. Insofern ist auch das Neben- und
Miteinander von landwirtschaftlichen und sonstigen Nutzungen typisch fir ein (Dorf-)
Mischgebiet wie es Niederhelden, besonders entlang der Entwicklungsachse, darstellt.
Genau an dieser Entwicklungsachse wird den Belangen einer Siedlungsachse besondere
Bedeutung beigemessen. Dem landwirtschaftlichen Betrieb RepetalstraBe 241 stehen im
unmittelbaren und gréBtenteils angrenzenden Umfeld 184.560 m2 hofnahe Flachen fir
eine Expansion zur Verfligung. Hinzu kommen weitere 37.000 m2 Flache auf Flachen,
die zwar hofnah gelegen sind, sich aber auf der anderen StraBenseite der RepetalstraBBe
befinden.

Da der Betriebsinhaber der Hofstelle RepetalstraBe 241 als ein der Kammer angehdriger
Nebenerwerbslandwirt eine nach § 35 (1) Satz 1 Nr. 1 BauGB privilegierte Nutzung aus-
Ubt, kénnen landwirtschaftliche Erweiterungen auf diesen Flachen grundsatzlich vorge-
nommen werden. Die hofnahen Flachen lassen also eine betrieblich erforderliche Erwei-
terung zu. Die betroffenen Flachen sind im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt und deshalb von der Art der Nutzung her als geeignet anzusehen.
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Nahezu den gesamten Flachen ist das Merkmal zuzuordnen, dass sie im Wesentlichen
Ostlich/norddstlich der geplanten Mischbauflache liegen. Das bedeutet bei einer (iber-
wiegend vorherrschenden Windrichtung aus Sldwesten/Westen, dass Geruchsbelasti-
gungen nicht in Richtung einer mdglichen neuen Wohnbebauung, sondern in Gegenrich-
tung transportiert werden. Insoweit stellt sich die Lage der Mischbauflache im Slidwes-
ten/Westen des landwirtschaftlichen Betriebes als eine geeignete MaBnahme zur Redu-
zierung von Geruchsimmissionen dar.

Die reale bauliche Auspragung von Niederhelden ist vergleichbar mit der eines Dorfge-
bietes. Dazu tragt insbesondere die Existenz landwirtschaftlicher Betriebe - hier Hofstel-
le RepetalstraBe 241 - bei. In einem Dorfgebiet missen Geruchs- und Larmimmissionen
durch Rinderhaltung (wie im vorliegenden Fall) als ortstiblich hingenommen werden
(vgl. Urteil VG Neustadt vom 23.02.2015: ,Nachbar in l&ndlichem Gebiet muss Erweite-
rung eines Rinderstalles dulden™). Ein landwirtschaftlicher Betrieb ist - so das oben zi-
tierte Gerichtsurteil - mit seinen entsprechend hdufigen Geruchsemissionen in einer
dorflichen Gemengelage bei gebotener gegenseitiger Akzeptanz und Ricksichtnahme
der unterschiedlichen Nutzungen in einem Dorfgebiet als ortsliblich anzusehen und hin-
zunehmen. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Geruchsqualitat ,Rind" kaum beldsti-
gend wirkt und - so das Urteil in seiner Begriindung - bei einer Neubebauung mit
Wohngebauden beriicksichtigt werden muss, dass eine Vorbelastung besteht und diese
zum Zeitpunkt der Wohnhauserrichtung bekannt sein muss. Der Argumentation der
Landwirtschaftskammer ist auch entgegen zuhalten, dass sich eine Verletzung des
Riicksichtnahmegebotes durch eine Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes auf
die Zunahme der Larmimmissionen stlitzt. Die im Rahmen des landwirtschaftlichen Be-
triebes auftretenden Gerdusche, insbesondere Maschinen- und Traktorengerdusche,
aber auch die von den Tieren ausgehende Gerausche, und die damit verbundenen Be-
eintrachtigungen der Wohnnutzung missen unter Zugrundelegung der Schutzwirdigkeit
eines Dorfgebietes als typische Begleiterscheinung eines ordnungsgemaBen landwirt-
schaftlichen (Nebenerwerb-) Betriebes als ortstiblich hingenommen werden.

Der landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb RepetalstraBe 241 beherbergt nicht nur
den landwirtschaftlichen Betrieb, sondern neben dem privilegierten Wohnen des dort ta-
tigen Landwirtes auch eine davon unabhdngige AuBenwohnstelle des heilpadagogischen
Heimes fir Kinder und Jugendliche Josefshaus Olpe. Im baurechtlichen Sinne handelt es
sich hierbei um eine Wohnnutzung, die sich folglich auch heute schon in unmittelbarer
Néhe zu landwirtschaftlichen Stallungen und Nutzflachen befindet und im Jahre 2000 in
Kenntnis dieses Nebeneinanders unterschiedlicher Nutzungen eine Baugenehmigung
(Nutzungsgenehmigung) erhalten hat.

Insofern stehen die Planungen des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Auf dem Ohle" (und der 9.
Anderung des FNP 2020) mit dem offentlichen Interesse der Wahrung der landwirt-
schaftlichen Interessen (Bestandsschutz und potentielle Erweiterung) im Einklang. Die
Standortplanung flir das Feuerwehrgeratehaus wird gleichermaBen beibehalten wie die
der Mischbauflache.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt.

17.3.2.  Westfalisch-Lippischer Landwirtschaftsverband e.V. (WLV), Kreisverband OI-
pe, In der Zitzenbach 2, 57223 Kreuztal, mit Schreiben vom 19.05.2015
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17.3.2.1. Stellungnahme

Der Landwirtschaftsverband bemangelt nach Rilicksprache mit dem betreibenden Land-
wirt einen fehlenden ,Puffer" zwischen der landwirtschaftlichen Hofstelle RepetalstraBe
241 und der geplanten Mischbauflache. Er weist auf das Vorhandensein von 30 Mutter-
kiihen mit Nachzucht (60 Tiere insgesamt) und 200 Legehennen hin, was zu Geruchsbe-
lastigungen und zu Larmbeldstigungen flihren kdnne. Geruchsspitzen seien insbesonde-
re bei regelmaBigen Entmistungsarbeiten zu erwarten. Eine Liftungsanlage des Hihner-
stalles entlasse seine Hauptabluft in Richtung des Wohngebietes.

Larmbelastigungen entstiinden durch Erntearbeiten, Rangierarbeiten, aber auch durch
die Tiere.

Um dem ausgebildeten Hofnachfolger (Familienangehdriger) nicht die Méglichkeit einer
Hofexpansion zu nehmen, regt der Landschaftsverband an, das Feuerwehrgeratehaus
unmittelbar an der Plangebietsgrenze zum landwirtschaftlichen Betrieb zu positionieren,
da eine derartige Nutzung weniger intensiv auf Geruchs- und Larmbelastung reagiert.

17.3.2.2. Abwagung

Die Argumentation des WLV deckt sich nahezu deckungsgleich mit den Anregungen der
Landwirtschaftskammer wie sie in Punkt 9.1.1 genannt sind. Insofern sind die Ausfiih-
rungen der Abwagung in Punkt 9.1.2 hierauf tibertragbar.

Abweichend von der Anregung der Landwirtschaftskammer regt der WLV an, das Feu-
erwehrgerdtehaus an der Grenze zum landwirtschaftlichen Betrieb zu positionieren. Den
Ausflihrungen zu Punkt 9.1.2 ist zu entnehmen, dass nur der jetzt gewahlte Standort
den unumganglichen Erfordernissen, die im Wesentlichen auf funktionalen Anspriichen
basieren, entspricht. Eine Standortverlegung ist demnach auszuschlieBen.

Die Anregung wird nicht berlcksichtigt.

17.3.3. Kreis Olpe, Westfdlische StraBe 75, 57462 Olpe, mit Schreiben vom
16.04.2015

17.3.3.1. Stellungnahme

Das auf den 10.06.2015 datierte Schreiben der Kreisverwaltung Olpe erreicht die Han-
sestadt Attendorn am 15.06.2015. Das Anschreiben des Bilirgermeisters an die Kreis-
verwaltung nennt als letzten Tag der Frist zur Abgabe einer Stellungnahme den
20.05.2015. Das Antwortschreiben des Landrates erreicht die Hansestadt Attendorn
nicht nur mit mehr als dreiwdchiger Verspatung, es gelangt auch erst nach Erstel-
lung/Versendung der Vorlage 60/2015 (Vorlage zur Abwagung der eingegangenen Stel-
lungnahmen und Beschluss zur Fortfiihrung des Bauleitverfahrens/zur Durchflihrung der
offentlichen Auslegung) zur Kenntnis. Da das vierseitige Schreiben eine Vielzahl abwa-
gungsrelevanter Argumente, die in den meisten Féllen eine Absprache mit der Kreisver-
waltung Olpe erforderlich gemacht haben, beinhaltet, ist die Beratung des Ergebnisses
des Verfahrens zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung von der Tagesordnung der
Sitzungen des APU am 15.06.2015 (an diesem Tag ging erst das Antwortschreiben der
Kreisverwaltung ein) und der Stadtverordnetenversammlung am 24.06.2015 abgesetzt
worden.
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Die Kreisverwaltung Olpe gibt eine Stellungnahme zum Wasserrecht, Bodenschutzrecht,
Immissionsrecht und zum Landschaftsrecht ab.

Hinsichtlich des Wasserrechtes weist das Schreiben des Landrates auf die Lage des
Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone Repetal hin. Das Schreiben listet detail-
liert die Ergebnisse bisheriger Absprachen des Blirgermeisters mit den zusténdigen Stel-
len der Kreisverwaltung (Untere Wasserbehdrde) und der Bezirksregierung (Obere Was-
serbehdrde) auf, erwahnt den seitens des Blirgermeisters gestellten Antrag auf Befrei-
ung von den Verboten der Wasserschutzzonenverordnung und kommt in Kenntnis eines
positiven Ausgangs des Antragsverfahrens zu dem Ergebnis, keine Anregungen zu den
Inhalten des Planverfahrens vorzulegen.

Dieser abschlieBenden Stellungnahme schlieBt sich auch die Untere Bodenbehdrde, die
keine Bedenken vortragt, an.

Der Fachdienst Umwelt verweist im Hinblick auf das Immissionsrecht auf die Konfliktsi-
tuation, die zwischen der heranriickenden Wohnbebauung (Mischgebiet) und dem
landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstlick RepetalstraBe 241 aufgrund von Ge-
ruchsbelastigungen entstehen kann, hin. In Bezug auf durch eine Larmsituation beste-
hende diesbeziigliche weitere Konfliktsituation erscheine eine Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte in dem geplanten Mischgebiet zumindest zur Nachtzeit nicht gesichert.
Weiter entstehe eine zusatzliche Konfliktsituation durch Gerauschspitzen, die entstehen,
wenn Einsatzfahrzeuge zur Nachtzeit unter Einsatz des Martinshorns ausrlickten. Letzt-
genannte Belastungssituation lieBe sich durch die Installation einer Lichtsignalanlage,
die das Ausrticken ohne Martinshorn ermdgliche, reduzieren.

Die umfangreichste Stellungnahme gibt die Untere Landschaftsbehtrde des Kreises ab.
Deren kritische Anmerkungen listen die folgenden abwagungsrelevanten Belange auf.
Die Auflistung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Uiberplante Flache am Ortseingang
von Niederhelden im Landschaftsplan des Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-
Helden" als besonders geschiitzter Landschaftsbestandteil in Form des Landschafts-
schutzgebietes Typ B (pragende Wiesentdler) enthalten ist. Zudem grenze unmittelbar
an das Plangebiet das nach § 62 Landschaftsgesetz NRW grundsatzlich geschiitzte Bio-
top GB-4813-052 ,Natirlicher Fels, Hohle, Stollen, Magerweide" an. Die Belange der Un-
teren Landschaftsbehdrde im Einzelnen:

1. Unzureichende Herleitung des Flachenbedarfs flir das Feuerwehrgeratehaus (Anzahl
und GroBe von Einsatzfahrzeugen, GroBe und Anzahl von Stellplatzen fiir private
Pkws, GroBe von notwendigen Sozialraumen etc. ...).

2. Unzureichende Darlegung der rettungstechnisch unumganglichen Ausriickzeiten.

3. Erweiterung der Prifkriterien um den Belang ,Natur- und Landschaftsschutz".

4. Fehlende Gewichtung der Priifkriterien untereinander.

5. N&he zum landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstiick RepetalstraBe 241 ver-
hindert dessen Ausdehnung, was wiederum im Falle einer Betriebserweiterung eine
ersatzweise Beanspruchung von anderweitigen AuBenbereichsflachen und deren

Schadigung nach sich zbge.

6. Fehlende Erforderlichkeit der Mischgebietsflache.
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7. Mischgebiet kénnte Uberall in Niederhelden angesiedelt werden, um so die Bean-
spruchung der geschitzten Flache zu vermeiden.

8. Die Mischgebietsflache stellt keine Innenentwicklung dar.
9. Eine Grundstiickstiefe von 48 m sei nicht erforderlich.

10. Der Abstand zum geschitzten Biotop ,Natirlicher Fels, Hohe, Stollen, Magerwiese"
oberhalb (westlich) des Plangebietes sei zu klein.

11. Eine Neukartierung zur Feststellung der heutigen raumlichen Ausdehnung des ge-
schiitzten Biotopes ,Nattirlicher Fels, Hohle, Stollen, Magerwiese" sei erforderlich.

12. Ergdnzung der Bestandsaufnahme hinsichtlich Flora und Fauna.
13. Erganzung der Biotoptypenbestimmung anhand des Arteninventars.

14. Korrektur der dkologischen Ausgleichsbewertung hinsichtlich der Okopunktewertig-
keit von Einzelbaumen.

15. Negative Auswirkungen der geplanten anzupflanzenden Hecken auf das geschiitzte
Biotop ,Natirlicher Fels, Hohle, Stollen, Magerwiese" seien zu untersuchen.

16. Abgleich der externen Ausgleiche fiir das Plangebiet des Feuerwehrgeratehauses
und des Plangebietes fiir den Mountainbikepark zur Vermeidung von Doppelbean-
spruchung.

17.3.3.2. Abwagung

Hinsichtlich der Stellungnahme zum Wasserrecht sind keine abwagungsrelevanten In-
halte vorgetragen worden. Eine Abwagung ist deshalb entbehrlich. Der wasserrechtliche
Befreiungsbescheid ist zwar noch nicht erteilt, aber in Aussicht gestellt.

Die Konfliktsituation zwischen der heranrlickenden (Wohn-)Bebauung und dem land-
wirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstiick RepetalstraBe 241 ist nicht nur Gegenstand
vorangegangener Abwagungen (es wird insofern auf die Punkte 9.1 und 9.2 verwiesen),
sondern auch Inhalt eines Fachgutachtens. Das Gutachten des Institutes flir Umwelt-
schutz GmbH & Co. ANECO, Moénchengladbach, vom 18.06.2015, kommt nach einer
eingehenden Situationsanalyse und -bewertung zu der Schlussfolgerung, dass ,die Im-
missionswerte fiir Wohn-/Mischgebiete der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie)" einge-
halten werden. Zur Bewertung sonstiger Immissionen und zur allgemeinen Beurteilung
des heutigen und zukiinftigen Nebeneinanders einer landwirtschaftlichen Nutzung und
einer heranriickenden (Wohn-)Nutzung wird - wie erwahnt - auch in Bezug auf zukiinf-
tige Expansionsabsichten des landwirtschaftlichen Betriebes auf die Punkte 9.1 und 9.2
verwiesen. Die Darlegung und Bewertung der durch den Betrieb einer Feuerwehrret-
tungswache ausgehenden Immissionen und die Beurteilung der daraus resultierenden
Emissionssituation fiir die angrenzend mégliche (Wohn-)Bebauung ist in ausschlagge-
bendem MaBe abhdngig von der realen Ausgestaltung der Feuerwache. Neben der Ge-
staltung und Anordnung der Gebdude spielen EinflussgréBen wie Anzahl der Einsatz-
fahrzeuge und der privaten Pkws oder Lage und Anordnung der Zufahrten und Stellplat-
ze eine Rolle. Da es sich bei der hier behandelten Bauleitplanung um eine Flachensiche-
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rung und Angebotsplanung, der kein konkret geplantes Gebaude/keine konkrete AuBen-
anlagenplanung zugrunde liegt, handelt, kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt keine verlassli-
chen Aussagen zum Immissionsverhalten des Feuerwehrgeratehauses gemacht werden.
Dieser Aussage entspricht auch die Stellungnahme der Kreisverwaltung Olpe, die davon
spricht, dass ,die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in dem neu geplanten Mischge-
biet zumindest zur Nachtzeit nicht gesichert erscheint." Ein Nachweis wird - soweit er-
forderlich und gefordert - im Bauantragsverfahren zu einem Zeitpunkt gefiihrt werden,
wenn konkrete und bewertbare Angaben vorliegen.

Die Abwagung der von der Unteren Landschaftsbehdrde vorgetragenen Bedenken er-
folgt anhand der in Punkt 9.3.1 genannten Ziffern 1. bis 16. Beziiglich der vorgetrage-
nen Belange haben mehrere Abstimmungsgesprache mit der Kreisverwaltung stattge-
funden.

1. Die erforderlichen Daten werden der Begriindung hinzugefiigt und demnach nach-
getragen.

2. In die Beurteilungsmatrix werden vertiefende Aussagen zu den Ausriickzeiten auf-
genommen.

3. Das Prifkriterium Natur- und Landschaftsschutz wird der Beurteilungsmatrix hinzu-
gefigt.

4. Eine Gewichtung der Prifkriterien wird verbal-argumentativ in der Art vorgenom-
men, dass zwischen uniberwindbaren Argumenten (z.B. Ausriickzeiten) und dispo-
niblen Kriterien unterschieden wird.

5. Das Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen (Wohnen und landwirtschaftlicher
Betrieb) ist Gegenstand der Abwagungen in den Punkten 9.1, 9.2 sowie 9.3. Es wird
an dieser Stelle auf die vorangegangenen Ausflihrungen verwiesen.

6. Die grundsatzliche Erforderlichkeit des Mischgebietes ist in der Begriindung umfang-
reich dargelegt. In einem Abstimmungsgesprach zur landesplanerischen Anpassung
(Verfahren zur Feststellung des Bedarfes und zur raumlichen Darstellung der der
Bedarfsdeckung dienenden Flachen) bekundet die zustandige hdhere Verwaltungs-
behdrde (Bezirksregierung Arnsberg) Zustimmung zu den vorliegenden Planabsich-
ten. Damit ist die sich aus der zum heutigen und zukiinftigen Zeitpunkt ermittelten
Einwohnerzahl und der sich aus der Bedeutung Niederheldens abgeleitete Bedarf an
zusatzlichen Bauflachen im genannten Ortsteil anerkannt. In die Begriindung wer-
den ungeachtet dessen vertiefende Ausfiihrungen zur Bedarfsermittlung aufgenom-
men.

7. Die Lage der ausgewiesenen Mischbauflache steht in deutlicher Abh&ngigkeit vom
Standort fiir die Gemeinbedarfsflache (Feuerwehrgeratehaus). Fir Letztgenannte
kann wie in der Begriindung ausfiihrlich dargelegt ist nach eingehender Priifung
aufgrund spezifischer Flachenanspriiche keine alternative Flache gefunden werden.
Bendtigt wird u.a., aber auch vorrangig, eine durch eine HauptverkehrsstraBe er-
schlossene Flache an einem geraden Streckenabschnitt. Die Begriindung gibt dezi-
diert Auskunft darliber, warum der gewahlte Standort den Ansprlichen genligt und
nicht in Richtung der vorhandenen Bebauung in Niederhelden verschoben werden
kann. Ausschlaggebend dafiir ist die in Hohe der vorhandenen Bebauung existieren-
de Kurvensituation der RepetalstraBBe, die eine unlbersichtliche Streckenfiihrung
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darstellt und aufgrund dessen eine potenzielle Gefahrensituation heraufbeschwort.
Dokumentiert wird diese untbersichtliche Verkehrssituation durch das Vorhanden-
sein eines Spiegels, der in Hohe der Kurve die Gefahrlichkeit eines Ausfahrens aus
einem privaten Grundstiick auf die LandesstraBe bestétigt. Um fiir ausfahrende Ein-
satzfahrzeuge keine @hnliche Gefahrenstelle entstehen zu lassen, wurde der Stand-
ort fur das zuklinftige Feuerwehrgeratehaus in einer deutlichen Entfernung zu eben
dieser Kurve gewahlt. Die gewahlte Entfernung garantiert eine zu allen Zeiten aus-
reichende Sichtbeziehung zu allen auf der LandstraBe fahrenden Fahrzeugen und
damit letztendlich die erforderliche Verkehrssicherheit.

Der somit zwischen dem geplanten Feuerwehrgeratehaus und der am Ortseingang
von Niederhelden vorhandenen Bebauung entstehende Freiraum wird als Baullicke
zu sehen sein. Das Ausfiillen dieser Baullicke entlang der HaupterschlieBungsachse
entspricht dem siedlungshistorischen Ansatz entlang von Hauptverkehrswegen ge-
mischte Nutzungen anzusiedeln. Genau diesem stadtebaulichen Bild entspricht Nie-
derhelden (siehe entlang der RepetalstraBe vorhandene Nutzungen: Spedition, Ka-
pelle, Hotel, Schreinerei, landwirtschaftliche Betriebe, Wohngebaude...). Folglich
kann das Mischgebiet nicht tberall sein.

8. Im Zusammenwirken mit dem beabsichtigten Feuerwehrgeratehaus und dem beab-
sichtigten (Bau-)Luckenschluss ergibt sich durchaus eine Innenverdichtung, deren
Grundsatze durch die Planungsabsichten aber weiterhin fiir den gesamten Ort Nie-
derhelden aufrecht gehalten werden. Das darauf abzielende Baullicken- und Leer-
standskataster ist Gegenstand der in der Begriindung genannten Bedarfsermittiung
fur das geplante Mischgebiet.

9. Die fur das Feuerwehrgeratehaus erforderliche FlachengréBe bedingt eine Tiefe des
diesbezuglichen Baugrundstticks von ca. 48 m. Enthalten sind in dieser Tiefenaus-
dehnung straBenbegleitend und riickwartig auch Pflanzflachen zur Gestaltung des
Ortsbildes und zum &kologischen Ausgleich. Die Flachentiefe muss unverandert blei-
ben, da ansonsten eine Zweckbestimmung zur funktionierenden Unterbringung des
Gebaudes und der Stellplatze verfehlt wird. Die Flachentiefe von hier 48 m greift
nicht in das oberhalb gelegene Biotop ,Natirlicher Fels, Hohle, Stollen, Magerwiese"
ein, sondern halt dazu einen Abstand von 15 bis
25 m.

Dort, wo sich aufgrund des leicht bogenférmigen Verlaufes des zu schiitzenden Bio-
topes der Abstand zur heutigen Planungsgrenze verringert und die Kreisverwaltung
eine negative Einflussnahme auf das Biotop befiirchtet, wird die Tiefe der Baugrund-
stlicke auf 35 m (2 Grundstiicke im Anschluss an die Flache des Feuerwehrgera-
tehauses) und 25 m (das dann folgende 3. Grundstiick betreffend) reduziert. Die
Tiefenreduzierung der Grundstlicke bedeutet in den Fallen der 35 m-Reduzierung
einen Mindestabstand von ca. 10 m zum zu schiitzenden Biotop. Im Falle des auf 25
m Tiefe reduzierten Grundstiicks bedeutet die Reduzierung der Grundstiickstiefe ei-
ne vollstandige Schonung des aufstehenden Bewuchses, der damit in Ganze erhal-
ten bleibt. Dieser Bewuchs aus Holzstdmmen (u.a. Obstbaume) und Strauchern ist
von der Festlegung eines gesondert geschiitzten Biotops im Landschaftsplan des
Kreises Olpe Nr. 2 ,Attendorn-Heggen-Helden" nicht erfasst, ungeachtet dessen als
Teil des Landschaftsschutzgebietes Typ B ,Pragendes Wiesental® dennoch ge-
schiitzt. Eine aktuelle Kartierung hat ergeben, dass die Reduzierung des Baugrund-
stlicks auf eine Tiefe von 25 m den Bewuchs vollstandig erhalten kann. Gesichert
wird der Erhalt des Bewuchses durch die Einbeziehung dieses Biotopes in die an-
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grenzende Flache zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Erhaltungsgebot).

10. Wie zuvor ausgeflihrt (siehe Punkt 9) wird der Abstand zum gesetzlich geschiitzten
Biotop “Natirlicher Fels, Hohle, Stollen, Magerwiese" in den Fallen des geplanten
Mischgebietes reduziert, so dass der unterschiedlich groBe Abstand von mindestens
10 m, Uberwiegend aber 15 bis 25 m einen Schutz des Biotopes und einen Erhalt
des Bewuchses garantiert.

11. Um insbesondere die Ausdehnung der geschiitzten Flache zu dokumentieren, hat
der Birgermeister eine vollstandig neue Kartierung des Biotopes beauftragt und
durchgeflihrt. Das Ergebnis zeigt, dass die Planungsabsichten keine Flachen bean-
spruchen, die im Landschaftsplan des Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-
Helden" als gesetzlich geschiitzte Biotope dargestellt wird.

12. Die unter Punkt 11 genannte Beauftragung enthdlt auch eine Bestandsaufnahme
von Flora und Fauna. Mit dem Hinweis auf diese Erforderlichkeit kommt der Kreis
Olpe gleichermaBen der Aufforderung des Blirgermeisters wie seinem gesetzlichen
Auftrag nach, im Rahmen des durchgeflihrten Verfahrens zur friihzeitigen Behor-
denbeteiligung den Umfang und Detaillierungsgrad der flir den nun anstehenden
zweiten Verfahrensschritt (6ffentliche Auslegung) vorgeschriebenen Umweltpriifung
zu bestimmen. Das Ergebnis der Bestandsaufnahme von Flora und Fauna ist Inhalt
des vom ersten (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) auf den zweiten (6ffentliche
Auslegung) in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde weiter zu entwi-
ckelnden Umweltberichts.

13. Das beauftragte Fachbliro hat die Aufgabe erhalten, anhand des untersuchten Ar-
teninventars die Biotoptypen zu bestimmen. Das Ergebnis ist Bestandteil des Um-
weltberichts. Das Plangebiet nimmt keine Flachen in Anspruch, die einem gesetzli-
chen Biotopschutz nach § 62 Landschaftsgesetz NRW unterliegen.

14. Das beauftragte Fachbiro hat flachendeckend den Bewuchs untersucht. Das Ergeb-
nis ist Bestandteil des Umweltberichtes. Vor dem Hintergrund der gewonnenen Er-
kenntnisse wird die Ausgleichsbewertung angepasst.

15. Die in vorangegangenen Punkten und im Beschlussvorschlag formulierte Reduzie-
rung der Tiefe der Baugrundstiicke (Mischgebiet) bedeutet auch eine VergréBerung
des Abstandes der an der Grundstiicksgrenze eines privaten Bauvorhabens durchzu-
fuhrenden Heckenpflanzung zum sich in einiger Entfernung dazu befindlichen und
nach § 62 Landschaftsgesetz NRW geschiitzten Biotop. Die (negativen) Auswirkun-
gen werden durch die VergréBerung des Abstandes vermieden.

16. In einem klarenden Gesprach mit der Unteren Landschaftsbehdrde konnte abschlie-
Bend geklart werden, dass eine von der Kreisverwaltung beflirchtete Doppelbean-
spruchung der Ausgleichsflache (stadteigene Waldflache am Rappelsberg) durch den
Mountainbikepark und das Feuerwehrgeratehaus (selbstverstandlich) nicht vorge-
nommen wird.
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18. Kosten

Kosten flr die Errichtung des Feuerwehrgeratehauses stehen im Haushalt der Hanse-
stadt Attendorn in ausreichendem MaBe zur Verfugung oder werden in den Folgejahren
in geeigneter Hohe zur Verfligung gestellt.

19. Hinweise

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

Kampfmittelfreiheit

Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen wer-
den, sind vor Beginn der Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu un-
tersuchen. Dies kommt insbesondere bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in
Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten des 2. Welt-
krieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung und die Nr. 16.122
VVBauO NRW sind zu beachten.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerverdanderungen
und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.
02761/9375-0), unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW).

Wasserschutzgebietsverordnung Repetal

Das Plangebiet ist Bestandteil der Zone II A der ordnungsbehérdlichen Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flir das Einzugsgebiet der Was-
sergewinnungsanlagen Kreuzberg, Hellerbach, Rotschlah, St. Claas (Wasser-
schutzgebietsverordnung Repetal). Die in § 5 genannten Schutzziele sind zu be-
achten.

Einfacher Bebauungsplan

Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan.
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20. Verfahrenshinweise

20.1.

20.2.

20.3.

Beschluss zur Aufstellung

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 09.03.2015 gem.
§ 2 (1) BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 , Auf
dem Ohle"™ gefasst und den Entwurf gebilligt. Der Beschluss ist am 10.04.2015
ortsublich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Attendorn, 16.12.2015 Der Blrgermeister:

(Christian Pospischil)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 09.03.2015 gem.
§ 3 (1) BauGB beschlossen, die Offentlichkeit friihzeitig zu beteiligen. Die friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 20.04.2015 bis
19.05.2015 statt. Auf die genannten Daten wurde am 10.04.2015 ortstblich hin-
gewiesen.

Hansestadt Attendorn, 16.12.2015 Der Blrgermeister:

(Christian Pospischil)

Friihzeitige Beteiligung der berlhrten Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 09.03.2015 gem.
§ 4 (1) BauGB beschlossen, die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange frihzeitig an dem Planverfahren zu beteiligen. Mit Schreiben vom
16.04.2015 sind die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange aufgefordert worden, bis zum 19.05.2015 ihre Stellungnahme auch zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzugeben.

Hansestadt Attendorn, 16.12.2015 Der Blrgermeister:

(Christian Pospischil)
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20.4. Abwagung und o6ffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 23.09.2015 gem. § 1
(7) BauGB iiber die vorgelegten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorlaufig abgewogen und
gem. § 3 (2) BauGB den Beschluss zur éffentlichen Auslegung des Entwurfes des
Bebauung Nr. 85 ,Auf dem Ohle" gefasst. Der Beschluss ist mit dem Hinweis auf
bereits vorliegende umweltbezogene Informationen sowie mit dem Hinweis,
wann und wo Anregungen vorgebracht werden kénnen, und dass nicht fristge-
recht vorgetragene Anregungen unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am
29.09.2015 ortsiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf
dem Ohle" hat in der Zeit vom 06.10.2015 bis einschlieBlich 05.11.2015 o&ffent-
lich im Amt fir Planung und Bauordnung ausgelegen.

Hansestadt Attendorn, 16.12.2015 Der Blrgermeister:

(Christian Pospischil)

20.5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 23.09.2015 gem. § 4
(2) BauGB beschlossen, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung an dem Planverfahren zu beteiligen.
Mit Schreiben vom 02.10.2015 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentli-

cher Belange aufgefordert worden, bis zum 05.11.2015 ihre Stellungnahme ab-
zugeben.

Hansestadt Attendorn, 16.12.2015 Der Blrgermeister:

(Christian Pospischil)

20.6. Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 09.12.2015 gem. § 1
(7) BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der abgewogen, einen Abwagungsbeschluss gefasst und gem. § 10 (1) BauGB
den Bebauungsplan Nr. 85 , Auf dem Ohle" als Satzung beschlossen.

Hansestadt Attendorn, 16.12.2015 Der Blrgermeister:

(Christian Pospischil)
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20.7. Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf dem Ohle" hat am 29.03.2016 gem. § 10 (3)
BauGB Rechtskraft erlangt. Die ortstibliche Bekanntmachung hat den Hinweis
enthalten, dass der Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf dem Ohle" einschlieBlich Um-
weltbericht und gebilligter Begriindung zu jedermanns Einsicht im Amt fur Pla-
nung und Bauordnung dauerhaft bereitgehalten und auf Verlangen Auskunft er-
teilt wird.

Hansestadt Attendorn, 01.04.2016 Der Blrgermeister:

(Christian Pospischil)
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