Satzungsbegriindung

zur 7. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Stadtkern™

GemaB § 9 Abs. 8 BauGB neu gefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)
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1. Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt einen wesentlichen Teil des Altstadtkerns innerhalb des Wallrings
dar und ist von Mischnutzungen umgeben, die sich sowohl aus Wohn-, Einzelhandels-
und Gastronomienutzungen wie auch kulturellen Einrichtungen zusammensetzen. Betrof-
fen ist das Grundstiick der Gemarkung Attendorn, Flur 41 mit dem Flurstiick 251, wel-
ches im Osten an die StraBe ,In der Nette" und im Siiden an die StraBe ,Im Sackhof* an-
grenzt.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung im MaBstab 1 : 500 zu entnehmen.

2. Beschreibung des Plangebietes

Das Grundstlick der Gemarkung Attendorn, Flur 41, Flurstiick 251 ist Teil des Altstadt-
kerns, welches durch die wesentlichen Bereiche der Innenstadt umschlossen wird. Das
Grundstlick wird aktuell als Parkplatzflache genutzt und ist in vollem Umfang versiegelt.
Der Bebauungsplan Nr. 38 ,Stadtkern®" setzt seit seiner Rechtskraft am 04.05.1992 teil-
weise auf dem unbebauten Flurstiick 251 eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
«Parkplatz® fest. Ein kleiner Teil des Flurstiicks ist bereits als Mischgebiet (Mi,) festge-
setzt.

3. Beschreibung der Umgebung des Plangebietes

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Stadtkern® sind fast
ausschlieBlich bebaut und sind Teil des Stadtkerns bzw. Altstadtkerns. Die an das Plan-
gebiet angrenzenden Grundstiicke beherbergen Bestandsbebauungen wie Kultur-, Gast-
ronomieeinrichtungen, Einzelhandels- und Wohnnutzungen. Im westlichen Bereich sind
Uberwiegend Drogerie- und Textilfachmérkte wie auch Lebensmittelfachgeschéfte in den
Erdgeschossbereichen wiederzufinden, wéhrend in den dariiber liegenden Geschossen
Wohnnutzung zu verzeichnen ist. Dariiber hinaus ist die nérdliche Umgebung durch eine
kulturelle Einrichtung, dem Siidsauerlandmuseum, sowie durch gastronomische Einrich-
tungen in den Erdgeschossbereichen und Wohnnutzung in den oberen Geschossen ge-
pragt. Neben einer Parkplatznutzung sind auch neu errichtete Wohnbauten zu finden. Im
ostlich angrenzenden Bereich befindet sich ebenfalls Wohnnutzung. An dieser Stelle sind
zum Teil gastronomische Nutzungen in den Erdgeschossbereichen vorzufinden. In den
Erdgeschossen im stdlich angrenzenden Bereich des Plangebietes sind weitere Gastro-
nomienutzungen sowie diverse Bekleidungsgeschafte zu verzeichnen. Die dariiber liegen-
den Geschosse dienen zu Wohnzwecken. Die hier beschriebene Umgebung und ihre Be-
bauung sind von einer dichten, stellenweise moderneren und teilweise &lteren Bebau-
ungsstruktur geprégt.

4. Rechtliche Grundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes der Hansestadt Attendorn Nr. 38 ,Stadtkern wurden auf der Grundlage der/des...

des § 7 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S, 666), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759),

des Baugesetzbuchs (BauGB) neu gefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634),
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5.

6.

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu gefasst durch Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung-PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018-BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S.
421),

des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz-BBodSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der
Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. I S. 3465),

des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.03.1980 (GV. NRW. 1980 S. 226, ber. S. 716), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934),

... getroffen.

Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen den Inhalten der 7. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Stadtkern" nicht entgegen.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Attendorn ist die Flache als gemischte Bauflache
dargestellt. Gem. § 8 (2) BauGB sind die Inhalte der 0. g. Bebauungsplandnderung aus
dem vorbereitenden Bauleitplan entwickelt.

Anderungsanlass

Der Anderungsanlass ergibt sich aus den Inhalten des am 1.10.2015 beschlossenen In-
nenstadtentwicklungskonzeptes (IEK). GemaB § 1 (6) Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse
eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes bei der
Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitpléne zu beriicksichtigen.

Fur das Plangebiet ist im Rahmen des IEK die heutige Parkplatzflache mit einem Geb&ude
zu bebauen, dass eine Nutzung beinhaltet, wie sie den Vorgaben des § 6 BauNVO
(.Mischgebiet™) entspricht. Geplant ist ein Gebdude mit mehreren Wohneinheiten der
Caritas im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss und Eigentumswohnungen in den dariiber
liegenden zwei Geschossen. So entsteht im Zuge des Handlungsraumes HR 5 MaBnahme
M 6.2.8 ,Bereiche im Sackhof - SchlieBung Bauliicke" eine einheitliche Gestaltung. Zur
Umsetzung der angestrebten Anderung ist die Umwandlung der bislang festgesetzten
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier Parkplatz, auf dem Grundstiick der
Gemarkung Attendorn, Flur 41, Flurstiick 251 in ein Mischgebiet erforderlich.

7. Planungsziel

Ziel der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Stadtkern™ ist es, dass
Verkehrsaufkommen in der Innenstadt zu verringern und eine Bauliicke zu schlieBen.
Dadurch wird der Altstadtgrundriss repariert und Stadtbildpflege betrieben.

8. Anderungsinhalt

Fir das Grundstiick der Gemarkung Attendorn, Flur 41, Flurstiick 251 erfolgt die Um-
wandlung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier Parkplatz, in ein
Mischgebiet.

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein ,Mischgebiet a" (ML) nach § 6 BauNVO, in dem Wohngeb&ude, Ge-
schafts- und Biirogebdude, Einzelhandelshandelsbetriebe, Schank-und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zuldssig sind. Es wird ein ,Mischgebiet a* (Mi,) festgesetzt, da in der Gesamt-
tbersicht des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Stadtkern® auch ,Mischgebiete b* (Mip,) festge-
setzt sind, in denen Vergniigungsstétte im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind, zuldssig sind.

Es wird unter der Beriicksichtigung der Inhalte des Innenstadtentwicklungskonzeptes
Rechnung getragen und zum anderen werden differenzierte, zentrumsnahe Wohnange-
bote im dicht bebauten Stadtkern bzw. Altstadtkern geschaffen.

Der Bebauungsplan schlieBt gem. § 1 (5) BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in Teilen des Gebiets, die
tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind, aus. Im Zuge des Innenstadt-
entwicklungskonzeptes und dem dazugehdrigen Parkraumkonzept stimmen diese Nut-
zungen mit den Inhalten und Zielen, die fiir die zukiinftige Stadtentwicklung vorgesehen
sind, nicht Uberein. Im ohnehin schon dicht bebauten Stadtkern wiirde ein héheres Ver-
kehrsaufkommen erzeugt werden, das dem Ziel einer angestrebten Belebung des Stadt-
kerns durch neue FuBgéngerfrequenzen und einer Reduzierung des flieBenden Verkehrs
(Parksuchverkehr) entgegensteht.

9. Grundziige der Planung

Die Grundzlge der Planung, gekennzeichnet durch unterschiedliche Nutzungen mit einer
hohen Bebauungsdichte, engen StraBen und kleinen Gassen im Altstadtkern, sind nicht
beriihrt. Die Anderung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung in eine Misch-
gebietsfldche sowie die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung fiihren dazu, dass sich
neue bauliche Anlagen in die Umgebung einfiigen miissen. Dadurch wird gewéhrleistet,
dass neue bauliche Anlagen das Stadtbild an dieser Stelle nicht dominieren und eine
harmonische Weiterentwicklung stattfinden kann. AuBerdem werden die innerstidtischen
Nutzungsschwerpunkte nicht beeintréchtigt bzw. verdréngt, sondern werden durch die
Anderung des Bebauungsplanes gefestigt.
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10.

11;

12.

13.

14,

15;

Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen. Es werden keine zusétzlichen
verkehrlichen Belastungen ausgeldst, die die Zumutbarkeitsschwelle tiberschreiten.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind nicht betroffen. Das Plangebiet ist
vom Landschaftsplan des Kreises Olpe Nr. 3 ,Attendorn-Heggen-Helden" nicht erfasst.
Das Plangebiet ist aktuell in vollem Umfang versiegelt, da sich eine Stellplatzfliche fiir
PKW auf der Flache befindet, daher kann kein groBerer Versiegelungsgrad erwartet wer-
den.

Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche und technische ErschlieBung ist iiber die vorhandenen StraBen ,Im
Sackhof™, ,Im Tangel" und ,In der Nette" sowie existierende Kanal- und sonstige Leitun-
gen gesichert.

Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Denkmalschutz

Auf Grund des historischen Stadtkerns der Hansestadt Attendorn stehen einige Gebaude
in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets unter Denkmalschutz. Die Denkmaler mit ih-
ren Eigenschaften werden nicht tangiert. Innerhalb des Plangebiets befinden sich jedoch
keine Baudenkmaler. In ndherer Umgebung befinden sich folgende Baudenkmaler:

Evangelische Erldserkirche, Klosterplatz 6

Ehemalige evangelisches Gemeindeshaus, Klosterplatz 2
Altes Rathaus, Alter Markt 1

Siegessaule 1870/71, Niederstes Tor

Kath. Pastorat, Am Kirchplatz 4

Pfarrheim, Am Kirchplatz 5

Kath. Pfarrheim St. Johannes Baptist Niederste StraBe 1
Haus Piitter, Klosterplatz 4

Haus Hille einschl. Wehrturmrest, Klosterplatz 5

Haus Arens, Breite Techt 2

Wohnhaus, Breite Techt 16

Villa Dingerkus, Finnentroper Straffe 1

Wohnhaus Hundt / Haus Bicher, Breite Stralffe 3
Werkstattgebdude kleiner Markt, Kéiner Strafle 3
Postgebaude, Niederste Strafle 11

Beteiligungen gem. §8§ 3 und 4 BauGB und Abwégung gem. § 1 (7) BauGB

Der Ausschuss flir Planung und Umwelt der Hansestadt Attendorn hat in der Sitzung am
10.09.2018 beschlossen, das Verfahren zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes der Stadt Attendorn Nr. 38 ,Stadtkern" einzuleiten und die betroffene Offentlich-
keit gem. § 3 (2) BauGB sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB zu beteiligen.
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16.

Der Planentwurf und die Begriindung lagen nach fristgerechter und ortsiiblicher Be-
kanntmachung in der Ortsausgabe der Tageszeitung ,Westfalenpost" und ,Westfilische
Rundschau™ am 20.09.2018 in der Zeit vom 04.10.2018 bis einschl. 05.11.2018 im Rat-
haus, Amt fiir Planung und Bauordnung, Zimmer 224, Kdlner StraBe 12, 57439 At-
tendorn, 6ffentlich aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.10.2018 Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gebeten, bis einschl.
05.11.2018 zu dem Planentwurf und der Begriindung mit den Planinhalten Stellung zu
nehmen.

I. Abwdgung iiber die wihrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vorgetragenen Anregungen der Offentlichkeit

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB wurden von der Offentlich-
keit keine Stellungnahmen abgegeben.

IL.Abwégung iiber die wéhrend der offentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2
BauGB vorgetragenen Anregungen der Behdrden und sonstigen Triger of-
fentlicher Belange

Die Abwagung tber die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemé&B § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen kann der An-
lage 1 zu dieser Begriindung entnommen werden.

Hinweise

15.1. Kampfmittelfreiheit

Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden,
sind vor Beginn der Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersu-
chen. Dies kommt insbesondere bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bom-
benabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten des 2.Weltkrieges lie-
gen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung vom 12.11.2003 (GV. NRW. S. 685)
und der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums -75-54.06.06- und des Mi-
nisteriums flir Bauen und Verkehr -VA3-16.21- vom 08.05.2006 sind zu beachten.

15.2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerverdnderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entde-
ckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westfélischen Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 9375-0), unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten
(88§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

15.3. Altbergbau
Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit Altbergbau. Baugrundstiicke, auf denen
nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen oder Bauvorhaben verwirklicht wer-
den, sind vor Beginn der Erd- oder Bauarbeiten hinsichtlich ihrer bergbaulichen
Vergangenheit auf die Eignung als Baugrundstiick zu untersuchen.
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17. Verfahrenshinweise
16.1. Beschluss zur Aufstellung

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 10.09.2018 gem. § 2
(1) BauGB i.V.m. § 13 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 7. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Attendorn Nr. 38 ,Stadtkern" gefasst
und den Entwurf sowie die Begriindung gebilligt.

16.2. Offentliche Auslegung und Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 10.09.2018 gem. §
13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB &ffentliche Auslegung des Planentwurfes
beschlossen. Die d&ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 04.10.2018 bis ein-
schlieBlich 05.11.2018 stattgefunden. Die beriihrten Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.09.2018 gebeten worden, bis
zum 05.11.2018 ihre Stellungnahme abzugeben. Der Beschluss und der Zeitraum
der offentlichen Auslegung sind am 20.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den.

16.3. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 43%.02.2014 gem. § 1 (7)
BauGB die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
abgewogen, einen Abwé&gungsbeschluss gefasst und die 7. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes der Stadt Attendorn Nr. 38 "Stadtkern" gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Hansestadt Attendorn, 45.02.20 194 Der Blrgermeister:

(Christign Pospischil)

16.4. Ubereinstimmungserklarung

Der vorstehende Beschluss und der Wortlaut der Satzung stimmen mit den Abwa-
gungs- und Satzungsbeschluss der Stadtverordnetensammiung vom 43 .02.2049
tberein. Der Beschluss ist gem. § 2 (1) BekanntmVO ordnungsgemaB zustande ge-
kommen.

Hansestadt Attendorn, 415-02.2049 Der Biirgermeister:

M i /
(Christ%,yli’ospischil)
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16.5 Rechtskraft

Die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Stadtkern" hat gem. §
10 (3) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am &3 .03 20{qRechtskraft er-
langt.

Hansestadt Attendorn, 23 ©3 204q Der Biirgermeister:
/L//
v

il

I
(Christi(/n Pospischil)
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