Satzungsbegriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36
,Parkgebdaude Windhauser Strae"

GemaB § 9 Abs. 8 BauGB neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.

3634)
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1. Allgemeine Grundlagen und Ausgangssituation

Nordlich an den Attendorner Stadtkern angrenzend befindet sich an der Windhauser StraBe
der Sitz der Firma Viega. Dieser wird als Entwickler und Hersteller eines vielfaltigen Produkt-
portfolios im Bereich der Sanitdr- und Installationstechnik die Funktion eines bedeutenden
kommunalen und regionalen Arbeitgebers zu teil.

Angrenzend an das Hauptgebdude des Firmensitzes mit seinem zentralen Eingangsbereich
und somit auch in der Nahe der Grundschule ,Sonnenschule® und des Parkdecks Am Feuer-
teich liegen unmittelbar an der Windhauser StraBe (LandesstraBe 697) ebenfalls die privaten
Grundstlicke Gemarkung Attendorn, Flur 13, Flurstiicke 558, 592, 604, 609, 702 und 703
(vgl. Anlage 1). Auf diesen befinden sich derzeit neben einem versiegelten Besucherparkplatz
der Firma Viega und einer ebenfalls versiegelten Wegeflache drei Wohngebaude (Einfamili-
enhauser) mit dazugehdérigen (Vor-)Gartenflachen und Nebengebauden. Zugunsten eines auf
diesen Flurstiicken geplanten mehrstdckigen Parkgebdudes soll die dort bestehende Nutzung
aufgegeben werden. Entsprechend sind ein Abbruch der vorhandenen Wohngebdude und
eine Uberplanung der (ibrigen Flachen erforderlich. Das von der als Investor und Vorhaben-
trager auftretenden Viega Asset GmbH & Co. KG geplante Bauvorhaben dient der dringenden
Entscharfung der angespannten Parkflachensituation flir die Besucher/-innen und Mitarbei-
ter/-innen der Firma Viega und tragt somit dazu bei, die Attraktivitat Viegas als Arbeitgeber
zu festigen und zu starken.

Um diese Planungsabsichten weiter zu entwickeln, Fragen zur ErschlieBung zu regeln sowie
Details zur auBeren Gestaltung des Gebaudekérpers festzusetzen, die eine stadtebaulich
maoglichst vertragliche Integration des geplanten Parkgebdudes in das bestehende bauliche
Gefiige gewahrleisten sollen, wird der hier begriindete vorhabenbezogene Bebauungsplan
aufgestellt. Er erhdlt analog zu seiner rdumlichen Lage an der Windhauser StraBe die Be-
zeichnung "Parkgebdude Windhauser StraBe" und die fortlaufende Nummer 36.

2. Abgrenzung des Plangebietes

Das in Anlage 2 ersichtliche Plangebiet, das identisch mit dem Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 ,Parkgebaude Windhauser StraBe" ist, liegt nordlich
des Attendorner Stadtkernes und somit ca. 320 m bis ca. 420 m nérdlich des Attendorner
Rathauses und schlieBt unmittelbar an den slidostlich gelegenen zentralen Eingangsbereich
zum Hauptgebdude des Sitzes der Firma Viega an. Es grenzt an die zur Nordumgehung und
weiter Richtung Plettenberg flihrenden Windhauser StraBe (LandesstraBe 697).

Das insgesamt 3.496 m2 groBe Plangebiet umfasst drei einzelne Flurstlicke sowie Teile drei
weiterer Flurstlicke, die sich zu einem Baugrundstlick zusammenfiigen. Es handelt sich um
die Flurstiicke 592, 609 und 702 sowie um Teile der Flurstiicke 558, 604 und 703 in der Ge-
markung Attendorn und der dortigen Flur 13.

3. Beschreibung des Plangebietes

Im Plangebiet befinden sich aktuell die drei Wohnhauser Windhauser StraBe 20, 22 und 24
samt Nebengebaduden und (Vor-)Gartenbereichen sowie als knapp 30 Stellplatze umfassen-
der Besucherparkplatz und als Wegeverbindung genutzte versiegelte Flachen. Wahrend die
Gebdude Windhauser StraBe 20 und 22 nur ca. 5 m bis 6 m nordostlich des die Windhauser
StraBe begleitenden Gehweges stehen, ist das Wohngebdude Windhauser StraBe 24 ca. 11
m bis 13 m vom genannten Gehweg entfernt und liegt somit weiter von der Windhauser
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StraBe abgeriickt. Die (Vor-)Gartenbereiche sind gepragt durch Rasenflachen sowie durch
vereinzelt wachsende Bische und hochstammige Baume.

Die Topographie des Plangebietes ist durch eine Hanglage gekennzeichnet, bei der das Ge-
lande nach Nordosten ansteigt. Bedingt durch die vorzufindende Gelandestruktur ergibt sich
im Bereich des Wohngebdudes Windhauser StraBe 24 eine bis zu einem die Windhauser
StraBe begleitenden Gehweg reichende Bdschung, die direkt an der Hinterkante des Gehwe-
ges durch eine ca. 2 m hohe Stiitzmauer abgefangen wird. Weitere Stlitzmauern befinden
sich im von der Windhauser StraBe aus gesehen hinteren Bereich des Besucherparkplatzes
(Gemarkung Attendorn, Flur 13, Flurstiick 702).

4. Beschreibung der Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des nérdlich des Attendorner Stadtkerns liegenden Plangebietes ist durch
eine heterogene Nutzungsstruktur aus Wohnen, Blronutzung sowie Griin- und Verkehrsfla-
chen gepragt.

Im Sidosten grenzt das Plangebiet an den Viega-Platz, der dem zentralen Eingangsbereich
zum Hauptgebdude des Firmensitzes vorgelagert ist. AuBerdem befindet sich stiddstlich des
Plangebietes der Einmiindungsbereich der HansastraBe (LandesstraBe 697) in die ebenfalls
als LandesstraBe 697 bezeichnete Windhauser StraBe. Die zur Nordumgehung und weiter
Richtung Plettenberg fiihrende Windhauser Stra8e grenzt mit dem sie flankierenden Gehweg
an die gesamte slidwestliche Seite des Plangebietes. Die Windhauser StraBe grenzt zugleich
das Plangebiet gegeniiber der weiter siidwestlich liegenden Wohnbebauung mit angeglieder-
tem Garagenhof an der StraBe ,Rosenhof" ab.

Westlich des Plangebietes befindet sich zudem eine Turnhalle, der an der Windhauser Stral3e
liegende Stellplatze vorgelagert sind. Der Katholische Friedhof liegt ebenfalls westlich des
Plangebietes. Nordwestlich des Plangebietes liegen weitere Wohngebdude wie z.B. das
Wohngebaude Windhauser StraBe 28, in dem sich auch ein Einzelhandelsfachgeschaft befin-
det. Im Norden schlieBt sich ein bewaldeter Hangbereich an das Plangebiet an, dessen Ho6-
henniveau in nord-/nordéstlicher Richtung zur StraBe Am Hollenloch ansteigt. Ostlich des
Plangebietes liegen die Biiro- und Verwaltungsgebaude des Firmensitzes der Firma Viega.

Der am 09.09.2008 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossene und grundsatzlich
nicht parzellenscharfe Flachennutzungsplan der Hansestadt Attendorn stellt die Umgebung
des Plangebietes verschieden dar (vgl. Anlage 3): Der Bereich der Blirogebaude des Firmen-
sitzes der Firma Viega ist als Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt, wohingegen die Bereiche
sidostlich, stidlich und stidwestlich des Plangebietes als Gemischte Baufldche (M), die nérd-
lich und nordwestlich gelegenen Flachen als Wohnbauflachen (W) und die Bereiche westlich
des Plangebietes (Turnhalle und Katholischer Friedhof) als Griinflachen mit den Zweckbe-
stimmungen ,Parkanlage" und ,sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®
dargestellt sind.

Das verbindliche Planungsrecht wird fir die nahere Umgebung des Plangebietes durch ver-
schiedene Satzungen bestimmt (vgl. Anlage 3): Sudlich bzw. sldoéstlich des Plangebietes
befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 ,HansastraBe". Der Uberwie-
gende Teil des Plangebietes des hier begriindeten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
36 ,Parkgebdude Windhauser StraBe" liegt vor dessen Aufstellung ebenfalls im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 33 ,HansastraBe". An die Uibrigen Grenzen des Plangebietes
schlieBt sich die Satzung zur Festlegung von Grenzen eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles gemaB § 34 Abs. 4 BauGB (Innenbereichssatzung ,Attendorn Stadt™) an. Der ver-
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bleibende Teil des hier begriindeten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 ,Parkge-
baude Windhauser StraBe" liegt vor dessen Aufstellung im Geltungsbereich dieser Innenbe-
reichssatzung.

5. Rechtliche Grundlagen

Der Eigentiimer der ganz oder teilweise im Plangebiet liegenden Grundstiicke Gemarkung
Attendorn, Flur 13, Flurstlicke 558, 592, 604, 609, 702 und 703 ist identisch mit dem Vorha-
bentrager. Dieser ist die Viega Asset GmbH & Co. KG. Deren Planung zur Errichtung eines
Parkgebdudes stimmt nicht mit dem bestehenden Planungsrecht (iberein. Zur Realisierung
dieses konkreten Vorhabens ist daher ein neues Baurecht zu schaffen. Um dabei zugleich
Detailfragen zur auBeren Gestaltung des Baukoérpers und Fragen der ErschlieBung vorhaben-
spezifisch regeln zu kdnnen, wird das Planungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nach § 12 BauGB gewahlt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 "Parkgebdaude Windhauser StraBe" lberplant
mit seinem Geltungsbereich (Gemarkung Attendorn, Flur 13, Flurstlicke 558 (tlw.), 592, 604
(tlw.), 609, 702 und 703 (tlw.)) einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 33 "HansastraBe" sowie
einen Teil der Satzung zur Festlegung von Grenzen eines im Zusammenhang bebauten Ort-
steiles gemaB § 34 Abs. 4 BauGB (Innenbereichssatzung , Attendorn-Stadt", vgl. Anlagen 2
und 3). Beide Uberplante Satzungen verlieren somit auf der mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan deckungsgleichen Flache ihre Rechtswirkung.

Im Sinne des § 12 Abs. 2 BauGB hat der Ausschuss flir Planung und Umwelt in seiner Sit-
zung am 25.06.2018 Uber die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes nach Priifung des vorgelegten Bebauungs- und Nutzungskonzepts
nach pflichtgemaBem Ermessen entschieden und die Einleitung und Durchfiihrung des Ver-
fahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 ,Parkgebdude
Windhauser StraBe"™ beschlossen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich vertraglich dazu, das Vorhaben im Sinne des Billigungs-
und Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom 25.06.2018 in-
nerhalb einer bestimmten Frist zu verwirklichen (Durchfiihrungsvertrag gemaB § 12 Abs. 1
Satz 1 BauGB). Im genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird festgesetzt, dass nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB).

GemaB § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 "Park-
gebaude Windhauser StraBe" ein die verkehrliche und technische ErschlieBung darstellender
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beigefligt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Teil
der Satzung Uber den genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst die Grundstiicke, auf denen das Vorhaben in Form des geplanten
Parkgebdudes errichtet werden soll (Gemarkung Attendorn, Flur 13, Flurstliicke 558 (tlw.),
592, 604 (tlw.), 609, 702 und 703 (tlw.)). Der radumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 36 "Parkgebdude Windhauser Strafe".

Der genannte vorhabenbezogene Bebauungsplan dient nach dem Abbruch der im Plangebiet
stehenden Wohngebdude der Wiedernutzbarmachung von Flachen und kann somit im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (,,Bebauungspléne der Innenentwicklung") aufge-
stellt werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erfiillt die in § 13a Abs. 1 BauGB dazu
genannten Voraussetzungen.
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So wird im genannten Bauleitplan eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GroBe der Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt, da die
gesamte Plangebietsflache nur 3.496 m2 betragt. Der genannte und hier begriindete vorha-
benbezogene Bebauungsplan steht auch nicht in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang mit anderen aufzustellenden Bebauungsplanen, so dass sich auch
daraus keine Grundflache von mehr als 20.000 m2 ergibt (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

AuBerdem begriindet der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 "Parkgebaude Windhau-
ser StraBe" nicht die Zulassigkeit solcher Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach anderen Landesgesetzen des Landes NRW unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB), da im vorhabenbezogenen Bebauungsplan lediglich genau das Parkgebadude als
Nutzung zugelassen wird, zu dessen Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchflih-
rungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiter (,Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes" = Fauna-Flora-Habitat Richtlinie 92/43 EWG zuzliglich der Vo-
gelschutzrichtlinie 79/409 EWG) bestehen nicht (ndhere Ausfiihrungen sind dazu Kapitel 11
dieser Begriindung zu entnehmen). Ferner bestehen keine Anhaltspunkte daftr, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a Abs. 1
Satz 5 BauGB).

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird in Anwendung des § 13 Abs. 2 BauGB auf die Durchfiih-
rung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die vorge-
zogene Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet. Stattdessen werden eine offentliche Auslegung des Planentwurfes nach §
3 Abs. 2 BauGB sowie eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 "Parkgebdude Windhauser
StraBe" werden auf der Grundlage folgender Rechtsnormen festgesetzt:

e § 7 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW. S.90)

e Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu gefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

e Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
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18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. I S. 3465)

e Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.09.2017 (BGBI. I S. 3370)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz-
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. I S. 2771)

6. Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

Der Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg fiir den Oberbereich Siegen gilt flr die Krei-
se Olpe und Siegen-Wittgenstein und stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar.

Im grundsatzlich ebenfalls nicht parzellenscharfen Flachennutzungsplan der Hansestadt At-
tendorn, welcher am 09.09.2008 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde,
ist das Plangebiet zum groBten Teil als Gemischte Bauflache (M), aber zu einem geringeren
Teil auch als Wohnbauflache (W) dargestellt (vgl. Anlage 3).

7. Planungserfordernis

Der Sitz der Firma Viega an der Windhauser StraBe ist in Folge stetiger baulicher Entwicklun-
gen in den letzten Jahrzehnten derzeit baulich bereits hoch verdichtet, sodass die Anzahl der
Parkplatze am Firmensitz sowohl flir die Mitarbeiter/-innen als auch flir die Besucher/-innen
aktuell nicht ausreichend ist. Eine mdgliche weitere Expansion der Anzahl der Mitarbeiter/-
innen am Firmensitz wiirde bauliche Umstrukturierungen nach sich ziehen, durch die zudem
ein Teil der bestehenden Parkplatzflachen entfallen kénnte. Um die Voraussetzungen flir eine
maogliche weitere Expansion der Anzahl der Mitarbeiter/-innen am Firmensitz zu schaffen und
um als Arbeitgeber weiterhin attraktiv zu bleiben, ist die Optimierung der Parkflachensituati-
on fiur Mitarbeiter/-innen und Besucher/-innen in unmittelbarer Nahe zu den Blirogebduden
am Firmensitz fir die Firma Viega daher von prioritarer Bedeutung.

Damit die angespannte Parkflachensituation entscharft werden kann, beabsichtigt die Viega
Asset GmbH & Co. KG als Vorhabentrager auf ihrem Grundstiick den Abbruch der drei
Wohnhduser (Einfamilienhduser) Windhauser StraBe 20, 22 und 24 zugunsten der Errichtung
eines Parkgebdudes mit ca. knapp Uber 400 Stellplatzen flr Mitarbeiter/-innen und Besu-
cher/-innen. Der hier begriindete vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 ,Parkgebdude
Windhauser StraBe" schafft die planungsrechtliche Voraussetzung zur Weiterentwicklung
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dieser Planungsabsicht, die dem 6ffentlichen Interesse an der Bereitstellung von geeigneten
Rahmenbedingungen zum Erhalt und zur Schaffung von Arbeitsplatzen dient. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 36 ,Parkgebaude Windhauser StraBe" tragt somit dem Bedarf
an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldatzen Rechnung (§
13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Es wird unter Berlicksichtigung insbesondere der unter § 1 Abs. 6 BauGB naher bezeichneten
Belange, wozu explizit auch der Belang der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen gezahlt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstabe ¢ BauGB), eine Satzung aufgestellt, die
notwendig ist, das aus dem eingangs dieses Kapitels genannten Griinden erforderliche Vor-
haben planungsrechtlich zu erméglichen. Somit ergibt sich ein Bedarf, die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung an der Windhauser StraBe zu steuern und sicherzustellen. Die Auf-
stellung des Bauleitplanes ist daher im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 ,Parkgebdude Windhauser StraBe" schopft
zugleich das Potenzial aus, das sich ihm durch die Giberwiegende Darstellung des Plangebie-
tes als Gemischte Bauflache (M) im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Hansestadt
Attendorn bietet und entspricht somit langfristigen stadtebaulichen Zielvorstellungen.

8. Planungsziel

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 ,Parkgebdaude Windhauser StraBe" zielt darauf
ab, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Bauvorhaben (Parkgebaude) zu schaf-
fen, welches die momentan angespannte Parkflachensituation unmittelbar am Sitz der Firma
Viega entscharfen soll (weitere Griinde fiir die Notwendigkeit des Vorhabens und das o6ffent-
liche Interesse an diesem sind Kapitel 7 zu entnehmen). Hierdurch entsteht am vorgesehe-
nen Standort des Parkgebdudes an der Windhauser StraBe der Bedarf, die bevorstehende
stadtebauliche Entwicklung zu steuern und die stadtebauliche Ordnung sicherzustellen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan zielt darauf ab, dies zu gewahrleisten. Ein weiteres Ziel
der Planung ist es, durch entsprechende Festsetzungen, wie etwa der Festsetzung ortlicher
Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung des Baukoérpers, dazu beizutragen, den Gebdudekor-
per moglichst vertraglich in das bestehende Bebauungsgefiige zu integrieren.

Zugleich zielt die Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 ,Parkgebdude
Windhauser StraBe" darauf ab, das Potenzial auszuschépfen, das sich ihm durch die Uber-
wiegende Darstellung des Plangebietes als Gemischte Bauflache (M) im rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan der Hansestadt Attendorn bietet.

9. Vorhaben und Planungsinhalt

GemaB § 12 Abs. 1 BauGB hat einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein konkretes Bauvorhaben, (iber das ein Durchfih-
rungsvertrag abgeschlossen wird, zu Grunde zu liegen. Dem im Durchflihrungsvertrag mit
dem Vorhabentrager vereinbarten Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
36 "Parkgebaude Windhauser StraBe" liegt ein Bebauungskonzept zugrunde, das sich wie
folgt gestaltet:

Im Plangebiet beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung eines mehrstéckigen Parkge-
baudes mit insgesamt ca. knapp Uber 400 Stellplatzen auf Teilen der Grundstiicke Gemar-
kung Attendorn, Flur 13, Flurstlicke 558, 592, 604, 609, 702 und 703. Innerhalb des Gebdu-
dekorpers sind im Erdgeschoss insgesamt 55 Besucherparkpldtze vorgesehen. Ansonsten halt
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das Parkgebaude auf den verbleibenden Flachen des Erdgeschosses und auf den Uibrigen
Parkdecks Parkplatze flir Mitarbeiter/-innen bereit. Insofern machen die Mitarbeiterparklatze
den GroBteil der Summe aller Parkplatze aus.

Hierzu wird der derzeit im Plangebiet in Form von drei Wohngebduden (Windhauser StraBe
20, 22 und 24) samt Nebengebduden vorhandene Gebaudebestand abgebrochen. Bedingt
durch die Tatsache, dass auch der jetzige westlich des Viega-Platzes liegende Besucherpark-
platz (Gemarkung Attendorn, Flur 13, Flurstiick 702) durch das Bauvorhaben lberplant wird,
wird somit die gesamte Flache des raumlichen Geltungsbereiches des genannten vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes freigerdaumt und fiir eine Neubebauung vorgesehen.

Der in Anlage 4 dargestellte Grundriss des geplanten mehrstockigen Parkgebdudes lasst eine
Uber eine Lange von ca. 110 m anndhernd parallel zur Windhauser StraBe verlaufende Ge-
baudeauBenkante erkennen. Die im Sidosten liegende und zum Viega-Platz ausgerichtete
GebdudeauBenkante ist ebenso wie die nordwestliche und zur Windhauser StraBe gerichtete
GebadudeauBenkante abgerundet. Eine konstruktionsbedingte Veranderung der in Anlage 5
ersichtlichen Position der nord- und stddstlichen GebdaudeauBenkante ist in Abhangigkeit von
der Bauausfiihrung in geringem AusmaB mdglich.

Der Grundriss lasst zudem eine bauliche Untergliederung des Gebdudekdrpers in zwei Teile
erkennen. Die bauliche Untergliederung erfolgt durch einen Versatz der GebdaudeauBenkante
ungefahr auf der halben, an der Windhauser StraBe verlaufenden, Gebdudelange wie es in
den Anlagen 4 und 5 ersichtlich ist. Funktional werden beide Gebdudeteile durch Durch-
fahrtmdglichkeiten miteinander verbunden sein.

Die beiden zuvor genannten Gebdudeteile unterscheiden sich in der Anzahl der Parkebenen
voneinander (vgl. Anlage 6): Wahrend der nordwestliche Teil des Gebadudes flinfgeschossig
(mit 6 Parkebenen) geplant ist, ist der stidostliche Teil zweigeschossig (mit 3 Parkebenen)
vorgesehen. Im Folgenden werden daher der flinfgeschossige, nordwestliche Gebaudeteil als
JParkhaus' und der zweigeschossige, stiddstliche Gebaudeteil als ,Parkpalette' bezeichnet.
Die innere verkehrliche ErschlieBung der einzelnen Parkebenen erfolgt durch Rampen im
Inneren des Gebadudes. Die obere Parkebene wird bei beiden Gebaudeteilen jeweils nicht
Uberdeckt, sondern nach oben offen sein.

Bedingt durch die topographische Situation im Plangebiet, wonach das Gelande in nordéstli-
cher Richtung ansteigt (s. Kapitel 3 dieser Begriindung), wird das Parkhaus in der Bauweise
eines Split-Level-Systems errichtet, bei dem die Parkebenen im Innern des Gebaudes héhen-
versetzt sind. Diese Bauweise reduziert den fiir das Parkgebdude erforderlichen Bodenab-
trag, da das Parkgebaude aufgrund der topographischen Gegebenheiten in den Hang einge-
graben wird.

Aufgrund der unterschiedlichen Geschossigkeit und des Split-Level-Systems innerhalb des
Parkhauses unterscheiden sich die geplanten Gebaudehoéhen flr die einzelnen Gebdudeteile,
die sich im Folgenden alle auf einen in den Planungen angenommenen unteren Bezugspunkt
von 260,00 m Uber Normalhéhennull=NHN beziehen. Dieser untere Bezugspunkt entspricht
annahernd dem Hoéhenniveau des an das Plangebiet angrenzenden Abschnittes der Wind-
hauser StraBe. Es handelt sich zudem um das empfohlene Bodenplattenniveau aus dem
nachstehenden vom Vorhabentrager in Auftrag gegebenen Bodengutachten (vgl. Anlage 7):
Bericht zu den geologischen und baugrundtechnischen Gegebenheiten und den Erfordernis-
sen flr die Erdbauarbeiten vom 10.03.2017 (eingegangen am 18.05.2018). Gutachter: ReiB-
ner Geotechnik und Umwelt Ingenieurgesellschaft mbH, An der Broke 12, 57462 Olpe.
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Anlage 6 entsprechend soll die Oberkante (OK) der Fassade des Parkhauses eine Hohe von
15,10 m Uber dem unteren Bezugspunkt erreichen. Aufgrund der geplanten Bauweise des
Parkhauses im Split-Level-System ist flir die OK der Fassade fiir den von der Windhauser
StraBe aus gesehen hinteren Bereich des Parkhauses eine Héhe von 16,50 m vorgesehen.
Dem Parkhaus untergeordnete Gebdudeteile zur ErschlieBung der einzelnen Parkebenen (z.B.
Uberdachungen der Rampen, Treppenhaus) werden Héhen von 16,84 m bzw. 17,78 m und
18,20 m erreichen. Fir die mit 3 Parkebenen geplante Parkpalette ist hingegen eine deutlich
niedrigere Héhe flr die OK der Fassade vorgesehen (vgl. Anlage 6). Sie wird bei 6,70 m bzw.
8,40 m fiir das der Parkpalette untergeordnete Bauteil des Treppenhauses liegen. Sowohl fir
das Parkhaus als auch fiir die Parkpalette ist eine konstruktionsbedingte Uberschreitung der
zuvor genannten und in Anlage 6 erkennbaren Hohenangaben in Abhangigkeit von der Bau-
ausflihrung in geringem AusmaB mdglich.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bauvorhabens wird so geregelt, dass die Einfahrt in das
zweigeteilte Parkgebdaude sowohl fur Mitarbeiter/-innen als auch fir Besucher/-innen an der
sidostlichen, im Grundriss abgerundeten, Gebaudeseite erfolgt. Somit flihrt die direkt an den
Viega-Platz grenzende Einfahrt vom Knotenpunkt HansastraBe / Windhauser StraBe kom-
mend in den Baukdrper. Die Ausfahrt fiir Mitarbeiter/-innen und Besucher/-innen wird hinge-
gen an der Windhauser StraBe gegeniber der Einmiindung der StraBe Am Friedhof erfolgen.
Der aus dem Gebaude flihrende bzw. in das Gebaude flhrende FuBweg erfolgt ebenfalls an
der slidostlichen Gebaudeseite und verbindet das Parkgebaude direkt mit dem Viega-Platz
und somit mit dem zentralen Eingangsbereich des Hauptgebaudes des Firmensitzes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 ,Parkgebdude Windhauser StraBe", wird zur
Konkretisierung und planungsrechtlichen Steuerung des oben beschriebenen Vorhabens fol-
gende Festsetzungen treffen:

a) Festsetzung einer Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 ,Parkgebaude Windhauser StraBe"™ wird fest-
gesetzt, dass im Plangebiet ausschlieBlich die Errichtung eines Parkgebaudes zuldssig ist.
Diese zulassige Nutzung entspricht dem vom Ausschuss fiir Planung und Umwelt in dessen
Sitzung am 25.06.2018 beschlossenen Nutzungskonzept (s. Kapitel 5 dieser Begriindung). Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zudem festgesetzt, dass nur solche baulichen Nut-
zungen gemaB § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB zulassig
sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

b) Festsetzung eines MaBes der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) gemaB §§ 16 Abs. 2 und 19 BauNVO von 0,8 festge-
setzt. Eine geringfiigige Uberschreitung der Grundflichenzahl ist ausnahmsweise zuldssig.
Diese Festsetzung wird in Kenntnis des geplanten Vorhabens getroffen. Eine GRZ von 0,8 ist
auf diesem Baugrundstiick, welches nahe dem Stadtkern und unmittelbar angrenzend an den
aus Bilro- und Verwaltungsgebauden sowie Parkplatzflachen bestehenden und somit bereits
hoch verdichteten Gebdudekomplex des Firmensitzes liegt, stadtebaulich vertretbar.

Als ein weiteres MaB der baulichen Nutzung wird zudem eine maximale WH (ber NHN fir
bauliche Anlagen gemaB § 18 BauNVO festgesetzt. Diese berticksichtigt die vom Vorhaben-
trager vorgesehenen Oberkanten der in Anlage 6 erkennbaren AuBenfassade, welche das
jeweils obere und nach oben offene Parkdeck einrahmt. Diese werden wie eingangs des Ka-
pitels beschrieben beim Parkhaus bei 15,10 m und bei der Parkpalette bei 6,70 m liegen.
Aufgrund der geplanten Bauweise des Parkhauses im Split-Level-System ist fur die OK der
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Fassade fiir den von der Windhauser StraBe aus gesehen hinteren Bereich des Parkhauses
eine Hohe von 16,50 m vorgesehen. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36
JParkgebdude Windhauser StraBe" maximal zuldssigen Wandhdhen beziehen sich auf den
zuvor in diesem Kapitel beschriebenen unteren Ausgangspunkt von 260,00 m NHN. Bei der
Festsetzung der maximal zulassigen Wandhéhen ber NHN wird eine geringfligige konstruk-
tionsbedingte Uberschreitung der zuvor genannten und in Anlage 6 erkennbaren Hohenan-
gaben in Abhangigkeit von der Bauausfiihrung berticksichtigt. Entsprechend ergeben sich im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir die einzelnen durch das Planzeichen zur Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung voneinander abgegrenzten Gebdudeteile folgende maximale
Wandhohen: 275,50 m G. NHN fiir das Parkhaus, 276,90 m 4. NHN fiir den von der Wind-
hauser StraBe aus gesehen hinteren Bereich des Parkhauses sowie 267,10 m . NHN fir die
Parkpalette. Fir die dem Hauptgebdude untergeordneten Gebdudeteile, welche eingangs des
Kapitels beschrieben wurden, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan die Festsetzung
beinhalten, dass eine Uberschreitung der maximalen Wandhéhe gemaB § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise zulassig ist.

c) Festsetzung einer Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache nach § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Position, GréBe und Form einer Gberbaubaren Grundstlicksflache gemaB § 23 Abs. 1 BauNVO
werden in Kenntnis des geplanten Grundrisses des Bauvorhabens festgesetzt. Die Uberbau-
bare Grundstilicksflache setzt sich aus der Festsetzung einzelner Baugrenzen gemaB § 23
Abs. 3 BauNVO zusammen. Aus stadtebaulichen Griinden wird die Festsetzung um den Zu-
satz ergénzt, dass eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze durch das Vortreten von
Gebaudeteilen an der zur Windhauser StraBe liegenden GebaudeauBenwand unzuldssig ist.
Hierdurch wird ein Uber die genannte Baugrenze hinausgehendes Hervortreten von Gebdu-
deteilen in den StraBenraum unterbunden und im Plangebiet eine Bebauung ermdglicht, die
max. bis zur Linie der Gebaudeflucht reicht, die durch das an das Plangebiet angrenzende
Gebaude Windhauser StraBe 28 entsteht. Die verbleibende Flache des Baugrundstiickes wird
als nicht tUberbaubare Grundstiicksflache gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO festgesetzt.

d) Festsetzung einer StraBenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der slidwestliche, an den StraBenraum der Windhauser StraBe angrenzende Teil des Plange-
bietes wird als StraBenverkehrsflache festgesetzt, die durch eine StraBenbegrenzungslinie
zum Ubrigen Plangebiet hin abgegrenzt wird. Das Planungsrecht steht durch diese Festset-
zung einer spater eventuell notwendig werdenden bedarfsgerechten Versiegelung nicht ent-
gegen.

e) Festsetzung ortlicher Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO
NRW

Angesichts seiner Kubatur wird dem in diesem Kapitel beschriebenen Vorhaben eine stadte-
bauliche Dominanz zu teil. Um den Gebaudekérper stadtebaulich mdglichst vertraglich in das
bestehende Bebauungsgeflige an der Windhauser StraBe zu integrieren, kommt stadtebauli-
chen/gestalterischen Aspekten wie der Gestaltung der AuBenfassade eine wichtige Rolle zu.
Die Fassadenbeschreibung ist dieser Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
als Anlage 8 beigefugt.

Die Gestaltung der GebaudeauBenfassade orientiert sich am vorhandenen Corporate Design

des Hauptgebdudes des Firmensitzes am Viega-Platz. Eine genauere Beschreibung der Ge-
staltung der GebdudeauBenfassade kann dem folgenden Kapitel (,Entwurfskomponenten™)
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dieser Begriindung entnommen werden. Die Gestaltung der GebaudeauBenfassade wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften ge-
maB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauNVO geregelt. Sie benennen die zulassige
Farbgestaltung und Materialitét der Elemente der AuBenfassade. Der exakte Wortlaut gestal-
tet sich wie folgt:

1. Fassadenteile der GebdudeauBenwand sind nur in senkrechter Ausrichtung zulassig.

2. Fassadenteile der GebdaudeauBenwand sind ausschlieBlich aus Stahlblechen oder Leicht-
metallen zulassig.

3. Fassadenteile der GebdudeauBenwand sind ausschlieBlich in den folgenden Farbténen
zulassig:
a) ,Farbton RAL 9006 WeiBaluminium®
b) ,Farbton DB 703" zulassig.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 36
~Parkgebdude Windhauser StraBe™ werden gemaB § 9 Abs. 6 BauGB um die nachrichtliche
Ubernahme eines Teils des Schutzstreifenbereiches einer Ferngasleitung ergénzt, die in der
Windhauser StraBe liegt. Anders als ihr genannter 8 m breiter Schutzstreifen (4 m beiderseits
der Leitungsachse) liegt der Rohrstrang der Ferngasleitung selbst auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 36 und flankiert diesen an dessen stlid-
westlicher Seite. Bei dieser nachrichtlichen Ubernahme handelt es sich nicht um eine pla-
nungsrechtliche Festsetzung.

10.Entwurfskomponenten

Die Entwurfskomponenten ergeben sich aus Kapitel 9 dieser Begriindung, in dem das Vorha-
ben hinsichtlich seiner Einzelelemente beschrieben ist.

Grundsatzlich wird die Position des Gebadudekdrpers einen raumbildenden Charakter haben
und im Zusammenspiel mit dem Hauptgebaude am Firmensitz den Platzcharakter des Viega-
Platzes starken. Da der aus dem Gebdude bzw. in das Gebdude fiihrende FuBweg liber den
Viega-Platz zum zentralen Eingangsbereich des Hauptgebdudes fihrt, wird der Viega-Platz
eine Belebung erfahren und seine Funktion als ,Eingangstor" zum Firmensitz gestarkt.

Die dem Viega-Platz zugewandte Gebaudeseite wird ebenso wie die nordwestliche Gebaude-
auBenkante abgerundet sein (vgl. Anlagen 4 und 5). Diese Abrundungen des vorgesehenen
Gebaudegrundrisses greifen die bestehende Situation des ebenfalls abgerundeten zentralen
Eingangsbereiches des Hauptgebdaudes am Firmensitz architektonisch auf und reduzieren die
von der Windhauser StraBe aus wahrnehmbare stadtebauliche Pragnanz des Gebaudekor-
pers. Eine weitere Entwurfskomponente zur Minimierung der wahrnehmbaren stadtebauli-
chen Pragnanz des Gebaudekérpers ist ein Versatz der zur Windhauser StraBe ausgerichte-
ten GebdudeauBenkante. Dieser wird ungefahr auf der halben, an der Windhauser StraBe
verlaufenden, Gebdudelange liegen, wie es im Lageplan bzw. im Grundriss ersichtlich ist (vgl.
Anlagen 4 und 5).

Die GebdudeauBenfassade wird auf einem Sockelband aus Sichtbeton fuBen und aus senk-
recht verlaufenden, unterschiedlich breiten Lisenen bzw. schmaleren und zwischen den Lise-
nen angeordneten Fllstédben bestehen (vgl. Anlage 8). Diese einzelnen Fassadenbestandtei-
le werden in den Farbtdnen silbergrau (RAL 9006 Weissaluminium) und dunkelgrau (DB 703)
gestaltet werden. Eine entsprechende Bestimmung ist als Ortliche Bauvorschrift im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Kapitel 9 dieser Begriindung). Die einzelnen
Fassadenbestandteile der an der Windhauser StraBe liegenden GebdudeauBenkante des
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Parkhauses werden in ihrem senkrechten Verlauf versetzt bzw. gebrochen sein, sodass sie
nicht Gber die gesamte Gebdaudehthe gerade von unten nach oben verlaufen. Dies ist an der
nur zweigeschossigen Parkpalette wegen der geringeren Gebdudehdhe nicht der Fall. Durch
die die Fassade vertikal gliedernden Elemente und die vorgesehene Farbgestaltung greift die
Fassade in ihrem Gestaltungskonzept das Corporate Design des zentralen Buro- und Verwal-
tungsgebaudes des Firmensitzes auf. Weitere Details zur Gestaltung der GebaudeauBenfas-
sade kdnnen Anlage 8 enthommen werden.

Direkt angrenzend an die GebdaudeauBenkante ist die Anlage eines Begriinungsstreifens vor-
gesehen, dessen Ausgestaltung im Durchfiihrungsvertrag geregelt wird. Im Zusammenspiel
mit der Gestaltung der GebaudeauBenfassade wird der an Windhauser StraBe geplante Be-
grinungsstreifen dazu beitragen, den aufgrund seiner Kubatur stadtebaulich dominanten
Gebaudekdrper moglichst vertraglich in das bestehende Bebauungsgeflige zu integrieren.

11.Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Belange gilt es in der Bauleitplanung gemaB BauGB zu berlick-
sichtigen. So sind etwa die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB zu beriicksichtigen. Diesen wird auch durch die mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan verfolgte Planung Rechnung getragen.

Ebenso sind diverse Schutzgiiter und somit insbesondere die unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
ben a) bis j) BauGB benannten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dies geschieht wie folgt:

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) BauGB:

Durch das durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ermdglichte Bauvorhaben sind
keine negativen Auswirkungen auf die unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a) BauGB genannten
Schutzglter zu erwarten. Es wird eine Flache Uberplant, die derzeit bereits in Form von 3
Wohngebauden, einem Besucherparkplatz und einer Wegeverbindung bebaut und somit teil-
versiegelt ist. Neue, unbebaute Flachen werden also nicht in Anspruch genommen. Von ei-
nem Vorkommen schiitzenswerter Tier- und Pflanzenarten ist im Plangebiet, das am Rande
des Stadtkerns liegt und direkt an den baulich bereits stark verdichteten Firmensitz der Firma
Viega angrenzt, nicht auszugehen. Da die Flache wie erwahnt bereits teilversiegelt ist, erge-
ben sich durch die Planung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan hdchstens geringfuigig
veranderte Wirkungen auf den Boden etwa in Form einer erhéhten Verdichtung infolge des
auf einer Bodenplatte geplanten Parkgebaudes. Das Plangebiet besitzt bereits jetzt oberfla-
chennah anthropogene Auffiillungen, die in Abhangigkeit von der Versiegelung unterschiedli-
che Lagerungsdichten aufweisen. Nahere Informationen sind dem dieser Begriindung beige-
fugten Bodengutachten (Bericht zu den geologischen und baugrundtechnischen Gegebenhei-
ten und den Erfordernissen fur die Erdbauarbeiten vom 10.03.2017, vgl. Anlage 7) zu ent-
nehmen. Mit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist ebenfalls nicht zu rechnen. Die
Entwdasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers von den versiegelten
Oberflachen in einen vorhandenen Mischwasserkanal wird in Kapitel 13 zu dieser Begrin-
dung naher beschrieben. Eine Betroffenheit des Grundwassers ist nicht zu erwarten. Auf S.
17 des Bodengutachtens wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Erkundungsuntersu-
chung in den Sondierléchern kein Grundwasserstand gemessen wurde (vgl. Anlage 7). Von
einer negativen Beeintrachtigung der Luft und des Klimas ist ebenfalls nicht auszugehen. So
werden durch das Parkgebdude keine neuen Verkehre erzeugt, sondern im Gegenteil Such-
verkehre reduziert. Es bestehen ferner keine Anhaltspunkte flir absehbare Auswirkungen auf
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das zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehende Wirkungsgeflige, oder auf die Land-
schaft und biologische Vielfalt, da das Plangebiet in einem baulich bereits verdichteten Be-
reich am Rande des Stadtkerns liegt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB:

Da das nachste am Plangebiet liegende Natura 2000-Gebiet (Gebiet gemaB Fauna-Flora-
Habitat Richtlinie 92/43 EWG, somit FFH-Gebiet DE-4813-302 , Attendorner Tropfsteinhdhle™)
etwa 1.000 m Luftlinie entfernt von diesem am &stlichen Stadtrand liegt, ist nicht davon aus-
zugehen, dass sich durch die Planinhalte dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Aus-
wirkungen auf dessen Erhaltungsziele und Schutzzweck ergeben werden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe c) BauGB:

Eine denkbare und deshalb zu prifende umweltbezogene Auswirkung auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie auf die Bevolkerung insgesamt ist die Entwicklung von Schallemissi-
onen, die aus der Nutzung des Parkgebdudes resultieren kbnnen. Dies ist insbesondere des-
halb von Relevanz, da sich siidwestlich, westlich und nordwestlich, in unmittelbarer Nahe
zum Planvorhaben Wohngebaude befinden. Aus diesem Grund wurden die auf die Umge-
bung(sbebauung) einwirkenden Schallimmissionen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
gutachterlich Uberpriift. Die Schallimmissionsprognose (Schalltechnische Untersuchung zur
geplanten Erweiterung und Aufstockung der Parkflaiche an der Windhauser StraBe vom
29.05.2018 (eingegangen am 29.05.2018). Gutachter: Accon Environmental Consultants —
Accon Koéln GmbH, Rolshover StraBe 45, 51105 Kéln) ist dieser Begriindung als Anlage 9 bei-
gefigt. Hierzu wurden durch den Gutachter Ausbreitungsberechnungen durchgefiihrt, um die
zu erwartenden Beurteilungspegel an den relevanten Immissionsorten zu ermitteln. Diese
Berechnungen haben laut Gutachten ergeben, dass durch die Nutzung des Parkgebdaudes
und dem damit verbundenen Fahrzeugverkehr im Bereich der Ein- und Ausfahrten sowie
innerhalb des Parkgebaudes auf den verschiedenen Ebenen, an allen maBgeblichen Immissi-
onsorten die jeweiligen Richtwerte tags und nachts nicht Gberschritten werden. Ferner liefern
die Ausbreitungsberechnungen das Ergebnis, dass sowohl im Beurteilungszeitraum tags als
auch nachts an den maBgeblichen Immissionsorten keine Uberschreitungen der zuléssigen
Spitzenpegel (z. B. durch Tlrenschlagen) zu erwarten sind. Weitere umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt sind
von der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe d) BauGB:

Das Bodengutachten (Bericht zu den geologischen und baugrundtechnischen Gegebenheiten
und den Erfordernissen flr die Erdbauarbeiten vom 10.03.2017, vgl. Anlage 7) weist darauf
hin, dass zumindest aus Bauvorhaben in der naheren Nachbarschaft bekannt ist, dass die
Verkarstung innerhalb der Kalksteinabfolgen teilweise auch zu begehbaren Hohlraumen flihr-
te. Das Gutachten benennt hierzu einen verkarsteten Massenkalk mit einem schmalen H6h-
leneingang am 0&stlichen Rand des Plangebietes hinter einer dort geplanten Stitzwand. Im
Bereich der nordostlich des Plangebietes verlaufenden StraBe Am Hollenloch wurde im Jahr
1974 eine sich dort befindliche Hohle freigelegt. Inwieweit eine Verbindung des benannten
Hohleneingangs am Rande des Plangebietes und der Hohle im Bereich der StraBe Am Hollen-
loch besteht, kann nicht geklart werden. Nahere Einzelheiten hierzu sind dem dieser Begrtin-
dung beigefiigten Gutachten zu entnehmen (vgl. Anlage 7). Von der vorhandenen Bestands-
bebauung im Plangebiet ausgehende Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter wie z.B. ein
Hohlensystem sind jedoch nicht erkennbar. Durch eine Veranderung des Gebdudebestandes
(Abbruch der bestehenden Wohngebdude und Neubau eines Parkgebdudes) ist dies ebenfalls
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nicht zu erwarten. Dariiber hinausgehend ist von weiteren umweltbezogenen Auswirkungen
der geplanten Nutzung auf Ubrige Kulturgliter und sonstige Sachguter nicht auszugehen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e) BauGB:

Erwartbare Schallemissionen, die aus der Nutzung eines Parkgebaudes resultieren kdnnen,
wurden in diesem Kapitel (Ausfiihrungen zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe ¢) BauGB) bereits
beschrieben. Eine gutachterlich getatigte Schallimmissionsprognose hat hierzu ergeben, dass
durch die Nutzung des Parkgebdudes und dem damit verbundenen Fahrzeugverkehr im Be-
reich der Ein- und Ausfahrten sowie innerhalb des Parkgebdudes auf den verschiedenen
Ebenen an allen maBgeblichen Immissionsorten die jeweiligen Richtwerte tags und nachts
nicht Uberschritten werden. Weitere von der Nutzung eines Parkgebaudes ausgehende Emis-
sionen sind nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die bisher vorhandenen Such-
verkehre nach Fertigstellung des Parkgebaudes zurlickgehen und somit der vom Kfz-Verkehr
bedingte AusstoB von Luftschadstoffen reduziert werden kann. Darliber hinaus ist durch die
Planung ein nicht-sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern nicht zu erwarten. So
ist dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen, dass im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser versiegelter Oberflachen (Regenwasser) in den in der Windhauser StraBe
liegenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f) BauGB:

Durch die Nutzung eines funktionalen Parkgebdudes ist von einem hdchstens sehr geringen
Energieverbrauch auszugehen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g) BauGB:

Das Plangebiet grenzt an den Attendorner Stadtkern und an bereits vorhandene (dichte)
Bebauung (vgl. Kapitel 1-4 zu dieser Begriindung). Die Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 36 ,Parkgebdude Windhauser StraBe™ widersprechen nicht den
Festsetzungen des giiltigen Landschaftsplanes Nr. 3 , Attendorn-Heggen-Helden" der Unteren
Naturschutzbehdrde (Kreis Olpe). Hier ist das Plangebiet als auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Landschaftsplanes liegendes Gebiet festgesetzt. Festsetzungen weiterer Pldne, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind nicht vorhanden bzw.
nicht betroffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h) BauGB:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 ,Parkgebdaude Windhauser StraBe"
werden keine die Luft zusatzlich verunreinigende Nutzungen ermdglicht. Durch die Bereitstel-
lung von Stellplatzen in direkter Nachbarschaft zum zentralen Bliro- und Verwaltungsgebau-
de der Firma Viega werden bereits vorhandene Suchverkehre reduziert.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i) BauGB:

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, nach den Buchstaben a) bis d) des § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden durch die Festsetzungen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
berihrt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j) BauGB:
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Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes begriindet der vorha-
benbezogene Bebauungsplan Nr. 36 ,Parkgebdaude Windhauser StraBe" keine Zuldssigkeit
solcher Vorhaben, die eine Anfalligkeit flir schwere Unfélle oder Katastrophen erwarten las-
sen, welche sich ihrerseits auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a) bis d) und i)
des BauGB auswirken koénnten.

12.Natur- und Landschaftsschutz

Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind im Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ebenfalls zu beriicksichtigen. Das Plangebiet umfasst
eine Flache, die in Form von drei vorhandenen Wohngebduden, einem Besucherparkplatz
und einer Wegeflache bereits zu einem groBen Teil versiegelt ist. Unversiegelte Flachen sind
lediglich in Form der den Wohngebauden angegliederten (Vor-)gartenflachen vorhanden.

Im Rahmen der Abwagung, die gemaB § 1 Abs. 7 BauGB im Verlauf eines Bauleitplanverfah-
rens durchzuflihren ist, ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a)
BauGB bezeichneten Bestandteilen zu berlicksichtigen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ist durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 ,Parkgebaude
Windhauser StraBe" nicht zu erwarten, da er die Errichtung eines Parkgebaudes am Rande
des Attendorner Stadtkernes in einem baulich bereits jetzt stark verdichteten Bereich pla-
nungsrechtlich erméglicht. Eine mégliche Betroffenheit der unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a) BauGB genannten Bestandteile des Naturhaushaltes wurde bereits in Kapitel 11 dieser
Begrindung berticksichtigt. Negative Auswirkungen auf die darin genannten Bestandteile
sind durch das geplante Bauvorhaben nicht zu erwarten. Mdgliche Auswirkungen der Planun-
gen auf die Ubrigen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben b) bis j) BauGB insbesondere zu
beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, wurden ebenfalls bereits in Kapitel 11 zu dieser Begriindung beschrieben.

Da das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Anwendung
des § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren flir ,Bebauungspldane der Innenentwicklung®)
durchgefiihrt wird, der in seinem zweiten Absatz auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verweist, ist
von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abzusehen.

Die Berechnung des 6kologischen Ausgleiches im Sinne einer auf der Basis des Biotopwert-
verfahrens durchzufiihrenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist aufgrund der Aufstellung
dieses Bauleitplanes im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB nicht erforderlich.
Denn gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Die hierzu im Gesetz genannte notwendige Voraussetzung erflillt das Plangebiet aufgrund
seiner FlachengrdBe von 3.496 m2.

13.ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ist gemaB § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB ein Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 ,Parkgebdude Windhauser Stra-
Be". Er ist somit Bestandteil der Satzung und stellt die verkehrliche und technische Erschlie-
Bung (Entwasserung und Versorgungsleitungen) des Plangebietes dar.
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Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Windhauser StraBe und am Einmindungsbereich der
HansastraBe in die Windhauser StraBe (Knotenpunkt HansastraBe/Windhauser StraBe). Bei
beiden genannten StraBen handelt es sich um LandesstraBen (jeweils L 697). Insofern ist
das Plangebiet durch seine direkt an das Uberortliche Verkehrsnetz angrenzende Lage ver-
kehrlich erschlossen. Im VEP ist diese ErschlieBung als ,,AuBere ErschlieBung" dargestellt.

Direkt am Knotenpunkt HansastraBe/Windhauser StraBe befindet sich die Zufahrt zum Viega-
Platz, der im Slidosten an das Plangebiet angrenzt. Von der Zufahrt zum Viega-Platz zweigt
die Einfahrt sowohl fiir Besucher/-innen als auch fiir Mitarbeiter/-innen in das geplante Park-
gebdude ab. Sie erfolgt somit an der sudostlichen, im Grundriss abgerundeten, Gebaudesei-
te. Die Ausfahrt flir Mitarbeiter/-innen und Besucher/-innen wird hingegen an der Windhau-
ser StraBe gegeniiber der Einmiindung der StraBe Am Friedhof erfolgen. Einfahrt und Aus-
fahrt in das Parkgebaude bzw. aus diesem heraus sind im VEP als ,Innere ErschlieBung" dar-
gestellt. Lediglich die Ausfahrt des Lieferverkehrs und der Geschaftsfiihrer-Garage erfolgt
weiterhin Uber den Viega-Platz.

Die Positionen der beschriebenen Einfahrt und Ausfahrt in den geplanten Gebdudekdrper
bzw. aus diesem heraus erachtet ein fiir dieses Bauleitplanverfahren in Auftrag gegebenes
Verkehrsgutachten (Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Parkraumangebotes der Fir-
ma Viega an der Windhauser StraBe in Attendorn vom Juni 2018 (eingegangen am
14.06.2018). Gutachter: Runge IVP — Ingenieurbliro flir integrierte Verkehrsplanung, Dussel-
dorfer StraBe 132, 40545 Disseldorf, vgl. Anlage 10) als die sinnvollsten. Ein Riickstau in
den offentlichen Verkehrsraum des Knotenpunktes HansastraBe / Windhauser StraBe hinein
ist laut Gutachten nicht zu erwarten. Dieser im Gutachten untersuchte lichtsignalgeregelte
Knotenpunkt ist ebenso wie der ebenfalls untersuchte Knotenpunkt Windhauser StraBe/Am
Friedhof im bestehenden Ausbau unter den Prognosebelastungen auch flir die morgendli-
chen und nachmittaglichen Spitzenstunden weiterhin leistungsfahig. Es sind weder bauliche
noch signaltechnische MaBnahmen an den Knotenpunkten notwendig. Lediglich flir die Aus-
fahrt des Lieferverkehrs und der Geschaftsflihrer-Garage ist darauf zu achten, dass der Sig-
nalgeber inklusive Haltelinie und Induktionsschleife in Richtung Nordosten hinter die Einfahrt
ins Parkgebdude versetzt wird, damit die Einfahrt ins Parkgebdude stets frei bleibt und nicht
von ausfahrenden Kfz am Viega-Platz zugestaut wird. Weitere Details kdnnen dem dieser
Begriindung beiliegenden Verkehrsgutachten (vgl. Anlage 10) entnommen werden.

Der aus dem Gebdude herausfuhrende bzw. in das Gebaude hineinfihrende FuBweg erfolgt
ebenfalls an der sliddstlichen, im Grundriss abgerundeten, Gebaudeseite und verbindet das
Parkgebdude direkt mit dem Viega-Platz und somit mit dem zentralen Eingangsbereich des
Hauptgebdudes des Firmensitzes.

Die technische ErschlieBung des geplanten Gebaudekdrpers wird sich an den bereits vorhan-
denen Entwasserungsleitungen der Wohngebdude Windhauser StraBe 20, 22 und 24 orien-
tieren, welche in den in der Windhauser StraBe liegenden Mischwasserkanal einleiten. Diese
vorhandenen Entwdsserungsleitungen sollen zur Einleitung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers der versiegelten Oberflichen (Regenwasser) in den vorhandenen
Mischwasserkanal genutzt werden. Die exakte Lage der vorhandenen und im VEP dargestell-
ten Entwdsserungsleitungen ist ohne Gewahr und vor Ort zu priifen.

Die technische ErschlieBung des geplanten Parkgebdudes umfasst jedoch nicht nur die Ent-

wasserung, sondern auch die zum Gebdude fiihrenden Versorgungsleitungen. Im VEP sind
hierzu die Versorgungsleitungen fur Elektro- und Medientechnik dargestellt. Diese fuhren,
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wie im VEP ersichtlich, von einem Bestandsgebdude des Biro- und Verwaltungskomplexes
am Sitz der Firma Viega in das geplante Parkgebaude.

14.Beteiligungen gemaB §8§ 3 und 4 und Abwagung gemaB § 1 Abs. 7 BauGB

Der Ausschuss fir Planung und Umwelt der Hansestadt Attendorn hat in der Sitzung am
25.06.2018 beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 36 ,Parkgebaude Windhauser StraBe" einzuleiten, den Entwurf gebilligt und zu-
dem beschlossen, die offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren sowie die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Der Planentwurf und die Begriindung lagen nach fristgerechter und ortsiblicher Bekanntma-
chung in der Ortsausgabe der Tageszeitung ,Westfalenpost™ und , Westfdlische Rundschau®
am 12.07.2018 in der Zeit vom 20.07.2018 bis einschl. 20.08.2018 im Rathaus der Hanse-
stadt Attendorn, Amt fir Planung und Bauordnung, Kdlner StraBe 12, 57439 Attendorn zu
den Servicezeiten o6ffentlich aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.07.2018 uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gebeten, bis einschl. 20.08.2018
zu dem Planentwurf und der Begriindung mit den Planinhalten Stellung zu nehmen.

I. Abwagung iuber die wahrend der offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB vorgetragenen Anregungen der Offentlichkeit

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB wurden von der Offentlich-
keit keine Stellungnahmen abgegeben.

II. Abwéagung liber die wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Anregungen

Die Abwagung Uber die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen kann der Anla-
ge 11 zu dieser Begriindung entnommen werden.

15.Hinweise

15.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB wurden
angewendet.

15.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

GemaB § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan beigefiigt.

15.3 Vorhabentrager

Vorhabentrager ist die Viega Asset GmbH & Co. KG, Viega Platz 1, 57439 Attendorn.
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15.4 Durchfiihrungsvertrag

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Durchflihrungsvertrag. In ihm
hat sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des in den beigefligten Anlagen naher erldu-
terten Bauvorhabens und zur Realisierung aller ErschlieBungsmaBnahmen verpflichtet.

15.5 Kampfmittelfreiheit

Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor
Beginn der Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt
insbesondere bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in
ehemaligen Hauptkampfgebieten des 2. Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelver-
ordnung vom 12.11.2003 (GV. NRW. S. 685) und der Gemeinsame Runderlass des Innenmi-
nisteriums -75-54.06.06- und des Ministeriums flr Bauen und Verkehr —VA3-16.21- vom
08.05.2006 sind zu beachten.

15.6 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmadlern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vor-
her von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monate in Besitz zu hehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

15.7 Altbergbau

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit Altbergbau. Baugrundstiicke, auf denen nicht uner-
hebliche Erdeingriffe vorgenommen oder Bauvorhaben verwirklicht werden, sind vor Beginn
der Erd- oder Bauarbeiten hinsichtlich ihrer bergbaulichen Vergangenheit auf die Eignung als
Baugrundstiick zu untersuchen.

16.Verfahrenshinweise
16.1 Beschluss zur Aufstellung

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 25.06.2018 gem. § 2 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 13 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 36 "Parkgebdude Windhauser StraBe" gefasst und den Entwurf gebilligt. Der
Beschluss ist am 12.07.2018 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Attendorn, 28.09.2018 Der Blirgermeister

(gez. Christian Pospischil)
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16.2  Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 25.06.2018 gem. § 3 Abs. 2
BauGB den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 36 "Parkgebdaude Windhauser StraBe" gefasst. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 36 "Parkgebdaude Windhauser StraBe" hat in der Zeit vom 20.07.2018 bis
einschlieBlich 20.08.2018 offentlich im Amt fiir Planung und Bauordnung ausgelegen. Ort
und Zeitraum der offentlichen Auslegung sind am 12.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Hansestadt Attendorn, 28.09.2018 Der Blirgermeister

(gez. Christian Pospischil)

16.3  Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Ausschuss fir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 25.06.2018 gem. § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen, die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung an dem Planverfahren zu beteiligen. Mit Schrei-
ben vom 18.07.2018 sind die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
aufgefordert worden, bis zum 20.08.2018 ihre Stellungnahme abzugeben.

Hansestadt Attendorn, 28.09.2018 Der Blirgermeister

(gez. Christian Pospischil)

16.4 Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 26.09.2018 gem. § 1 Abs. 7 BauGB
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen, einen
Abwagungsbeschluss gefasst und gem. § 10 Abs. 1 BauGB den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 36 "Parkgebaude Windhauser StraBe" als Satzung beschlossen.

Hansestadt Attendorn, 28.09.2018 Der Blirgermeister

(gez. Christian Pospischil)
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16.5 Ubereinstimmungserklarung

Der vorstehende Beschluss und der Wortlaut der Satzung stimmen mit dem Abwagungs- und
Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 26.09.2018 Uberein. Der Be-
schluss ist gem. § 2 Abs. 1 BekanntmVO ordnungsgemaB zustande gekommen.

Hansestadt Attendorn, 28.09.2018 Der Blirgermeister

(gez. Christian Pospischil)

16.6  Rechtskraft

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 36 "Parkgebdude Windhauser StraBe" hat am
18.01.2019 gem. § 10 Abs. 3 BauGB Rechtskraft erlangt. Die ortslibliche Bekanntmachung
hat den Hinweis enthalten, dass der Bebauungsplan einschlieBlich gebilligter Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Amt fir Planung und Bauordnung dauerhaft bereitgehalten und auf
Verlangen Auskunft erteilt wird.

Hansestadt Attendorn, 25.01.2019 Der Blrgermeister

(gez. Christian Pospischil)
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