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§ 7 Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt geéindert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. 8. 90)

Baugesetzbuch (BauGB) neu gefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | 8. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu gefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Geselz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1 162)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz-
BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1898 (BGBL. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der
Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)

A. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV 90
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Alilgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind gem. § 4 (2) BauNVO:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

nicht stbrenden Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Schank- und Speisewirtschaften

Pancow~

Zulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

® N

Unzuléssig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:
Anlagen fur sportliche Zwecke

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

cap oL w

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GR 150 m? Grundfiache (GR) gem. §§ 17 und 19 BauNVO

1. Je Wohnhaus ist eine maximale Grundfléche von 150 m? zulassig.
2. Eine Uberschreitung der Grundfldche um 50 % gem. § 19 (4) BauNVO ist zulassig.

7B | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR gem. § 20 BauNVO
Gemal § 16 (8) BauNVO ist nur im Untergeschoss eines Gebdudes ein zweites
Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig, wenn sich dieses durch die natirliche Topografie
der Geléandeoberflache des Baugrundstiickes ergibt.

2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

1. Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

z.B. FH = max.
303,00 m G. NN

maximale Firsthéhe Gber NN als maximale HShe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

3. Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

g Nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 (2) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 (1) BauNVO

-

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVvO
Nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 (5) BauNVO

Werden Garagen, iberdachte Stellplaize und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO
aullerhalb der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet, sind sie gem. § 12
(6) BauNVO nur zuldssig, wenn sie einen Abstand von 5,00 m vom #uReren Rand
(StraRenbegrenzungslinie) aller angrenzenden Verkehrsflichen oder Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflache) einhalten.

4. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: offentliche Mischverkehrsflache
B Stralkenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

5. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Pro Baugrundstiick sind mindestens zwei heimische und standortgerechte
Laubbdume (Liste 6.1.) oder Obstbdume (Liste 6.2.) zu pflanzen. Mindestens ein
Baum muss der Liste 6.1. entsprechen und bei den mit A und B bezeichneten
Grundstiicken hat dieser in der privaten Griinflache zu stehen.

2. Die Anpflanzungen sind spatestens nach Baufertigstellung oder in der darauf
folgenden Pflanzperiode zu vollziehen.

3. Die Anpflanzungen sind in Kenntnis des Nachbarrechtsgesetzes vorzunehmen.

4. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Metallische Dachabdeckungen oder Rohre zur Niederschlagswasserableitung sind zu
Versickerungszwecken unzulassig. Empfohlen werden Kies- oder Korbrigolensyteme.

5. Auf dem mit (1) gekennzeichneten Grundtsiick ist eine Versickerung unzuldssig. Die
Einleitung des Niederschlagswassers ist in das 6ffentliche Entwésserungssystem vor-
zunehmen.

6. Fldchen fiir private Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1. Auf den mit A, B und C bezeichneten privaten Griinflichen ist das Anlegen von
Stellplatzen, (berdachten Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen, Lagerflichen oder
sonstigen versiegelten oder teilversiegelten Flachen unzulssig.

2. Auf der mit B bezeichneten privaten Grinfliche ist zur Herstellung von
Grundstiickszufahrten und - Zuwegungen eine Unterbrechung der privaten

A Granflache bis zu einer Breite von 7,25 m zuldssig.

B 3. Das Anpflanzen von Baumen, Strauchemn oder sonstigen Bepflanzungen ist zulassig.

Die entsprechende Bepflanzung ist den Artenlisten 6.1., 6.2. und 6.3. zu entnehmen.

6.1. Artenliste Baume:

Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Vogelkirsche (Prunus avium)

Traubeneiche (Quercus petraea) Hainbuche (Carpinus betulus)
Qualitét: 3 x v. m. B, Stammumfang 16 - 1B cm, kelne Kugetform, keine Zwergfarm und keine Saulenformen 2uléssig,
Der natirliche Habitus der Baume Ist zu erhalten, Kopfschnitte sind unzuléssig und der Leittriet darf nicht eingeholzt werden.

Speierling (Sorbus domestica)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

6.2. Artenliste Obstbaume

Apfel: Birnen:

Weilker Klarapfel Gellerts Butterbime
Dilmener Rosenapfel Friihe aus Trevoux
Danziger Kantapfel Phillipsbime

Jakob Lebel Neue Poiteau

Schaner aus Boskop GroRer Katzenkopf
Bohnapfel Blumenbachs Butterbirne
Roter Berlepsch

Schéner von Nordhausen

Pflaumen: Kirschen:

Hauszwetschge Hedelfinger Riesenkirsche
The Czar Grolte Schwarze Knorpelkirsche

Grofie Griine Reneklode
Ontariopflaume

Bittners GroRe Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche
Qualitat: Hoehstamm, Stammumfang mind. 6 cm

6.3. Artenliste Straucher

Felsenbirne (Amelanchier lagvig)
Berberitze (Berberis vulgaris) Kornelkirsche (Cornus mas)
Schmetterlingstrauch (Buddleja) Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weiltdom (Crataegus oxyacantha) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Hundrose (Rosa canina)

Stechpalme (llex aquifolium) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Flieder (Syringa vulgaris)

Qualitdt: 3 xv. m, B., B0 - 100 cm Hohe
Der Rickschnltt darf nicht als Pilzform erfolgen sondern habitusgerecht oder in 8-70 Jahresrythmen durch "Auf dem Stocksatz® oder sinen
leilweisen Riickschnitt vom Strauchbewuchs

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

7. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB
| | 1
L

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Hansestadt
Attendorn Nr. 87 "Kerstein" - 1. Bauabschnitt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

B. Sonstige Darstellungen

Vorhandenes Gebédude (auRerhalb des Geltungsbereiches)

vorhandener Grenzpunkt und Flurstiicksgrenzen

z.B.: 116 Flursticknummer

C. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) BauO NRW

Die Stadtverordnetenversammlung der Hansestadt Attendorn hat in der Sitzung am A.0%. 2018 eine
Gestaltungssatzung - Satzung lber értliche Bauvorschriften - fiir den Geltungsbereich des
Babuungsplanes Nr. 87 "Kerstein" beschlossen. Auf den riumlichen Geltungsbereich ist diese
Gestaltungssatzung in der jeweils rechtskréftigen Fassung anzuwenden.

auszugsweise Wiedergabe der Gestaltungssatzung (folgend):

SD 1. Dachform
a. Zuldssig sind Satteldécher. Andere Dachformen sind unzulassig.

o

37°-48° Dachneigung

a. Dachneigung fir Satteldacher,

Hinweise

Kampfmittelfreiheit

Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn der
Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere bei
Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten
des 2.Weltkrieges liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung und die Nr. 16.122 VVBauO NRW sind
zu beachten.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0),
unverzilglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (8§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Wasserschutzgebietsverordnung Repetal

Das Plangebiet ist Bestandteil der Zone [IB der ordnungsbehérdiichen Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Kreuzberg, Hellerbach,
Rotschlah, St. Claas (Wasserschutzgebietsverordnung Repetal). Die in § 5 genannten Schutzziele sind
zu beachten

Vorsorgender Bodenschutz

Die Vorgaben des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) sind bei Veranderung des Bodens zu
berlicksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verénderung der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Verfahrenshinweise
Beschluss zur Aufstellung
Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 07.03.2016 gem. § 2 (1) BauGB den

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 "Kerstein" gefasst und den Entwurf gebilligt. Der
Beschluss ist am 15.08..2016 ortsiblich bekannt gema

Hansestadt Attendorn, 20.06.2018

/ i J{ygosfp schil

Der Ausschuss fir Planung und Umwelt hat in G8TF Sitzung am 07.03.2016 gem. § 3 (1) BauGB
beschlossen, die Offentlichkeit friihzeitig zu beteiligen. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand
in der Zeit vom 23.08.2016 bis 22.09.2016 statt-Auf _die genannten Daten wurde am 15.08.2016
ortsiblich hingewiesen. p‘T T &

1

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Hansestadt Attendorn, 20.06.2018 o) Der?‘y/fger%i[ter
- fr
{f:" R
< Chri[tir I;ospiscnil

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 07.03.2016 gem. § 4 (1) BauGB
beschlossen, die berlihrten Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange frihzeitig an dem
Planverfahren zu beteiligen. Mit Schreiben vom 22.08.2016 sind die beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aufgefordert worden, bis zum 22.09.2016 ihre Stellungnahme auch zum

T

Die Stadtverordnetenversammiung hat in der SWZUng am 31.01.2018 gem. § 3 (2) BauGB den
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 87 "Kerstein® gefasst. Der Beschluss ist
mit dem Hinweis auf bereits vorliegende umweltbezogene Informationen sowie mit dem Hinweis, wann
und wo Anregungen vorgebracht werden kénnen, und dass nicht fristgerecht vorgetragene Anregungen
unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am 06.02,2048._ ortsilblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 87 "Kerstein" hat in der Ze 018 bis einschliefllich 14.03.2018 6ffentlich

i 'rg:yster
‘r i/ l’)/

Christfan Pospischil

Beteiligung der berlhrten Behdrden und sonstige aget Offentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 31.01.2018 gem. § 4 (2) BauGB beschlossen,

die beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gleichzeitig mit der &ffentlichen
Auslegung an dem Planverfahren zu beteiligen. Mit Schreiben vom 14.02.2018 die beriihrten Behérden

und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange ayjggTe
DBZ/B': 7ter
Loy

abzugeben.
ger
_,fz,ﬁ_ .
Christian Pospischil

Befforden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Hansestadt Attendorn, 20.06.2018

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und beriihite

Der Bebauungsplanentwurf hat gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit vom 16.05.2018 bis einschlieRlich
01.06.2018 erneut o&ffentlich ausgelegen. Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 14.05.2018 aufgefordert worden, bis zum 01.06.2018 ihre
Stellungnahme abzugeben. Auf die genannten Dajes de am 08.05.2018 ortsiiblich hingewiesen.

pTTE o
14 Der Bu}f ei:me[?er
Chri/j’é;ggérschif

Hansestadt Attendorn, 20.06.2018
o

Satzungsbeschluss

ing am A O0X.20A8 gem. § 1 (7) BauGB die
untereinander abgewogen, einen

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
Abwéagungsbeschluss gefasst und gem. §
Satzung beschlossen.

Hansestadt Attendorn,4+.08 204% o Der?" germ7ister

[
Chrisi?ﬁ%ospischil

Der Bebauungsplan Nr. 87 "Kerstein" hat am 400k~ gem. § 10 (3) BauGB Rechtskraft erlangt. Die
ortsibliche Bekanntmachung hat den Hinweis enthalten, dass der Bebauungsplan einschlielich
gebilligter Begrindung zu jedermanns Einsicht im Amt fiir Planung und Bauordnung dauerhaft
bereitgehalten und auf Verlangen Auskunft erteilt wird.

Rechtskraft

Hansestadt Attendorn, 44 .04. 2043 Der _q;ge_rnfi ter
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F. Auszug aus der Deutschen Grundkarte - M 1 : 5000
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%} SATZUNG DER HANSESTADT ATTENDORN

Bebauungsplan Nr. 87
"Kerstein" - 1. Bauabschnitt

Gemarkung Helden
Flur 11 und 13

M 1: 1000
2. Auslertigung




