Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

Anlage 1

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer Thematische Bezlige

Bigge Energie GmbH & Co. KG 30.08.2016 1 » Verlegung Wasserhauptleitung

In der Wiste 8

57462 Olpe

Stellungnahme Abwagung

Wir wirden in dem geplanten Bereich unter Umstanden eine Am 12.09.2016 hat ein Gesprach mit dem Vorsitzenden des WBV Niederhelden

Wasserhauptleitung mitverlegen.

Meine Frage an Sie, ist der ortsansassige WBV Niederhelden im Vorfeld auch
angesprochen worden, ob er eventuell die neue Wasserversorgung aufbauen
mochte bzw. kann?

Die Bigge Energie versorgt dort nur wenige Hauser, die der WBV nicht mehr
versorgen konnte.

Ihre Anfrage sollte zuerst bei dem zustdndigen WBV eingehen, ob die
Versorgung durch sie realisierbar ist. Wenn der WBV dieses verneint, legen wir
natiirlich gerne neue eine neue Wasserhauptleitung mit.

stattgefunden. In dem Gesprach wurde bestatigt, dass der WBV Niederhelden
die Wasserversorgung fiir das geplante Baugebiet Gibernehmen wird.

Der dafiir zustdndige Mitarbeiter der Bigge Energie wurde (ber diesen
Sachverhalt informiert.

Siehe dazu auch Stellungnahme Nr. 5 vom WBV Niederhelden.
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein® HANSESTADT ATTENDORN

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer Thematische Bezlige
PLEDOC GmbH 01.09.2016 2 = Versorgungsanlagen
Gladbecker StraBe 404 » Ausgleichsflachen

45326 Essen

Stellungnahme Abwagung
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr o0.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass in dem von Ihnen
angefragten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen
vorhanden sind. MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Bitte Uberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und
Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt
auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentiimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH. Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FON), Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),

Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (T EMP), Essen

e GasLiNE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG., Straelen

e Viatel GmbH, Frankfurt
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Stellungnahme

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen
der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen
sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw.
Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im
weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung
der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Abwagung

Die Berechnung und Darstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen sind
Bestandteil des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung.
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Bebauungsplan Nr.87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer Thematische Bezlige

LWL- Archaologie fiir Westfalen 02.09.2016 3 » Bodendenkmaler

AuBenstelle Olpe

In der Wiiste 4

57462 Olpe

Stellungnahme Abwagung

Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt ,2. Hinweise auf Bodendenkmaler liegen im Plangebiet aktuell nicht vor.

Bodendenkmaler".

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

Sollten wahrend der Erdeingriffe Hinweise gefunden werden, ist der LWL
Archaologie fiir Westfalen unverziiglich zu kontaktieren, sodass die Funde in
Zusammenarbeit mit der unteren Denkmalbehdérde untersucht und
dokumentiert werden kénnen.
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer

Geologischer Dienst NRW 07.09.2016 4
Landesbetrieb

DE-Greiff-StraBe 195

47803 Krefeld

Thematische Beziige

=  Bodenbeschaffenheit

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich liber verkarstungsfahigem Kalkstein (Massenkalk /
Devon). Bei der Baugrunduntersuchung und bei Griindungsarbeiten sind
folgende Aspekte zu bericksichtigen:

1. Unterirdische Hohlrdume sind nicht auszuschlieBen.

2. Die den Kluftgrundwasserleiter schiitzenden I6Bartigen Deckschichten sind
innerhalb des Plangebiets unterschiedlich machtig.

3. Der Kluftgrundwasserleiter ist sehr verschmutzungsempfindlich: Bei den
Bohr- und Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Kluftgrundwasserleiters
auszuschlieBen (Grundwasserschutz, insbesondere unter Berlicksichtigung der
Lage in Zone II B des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Attendorn —
Repetal).

4. Bei Bohrarbeiten im Karstgrundwasserleiter kommt nur Trinkwasser als
Spulmittel in Frage.

Vorsorgender Bodenschutz

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB:

Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten. Baubedingte mechanische
Beeintrachtigungen des Oberbodens sind grundsatzlich durch fachgerechten
Umgang gemaB DIN 18915 zu minimieren.

Abwagung

Ein hydrogeologisches Bodengutachten ist fiir die Planflache in Niederhelden
erstellt worden. Das Gutachten benennt Flachen, die zur Versickerung
geeignet sowie nicht geeignet sind. Dariiber hinaus gibt es Auskunft dariber,
welche Versickerungssysteme (hier: Korb-und Kiesrigolensysteme) geeignet
sind. Bei Rohren oder Abflussleitungen wird von metallischen Materialien
abgeraten, da sich das Plangebiet in der Wasserschutzzone II B befindet. Einer
Grundwasserbelastung soll so entgegen gewirkt werden.

Die im Gutachten genannten MaBnahmen sind textlich in den
Bebauungsplanfestsetzungen oder in der Begriindung und dem Umweltbericht
beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden Hinweise enthalten, dass der
ordnungsgemaBe Umgang gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten ist.

Der Mutterboden ist ordnungsgemaB zu bergen, zwischenzulagern und
anschlieBend wieder einzubauen. Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Stellungnahme

Bodenkundliche Baubegleitung

Normalerweise erfolgt eine nachhaltige Strukturzerstérung des Bodens im
Arbeitsbereich wahrend des Erstellens der Gebdude (Bodenabtrag, Befahren
mit schwerem Gerat, Verdichtung, Lagerflache, evtl. Bodenauftrag). Um die
Bodenschadigung im Arbeitsbereich zu minimieren empfehle ich eine
Bodenkundliche Baubegleitung (BBB):

Nutzen der Bodenkundliche Baubegleitung (BBB):

1. Die BBB mindert die Rekultivierungsaufwendungen sowie die finanziellen
Ausgleichszahlungen durch Reduzierung von Bodenschadigungen.

2. Die BBB unterstitzt durch fachliche Beratung mit dem Ziel, bestehende
bodenschutzfachliche Probleme im Einzelfall aufzulésen oder doch zumindest
stark abzumildern.

3. Die BBB hilft kurzfristig auftretende Fragen, die in der Planungsphase nicht
absehbar waren, fachkompetent vor Ort zu klaren und L&sungswege
aufzuzeigen.

Abwagung
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und

vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden Hinweise enthalten, dass der
ordnungsgemaBe Umgang gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten ist.
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer

Wasserbeschaffungsverband 14.09.2016 5
Niederhelden

Kapellenweg 3

57439 Attendorn

Thematische Bezlige

=  Wasserleitungsnetz

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet zahlt zum Verbandsgebiet des Wasserbeschaffungsverbandes
(WBV) Niederhelden. Der WBV wird daher die Versorgung der Baugrundstiicke
mit Trink- und Brauchwasser (bernehmen und das zum Teil bereits
vorhandene Leitungsnetz entsprechend erweitern.

Die Durchfilhrung der erforderlichen Arbeiten ist zu gegebener Zeit noch
abzustimmen und sollte zweckmaBigerweise im Zusammenhang mit den
Ubrigen TiefbaumaBnahmen durchgefihrt werden.

Abwagung

Komplementar zur
Stellungnahme  Nr.

Stellungnahme der Bigge Energie (siehe dazu
1) wird bestatigt, dass der WBV Niederhelden die

Wassersversorgung libernehmen wird.
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer

Landwirtschaftskammer 19.09.2016 6
Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle Olpe

Diinnefeldweg 13

59872 Meschede

Thematische Bezlige

= Landwirtschaft
= Landwirtschaftlicher Betrieb
=  Geruchs-und Gerauschemmisionen

Stellungnahme

Im Rahmen der o.g. Planung soll ein bisher teilweise landwirtschaftlich
genutzter Bereich am stidwestlichen Ortsrand von Attendorn-Niederhelden als
allgemeines Wohngebiet dargestellt werden. Das Plangebiet liegt in der
Hauptwindrichtung der  sudlich angrenzenden Hofstelle  eines
entwicklungsfahigen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes mit Rindvieh-
und Legehennenhaltung. Geruchs- und Gerduschemissionen von diesem
Betrieb in Richtung des Plangebietes sind in diesem Fall nicht auszuschlieBen.
Vor dem Hintergrund, dass Wohngebdude in einem allgemeinen Wohngebiet
einen besonderen Schutzanspruch gegeniiber landwirtschaftlichen Emissionen
haben und damit in diesem Fall ein hohes Konfliktpotenzial geschaffen wiirde,
bestehen daher aus meiner Sicht erhebliche Bedenken gegen die vorgesehene
Planung. Die Errichtung von Wohngebduden im Plangebiet ware aus
landwirtschaftlicher Sicht nur im Rahmen eines der Situation angepassten
Misch- bzw. Dorfgebietes mit niedrigerer Emissionsempfindlichkeit vertretbar,
wo die kiinftigen Bewohner mit entsprechenden Emissionen rechnen missen.

Abwagung

Aktuell ist das Plangebiet durch Nutzungen wie Mahweiden, Hausgarten mit
Rasenflachen und Sitzgruppen sowie durch eine bereits vorhandene
Bestandsbebauung (hier Betriebsleiterwohnhaus — vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 21) gepragt. Darlber hinaus weist die Umgebung des
Plangebietes Uberwiegend Wohnbebauung auf. Das Betriebsleiterwohnhaus
wie auch die vorhandene Wohnbebauung verdeutlichen, dass an dieser Stelle
bereits in Kenntnis des nachbarlichen landwirtschaftlichen Betriebes eine
vorherrschende Wohnnutzung zu verzeichnen ist.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Kerstein® ist bereits Bestandteil des
seit dem 09.09.2008 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes 2020. Sie ist
dort als Wohnbauflache dargestellt. Immissionsrechtliche Belange sind bereits
wahrend des damaligen Verfahrens zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes Bestandteil des Verfahrens gewesen und
entsprechend abgewogen worden. Festsetzungen im Bebauungsplan (hier:
allgemeines Wohngebiet) sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplans zu  entwickeln  (Entwicklungsgebot).  Dadurch
konkretisiert der Bebauungsplan die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde, die im Flachennutzungsplan nur in den Grundziigen dargestellt ist.
Die Ausweisung der Wohnbauflache im Flachennutzungsplan wurde in
Kenntnis des gegenlberliegenden landwirtschaftlichen Betriebes
vorgenommen und von der héheren Verwaltungsbehdrde nach sachgerechter
Abwagung genehmigt. Weiterhin wird damit die Wohnbedarfsdeckung, wie bei
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Stellungnahme

Sollte die Planung in dieser Weise konkretisiert werden, ist sicherzustellen,
dass der am Sudrand des Plangebietes verlaufende Weg, der zur ErschlieBung
der neuen Baugrundstiicke dienen soll, nicht mit verkehrsberuhigenden
MaBnahmen oder einengenden Parkflachen Uberplant wird, da es sich auch um
eine wichtige Zufahrt fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge zu den westlich des
Dorfes gelegenen landwirtschaftlichen Flachen handelt.

Wenn durch die Ausweisung der neuen Bauflaichen externe
KompensationsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen erforderlich
werden, so sind diese in enger Abstimmung mit den Bewirtschaftern der
Fldchen zu planen und umzusetzen.

Abwagung

der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2020 ermittelt, in Niederhelden
erreicht werden. Diese kann nur erzielt werden, wenn das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird.

Als Nachweis, dass das kiinftige Baugebiet keine Beeintrachtigung durch den
landwirtschaftlichen Betrieb erfahrt, ist ein Geruchsimmissionsgutachten
erstellt worden, welches darlegt, dass die Immissionswerte flir Wohngebiete
auf allen aktuell geplanten Bauflachen unterschritten werden. Damit wird
deutlich, dass der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sichergestellt
ist. Das Gutachten, das auf Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) erarbeitet wurde, bestatigt, dass eine zukiinftige Wohnbebauung durch
den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb nicht beeintrachtigt wird.

Der Fachdienst Umwelt des Kreises Olpe fiihrt dariiber hinaus an, dass zum
Thema Immissionsrecht keine Bedenken bestehen (siehe dazu Stellungnahme
Nr. 8).

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes setzt die angesprochene
Verbindungsstral’e nach Helden lediglich als Verkehrsflache ohne nahere
Zweckbestimmung und ohne Aufteilung der Flache in Bereiche
unterschiedlicher Nutzung fest. Eine solche Detailplanung wird zu einem
spateren Zeitpunkt Gegenstand einer Fachplanung sein. Diese Fachplanung
wird die Zweckbestimmung und Funktion der Strafle genauso berlcksichtigen
wie die anerkannten Anspruche aller angrenzenden Anlieger.

Die KompensationsmaBnahmen sind in enger Abstimmung mit den
Bewirtschaftern der Flachen erfolgt. Die KompensationsmaBnahmen kdnnen
der Begriindung sowie dem Umweltbericht entnommen werden.
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer

Westfalisch-Lippischer 21.09.2016 7
Landwirtschaftsverband e.V.

Kreisverband Olpe

In der Zitzenbach 2

57223 Kreuztal

Thematische Bezlige

= Landwirtschaftlicher Betrieb
=  Bestandsschutz
= Entwicklungsméglichkeiten

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits in unseren Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Auf dem
Ohle" ausgefiihrt, halten wir diese ,wie eine Zangenbewegung auf den Hof
wirkenden" Bebauung sowohl aus Bebauungsplan Nr. 87 wie auch Nr. 85 fir
eine deutliche Bedrohung der Entwicklungsfahigkeit des anliegenden Hofes.
Der Betrieb selber ist ein gréBerer landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb
mit rund 40 ha landwirtschaftlicher Nutzfliche und ca. 27 ha Forst. Der
Landwirt halt ca. 30 Mutterkiihe mit Nachzucht sowie in geringerer Form auch
Schafe und etwa 200 Legehennen. Der Sohn des Inhabers ist bereits
qualifiziert landwirtschaftlich ausgebildet und zieht eine weitere Entwicklung
des Gesamtbetriebes und damit auch der Hofstelle ernsthaft in Betracht.

Abwagung

Im Konflikt zwischen einem vorhandenen emittierenden landwirtschaftlichen
Betrieb und der Planung immissionsempfindlicher Wohngebiete hat der
Plangeber etwaige Erweiterungsinteressen des emittierenden Betriebs in seine
Abwdgung einzubeziehen. So sind mdgliche Erweiterungsabsichten eines
emittierenden Betriebes, auf die die Bauleitplanung gegebenenfalls Ricksicht
zu nehmen hat, nicht losgelést vom vorhandenen Bestand (hier
Wohnbebauung und Landwirtschaftlicher Betrieb) und der bestehenden
BetriebsgréBe zu betrachten (vgl. VGH Baden-Wirttemberg vom 27.05.1994).
Gem. einem Urteil des VG Arnsberg aus dem Jahre 2015 kdnnen einem
landwirtschaftlichen Betrieb genehmigte Nutzungen zu Grunde gelegt werden,
die gleichzeitig eine legale Vorbelastung darstellen. So sind die
Immissionsfaktoren bekannt und die zugelassene Vorbelastung zu dulden.
Ausgehend von dieser legalen Vorbelastung muss der Landwirt keine
Betriebseinschrankungen (...) bei einer heranriickenden Wohnbebauung
beflirchten (vgl. VG Arnsberg Urteil vom 04.08.2015). Der Landwirt
bewirtschaftet ein Areal, in welchem durchaus eine Vielzahl an Flachen
vorhanden ist. Vor diesem Hintergrund sind groBraumige
Erweiterungsmdglichkeiten gegeben, die sich aus heutiger Sicht (siehe dazu
auch die o.g. Urteile) als unproblematisch darstellen. Hinzu kommt, das die
Flachen im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt und
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Stellungnahme

Die nicht zu vermeidenden ({blichen Geruchsbeldstigungen und
Gerauschkulissen eines landwirtschaftlichen Betriebes, zumal zu Erntezeiten
oder zu Fitterungszeiten taglich, wirken sich bei der neu geplanten Bebauung,
die nordostlich des Betriebs angeordnet ist, deutlich negativer aus. Die
Ublichen Windrichtungen aus West oder Siidwest fiihren zu einer extremen
Auswirkung von Emission im geplanten Wohngebiet.

Wir halten es daher fir unabdingbar, in einer solch engen doérflichen Lage, das
Baugebiet als Mischgebiet auszuweisen, um dem landwirtschaftlichen Betrieb
wenigstens einen gewissen Existenzschutz zu geben. Dieses Mischgebiet
wirde sich unmittelbar an das bereits vorhandene Mischgebiet angliedern und
lieBe sich so stadtebaulich leicht begriinden. Der Landwirt Belke ist nicht
grundsatzlich gegen eine weitere Bebauung in seinem Dorf Niederhelden. Er
mochte sich aber auch nicht permanent einem gehobenem Schall- und
Geruchsemissionsgrenzwert eines Wohngebietes ausgesetzt sehen. So sind
tblicherweise 100 Meter von landwirtschaftlichen Stallungen zur ndchsten
Bebauung (blich. Hier kommt es sogar in Hauptwindrichtung nur zu einem
Abstand von unter 70 Metern. Wir halten also, bei Verabschiedung des
Bebauungsplanes, eine Umwidmung in ein doérfliches Mischgebiet im Sinne des
Bestandschutzes des Betriebes fiir zwingend erforderlich.

Abwagung

deshalb von der Art der Nutzung zundchst als erweiterungsgeeignet anzusehen
sind, da der Betriebsinhaber der Hofstelle als ein der Kammer angehdriger
Nebenerwerbslandwirt eine nach § 35 (1) Satz 1 Nr. 1 BauGB privilegierte
Nutzung ausiibt. Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet hdlt dem
Hofbetreiber eine angemessene betriebliche Erweiterung durchaus offen.

Zur Uberpriifung der Geruchsbelastigungen ist ein
Geruchsimmissionsgutachten erstellt worden, welches dargelegt, dass die
Immissionswerte fiir Wohngebiete auf allen aktuell geplanten Bauflachen
unterschritten werden. Damit wird deutlich, dass der Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sichergestellt ist. Das Gutachten, das auf Grundlage der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) erarbeitet wurde, bestdtigt, dass die
kiinftige Nutzung keinerlei Beeintrachtigungen durch den angrenzenden
Betrieb erfahrt.

Gem. einem Urteil des VG Arnsberg aus dem Jahre 2015 kdnnen dem
landwirtschaftlichen Betrieb genehmigte Nutzungen zu Grunde gelegt werden,
die gleichzeitig eine legale Vorbelastung darstellen. So sind die
Immissionsfaktoren bekannt und die zugelassene Vorbelastung zu dulden.
Ausgehend von dieser legalen Vorbelastung muss der Landwirt keine (...)
nachtraglichen immissionsschutzrechtlichen Auflagen bei
heranriickender Wohnbebauung befiirchten. (vgl. VG Arnsberg Urteil vom
04.08.2015)

Der Fachdienst Umwelt des Kreises Olpe fiihrt darliber hinaus an, dass zum
Thema Immissionsrecht keine Bedenken bestehen (siehe dazu Stellungnahme
Nr. 8).
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer Thematische Bezlige

Kreis Olpe 22.09.2016 8 = Wasserrecht
Fachdienst Umwelt * Landschaftsrecht
Westfélische Str. 75 = Bodenschutzrecht
57462 Olpe »=  Immissionsschutzrecht
Stellungnahme Abwagung

Wasserrecht Wasserrecht

Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 44 Landeswassergesetz LV. Mit
§ 55 Wasserhaushaltsgesetz zu beseitigen. Fiir die Einleitung des anfallen
Niederschlagswassers in den Untergrund ist ein Antrag gem. § 8 WHG zu
stellen. Sofern das unbelastete Niederschlagswasser in den Untergrund
eingeleitet/versickert werden soll, sind die Versickerungsanlagen gem. ATV
A138 oder vergleichbar, auf Grundlage der ermittelten Bodenkennwerte zu
bemessen.

Dem B- Plan kann erst dann zugestimmt werden, wenn die Art der
Niederschlagswasserbeseitigung feststeht.

Landschaftsrecht

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Kerstein -1. Bauabschnitt"
bestehen nach derzeitigem Planungsstand keine grundsatzlichen Bedenken.

TatbestandsmaBig ermdglicht die geplante Aufstellung des Bebauungsplans
einen bisher nicht zuldssigen baulichen Eingriff in Natur und Landschaft (§ 14
(1) BNatSchG i. V. mit § 4 LG). GemaB § 18 (1) BNatSchG ist Uber die

Zur Thematik ,Niederschlagswasser" wurde ein hydrogeologisches Gutachten
eingeholt, das Auskunft dariiber gibt, in welcher Form eine Versickerung bei
der aktuellen Bodenbeschaffung stattfinden kann. Das Gutachten benennt
Fldchen die zur Versickerung geeignet sowie nicht geeignet sind. Darliber
hinaus gibt es Auskunft dariiber, welche Versickerungssysteme (hier: Korb-und
Kiesrigolen) geeignet sind. Bei Rohren oder Abflussleitungen wird von
metallischen Materialien abgeraten, da sich das Plangebiet in der
Wasserschutzzone II B befindet. Einer Grundwasserbelastung soll so entgegen
gewirkt werden. Die im Gutachten genannten MaBnahmen sind textlich in den
Bebauungsplanfestsetzungen sowie in der Begrindung wund dem
Umweltbericht berticksichtigt.

Landschaftsrecht

Die Ausgleichsreglungen kénnen der Begriindung sowie dem Umweltbericht
entnommen werden.
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Stellungnahme

Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden.

GemaB den Ausflihrungen der Begriindung vom 22.08.2016 folgen der
Umweltbericht, sowie detaillierte Informationen zum Natur- und
Landschaftsschutz im weiteren Bauleitplanverfahren. Eine abschlieBende
Stellungnahme der ULB beziiglich der quantitativen und qualitativen
Betroffenheit von Schutzgiitern nach dem BNatSchG kann somit erst nach
Vorliegen dieser im erneuten Beteiligungsverfahren erfolgen.

Bodenschutzrecht

Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Immissionsrecht

Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Abwagung
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer

Hermann-Josef Goebel 14.09.2016 9
Kappellenweg 3
57439 Attendorn

Thematische Bezlige

= Planungsrecht
= Pflanzflachen
= Baugrenzen

Stellungnahme

Unter Punkt 2 des Entwurfs wird das Plangebiet dahingehend beschrieben,
dass die Flursticke keine Bestandsgebaude bzw. Bebauung aufweisen und
derzeit als Wiesenflache oder Mahweide genutzt werden. Dieses trifft jedoch
ausschlieBlich fur die Flursticke Gemarkung Helden, Flur 11, Flurstiicke 11
und 12 zu; nicht jedoch fir die Flurstiicke Gemarkung Heiden Flur 11,
Flurstiick 116 und Gemarkung Helden, Flur 13, Flurstlick 23.

Beim Flurstick Gemarkung Helden, Flur 13, Flurstiick 23 handelt es sich um
den Hausgarten meines Wohnhauses mit Pension am Kapellenweg 3 mit
Rasenflachen, gepflasterten Wegen, Sitzgruppen sowie Spielgeraten usw.

Der Hausgarten erstreckt sich darUber hinaus auch auf das angrenzende
Flurstick Gemarkung Helden, Flur 11, Flurstick 116. Auf dem Gelande einer
ehemaligen Minigolfbahn befinden sich ebenfalls Spielgerate fur Hausgaste
sowie ein groleres Gartenhaus.

Ich verweise insofern auf die Baugenehmigungen des Kreises Olpe
e Baugenehmigung 61 - 3 G 151 vom 06.06.1973 (Minigolfbahn)
e Baugenehmigung 3062.95 vom 30.03.1995 (Gartenhaus)
e Baugenehmigung 10-81/08 vom 24.06.2008 (Anbau Gartenhaus)

Die ubrige Flache des Flursticks 116 ist Rasenflache (wird mindestens 1 x pro
Woche gemaht) und wird als Spielwiese genutzt.

Gemall Punkt 9.5.1 ist im norddstlichen Bereich des Plangebietes eine
Pflanzflache vorgesehen. Eine Anpflanzung dieser Flache ist jedoch nicht

Abwagung
Die Beschreibung des Plangebietes ist in der Begrindung geandert
dargestellt.
Im Jahr 2011 entstand angrenzend an das Plangebiet bereits ein

Betriebsleiterwohnhaus im Zuge des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 21. Im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan wurde ein
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Stellungnahme

maoglich, da genau dort ein Wege- und Leitungsrecht besteht. Dieses Recht ist
im Grundbuch eingetragen. In dieser Teilflache verlaufen mehrere Ver- und
Entsorgungsleitungen fiir das Wohnhaus Seidel auf dem Flurstiick 115.
Telefonleitungen usw. zwischen den Hausern ,Auf der Mauer

4* und ,Kapellenweg 3 wurden ebenfalls dort verlegt. Das Wegerecht steht
einer Anpflanzung ebenfalls entgegen. Eventuell kann man die Pflanzflache
auf das angrenzende Flurstiick 2 verschieben. Dieses stadtische Grundstiick
hat eine Breite von ca. 5 m, welches evil. fir Fulweg und Pflanzflache
ausreichend sein konnte.

AuRerdem beantrage ich einen Zusammenschluss der Baufenster auf den
Flurstiicken 23 und 116, (analog des Baufensters auf der nordlichen Teilflache
des Flurstiicks 116), um eine bessere Nutzung der Grundstiicke zu
ermoglichen. Bei der betroffenen Teilflache handelt es sich um die potenzielle
Erweiterungsflache fur die bestehende Pension. Eine Aufteilung dieser Flache
in 2 Baufenster wirkt sich flr eine weitere bauliche Entwicklung nachteilig aus.
Aus diesem Grund sollten beide Baufenster

zusammengeschlossen werden.

Abwagung

Durchfiihrungsvertrag mit den Bauherren vereinbart, in dem es heif}t, dass es
sich bei den Kanalleitungen (Ver- und Entsorgung), die derzeit Gber das vom
Einwender benannte Grundstuick laufen, um ein Provisorium handelt, welches
den Kanalanschluss Ubergangsweise sichert. Dies bedeutet, dass bei einer
Neuerrichtung von Gebauden im umliegenden Bereich des Hauses eine neue
Kanalleitung entsteht, in den das Betriebsleiterwohnhaus ebenfalls einleiten
soll. Weitere Leitungen und Leitungsrechte (hier: Telefonleitungen, Wege- und
Leitungsrechte) sind in diesem Fall dem privaten Recht (Rechtbeziehungen
zwischen gleichberechtigten Rechtsubjekten) zuzuordnen und sind somit dem
offentlichen Recht (Rechtsbeziehungen zwischen Hoheitstragern und
Rechtsunterworfen) unterzuordnen. Somit findet das private Recht in einem
offentlich rechtlichen Bauleitplanverfahren keine Berlcksichtigung. Die
Telefonleitungen sind somit Angelegenheit des Eigentiimers und sind auch so
zu behandeln. Bezlglich der erwahnten Bepflanzung (hier: private Griinflache)
ist daher entsprechend privatrechtlich auf die Ausfiihrung zu achten. Dartber
hinaus stellt die Festsetzung (hier: private Griinflache) eine Sicherung der
Eingriinung eines auBerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des hier
behandelten Plangebietes gelegenen FuBweges dar. Die Errichtung baulicher
Anlagen an der Stelle der festgesetzten Griinflaiche wiirde dem Ziel der
Eingriinung widersprechen.

Nach § 6 BauO NRW sind Abstandsflachen an Grenzen gesetzlich
vorgeschrieben. Dabei betragt der Mindestabstand vom Gebaude zur eigenen
Grundstlicksgrenze mindestens 3 m. Werden die angesprochenen Baufenster
der Gemarkung Helden, Flur 13, Flurstick 23 und Flur 11, Flurstiick 116
betrachtet, wird deutlich, dass der Mindestabstand zur Grundstliickgrenze
jeweils eingehalten, aber auch gleichzeitig eine madglichst groflle
Ausnutzbarkeit der Flachen ermdglicht wird. Ein Zusammenschluss der
Baufenster fuhrt in diesem Zusammenhang zu keiner grof3eren Ausnutzbarkeit
der Baugrundstiicke, da wie bereits genannt, ein genereller Abstand zwischen
Gebauden eingehalten werden muss. Zudem ist es stadtebauliches Ziel, die
Baufenster so 2zu gestalten, dass ein aufgelockertes und dem Ort
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein® HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER
Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

Stellungnahme Abwagung

Niederhelden entsprechendes Stadt- bzw. Dorfbild entsteht, welches
vorbildgebend in der naheren Umgebung ist.
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer
Stefan Belke
Repetalstralie 241

57439 Attendorn

20.09.2016 10

Thematische Bezlige

= Larm-und Geruchsbelastigung
= Landwirtschaftlicher Betrieb

Stellungnahme

Ich habe nichts gegen das Baugebiet am Kerstein, mdéchte aber darauf
hinweisen, dass es bei unserem landw. Betrieb zu Larm - und
Geruchsbelastigungen kommen kann. Diese Larmbelastigungen kénnen beim
Absetzten der Kélber von den Kihen ganz massiv sein und mehrere Tage
dauern. Da mein Sohn Landwirtschaft gelernt hat, ware es auch wichtig, dass
wir in der spateren Entwicklung keine Nachteile erfahren.

Abwagung

Der Inhalt dieser Anregung ist deckungsgleich mit denen der Stellungnahmen
Nr. 6 und 7. Die Abwagungen kénnen auf diese Stellungnahme (Ubertragen
werden.
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Bebauungsplan Nr. 87 ,Kerstein®

Abwagung der Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren

HANSESTADT ATTENDORN

DER BURGERMEISTER

Verfahrensbeteiligter Eingang am Nummer
Stefan Struck
Muhlenweg 21

57439 Attendorn

23.08.2016 11

Thematische Bezlige

= Geltungsbereich Bebauungsplan

Stellungnahme
Mdndliche Aussage:

Herr Struck spricht sich fir eine komplette Entwicklung der Flache in
Niederhelden aus. Der erste Bauabschnitt mache seiner Auffassung nach
keinen Sinn. Er wirde seine Flache Gemarkung Helden, Flur 13, Flurstick 120
zur Bebauung und Aufnahme in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zur Verfigung stellen.

Abwagung

Zur Weiterentwicklung der Dorfer ist eine abschnittsweise bauliche
Entwicklung im Stadtgebiet Attendorn vorgesehen, welche sich an dem
aktuellen Bedarf orientiert. Fur Niederhelden (hier: erster Bauabschnitt) ist der
Bedarf an Wohnbauflachen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87
,Kerstein“ zunachst gedeckt. Sollte sich im Laufe der Zeit ein weiterer Bedarf
ankindigen, so kann mit der Entwicklung des zweiten Bauabschnitts
begonnen werden.
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