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§ 7 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01.10.2013 (GV. NRW. S. 564)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
I'S. 1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz-BBodSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012
(BGBI. 1S.212)

A. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV 90

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

WA

1. zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO:

a. Wohngebaude

b. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

c. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

2. unzulassig sind gem. § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO:

a. Anlagen fur Verwaltungen und sportliche Zwecke
b. Gartenbaubetriebe

c. Tankstellen

d.

Einzelhandelsbetriebe, die zentrenrelevante Warensortimente anbieten. Zu den
zentrenrelevanten Warensortimenten, die nicht zuldssig sind, zahlen:

- Biicher (Antiquariate)

- Papier-, Biro-, Schreibwaren, Buroartikel sowie Kunstler- und Bastelbedarf
- Gesundheit, Korperpflege (hier nur kosmetische Erzeugnisse und Parfimerieartikel)
- Sanitatswaren/medizinische, orthopadische sowie pharmazeutische Artikel
- Optik, Horgerateakustik

- Bekleidung (inkl. Sport-, Arbeitsschutz- und Berufsbekleidung)

- Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwaren und Reisegepack

- sonst. Bekleidung, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten

- Uhren/Schmuck

- Sportartikel (ohne SportgroRgerate)

- Freizeit, Spielwaren

- Facheinzelhandel mit Handelswaffen und Munition, Anglerbedarf, Briefmarken und
- Minzen

- Elektrokleingerate

- Unterhaltungselektronik, Musik, Video

- Leuchten, Lampen

- Computer und Zubehor

- Foto

- Telekommunikationsartikel

- Haushaltswaren (inkl. Geschenkartikel)

- Haus-/ Bett-/ Tischwasche

- Heimtextilien/ Gardinen (inkl. abgepasste Teppiche und Laufer)

- Wohneinrichtungsbedarf, Kunst, Antiquitaten (ohne Mobel)

3. ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 (3) BauNVO zugelassen werden:

a. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

2. MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 17 und 19 BauNVO

, B. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 17 und 20 BauNVO

1. Ausnahmsweise ist eine GFZ von 0,8 zulassig, wenn das Untergeschoss auf die Zahl
der Vollgeschosse anzuwenden ist.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall gem. § 20 BauNVO
1. Gem. § 16 (6) BauNVO st nur im Untergeschoss eines Gebadudes ein zweites

Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig, wenn sich dieses durch die Topographie der
Gelandeoberflache des Baugrundstiickes ergibt.

andhihe Wandhohe als Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:
1. Die Wandhohe ist der lichte Abstand zwischen dem unteren und oberen
Lsnase-l Bezugspunkt.

2. Den unteren Bezugspunkt ¥ bildet die Hohe UNN der angrenzenden und fertig
ausgebauten Verkehrsflache in der StraRenachse. Die Lage dieses Bezugspunktes in
der Strallenachse wird bestimmt durch dessen kiirzeste Entfernung zur Mitte der
vorderen Gebaudeauflenwand.

3. Der obere Bezugspunkt wird bestimmt durch den Schnittpunkt der

7| % |< Gebaudeaulienwand mit der Oberkante der Dachhaut (traufstdndiges Gebaude),
bzw. der Verbindungslinie der beiden seitlichen Schnittpunkte (giebelstandiges

Gebaude).
WH=max. 4. Die Wandhohe wird auf max. 4,20 m festgesetzt. Steigt das natirliche Gelande
420 m gegenuber dem unteren Bezugspunkt um mehr als 10%, ist eine Wandhdhe von

max. 4,60 m zulassig. Fallt das natirliche Gelande gegeniber dem unteren
Bezugspunkt um mehr als 10 % ist eine Wandhdhe von max. 3,40 m zulassig. Die
Hohen der durch den Bau der Strallenverkehrsflache entstehenden Boéschungen
werden rechnerisch zu den zuldssigen Wandhéhen hinzugerechnet (Baugelande
liegt oberhalb des unteren Bezugspunktes) oder abgezogen (Baugeldnde liegt
unterhalb des unteren Bezugspunktes).

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

1-2 Wo 1. Je Einzelhaus sind max. 1-2 Wohnungen zulassig.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
(o) offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
A Einzelhdauser gem. § 22 (2) BauNVO

CoT T ; Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 (1) BauNVO

---------- Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 (5) BauNVO

Werden Garagen, Uberdachte Stellplatze oder Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO
aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet, sind sie gem. §
12 (6) BauNVO nur zuldssig, wenn sie einen Abstand von mind. 5,00 m vom &ufieren
Rand (StraBenbegrenzungslinie) aller angrenzenden StralRenverkehrsflachen einhalten.

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

R StraRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

5. Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14
BauGB
A Flache fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser mit der
A/ Zweckbestimmung: Regenversickerungsbecken/Regenreinigungsbecken

6. Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1. Auf den mit A und B bezeichneten privaten Grinflachen ist die Anlage von
Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen, Garagen unzuldssig.

2. Auf den mit A bezeichneten privaten Griinflachen ist die Errichtung von Gartenhitten
sowie Kleingewachshausern unzulassig.

3. Auf der mit B bezeichneten privaten Griinflache ist die Errichtung von Gartenhitten
und Kleingewachshausern bis 30 m? zulassig.

4. Die privaten Grinflachen sind gem. § 9 BauO NRW gartnerisch zu nutzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

1.

8.

Pro Baugrundstiick ist mindestens 1 heimischer und standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum
aus den Artenlisten "Baume" und "Obstbaume" unter Punkt 9, Ziffer 7 und 8, zu pflanzen. Die
PflanzmaRnahmen stellen AusgleichsmaflRnahmen gem. § 1a (3) BauGB dar. Sie sind gem. § 9 (1a)
BauGB dem Baugrundstiick, auf dem der Eingriff zu erwarten ist, zugeordnet.

Die Anpflanzungen sind spatestens nach Abschluss der Bautatigkeiten oder in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu vollziehen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, artgerecht zu pflegen und bei Abgang durch
Anplanzungen gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Eine Versickerung, Verrieselung oder anderweitige Einleitung von geklartem und ungeklartem
Oberflachenwasser von Dachflachen oder versiegelten Flachen in den Grund und Boden ist nach
den Vorgaben des Gutachtens "Hydrogeologisches Gutachten" (Méglichkeiten zur Versickerung von
Oberflachenwasser) des geologischen Buros Dr. Hartmut Frankenfeld, Meilerweg 3 b, 51588
Nirnbrecht nur auf denen im Gutachten ermittelten Flachen zuldssig. Das Gutachten inkl. Lageplan
ist Anlage zur Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Dem durch den Bau der StraBenverkehrsflache zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft ist
gem. § 9 (1a) BauGB eine 799 gm grof’e MaBnahme zum Ausgleich auf dem mit "VF" bezeichnetem
Grundstliick Gemarkung Attendorn, Flur 35, Flurstick 9 aulierhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes zugeordnet.

Dem durch die Errichtung von Vorhaben und baulichen Anlagen auf den Grundsticken mit der
Festsetzung "WA" erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft ist gem. § 9 (1a) BauGB eine 1.908
gm groRe MaRBnahme zum Ausgleich auf dem mit "BF" bezeichnetem Grundstiick Gemarkung
Attendorn, Flur 35, Flurstick 9 auRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
zugeordnet.

Flache, die gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrecht zu belasten ist

]

I Flache, die gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt
GFL || Attendorn und der Versorgungsunternehmen zu belasten ist.

[ N N

9.

1. Das Leitungsrecht berechtigt, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu
verlegen und dauerhaft zu unterhalten.
2. Die Flache hat eine Breite von 3,50 m bis 6,80 m.

3. Eine Uberbauung der Flache ist unzulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB

° Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
o § 9 (1) Nr. 25a BauGB

1. Die Flachen sind mit heimischen und standortgerechten Laubbaumen, Obstbaumen

und Strauchern zu bepflanzen.

2. Pro angefangener 25 Ifm Pflanzflache ist mindestens 1 Baum gemafR Artenliste
"Baume" zu pflanzen.

3. Pro angefangener 10 gm Pflanzflache ist mindestens 1 Strauch gemafl Artenliste
"Straucher" zu pflanzen.

4. Die auf dem Baugrundstiick festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen stellen AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a
(3) BauGB dar. Sie sind gem. § 9 (1a) Satz 1 BauGB dem Eingriff auf dem
Grundstlick zugeordnet, auf dem sie festgesetzt sind.

5. Zur Herstellung einer Grundstiickszuwegung ist eine Unterbrechung der Flache fiir
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig.

6. Die Anlage von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen, Garagen, Nebenanlagen,
Lagerflachen oder sonstigen versiegelten oder teilversiegelten Flachen ist unzulassig.

7. Artenliste Baume:

Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Stieleiche (Quercus robur)
Speierling (Sorbus domestica)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Qualitat: 3 x v. m. B., Stammumfang 16 - 18 cm, keine Kugelform, keine Zwergform. Ausnahmsweise
sind Saulenformen zulassig.

8. Artenliste Obstbdume:

Apfel: Birnen:

Weiler Klarapfel Gellerts Butterbirne
Dulmener Rosenapfel Frihe aus Trevoux
Danziger Kantapfel Phillipsbirne

Jakob Lebel Neue Poiteau

Schoner aus Boskop Grol3er Katzenkopf
Bohnapfel Blumenbachs Butterbirne

Roter Berlepsch
Schoner von Nordhausen

Pflaumen: Kirschen:

Hauszwetschge Hedelfinger Riesenkirsche

The Czar GrolRe Schwarze Knorpelkirsche
GrofRRe Griine Reneklode Buttners GrofRe Knorpelkirsche
Ontariopflaume Doénissens Gelbe Knorpelkirsche

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm
9. Artenliste Straucher:

Felsenbirne (Amelanchier laevis)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Schmetterlingstrauch (Buddleja)
Zweigriffeliger WeiRdorn
(Crataegus oxyacantha)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Hundrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Eingriffeliger Weifldorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Stechpalme (llex aquifolium)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Haselnuss (Corylus avellana)
Weigelie (Weigelia) Flieder (Syringa vulgaris)

Qualitat: 3 x v. m. B., 80 - 100 cm Hoéhe

10. Die Anpflanzungen sind spatestens nach Abschluss der Bautatigkeiten oder in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu vollziehen.

11. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, artgerecht zu pflegen und bei Abgang
durch Anpflanzungen gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

10. Sonstige Planzeichen

+o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

11. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

r-==" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 81 "Bornweg" der
" - Hansestadt Attendorn
L LI ] J

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) BauO NRW

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Attendorn hat in der Sitzung am 11.12.2013 eine Satzung
Uber Ortliche Bauvorschriften fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81
"Bornweg" beschlossen. In dieser Satzung sind nahere Einzelheiten geregelt zu :

1. Einfriedungen, 2. Aufschittungen, 3. Déachern, insbesondere Form und Farbe, 4. Aulenwande,
insbesondere Material und Farbe, 5. Zufahrten und Zuwegungen, 6. Garagen und Carports

Die Gestaltungssatzung ist auf den raumlichen Geltungsbereich des genannten Bebauungsplanes in der
jeweils rechtskraftigen Fassung anzuwenden.

Auszugsweise Wiedergabe dieser Gestaltungssatzung :
SD 1. Satteldacher (SD) sind zulassig.
2. Andere Dachformen sind unzulassig

32°-40° Dachneigung

C. Sonstige Darstellungen

vorhandenes Gebaude

vorhandene Garage

—— vorhandene Grenzpunkte und Flurstiicksgrenzen

381 Flurstiicksnummer

D. Hinweise

1. Kampfmittelfreiheit
Baugrundstiicke, auf denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden, sind vor Beginn der
Erdarbeiten hinsichtlich ihrer Kampfmittelfreiheit zu untersuchen. Dies kommt insbesondere bei Bauvorhaben
auf Grundstlicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten des 2. Weltkrieges
liegen, in Betracht. Die Kampfmittelverordnung vom 12.11.2003 (GV. NRW. S. 685) und der Gemeinsame
Runderlass des Innenministeriums -75-54.06.06- und des Ministeriums fur Bauen und Verkehr -VA3-16.21-
vom 08.05.2006 sind zu beachten.

2. Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, Mauerveranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Archaologie fir Westfalen/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle
Olpe (Tel.: 02761/9375-0), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW).

3. Altlastenverdachtsflache
Das Flurstiick der Gemarkung Windhausen, Flur 7, Flurstick 381 ist in Teilen im Altlastenkataster des
Kreises Olpe verzeichnet. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Altablagerung in einer Machtigkeit
zwischen 1 und 3 Metern. Angaben (ber Inhalte liegen nicht vor. Es ist allerdings bei der GroRe der
Ablagerung nicht auszuschlieRen, dass Verunreinigungen enthalten sind. Eine Gefahrdung fiir die zukiinftige
Nutzung oder das Grundwasser ist daher nicht von vornherein auszuschliefen. Bei Bauvorhaben die
Erdarbeiten oder Bodenbewegungen sowie Eingriffe in die vorhandene Bausubstanz zum Inhalt haben, ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eventuell mit Nebenbestimmungen Uber erforderliche

Untersuchungen, die Entsorgung kontaminierten Bodens, bzw. mit besonderen MalRnhahmen bei
Grundwasserhaltung zu rechnen.

4. Stellplatzsatzung Bornweg
Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschluss vom 11.12.2013 eine Satzung Uber die Festlegung des
Stellplatzbedarfes im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 "Bornweg" beschlossen.

E. Verfahrenshinweise

1. Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 16.09.2013 gem. § 1 (8) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Bornweg“ der Hansestadt Attendorn
gefasst und den Entwurf sowie die Begriindung gebilligt.

2. Der Ausschuss fur Planung und Umwelt hat in der Sitzung am 16.09.2013 gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. §
3 (2) BauGB offentliche Auslegung des Planentwurfes beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung hat in der Zeit
vom 27.09.2013 bis einschlieRlich 28.10.2013 stattgefunden. Die beriihrten Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.09.2013 gebeten worden, bis zum 28.10.2013 ihre
Stellungnahme abzugeben. Der Beschluss ist am 19.09.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.

3. Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 11.12.2013 gem. § 1 (7) BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen, einen Abwagungsbeschluss gefasst und den
Bebauungsplanes Nr. 81 ,Bornweg“ der Hansestadt Attendorn gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Hansestadt Attendorn, 16.12.2013

Der Burgermeister:
gez. Wolfgang Hilleke

4. Der Bebauungsplan Nr. 81 ,Bornweg” der Hansestadt Attendorn hat gem. § 10 (3) BauGB nach ortslblicher
Bekanntmachung am 23.12.2013 Rechtskraft erlangt.

Hansestadt Attendorn, 06.01.2014

Der Burgermeister:
gez. Wolfgang Hilleke
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