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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flachen fiir Versorgunganlagen

Zweckbestimmung:

@ Elektrizitat

@ Erneuerbare Energien

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

<> Zu- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

Umgrenzung von Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsflache A1

00 OO0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
A”Pf'a”Z“”g Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
E— Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzung von Baumen
w Anpflanzung von Strauchern
Erhaltung von Baumen
Erhaltung von Strauchern
SONSTIGE PLANZEICHEN

+ 1004

MaRangabe in Meter

Gebaudeabbriiche

Grenze des Geltungsbereiches

Artenschutz, MaBRnahmen zum Ausgleich fiir den Verlust von Habitatsstrukturen

Herstellung artenreiche Magerwiese/ -rasen

Herstellung Habitatstrukturen Zauneidechse, vgl. MalRnahme A1(Z)

Ausgleichsmalinahmen fur den Verlust von Habitatstrukturen fiir die Zauneidechsen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zulassig sind:

e Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Photovoltaik - Modulen zum Zweck der Stromgewin-
nung aus Sonnenenergie einschliellich der fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen (Trafo- und
Wechselrichtergebaude).

e Anlage zur Erzeugung von Wasserstoff.

Hohe der baulichen Anlagen:

Photovoltaikmodule

Die maximal zuldssige Hohe der Modultische inklusive Module, gemessen zwischen der naturlichen
Gelandeoberkante und der Oberkante der schraggestellten Photovoltaikmodule betragt 3,50 m, Neigungs-
winkel 20° bis 30°.

Eine Beeintrachtigung durch Blendwirkungen, insbesondere zur Obernburger Stral3e, ist auszuschliel3en.

Technikgebaude
Die Wandhohe des Technikgebaudes darf max. 3,50 m betragen, gemessen von der natiirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut.

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflaichen

Auf den nicht mit Strauchern bepflanzten privaten Griinflachen im Norden und im Sidosten ist ein 5 m
breiter Streifen als artenreicher Magerrasen/ -wiese anzulegen und zu unterhalten.

Die Ansaat erfolgt mit autochthonem Saatgut aus dem Herkunftsgebiet ,9 - Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland®. Verwendet werden soll eine Saatgutmischung fiir Magerrasen mit 70% Grasern und
30% Krautern. Die Pflege soll durch extensive Schafbeweidung oder Mahd erfolgen.

Die Mahd erfolgt abschnittsweise 1- bis 2-mal pro Jahr. Nach der Mahd soll das Schnittgut einige Tage auf
der Flache liegen bleiben, damit sich die Pflanzen versamen kénnen. Danach ist das Schnittgut zu
entfernen.

Die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU(_:_HERN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Pflanzgebot Baume

Die im Plan dargestellten Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte sind nicht
bindend.

Verbindlich ist jedoch die Anzahl der dargestellten Baume. Die Arten und ihre Pflanzqualitaten richten sich
nach Tabelle 1. Es sind mindestens 3 verschiedene Baumarten aus den Pflanzbeispielen der Tabelle 1 zu
verwenden.

Es sollen gebietseigene Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 4.2 "Oberrheingraben" verwendet werden.

Pflanzgebot Straucher

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist zur Eingriinung und zu Einbindung in die Umgebung eine 5 m breite,
dichte Geholzpflanzung aus standortgerechten, heimischen Strauchern mit Arten der Tabelle 2 anzu-
pflanzen. Es sind mindestens 5 verschiedene Straucharten aus den Pflanzbeispielen der Tabelle 2 zu
verwenden.

Straucher sollen gruppenweise zusammengesetzt werden. Pflanzdichte 1 St/1,5 m2.

Das Pflanzraster hat einen Reihenabstand von 1,5 m und ein Pflanzenabstand von 1,0 m.

Die aufgefiihrten Pflanzqualitaten sind Mindestangaben.

Es sollen gebietseigene Geholze aus dem Herkunftsgebiet 4.2 "Oberrheingraben" verwendet werden.
Ausfallende Gehdlze sind zu ersetzen. Nach jeweils 10 — 15 Jahren ist die Hecke abschnittsweise (max. 50
m am Stiick) auf Stock zu setzen bzw. stark zuriickzuschneiden. Dabei sollen einige Uberhalter erhalten
bleiben. Schnittgut entfernen. Der Geholzschnitt erfolgt zwischen 1. Oktober und 28. Februar.

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung markierten Badume und dargestellten Straucher sind zu erhalten, im Wuchs zu
fordern und zu pflegen. Ausfalle sind ggf. durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres
Zu ersetzen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB

Ausgleichsflache

Interne Ausgleichsflache A1, AusgleichsmalRnahme A1(Z)

Im Stden des Grundstiicks FI.Nr. 3021 ist eine 6.140 m? groRRe Flache als Ausgleichsflache herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten.

Ziel ist die Herstellung einer artenreichen Magerwiese durch Mahdgutiibertragung mit Mahdgut von
geeigneten Flachen sowie Aushagerung.

Zusétzlich sind als Ausgleich fiir den Verlust von Habitatstrukturen fur die Zauneidechse Habitat-Aufwertungs-
maRnahmen in Form von mind. 3 Totholz- und Naturstein-Schittungen als Uberwinterungs- und Sonnen-
platze mit sonnenexponierten Sandlinsen als Eiablagesubstrat in besonnter Lage zu errichten (Ausgleichs-
malnahme A1(Z)). Diese MalRnahme ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor Beginn der BaumaRRnahme
durchzufihren.

In den Randbereichen im Westen sind kleinere Gehdlzstreifen als Versteckplatze fir Amphibien, als
Puffersteifen zur Umgebung und zur Eingriinung der Flache anzupflanzen.

Die Magerwiese ist ohne Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln extensiv zu pflegen, entweder
durch reptilienfreundliche Mahd zwischen Ende November und Anfang Februar mit Abtransport des Mahd-
guts, Mahdhéhe nicht unter 15 cm, keine ansaugenden oder rotierenden Mahgerate oder mit extensiver
Schaf- oder Ziegen-Beweidung. Die Schafbeweidung darf nur temporar, z.B. durch Hitebetrieb ohne nacht-
liche Standweide erfolgen. Ein Auflassen der Flachen ist nicht zulassig.

Sollte das Ausgleichsziel Magerwiese durch eine Schafbeweidung nicht erreicht werden, wird die Bewirtschaf-
tung auf Mahd mit Abtransport des Mahdguts umgestellt.

Die 5 m breiten Gehdlzstreifen sind aus standortgerechten, heimischen Strauchern entsprechend der Plan-
darstellung anzupflanzen. Es sind mindestens 5 verschiedene Straucharten aus den Pflanzbeispielen der
Tabelle 2 zu verwenden. Die Straucher sollen gruppenweise zusammengesetzt werden. Pflanzdichte 1 St.
/1,5 m2. Das Pflanzraster hat einen Reihenabstand von 1,5 m und ein Pflanzenabstand von 1,0 m.

Die aufgeflhrten Pflanzqualitdten sind Mindestangaben.

Es sind gebietseigene Geholze aus dem Herkunftsgebiet 4.2 "Oberrheingraben" zu verwenden.

Ausfallende Gehdlze sind zu ersetzen. Nach jeweils 10 — 15 Jahren ist die Hecke abschnittsweise (max. 50 m
am Stiick) auf Stock zu setzen bzw. stark zuriickzuschneiden. Dabei sollen einige Uberhalter erhalten bleiben.
Schnittgut entfernen. Der Geholzschnitt erfolgt zwischen 1. Oktober und 28. Februar.

Zur landschaftlichen Gestaltung sind 3 hochstammige, gebietseigene Laubbaume mit Arten der Tabelle 1
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind 3 verschiedene Baumarten aus den Pflanzbeispielen der
Tabelle 1 zu verwenden.

Artenschutz

AusgleichsmaRnahme A2(Z) Zauneidechsen

Als Ausgleich fiir den Verlust von Habitatstrukturen flr die Zauneidechse ist eine artenreichen Extensivwiese
bzw. -weide im Bereich der PV-Module anzulegen.

Zur Anlage der artenreichen Extensivwiese erfolgt die Ansaat mit autochthonem Saatgut aus dem Herkunfts-
gebiet 9 - Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland®. Verwendet werden soll eine Saatgutmischung flr
Magerrasen mit 70% Grasern und 30% Krautern.

Die Pflege soll durch extensive Schafbeweidung oder Mahd erfolgen.

Die Mahd erfolgt abschnittsweise 1- bis 2-mal pro Jahr. Nach der Mahd soll das Schnittgut einige Tage auf
der Flache liegen bleiben, damit sich die Pflanzen versamen kénnen. Danach ist das Schnittgut zu entfernen.
Die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

Niederschlagswasser
Das im Bereich des Technikgebaudes und der Solarmodule anfallende Regenwasser ist Uiber die
angrenzenden Flachen zu versickern.

Pflanzbeispiele

Tabelle 1: Baume

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Qualitat

Feldahorn Acer campestre H 3xv StU16-18
Spitzahorn Acer platanoides H 3xv StU16-18
Bergahorn Acer pseudoplatanus H 3xv StU16-18
Weilibirke Betula pendula H 3xv StU16-18
Hainbuche Carpinus betulus H 3xv StU16-18
Rotbuche Fagus sylvatica H 3xv StU16-18

H 3xv StU16-18
H 3xv StU16-18

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Stieleiche Quercus robur H 3xv StU16-18
Eberesche Sorbus aucuparia H 3xv StU16-18
Winterlinde Tilia cordata H 3xv StU16-18

Tabelle 2: Straucher

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Roter Hartriegel Cornus sanguineum
Hasel Corylus avellana

Qualitat
Str 2xv Co h 70-100
Str 2xv Co h 70-100

WeilRdorn Crataegus monogyna Str 2xv Co h 70-100
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus Str2xv Co h 70-100
Faulbaum Frangula alnus Str 2xv Co h 70-100
Liguster Ligustrum vulgare Str2xv Co h 70-100
Schlehe Prunus spinosa Str 2xv Co h 70-100
Hundsrose Rosa canina Str 2xv Co h 70-100
Holunder Sambucus nigra Str 2xv Co h 70-100
Schneeball Viburnum opulus Str 2xv Co h 70-100

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

EINFRIEDUNGEN - SICHERHEITSZAUN

Als Einfriedung der Photovoltaikanlage sind sockellose, offene Draht- oder Stabgitterzaune bis 2,00 m Hohe
zuldssig. Die Durchgangigkeit fur Kleinsauger ist durch einen Bodenabstand von 20- 30 cm oder durch den
Einbau von Durchlassen (30 x30 cm) im Abstand von max. 50 m zu gewabhrleisten.

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen
Nach § 9 Abs. 6 BauGB

KREISSTRASSE AB 16s
AB 15 Anbauverbotszone nach Art. 23 Bayer. Stralen- und Wegegesetz (BayStrWG Art. 23
16s Abs. 1 Nr. 2) in einer Entfernung bis zu 15,00 m vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des

Verkehrs nicht beeintrachtigen.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das geplante Grundstiick Flur-Nr. 3021, Gemarkung Leider liegt vollstandig innerhalb
der Schutzzone IlIA (weitere Schutzzone) des mit Verordnung des Landratsamtes
Aschaffenburg vom 25.06.1997 festgesetzten Wasserschutzgebietes in der Stadt
Aschaffenburg, der Gemeinde Niedernberg, Landkreis Miltenberg, und dem Markt
GroRostheim, Landkreis Aschaffenburg, fiir die 6ffentliche Wasserversorgung der Stadt
Aschaffenburg (zuletzt gedndert durch die zweite Anderungsverordnung vom
27.07.2003/08.12.2003)

Gemal § 51 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kann von den Verboten des
§ 3 WSG - VO eine Ausnahmegenehmigung von der Stadt Aschaffenburg als Untere
Wasserbehodrde zugelassen werden, wenn das Vorhaben die gesetzlichen Anforderun-
gen hierfur erfullt. Diese liegen vor, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder
Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern.

Mit Datum vom 02.05.2023 wurde die Ausnahmegenehmigung von der Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung fliir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erteilt.

WSGTIA

Landschaftsschutzgebiet:
@ "Schutz eines Landschaftsraumes in der Gemarkung Grof3ostheim, Landkreis
Aschaffenburg - ehemalige Kiesgrube Hoéfling"

Biotop-Nr. 6020-20.01:
Gebusche, Magerrasen und Altgrasbestand in der Hoflinger Kiesgrube norddéstlich
GroRostheim

RICHTFUNKTRASSEN

—e—+o—o—+— Durch das Plangebiet fuhren drei Richtfunkverbindungen (407553614, 407559630,
407559631) der Telefonica Germany GmbH & Co.OHG.
Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 88 m und 118 m Uber Grund. Einzuhalten ist ein horizontaler Schutzkorridor
zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m

6020-20.01

mm mm mm mmmGemarkungsgrenze Stadt Aschaffenburg - Markt Grofostheim

IV. Hinweise

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Far den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) mallgebend.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ

Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSLEITUNGEN
Bei der Durchflhrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften des Merkblatts ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" sowie der spezifischen Versorgungstrager zu beachten.

Bei Pflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht, insbesondere die Grenzabstande nach § 47 Ausfihrungs-
gesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch zu beachten.

NATURSCHUTZFACHLICHE ANGABEN

Die naturschutzfachlichen Angaben zu den Artenschutzrechtlichen Beurteilungen (ASB) der geplanten Errich-
tung einer Photovoltaikanlage des Dipl.-Biol. Marcus Stiiben vom 10.12.2020 und 02.03.2021 sind zu
beachten.

VORRANGGEBIET BODENSCHATZE - SD/KS2

Beim Abbau von Sand und Kies in dem etwa 40 m ndrdlich gelegenen Vorranggebiet SD/KS2 " westlich
Schdnbusch" ist regelmaRig mit erheblichen Staubentwicklungen zu rechnen, die sich negativ auf den Ertrag
einer FF-PVA einwirken kdnnen. Dies ist seitens des Vorhabentragers der Photovoltaikanlage zu dulden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des - Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 1, 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbes-
serung der Rahmenbedingungen flr die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6), Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren
Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) hat der Stadtrat der Stadt
Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

STADT Aschaffenburg

gez. Herzing

Jirgen Herzing
Oberblirgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 23.11.2020 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nach § 12 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.07.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) gem. § 3 Abs. 1
BauGB hat durch Aushang des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 21.10.2020 in der Zeit vom 19.07.2021 bis
20.08.2021 stattgefunden.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 15.07.2021 auf Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom
21.10.2020 gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur Au3erung bis zum
10.09.2021.

Der Bebauungsplanentwurf vom 19.09.2022 wurde mit Begrindungsentwurf vom 19.09.2022 und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 12.12.2022 bis
einschliel3lich 20.01.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
02.12.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf Grundlage des Bebauungsplan-
entwurfes vom 19.09.2022 mit Begriindungsentwurf vom 19.09.2022 eingeholt. Sie erhielten Gelegenheit zur
Abgabe der Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h. bis zum 20.01.2023 bzw. 13.02.2023.

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am03.07.20234en Bebauungs lan vom 09.06.2023
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu vom09.06.2023gebilligt.

STADT Aschaffenburg

gez. Herzing

Jurgen Herzing
Oberblirgermeister

BauGB wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr.
15, Stadtplanungsamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
Abs. 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

STADT Aschaffenburg

gez. Herzing

Jirgen Herzing
Oberblirgermeister

ierenho

Stadt Aschaffenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
Sudwestlich Obernburger Strale
fur das Flurstuck 3021

Referat fur Bau- und Stadtentwicklung Stadtplanungsamt

gez. Kleinertischkamp

Kleinerischkamp

gez. Altemeyer-Bartscher

Altemeyer-Bartscher

TROLENBERG + VOGT

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Griinewaldstrasse 3, 63739 Aschaffenburg
Telefon 06021/22129 Fax 219276
info@tv-landschaft.eu  www.tv-landschaft.eu
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