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| Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Als grofles kommunales Krankenhaus Ubernimmt das Klinikum Aschaffenburg-Alzenau fir die
Region die Gesundheitsversorgung. Die gemeinnitzige ,Klinikum Aschaffenburg-Alzenau
GmbH* verfigt Uber zwei Standorte: 2015 haben das Klinikum Aschaffenburg und das
ehemalige Kreiskrankenhaus Alzenau fusioniert. Am Standort Aschaffenburg liegt die
medizinische Schwerpunktversorgung fir die Patienten aus der gesamten Region. Die ,Klinikum
Aschaffenburg-Alzenau GmbH*“ gehért zu den gréllten Unternehmen am Bayerischen
Untermain und bildet somit fur die Region einen wichtigen Arbeitgeber. Die Geschichte der
kommunalen Gesundheitsversorgung reicht in die Anfange des 19. Jahrhunderts zurtick. Im
Jahre 1989 ist das Krankenhaus von der Innenstadt an den Stadtrand gezogen, in direkte
Nachbarschaft zur seit 1962 bestehenden Kinderklinik und zum seit 1974 bestehenden
Schwesternwohnheim am Standort Am Hasenkopf. In den vergangenen Jahrzehnten erfolgten
bereits medizinische Erweiterungen und Modernisierungen wie z.B. die Kinder- und
Jugendpsychiatrie oder auch die Klinik fur Palliativmedizin. Das Klinikum Aschaffenburg-
Alzenau plant derzeit ebenfalls eine umfassende Modernisierung und Erweiterung am
bestehenden Klinikstandort.

Die baurechtlichen Rahmenbedingungen fur das Klinikum setzt der einst fur den Neubau des
Klinikums aufgestellte und auch aktuell rechtsgiltige qualifizierte Bebauungsplan fir den
.Neubau eines Klinikums am Hasenkopf‘ (23/1) aus dem Jahre 1985. In einem Teilbereich
wurde dieser Bebauungsplan im Jahre 1990 geandert, um zusatzlichen Parkraum auszuweisen.
Nordéstlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde zudem im Jahr
2016 eine Abrundungssatzung erlassen, die planungsrechtlich die Errichtung einer (inzwischen
fertiggestellten) Psychiatrie des Bezirks Unterfranken ermdglicht.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen waren auf den
Klinikneubau in den 1980er Jahren ausgelegt und lassen inzwischen praktisch keinen Spielraum
mehr fur eine Neuerrichtung dringend bendtigter Klinikbauten. Das Klinikum Aschaffenburg-
Alzenau plant, ein neues Operationszentrum zu realisieren; die Baugenehmigung hierzu wurde
am 08.12.2021 erteilt. Weiterhin plant das Klinikum den Neubau eines Eltern-Kind-Zentrums;
der Bauantrag hierfur wurde im Marz 2023 bei der Stadtverwaltung eingereicht.

In diesem Zusammenhang wird auch ein Mehrbedarf an Kfz-Stellplatzen entstehen, so dass ein
weiteres Parkdeck realisiert wurde und Ende April 2023 in Betrieb genommen wurde. Auf einer
Flache, auf der friiher 105 Parkplatze angesiedelt waren, sind vier Ebenen mit insgesamt 375
Parkplatze entstanden. Langfristig soll das Klinikum einschlieRlich der Bettenhduser umfassend
modernisiert werden.

Um den Klinikstandort zukunftsfahig aufstellen und die Gesundheitsversorgung flur die Stadt
und den Landkreis Aschaffenburg dauerhaft sichern zu kénnen, bedarf es zunachst der
Schaffung der planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen - daher ist eine Anderung und
Erweiterung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans ,Neubau eines Klinikums am
Hasenkopf“ (23/1) notwendig.

Zukunftige Gréle, Funktion und Betrieb des Klinikums erfordern auch einen Ausbau der
verkehrlichen ErschlieRung. Gegenstand des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens ist daher
auch die Schaffung einer weiteren Straflenanbindung fir das Klinikum.
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1.3 Lage, GroRe, Umgriff und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich am 6&stlichen Stadtrand Aschaffenburgs weit auBerhalb der
Innenstadt, etwa 2,8 km vom Stadtzentrum (Herstallturm) entfernt in der Nahe zur Gemeinde
Haibach, und ist eingebettet zwischen Godelsberg, Biichelberg und Hasenkopf.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird um die Flursticke aus der Gem.
Aschaffenburg mit den Flursticksnummern (FI.-Nr.) 4247/6 und 4247/3 sowie um Teilflachen
der FI.-Nr. 4248 erweitert und Uberlagert den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem
Jahr 1985 fiir den ,Neubau eines Klinikums am Hasenkopf“, dessen Anderung vom 24.08.1990
sowie den Geltungsbereich der ,Abrundungssatzung fir den Bereich Klinikum* vom 02.12.2016
(s. I1.2). Er erhalt die Bezeichnung ,Kliniken am Hasenkopf*.

Die gesamte GroBe des Geltungsbereiches des Plangebiets betragt ca. 49 ha.

Der raumliche Umgriff der Anderung des Bebauungsplanes auf Aschaffenburger Gemarkung
wird gebildet durch Schmerlenbacher Strale, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-
Allee, Haibacher Stral3e und die Stralte Am Kramersgrund.

Zum raumlichen Umgriff gehéren Gberwiegend im Eigentum der Stadt Aschaffenburg befindliche
Grundstuicke sowie im Eigentum des Krankenhauszweckverbands Aschaffenburg-Alzenau, der
Stadtbau Aschaffenburg GmbH, dem Bezirk Unterfranken, dem Arbeiter-Samariter-Bund sowie
weitere in Privateigentum befindliche Grundstucke.

Der raumliche Umgriff umfasst einen Teilbereich der Grundstlicke FI.-Nrn. 3906, 4212, 4213,
4214, 4215, 4220, 4250, 4278, 4282, 4304, 4304/1, 4306, 4307, 4310, 4320, 4431/1, 4477/4
sowie die Grundstiicke FI.-Nrn. 4245, 4247, 4247/1, 4247/2, 4247/3, 4247/4, 4247/5, 424716,
4248, 4257, 4262/1, 4262/2, 4262/3, 4262/4, 4262/5, 4262/6, 4262/7, 4263, 4264, 4265/2,
4308/2 4309, 4311, 4312, 4314, 4313 4315, 4317 und 4318.
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Abb 2:
Ausschnitt Stadtplan mit raumlichem Umgriff der Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/01)
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] Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Vorgaben

.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalplan (RP 1)

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013, geandert am
01.03.2018 und am 01.01.2020, ist die Stadt Aschaffenburg als Oberzentrum festgelegt.

Der Regionalplan fur die Region 1 ,Bayerischer Untermain® umfasst die Stadt Aschaffenburg
und die Landkreise Aschaffenburg und Miltenberg. Er legt die anzustrebende raumliche
Ordnung und Entwicklung als Ziele der Raumordnung und Landesplanung fest.

Aufgrund der Lage im Verdichtungsraum ist die Wahrnehmung der Gewerbefunktion mit einer
raumlich ausgewogenen sowie sozial und Okologisch vertraglichen Siedlungs- und
Infrastruktur zu gewahrleisten (Grundsatz 2.2.7 LEP). Die Planung entspricht den
Grundsatzen und Zielen 3.1 (Flachensparen) und 3.3 (Vermeidung von Zersiedelung —
Anbindegebot) des LEP und Grundsatz B 3.1.2-02 des RP 1 (Regionalplan der Region
Bayerischer Untermain) durch die Anbindung an eine bestehende Siedlungseinheit.

Regionaler Grinzug

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Kliniken am
Hasenkopf“ (Nr. 23/1) sowie der Geltungsbereich der geplanten Anderung und Erweiterung
liegen in dem im Regionalplan festgelegten Grinzug Gz4 ,Zwischen Aschaffenburg, Goldbach
und Haibach” (s. Abb. 3).
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Auszug Tekturkarte zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ mit Darstellung des Gebiets des
Klinikums und des regionalen Griinzugs Gz4 zwischen Aschaffenburg, Goldbach und Haibach
Quelle: https://www.regierung.unterfranken.bayern.de
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Die Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Kliniken
am Hasenkopf* mit Einbeziehung einer darin liegenden, ca. 1,5 ha groRen Teilflache aus den
Grundstlicken FI.-Nr. 4247, 4247/3 und 4247/6 und einer ca. 0,4 ha gro3en Teilflache aus dem
Grundstuck Fl.-Nr. 4245 in die Uberbaubaren Flachen des Klinikums kénnen die Funktionen des
ca. 811 ha grofken und 6,5 km langen Grinzuges Gz4 nicht erheblich beeintrachtigen,
insbesondere auch aus dem Grund, weil die einbezogene Flache durch die bauliche Nutzung
der angrenzenden, mehrgeschossig bebauten Bereiche vorgepragt ist. In den zwischen dem
Ostlichen Stadtgebiet, der Gemeinde Glattbach, dem Markt Goldbach, der Gemeinde Haibach
und dem Schweinheimer Wald verlaufenden Grinzug wird nur punktuell eingegriffen, wo der
Griunzug Gz4 das Gelande des Klinikums verhaltnismafig breitflachig umfasst.

Durch die Anderung und Erweiterung des Sondergebietes Klinikum wird die Gliederung der
Siedlungsrdume nicht geschwacht. Es verbleiben ausreichende Freirdume. Die Lage des
Klinikums inmitten des Grinzugs Gz4 dient sowohl der Erholung der Patienten als auch des
Klinikpersonals. Die Erholungsvorsorge in diesem siedlungsnahen Bereich wird nicht gemindert.
Okologisch bedeutsame Flachen bleiben weiterhin vernetzt. Das Vorhaben steht einer
Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches nicht
entgegen.

Das weitlaufige Klinikgelande weist eine Vielzahl teils funktional, teils baulich zusammen-
hangender Einzelgebadude auf und ist demzufolge ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil,
dessen Bebaubarkeit tGiber den Bebauungsplan gem. § 30 BauGB geregelt ist. Auch nach der
Anderung und Erweiterung des Sondergebietes Klinikum bleibt der Siedlungskérper klar gegen
die freie Landschaft abgegrenzt.

Die Sicherung und Erhaltung des Regionalen Grunzugs Gz4 und seiner Freiflachen wird durch
die Anderung und Erweiterung des Sondergebietes Klinikum nicht gemindert oder gefahrdet.
Das bestehende Sondergebiet Klinikum sowie die Anderung und Erweiterung des
Sondergebietes Klinikum liegen nicht in einer Entwicklungsachse von regionaler oder
Uberregionaler Bedeutung. Durch ihre VergroRerung kommt es daher nicht zu einer
ungegliederten bandartigen Siedlungsentwicklung in einer dieser Entwicklungsachsen. Auch
eine Zersiedelung der Landschaft steht nicht zu beflirchten. Die Funktion des Griinzuges Gz4
wird hier nicht beeintrachtigt, aber den Zielen des Klinikums nutzbar gemacht.

Der Bebauungsplan ordnet sich in vollem Umfang in den Zielkatalog des
Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans ein.
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1.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2030 mit integrietem Landschaftsplan der Stadt
Aschaffenburg (FNP 2030) stellt das Klinikgelande als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Klinikum dar. Im Osten der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Klinikum grenzen tberwiegend Waldflachen an, aber auch eine Flache fir Landwirtschaft, die
durch die ,,Abrundungssatzung fir den Bereich Klinikum*“ aus dem Jahr 2016 Uberplant wurde
(s. 11.4). Im Norden der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Klinikum sind ebenfalls
Waldflachen dargestellt. Im Westen grenzen an die Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Klinikum Flachen fur die Landwirtschaft an, welche gleichzeitig mit einem europaweit
geschitzten ,Flora-Fauna-Habitat® (FHH)-Gebiet sowie einer Flache eines geschitzten
Landschaftsbestandteils Uberlagert sind. Innerhalb der westlich angrenzenden Flache fir
Landwirtschaft ist im Flachennutzungsplan 2030 mit integrietem Landschaftsplan eine
Grinflache mit einer Wasserflache zur Gewasserentwicklung dargestellt. Ebenfalls sind
gesetzlich geschitzte Biotope entlang dieser Grinflache dargestellt. Im Norden des
Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung ist zudem eine Grenze von ermittelten, noch
nicht amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten HQ 100 als Hinweis im FNP 2030
aufgenommen. Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 2030
entwickelt.

(Nahere Erlauterungen zu den einzelnen Schutzgebieten unter 11.5).

- m— -
E 1 k - Quelle: Stadtolanunasamt Aschaffenbura

---------

Abb. 4:
Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) 2030 mit Darstellung des
Klinikgelandes als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Klinikum
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1.3  Aktuelles Planungsrecht

Die baurechtlichen Rahmenbedingungen flr das Klinikum sind im einst fir den Neubau des
Klinikums aufgestellten und auch aktuell rechtsgiiltigen qualifizierten Bebauungsplan fir den
,Neubau eines Klinikums am Hasenkopf* (23/1) aus dem Jahre 1985 verankert: Sondergebiet
Klinikum; Geschossflachenzahl (GFZ) 2,2, IV VoIIgeschosse geschlossene Bauweise.

13

.

| Geandert durch BPI, in Kraft
getreten am 24.08.1990

'\,V‘ .. . : ..

Abb 5 Auszug des seit 05 07 1985 rechtskraftlgen quaI|f|2|erten Bebauungsplans fur den
»Neubau eines Klinikums am Hasenkopf* (23/1)
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen-
bacher Stralle, Roderbach, 6stlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee,
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

In einem Teilbereich wurde dieser Bebauungsplan im Jahre 1990 geandert, um zusatzlichen
Parkraum auszuweisen.

Abb. 6:
Auszug der seit 24.08.1990 rechtskraftigen 1. Anderung des qualifizierten Bebauungsplans flr

den ,Neubau eines Klinikums am Hasenkopf* (23/1)

Quelle: Stadtolan
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.4  Abrundungssatzung fir den Bereich Klinikum

Nordéstlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans hat die Stadt
Aschaffenburg zur Entwicklung des Standortes im Jahr 2016 eine ,Abrundungssatzung fir den
Bereich Klinikum* erlassen, die planungsrechtlich die Errichtung einer (inzwischen realisierten)
Psychiatrischen Klinik des Bezirks Unterfranken ermdglichte.

|I . by ,-l"r:.‘%elle: Sta}tdanl‘]nusqml A_‘sct_la'ifen-buro_"
= e =

Abb. 7:

Ausschnitt Stadtplan mit rdumlichem Umgriff des Bebauungsplanes fur den ,Neubau eines
Klinikkums am  Hasenkopf* (23/1) aus dem Jahre 1985 (rot dargestellt).
Norddstlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der raumliche Umgriff
der Abrundungssatzung aus dem Jahr 2016 zur Errichtung einer (seit Herbst 2022
fertiggestellten) Psychiatrischen Klinik des Bezirks Unterfranken (gelb dargestellt).

i Quelle: Stadtj
. planungsamt Aschaffenburg
Abb. 8: = \L

Auszug der seit 02.12.2016 rechts- _, 4?\

kraftigen Abrundungssatzung fir den
Bereich Klinikum
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

1.5 Belange des Umweltschutzes

11.5.1 Naturschutz

Das Plangebiet liegt ndrdlich angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet (LSG-00561.01),
westlich angrenzend zu einem festgesetzten FFH - Schutzgebiet (6021-371) und zum
geschitzten Landschaftsbestandteil (gLB) ,Kramersgrund® und ist Teil des Naturparks
Spessart (NP - 00015) mit Extensivwiesen und potenziellen Habitatbereichen fir den
Wiesenknopf - Ameisenblauling.

Die nachfolgende Abb. 9 zeigt das Landschaftsschutzgebiet (LSG-00561.01- grin
schraffierte Flache) und einen Teil des Naturparks Spessart (NP — 00015- beige
schraffierte Flache). &

Abb. 9:

Auszug — FIN — WEB Kartendienst mit
Einblendung des Naturparks Spessart
(NP — 00015) als beige schraffierte Flache
und des Landschaftsschutzgebietes mEFHTo
(LSG-00561.01) als griin schraffierte Flache) \Q?fv
Quelle: https://www.Ifu.bayern.de/ ) sl
natur/fis_natur/fin_web

Die nachfolgende Abb. 10 zeigt das FFH - Schutzgebiet (Natura 2000) als rétlich eingefarbte
Flache. Die Beschreibung des Schutzgebietes lautet wie folgt:

,Das Biotop besteht aus 4 Teilflachen, wobei drei im Waldkomplex entlang des Baches im
Kramersgrund liegen. Im Osten, Stiden und Westen grenzen Griinlandbestéande und Streuobst
unterschiedlicher Qualitdt an, im Norden liegt die Kreisstrale AB-22 Aschaffenburg -
Schmerlenbach. Wahrend auf der Talsohle entlang des Baches und rund um einen
aufgelassenen alten Weiher ein sehr gut ausgepragter Auwald liegt, sind die Waldbestande
auf erhdhten Standorten westlich und SUd|ICh des Auwaldes den mesophilen Waldern
zuzuordnen." ’ \

Abb. 10:

Auszug — FIN — WEB Kartendienst mit
Einblendung des FFH - Schutzgebietes
(Natura 2000- rétlich eingefarbte Flache)
Quelle: https://www.Ifu.bayern.de/
natur/fis_natur/fin_web
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Ostlich und sudlich der bestehenden Einmiindung befinden sich die biotopkartierten
Flachen AB 1171- 001 und AB 1171 004 (Bezeichnung: Hasenkopf, Bichelberg und
Haibachtal).

Die Beschreibung lautet wie folgt:

»Hasenkopf und Bichelberg sind Hlgel an der Ostgrenze des Stadtgebietes, die mit Wald
bedeckt sind. Am Nordostrand des Hasenkopfes verlauft das ebenfalls bewaldete
Haibachtal. Das Waldgebiet des Hasenkopfes und das Tal des Haibaches setzen sich
aullerhalb des Stadtgebietes fort. Kleinflachig liegen die Waldgebiete innerhalb des FFH-
Gebietes Nr. 6021-371.4 und Nr. 6021-371.5 ,Extensivwiesen und Ameisenblaulinge in
und um Aschaffenburg". Hasenkopf im Norden und Blichelberg im Stiden sind durch die
Haibacher Stral3e voneinander getrennt®.

Die vorausgegangenen Informationen entstammen dem Kartenwerk des Bayerischen
Fachinformationssystems Naturschutz, kurz FIN - WEB [online - Viewer). Der Zugriff erfolgte
am 22.02.2021.

Die nachfolgende Abb. 11 zeigt den geschiitzten Landschaftsbestandteil (gLB) ,Kramersgrund®
gem. der Verordnung 32-12-18 der Stadt Aschaffenburg Uber den geschutzten
Landschaftsbestandteil ,Kramersgrund® vom 25.07.1995 (amtlich bekannt gemacht am
04.08.1995), geandert durch § 19 der Euro-Verordnung vom 16.07.2001 (amtlich bekannt
gemacht am 24.08.2001).

Abb. 11:

Schutzgebietskarte zur Verordnung
Uber den geschitzten Landschafts-
bestandteil (gLB) ,Kramersgrund®
(geschutzter Landschaftsbestandteil
-Kramersgrund“ = schwarze E
Umrandung)

Quelle: Stadt Aschaffenburg

SCHUTZBERTETSKARTE

zur Verardnung Ober den geschitzten
Lar il a

vam

Madsteb 1 : 2,500
Baschilt zber
Landschaftsbestandteil
Landuirtechaftliche
Nutzfliche
 cm— N

Granzen; HuBersr Rand der
sehuzrzan Grenzlinis

Aschaffenburg, den
Stadt Ascheffenburg

Or. Willi Reiland
Oherbirgermeister
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir

das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen-
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee,
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

11.5.2 Wasserschutz

Kartierte Wasserschutzgebiete sind im projektierten Bereich nicht bekannt.

“AschaHenburg ! Klinikum
3. Y j { 0
)/} 4 7
& { Haibach P e
/4 LA & 3
-;I.a{" N My, b z\ e
€
g "-...__AM \ { v-d
\\ L q y _-E
L - RN 3
-
?ﬁ"mbfﬁ- 3 J\\
& X

Abb. 12:
Auszug Umwelt Atlas des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

11.5.3 Denkmalschutz

Beveaniach
Bl

Be

S, P

R Begriindung
Offentliche Auslegung
Stand: 03.07.2023

Kartierte Denkmalschutzgebiete oder Denkmaler sind im direkten projektierten Bereich nicht

bekannt. In der Nahe befindliche Baudenkmaler werden nicht tangiert.

Hasenkop?

Buchelbirg

Abb. 13:
Auszug Bayerischer Denkmalatlas
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

i Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen
lll.1  Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Klinikareal befindet sich am d&stlichen Stadtrand Aschaffenburgs weit aulerhalb der
Innenstadt, etwa 2,8 km vom Stadtzentrum (Herstallturm) entfernt in der Nahe zur Gemeinde
Haibach. Der Standort des Klinikareals befindet sich im Bereich des 253 m hohen ,Hasenkopfs*
und ist eingebettet zwischen Godelsberg im Westen, Blichelberg im Stiden und Hasenkopf.

Das Klinikareal weist eine ruhige Lage, umgeben von Wiesen und Waldern, auf.
Gewerbebetriebe und sonstige emissionstrachtige Einrichtungen sind in der naheren
Umgebung nicht vorhanden. Es finden keine Belastigungen durch Gewerbe und Verkehr statt.

Die Topographie des Gebietes ist sehr bewegt. Das Gelande fallt vom Hasenkopf als hochster
Erhebung mit 253 m . NN nach Norden hin zur Schmerlenbacher Strale (AB 22) und nach
Westen hin zum geschitzten Landschaftsbestandteil ,Kramersgrund®, einer feuchten Talsenke
mit Bachlauf und Teich zwischen Hasenkopf und Godelsberg, auf ca. 165 - 170 m . NN ab. Die
umliegenden bewaldeten Erhebungen Godelsberg und Bichelberg sowie die Hange des
Hasenkopfs mit dem Rd&derbachtal und der Parkanlage Fasanerie bilden das &stliche
Naherholungsgebiet der Stadt Aschaffenburg.

Abb. 14: Luftbild mit Darstellung der Hohenlinien

(Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

ll.2 Bauliche Nutzung und stadtebauliches Erscheinungsbild

Die bestehenden Gebaude auf dem Klinikareal weisen folgende bauliche Nutzungen auf:

Der zentral gelegene Funktionstrakt beherbergt alle  Untersuchungs- und
Behandlungsraume, den Arztdienst, die Verwaltung, die Ver- und Entsorgung sowie die
Technik- und Luftungszentrale.

Um den héheren Funktionstrakt herum bzw. dem Funktionstrakt vorgelagert gruppieren sich
vier Y-férmige Bettenhauser (Bauteile A, B, C, D).

Am norddstlichen Rand des Klinikgelandes liegt die seit Herbst 2022 fertiggestellte
Psychiatrische Klinik (fir Erwachsene) des Bezirks Unterfranken.

Ostlich der Strale Am Hasenkopf liegen die Kindertagesstatte/Kinderkrippe, der Wohntrakt,
die Klinik fur Palliativmedizin und das Medizinische Versorgungszentrum (MVZ).

Westlich der Stralte Am Hasenkopf liegen die Parkpaletten und Stellplatze, die Kinderklinik
mit Kinder- und Jugendpsychiatrie und die Schule.

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der bestehenden Gebaude

(Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen-
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee,
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

R Begriindung
Offentliche Auslegung
Stand: 03.07.2023

Abb. 16: Schragluftbild mit Darstellung der bestehenden Gebaude
(Quelle: Nirnberg Luftbild, Hajo Dietz, Stand: Mai 2023)

o PO

-

Abb. 17: Schragluftbild mit Darstellung der bestehenden Gebaude (farbig hinterlegt)
(Quelle: Nirnberg Luftbild, Hajo Dietz, Stand: Mai 2023)
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Das stadtebauliche Erscheinungsbild des Klinikareals und die Wirkung im Stadtbild ist vor
allem durch die Topographie (s. 1ll.1) und die Hohe der bestehenden Gebaude gepragt.

Bestehende Geschossigkeit / bestehende Gebaudehohen

Im aktuell rechtsglltigen qualifizierten Bebauungsplan fir den ,Neubau eines Klinikums am
Hasenkopf“ (23/1) aus dem Jahre 1985 wurde gem. Begriindung folgendes geregelt: die Anzahl
der Vollgeschosse wurde auf 4 Geschosse begrenzt, um damit den stérenden Eindruck auf das
Landschaftsbild méglichst gering zu halten, das hei3t aber auch, dass die vorhandene
Bebauung zwar Bestandsschutz genieltt, jedoch muss bei umfangreicheren Bauarbeiten diese
in der H6henentwicklung zuriickgenommen werden.

So besteht der zentral gelegene Funktionstrakt aus insgesamt 9 Ebenen/Geschossen u. weist
aufgrund des von Osten nach Westen um ca. 10-15 m und von Siden (Haupteingang) nach
Norden um ca. 10-13m abfallenden Gelandes unterschiedliche Gebaudehdhen (s. Abb. 17) auf:
Die Ebene 05 ist komplett unterirdisch, die Ebene 04 grofiteils unterirdisch, die Ebenen 03, 02,
01, 0, 1, 2 und 3 sind Vollgeschosse. Die Gebaudehdhen variieren von zwei- bis sechs
Geschossen. Die relativ mittig des Funktionstrakts in der Ebene 2 und 3 liegenden
Vollgeschosse sind reine  Technikgeschosse, die die Luftungszentrale und
Maschinenraume/Aufzugsraume beinhalten. Diese wirken aufgrund ihrer Lage nur punktuell
und treten stadtebaulich nicht in Erscheinung, hierdurch werden aber acht Geschosse erreicht.

Abb. 18: Luftbild mit Darstellung der bestehenden Geschosse

(Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir

Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

OKGel. OK Gel.
“#226m NN +223m i NN

OK Gel. #217m

:

Abb. 19: Luftbild mit Darstellung der bestehenden Gebaudehdhen (weild dargestellt) sowie der
bestehenden Gelandehdhen (gelb dargestellt), jeweils bezogen auf NN
(Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Von Osten vom Hasenkopf ist das Klinikareal kaum wahrnehmbar.
P — - — S

wungsamt Asct Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 20 + 21 (oben):
Blick von Osten vom Hasenkopf auf das Klinikareal bei ca. 220-225m G.NN

=T

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 22 (oben):
Blick von Nordosten von der FW-Umfahrt auf das Klinikareal bei ca. + 212m G.NN

Die Bettenhauser, die westlich und nérdlich an den Funktionstrakt angedockt sind, weisen drei
bis finf Geschosse auf.

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 23 + 24 (oben und rechts):

Blick von Norden von der FW-Umfahrt
auf die Bettenhauser C und D bei

ca. +211m G.NN

= 1
= . S
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen-
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee,
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Abb. 25 — 26 (unten):
Blick von Westen von der FW-Umfahrt auf das Klinikareal bei ca. + 210m G.NN.(links)

R Begriindung
Offentliche Auslegung
Stand: 03.07.2023

Quelle: Stadtplanui mt. Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

... und bei ca. + 206m U.NN (rechts)

Abb. 27 + 28 (unten): Blick von Westen von der FW-Umfahrt auf die Bettenhduser A u. B
bei ca. + 206m U.NN und bei ca. + 208m U.NN

Quelle: Stadtplanungsamt.As

Die westlich des Funktionstrakts zwischen dem Bettenhaus A und B gelegene onkologische
Tagesklinik weist ein Geschoss auf.

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg
v Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 29 + 30 (oben): Blick von Westen von der FW-Umfahrt auf die onkologische
Tagesklinik bei ca. + 207m UG.NN und ca. + 208m U.NN
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 31 + 32 (oben): Blick auf die Feuerwehrumfahrt / Vorplatz / Bettenhaus A
bei ca. + 209m U.NN und bei ca. + 213m G.NN

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 33 (rechts):
Blick auf die Feuerwehrumfahrt und
auf den Vorplatz bei ca. 217m G.NN

Abb. 34 — 37 (unten): Blick vom Vorplatz auf das Bettenhaus A und die FW-Umfahrt /
Blick von Suden auf den Vorplatz/Funktionstrakt bei ca. 223m G.NN

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg i ' Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

T

g

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

oot 1
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Die norddstlich des Funktionstrakts gelegene Psychiatrische Klinik (fur Erwachsene) ist ein- bis
zweigeschossig.

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 39: Blick von Osten vom Hasenkopf auf die Psychiatrische Klinik bei ca. 220-225m G.NN

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 40: Blick von Osten von der Feuerwehrumfahrt bei ca. + 216m U.NN

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg oS

Abb. 41: Blick von Westen von der Feuerwehrumfahrt bei ca. + 213m G.NN
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Die KiTa/Kinderkrippe ist eingeschossig.
Abb. 42 + 43 (unten): Blick von der Stralle Am Hasenkopf bei ca. + 229m .NN

»

Der Wohntrakt ist hangseitig dreigeschossig und zur StralRe Am Hasenkopf funf- bis
sechsgeschossig.

)
Abb. 45 (oben): Blick von der Klinik

fur Palliativmedizin auf die Hangseite
des Wohntrakts bei ca. + 229m 0.NN

Abb. 44 (oben): Blick von der Stralle Am Hasenkopf auf den Wohntrakt bei ca. + 227m G.NN

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 46 (rechts): Blick von der Stralle
Am Hasenkopf bei ca. + 225m G.NN
auf den Wohntrakt
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Die Klinik fur Palliativmedizin (gelbes Gebaude) ist zweigeschossig.
Abb. 47 + 48 (unten): Blicke von der Strale Am Hasenkopf bei ca. + 224m .NN

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg 4 r Quelle: ungsamt Asct

Abb. 49 (rechts): Blick von Norden 4
bei ca. + 229m U.NN

Das Medizinische Versorgungszentrum (MVZ) ist vier- bis sechsgeschossig.

I Quelle: wngsamt Asct

Abb. 50 (links): Blick von der Stralde
Am Hasenkopf bei ca. + 225m U.NN

Abb. 51 (unten): Blick von der Stral3e
Am Hasenkopf bei ca. + 224m G.NN

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 52 (links): Blick vom Hubschrauber-
landeplatz bei ca. 225m .NN
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Die Klinik fur Kinder- und
Jugendpsychiatrie ist zwei-
bis funfgeschossig.

Abb. 53 (rechts):
Blick von der Stral3e bei
ca. + 218m U.NN

Abb. 54 (links):
Blick von der Stralie bei
ca. + 224m U.NN

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg |

Abb. 55 (rechts): BIik von der Stralle Am
Hasenkopf bei ca. + 225m U.NN

Abb. 56 (links): Blick vom Parkplatz
auf die Kinderklinik / Kinder- und

Jugendpsychiatrie bei
ca. +214m G.NN

Abb. 57 (unten): Blick von Westen vom Quele:
Parkplatz bei ca. + 221m (.NN

wungsamt Asct

Abb. 58 (oben): Blick von Westen vom
Parkplatz bei ca. + 217m .NN
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Die Parkpaletten sind zwei- bis dreigeschossig.

E 4 Quelle: wungsamt Asct

Quelle: wungsamt Asct

Abb. 59 +60 (oben): Blick von der Zufahrt
Alois-Alzheimer-Allee bei ca. +225m 4.NN und ca. + 223m U.NN

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

—— = e

Abb. 61 + 62 (oben): Blick bei ca. + 222m G.NN  und ca. + 221m G.NN

Quelle: wungsamt Asct Quelle: Stadtplanungsamt AschaffenburgF

Abb. 63 + 64 (oben): Blick bei ca. + 219m 4.NN  und  ca. + 217m U.NN
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Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

1.3  Natur, Landschaft und Umwelt

Das Plangebiet verfiigt Uber vorhandene Griin- und Gehdlzflachen und groRem Baumbestand
innerhalb des gesamten Klinikgelandes, die grofteils auRerhalb, teilweise auch innerhalb der
Uberbaubaren Flachen des aktuell rechtsgiltigen qualifizierten Bebauungsplans fiir den
,Neubau eines Klinikums am Hasenkopf* (23/1) aus dem Jahre 1985 liegen.

Umfassende und ausfuhrliche Angaben zu samtlichen Schutzgitern von Natur und Landschaft
und zum derzeitigen Umweltzustand im Plangebiet finden sich im ,Umweltbericht* sowie in
verschiedenen natur- und artenschutzrechtlich relevanten Fachgutachten, die der Begriindung
zum Bebauungsplan in der Anlage beigefiigt sind (u.a. Umweltbericht des Blros naturplan vom
29.06.2023, Grunordnungsplan des Blros naturplan vom 29.06.2023, spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (SaP) des Biros naturplan vom 19.06.2023, FFH-Vertraglichkeitsprifung
des Buros naturplan vom 16.06.2023, Artenschutzkontrolle zum Abriss eines Holzschuppens
beim Klinikum vom Buro naturplan vom 21.03.2023).

Abb. 65 (rechts): Luftbild Kramersgrund

Abb. 66 (unten links):
Kramersgrund mit Blick Richtung Klinikum

Abb. 67 (unten rechts):
Kramersgrund mit Blick Richtung
Schmerlenbacher Stralle

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 68 (rechts):
Luftbild Freiflache zwischen Funktionstrakt
und Psychiatrische Klinik
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Die Bestandsbdaume entlang der bestehenden Zufahrt, die bereits im alten Bebauungsplan aus
dem Jahr 1985 als zu pflanzende Baume festgesetzt wurden und die direkt an der Zufahrt
stehen, sind ortsbildpragend und haben eine stadtebauliche Wirkung fur das Erscheinungsbild
der Zufahrt. So befinden sich westlich der bestehenden Zufahrt mehrere, 6kologisch wertvolle
Einzelbdume. Diese sind die nachfolgend abgebildeten Einzelbaume (Abb. 69 — 73):

Abb. 69 (rechts):
Erhaltenswerter Baum am Einfahrtsbereich
der Stralle Am Hasenkopf

Abb. 70 — 72 (rechts und unten):
FUnf erhaltenswerte Baume
vor der Parkpalette

Quelle: Stadtplanungsafm Aschaffe__anrg

Quelle: wngsamt Asct

Quelle: wngsamt Asct

Abb. 73 (links):
Zwei erhaltenswerte Baume zwischen
Parkpalette und Schule
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lll.4 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets ,Klinikken am Hasenkopf‘ an das Uberdértliche Verkehrsnetz
erfolgt durch die Autobahn, die Bundesstrallen B 8 und B 26 und die Staatsstrallen St. 3115
und St. 2309. Fur einen grof3en Teil dieses Uberdrtlichen, regionalen Verkehrs Gbernimmt der
innerstadtische ,aullere Ring“ eine Sammelfunktion.

Daruber hinaus komplettiert der 6ffentliche Personennahverkehr die Andienungsbeziehungen.

Die Ludwigsallee ist eine Verbindungsstrale zwischen dem Stadtzentrum und der Gemeinde
Haibach. Die ortliche, aufRere Erschlieffung erfolgt hauptsachlich tber diese Ludwigsallee und
Alois-Alzheimer-Allee (wie ein Teil von Ludwigsallee und Haibacher Stral3e seit 2012 heil3t) bis
zur Einmindung der Stichstral’e Am Hasenkopf.

Die innere ErschlieBung des Klinikgelandes erfolgt Gber eine Zufahrt von der Alois-Alzheimer-
Allee und ist als Ringerschliefung ausgebaut. Hierliber werden sowohl der Besucherverkehr
als auch Krankentransporte und sonstiger Verkehr geftihrt.

Fir den Verkehr aus Goldbach/Hdsbach ist unter Umgehung des aufleren Ringes mit der
Osterreicher Strake (Gemeinde Goldbach), dem Lufthofweg und der StraRe Am Kramersgrund
eine nodrdliche Verkehrsverbindung vorhanden. Fir die umliegenden 6stlichen Ortschaften
(Haibach, etc.) sind die Haibacher Stralle und Schmerlenbacher Stralle die direkten
Zufahrtswege.

Das Klinikum ist somit 6rtlich und Uberértlich voll erschlossen.

.5 Luftrettung / Hubschrauberlandestelle

Das Klinikum verfligt Gber eine Behelfslandeflache "PIS — Public Interest Site® fir die Luftrettung.
Diese Landestellen im offentlichen Interesse (PIS) sind Landestellen ausschlieBlich fir
Operationen im o6ffentlichen Interesse. Diese sind in Deutschland grundsatzlich alle
Hubschrauberlandestellen an Krankenhdusern, die sich in schwierigen Umgebungs-
bedingungen und / oder dicht besiedelten Gebieten befinden. Fir die Hubschrauberlandestelle
als PIS ist gem. Luftfahrt-Bundesamt (LBA) ein Sicherheitsbereich (22m x 22m im Minimum um
das ,Lande-H"), sowie festgelegte An- und Abflugsektoren (ca. 100m vor dem Lande-H > hier
in ostwartiger Richtung) zu berlcksichtigen. G

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 74 + 75 (oben):
Blick von der FW-Umfahrt auf die Hubschrauberlandestelle bei ca. + 224m U.NN

1.6 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist entlang der Alois-Alzheimer-Allee und der Strale Am Kramersgrund mit allen
relevanten Ver - und Entsorgungsmedien (Wasser, Abwasser, Elektro, Gas, Telekom)
erschlossen.
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.7 Eigentumsverhaltnisse

Die im raumlichen Umgriff der Anderung des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke
befinden sich in stadtischem Besitz und in Privateigentum.
Die Umsetzung der Bauleitplanung macht keine BodenordnungsmafRnahmen erforderlich.

Iv. Stadtebauliche und planerische Konzeption
IV.1. Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das bestehende Klinikum ist funktional in zwei Bereiche gegliedert.

Das zentral gelegene Haupthaus des Klinikums besteht aus dem Funktionstrakt mit den
Bettenhdusern. Kernstuck des Klinikums ist der Funktionstrakt, der alle Untersuchungs- und
Behandlungsraume, den Arztdienst, die Verwaltung, die Ver- und Entsorgung sowie die
Technik- und Liftungszentrale beherbergt. Um den Funktionstrakt herum gruppieren sich vier
Y-férmige Bettenhauser (Bettenhaus A, B, C, D). Zwischen den Bettenhausern A und B befindet
sich die eingeschossige onkologische Tagesklinik. Der Hauptzugang fur Patientinnen und
Patienten sowie Besucherinnen und Besucher befindet sich auf der Sidseite des
Funktionstraktes.

Der zentral gelegene Funktionstrakt besteht aus insgesamt 9 Ebenen/Geschossen und weist
aufgrund des von Osten nach Westen um ca. 10-15 m und von Suden (Haupteingang) nach
Norden um ca. 10-13 m abfallenden Gelandes unterschiedliche Gebaudehdhen auf:

Die Ebene 05 ist komplett unterirdisch, die Ebene 04 groliteils unterirdisch, die Ebenen 03, 02,
01, 0, 1, 2 und 3 sind Vollgeschosse. Die Gebaudehdhen variieren von zwei- bis sechs
Geschossen. Die relativ mittig des Funktionstrakts in der Ebene 2 und 3 liegenden
Vollgeschosse sind reine  Technikgeschosse, die die Luftungszentrale und
Maschinenraume/Aufzugsraume beinhalten. Diese wirken aufgrund ihrer Lage nur punktuell
und treten stadtebaulich nicht in Erscheinung, hierdurch werden aber acht Geschosse erreicht.
Das Bettenhaus A weist incl. der Cafeteria V Geschosse, die Bettenhauser B und C weisen vier
Geschosse und das Bettenhaus D drei Geschosse auf. Bereits im Jahr 2015 hat das Klinikum
Erweiterungen und Umbauten vorgenommen, wie beispielsweise die Umgestaltung der
Eingangshalle oder die Aufstockung einzelner Bauteile. Die Psychiatrische Klinik (fur
Erwachsene) des Bezirks Unterfranken am norddstlichen Rand des Klinikgelandes ist seit
Herbst 2022 fertiggestellt.

Der Neubau der geschlossenen Kinder- und Jugendpsychiatrie fir Kranke am bestehenden
Standort der Klinikschule wurde im Winter 2022/2023 fertiggestellit.

Weiterhin  werden auf dem  Klinikgelande geplante  Neubauten  vorbereitet:
Far ein im Nordosten des Gelandes zwischen Bettenhaus, Funktionstrakt und Psychiatrischer
Klinik gelegenes neues Operationszentrum wurde am 08.12.2021die Baugenehmigung erteilt.
In diesem Zusammenhang ist auch eine Nachnutzung der bestehenden Operations- und
Entbindungsabteilung geplant.

Ebenso soll ein Neubau der bestehenden Kinderklinik aus dem Jahre 1962 erfolgen, da die
Funktionen der Kinderklinik mit denen der Geburtshilfe zusammengefihrt werden sollen. Dieser
Neubau eines Eltern-Kind-Zentrums (ELKI) ist im Westen, angrenzend an das bestehende
Klinikum, geplant; der Bauantrag wurde im Marz 2023 bei der Stadtverwaltung eingereicht.

In diesem Zusammenhang wird auch ein Mehrbedarf an Kfz-Stellplatzen entstehen, so dass ein
weiteres Parkdeck realisiert wurde und Ende April 2023 in Betrieb genommen wurde. Auf einer
Flache, auf der frGher 105 Parkplatze angesiedelt waren, sind vier Ebenen mit insgesamt 375
Parkplatzen entstanden; ca. 200 dieser Parkplatze werden fir Strom-Lademéglichkeiten
vorbereitet.
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Langfristig

R Begriindung
Offentliche Auslegung

Stand: 03.07.2023
soll das Klinikum einschlief3lich der Bettenhduser umfassend modernisiert werden.

Tuit

T

Abb. 76: Luftbild mit Darstellung der bestehenden und geplanten Gebaude / Geschosse
(Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)

Abb. 77: Schragluftbild mit Darstellung der bestehenden Gebaude
(Quelle: Nirnberg Luftbild, Hajo Dietz, Stand: Mai 2023)
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Abbildung 78: Luftbild mit Darstellung der bestehenden und geplanten Gebaudehéhen (weild
dargestellt) sowie der bestehenden Gelandehdhen (gelb dargestellt), jeweils bezogen auf NN
(Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Der geplante Neubau des OP-Zentrums weist IV Geschosse auf.

Abb. 79 (oben): Perspektive mit Darstellung des geplanten OP-Zentrums

(Quelle: sander.hofrichter architekten GmbH)

Der geplante Neubau des Eltern-Kind-Zentrums weist IV — V Geschosse auf.

Abb. 80 + 81 (oben): Perspektiven mit Darstellung des geplanten Eltern-Kind-Zentrums, im
Vordergrund der Abb. 81 ist das nérdlich des ELKI geplante neue Riickhaltebecken dargestellt

(Quelle: sander.hofrichter architekten GmbH)
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- Konzept zu den Uberbaubaren Flachen, zur Geschossigkeit und zur Geschossflachenzahl

Da die im aktuell rechtsglltigen qualifizierten Bebauungsplan fir den ,Neubau eines Klinikums
am Hasenkopf* (23/1) aus dem Jahre 1985 festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache den
Erweiterungsbedarf des Klinikums nicht abbildet, soll im Rahmen der Bebauungsplananderung
vor allem eine Anpassung und VergréRerung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgen.
Die neu auszuweisenden Uberbaubaren Flachen sollen sowohl den relativ konkreten kurz- bis
mittelfristigen Erweiterungsbedarf des Klinikums berlcksichtigen als auch langfristige
Entwicklungspotentiale erfassen.

Die Grole der Uberbaubaren Grundstucksflachen erfahrt durch eine Erhéhung von ca. 5,8 ha
auf ca. 12,4 ha mehr als eine Verdopplung der Flache, auf der Gebaude errichtet werden
kénnen. Damit wird also vor allem der Spielraum der Flachen groRzlgig erweitert, wo Gebaude
errichtet werden konnen.

Durch die Anpassung und VergrofRerung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegt die
bestehende Hubschrauberlandestelle incl. des Sicherheitsbereiches (22m x 22m im Minimum
um das ,Lande-H) innerhalb der geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Der
Bebauungsplan schafft die grundsatzlichen Rahmenbedingungen fir eine Bebauung. Bei
zukunftigen Planungsvorhaben im Sicherheitsbereich der bestehenden
Hubschrauberlandestelle ist in einem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren die
Vereinbarkeit einer Bebauung mit der Hubschrauberlandestelle mit dem Luftfahrtbundesamt zu
klaren. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Im aktuell rechtsgtiltigen qualifizierten Bebauungsplan fir den ,Neubau eines Klinikums am
Hasenkopf* (23/1) aus dem Jahre 1985 wurde gem. Begriindung folgendes geregelt: die Anzahl
der Vollgeschosse wurde auf 4 Geschosse begrenzt, um damit den stérenden Eindruck auf das
Landschaftsbild mdglichst gering zu halten, das heil3t aber auch, dass die vorhandene
Bebauung zwar Bestandsschutz geniel3t, jedoch muss bei umfangreicheren Bauarbeiten diese
in der Héhenentwicklung zurickgenommen werden.

Diese Festsetzung ermdglicht praktisch keinen Spielraum mehr fir eine Neuerrichtung dringend
bendtigter Klinikbauten. Daher soll die Geschossigkeit von vier auf sechs Geschosse erhdht
werden. Damit wird weiterhin der stérende Eindruck auf das Landschaftsbild méglichst
geringgehalten (gem. Begrindung fir die Festsetzung der 4 Vollgeschosse des B-Planes von
1985), aber zum einen auf die vorhandene Geschossigkeit einzelner vorhandener Gebaude
reagiert (z.B. vier- bis sechsgeschossiges Medizinisches Versorgungszentrum - MVZ) und
gleichzeitig zukunftig mehr Spielraum in der Hohenentwicklung einzelner Klinikgebaude
gegeben.

Weiterhin soll geregelt werden, dass im Baugebiet oberirdische Geschosse, die reine
Technikgeschosse sind (= Geschosse, die z.B. die Luftungszentrale und Maschinenraume/
Aufzugsraume beinhalten) gem. § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen sind.

Der aktuell rechtsgliltige qualifizierte Bebauungsplan fur den ,Neubau eines Klinikums am
Hasenkopf* (23/1) aus dem Jahre 1985 hat eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,2 festgesetzt
bei einem relativ eingeschrankten Baufenster. Im Anderungsentwurf wird die zuléssige Dichte
durch die Festsetzung einer GFZ von 2,4 erhdht.

Zur Veranschaulichung, wie grof3 sich der zukinftige Entwicklungsspielraum fur das Klinikum
darstellt, ist in der Grafik auf Seite 36 eine Gesamtibersicht aller bestehenden und aktuell
geplanten Geschossflachen auf dem Klinikgelande dargestellt:

6/61 ei Seite 35 von 82



Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir

das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen-
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee,
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

Gesamtlbersicht Geschossflachen (GF) FI.-Nr.4247/2 (Grundstlicksfliche 110.399 m?)

Haupthaus und Onkologie

R Begriindung
Offentliche Auslegung
Stand: 03.07.2023

Ebene 3 (Luftungszentrale, Maschinenraum, VG) 293,32 m?
Ebene 2 {Luftungszentrale, Aufzugsraum, VG) 726,47 m?
Ebene 1 (Speise- u Veranstaltungsraum, Bibliothek, VG) 5.602,14 m?
Ebene 0 =vg 10.343,61 m?
Ebene 01 =vc 16.762,54 m?
Ebene 02 - va 15.106,16 m?
Ebene 03 -vc 14.557,58 m?
Ebene 04 ¢eiweise unterirdisch, V&) 368818 m?

Ebene 05 (komplett unterirdisch, kein VG) -
Onkologie (04) -ve 558,06 m*
Zwischensumme 67.638,05 m?
Technische Leitung (MVZ) UG, EG, 1.0G, 2.0G,3.0G, 4.0G (= VIVG) 1.509,94 m?
Kinder- und Jugendpsychiatrie (KJP), Bestand EG, 1.0G, 2.0G 2.164,408 m?
Schule EG 265,759 m?
Gértnerei EG 217,24 m?
Kinderklinik Ebenen 01,0,1,2,3,4 5.468,29 m?
Parkpalette 5.664,30 m?
Dampferzeugung 80,00 m?
Kinder- und Jugendpsychiatrie, Neubau 2.49521 m?
Neubau OPZ 13.786,00 m?
Schule 265,74 m*?
Zwischensumme 31.917,89 m?

Neubau Parkhaus 1.BA- Bruttogrundfl&che
Ebene 0 2.653,90 m?
Ebene 1 2.653,90 m?
Ebene 2 2.653,80 m?
Ebene 3 2.343,81 m?
Gesamt 10.305,50 m?
Neubau Parkhaus 2.BA — Bruttogrundfléche
Ebene 0 2.188,93 m?
Ebene 01 2.343,44 m?
Ebene 02 2.343,44 m?
Ebene 03 2.343,44 m?
Ebene 04 2.343.44 m?
Gesamt 11.562,69 m?
deubau Eliern-Kind-Zentrum - Bruttogrundflache

Ebene 0 1.045,07 m?
Ebene 01 4.375,35 m?
Ebene 02 3.846,86 m?
Ebene 03 4.000,64 m?
Ebene 04 3.440,97 m?
Gesamt 16.708,89 m?

¥ aller Geschossflachen (GF) auf FI.-Nr. 4247/2 (Grundsticksflache 110.399 m?)

Geschossflachen der Palliativklinik far F1.-Nr. 4262/6 (1.328 m?2)

138.130,02 m?

Erdgeschoss 660,42 m?

Untergeschoss 301,89 m?

5 aller Geschossflachen (GF} auf FI.-Nr. 4262/6 962,31 m?
Geschossflachen Schwesternwohnheim FI.-Nr. 4262/1 (Grundstiicksfliche 7.444 m?) 5.904,32 m?
Geschossflachen Kinderkrippe F1.-Nr. 4262/7 (Grundstiicksfliche 1.466 m?) 320,15 m?
Geschossfldchen Neubau Psychiatrie FI.-Nr. 4247/6 {Grundsticksflache 9.673 m?) 4.342,00 m?

Y aller Geschossfldchen auf dem Klinikgeldnde

Gesamte Grundstiicksfliche Klinikgelidnde gem. And. BPI 23/01

149.658,80 m*

132.449.02 m*

Geschossfléchenzahl Klinikgel#nde incl. aller bestehenden und geplanten Geb&ude
gem. And. BPI 23/01

GFZ {max) gem. And. BPI 23/01
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IV.2. Wasserwirtschaft

IV.2.1 Entwésserung / Abwasserentsorgung
Das Klinikgelande ist im Bestand an die Stadtentwasserung angeschlossen.

Die aktuellen Erweiterungsflachen des Klinikums (Neubau Psychiatrische Klinik, Neubau OP-
Zentrum, Ausbau Feuerwehrumfahrt) sind in der laufenden Schmutzfrachtberechnung fur das
Einzugsgebiet der stadt. Klaranlage Mérswiese berticksichtigt. Die abflusswirksamen Flachen
des Klinikums werden dabei auf 2 Entwasserungssysteme aufgeteilt:

1. Abfluss zum Rulckhaltebecken (Mischsystem) als Rundbecken im Westen
2. Abfluss zum Regenklar- / Rickhaltebecken (Trennsystem) im Norden

Zu 1. Abfluss zum Riickhaltebecken (Mischsystem) im Westen

Far die Mischwasserbehandlung und damit auch die Schmutzfrachtberechnung ist das
Entwasserungssystem 1 (Rickhaltebecken als Rundbecken im Westen) relevant.

An dieses Rundbecken ist ein Mischwasserkanal und ein Teil der Regenwasserkanalisation des
Trennsystems angeschlossen (Mischsystem). Im laufenden Planungsprozess des
Bebauungsplans wurde fur den geplanten Neubau des Eltern-Kind-Zentrums, in dessen Baufeld
sich dieses Rundbecken befindet, ein Entwasserungskonzept zum Neubau des Eltern-Kind-
Zentrums vom 07.03.2023 erstellt.

Gemal dieses Entwasserungskonzepts ist ein neues Ruckhaltebecken geplant, in das alle
Wassermengen, die aktuell in das bestehende Rickhaltebecken (Rundbecken) fliefien,
eingeleitet werden. Zusatzlich werden zukinftig das vom Eltern-Kind-Zentrum anfallende
Schmutzwasser und Niederschlagswasser an den vorhandenen Mischwasserkanal
angeschlossen und dem neuen Ruckhaltebecken zugefiihrt; das bestehende Rickhaltebecken
wird zurtckgebaut.

Gemal dieses Entwasserungskonzepts sind der nérdlich des geplanten Eltern-Kind-Zentrums
gelegene Standort und das notwendige Volumen des neuen Rickhaltebeckens (Mischsystem)
sowie der Verlauf der neuen Hauptleitungen (SW- und MW-Leitung) in ihrer Position gesichert.
Der Standort des neuen Ruckhaltebeckens sowie ein Leitungsschutzstreifen fir den Verlauf der
neuen Hauptleitungen ist im Bebauungsplanentwurf entsprechend festgesetzt und
planungsrechtlich gesichert.

Grundlage des neu geplanten Rickhaltebeckens sind die gemessenen abflusswirksamen
Flachen (Au) im Bestand (s. Tab. 1 des Entwasserungskonzepts, Quelle: Weber-Ingenieure
GmbH, Darmstadt):

- Die Summe der abflusswirksamen Flachen gem. Messkampagne 2022 betragt im
Bestand ca. 2,87 ha. Dies entspricht einem Volumenbedarf Ist-Zustand (Au = 2,87 ha)
vonV =614 m3.

- Das maximale Volumen des neuen Rickhaltebeckens wird auf V= 820 m® geplant. Dies
entspricht einer maximal moglichen abflusswirksamen Flache Au = 3,51 ha.

= Damit ergibt sich eine zusatzlich anschlieRbare Flache Au von 0,64 ha = 6.400 m?
(Dach,...).
Die aktuell geplante GréRRe des Rickhaltebeckens lasst somit zu, Uber die aktuellen
Erweiterungsflachen hinausgehende Flachen anzuschliefen. Bei einem moglichen
grolReren Volumen des Pufferbeckens ergeben sich weitere Reserven zur Aufnahme
weiterer Schmutzwasserkontingente.
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In der Schmutzfrachtberechnung ist das Klinikum mit einem mittleren Wasserverbrauch
von W(Klinikum) = 100.000 m?¥a + W(Kinderklinik) = 7.800 m?®a berucksichtigt. Gemal
Aussage des Klinikums ist fur die Zukunft nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit
einem héheren Wasserverbrauch zu rechnen. Fir das Gesundheitswesen geht man von
einer weiter fortschreitenden Ambulantisierung aus. D.h. Patienten werden in steigender
Anzahl nur ambulant behandelt, der stationare Aufenthalt wird ricklaufig sein. Zudem
wurde zum 01.01.2022 die Wascherei geschlossen, dieser Anteil fallt also weg.

Zu 2. Abfluss zum Regenklar-/ Riickhaltebecken (Trennsystem) im Norden

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser ist nicht vorgesehen.
Im Bebauungsplan werden nur zentrale Versickerungsflachen, die flir das gesamte Plangebiet
von zentraler Bedeutung sind, und deren Standorte gesichert sind, festgesetzt.

Zur Sanierung des Entwasserungssystems flr Niederschlagswasser wurde von Unger-
Ingenieure (jetzt Weber-Ingenieure) im Jahr 2014 auf dem Gelande des Klinikums ein neues
Regenruckhaltebecken mit Absetzanlage und Ableitungskanal zum Réderbach, ausgelegt fur
eine anschlieBbare undurchlassige Flache von Au = 2,02 ha und einem Volumen V = 251 m?,
geplant. Auf Basis dieser Entwurfsplanung wurde vom Amt fir Umwelt- und Verbraucherschutz
am 16.04.2015 die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers erteilt.

Weil Erweiterungsflachen an dieses Regenrlickhaltebecken angeschlossen werden sollten,
wurden die vorhandenen angeschlossenen abflusswirksamen Flachen im Jahr 2019 nochmals
detailliert erhoben und die zusatzliche anschlieRbare Flachengréfle ausgewiesen:

- Die vorhandenen angeschlossenen undurchlassigen Verkehrsflachen im Bereich des Park-
decks betragen Au = 1,47 ha (s. u.a. Tab., Quelle: Weber-Ingenieure GmbH, Darmstadt).

ST ; : _| mittlerer | undurchlassige, e
comepaores | Pt | Petestounos | L. | abtussuitams | Yersese,
beiwert Fléche g
A Aex Acs g Yon Ay VG
[m?] [m7] [%] [ [m?] [%]
Stralle 33.870 10.700 - 0,90 9.630 o
Parkplatze 10.100 - 0,50 5.050 2
Summe 33.870 20.800 61 - 14.680 43

Tabelle: Undurchlassige Flachen im Bereich des Parkdecks (Unger-Ingenieure Darmstadt, Email an Klinikum Aschaffenburg-
Alzenau und Tiefbauamt Aschaffenburg vom 16.12.2019)

- Das Regenrickhaltebecken wurde fur eine anschlieRbare undurchlassige Flache von Au =
2,02 ha ausgelegt.

- Demnach kann noch eine undurchlassige Flache von max. Au = 0,55 ha an das
Ruckhaltebecken im Norden angeschlossen werden.

Fir den vom Klinikum geplanten Neubau der Psychiatrischen Klinik und des OP-Zentrums
sowie dem Ausbau der Feuerwehrumfahrt sind die abflusswirksamen Flachen an das
vorhandene Regenklar- / Rickhaltebecken (Trennsystem) im Norden angeschlossen worden.
Hierzu hatte das Tiefbauamt am 17.11.2021 einen Antrag auf Anpassung der wasserrechtlichen
Erlaubnis vom 16.04.2015 zur Einleitung von Niederschlagswasser vom Gelande des Klinikums
Aschaffenburg-Alzenau in den Réderbach beim Amt fir Umwelt und Verbraucherschutz gestellt.
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Den Unterlagen der FKS-INFRASTRUKTUR, die dem Antrag beigefiigt wurden, sind die
folgenden Informationen zu entnehmen:

- Die zusatzlich anzuschlieBende undurchlassige Flache betragt Au = 0,55 ha
(Berucksichtigung von Abflussbeiwerten gemafl DWA-M 153).

- Die detaillierte Ermittlung der abflusswirksamen Flachen wurde in der Genehmigungs-
unterlage (FKS-INFRASTRUKTUR, 30.04.2021, Bilanzierung Zulauf RRB) dokumentiert.

- Die zusatzlich anzuschliellende Flache Uberschreitet nicht die zuvor dargestellte zu-
satzlich anschlief3bare Flache.

- Lage und Ausdehnung der zuséatzlich anzuschlieRenden Flachen wurden in dem Uber-
sichtslageplan zur Genehmigungsunterlage  (FKS-INFRASTRUKTUR, 19.11.2021,
Lageplan Flachenkategorisierung) dargestellt.

- Die vorhandene Absetzanlage ist fur die Regenwasserbehandlung der vorhandenen und
neu anzuschlieBenden undurchlassigen Flachen ausreichend. Der Nachweis gemafl DWA-
M 153 ist in der Genehmigungsunterlage (FKS-INFRASTRUKTUR, 30.04.2021,
Bilanzierung Zulauf RRB) dokumentiert.

Fazit:

- Das Volumen des Ruckhaltebeckens im Norden betragt V = 251 m?

- Die an dieses Rickhaltebecken max. anschliebare undurchlassige Flache Au = 2,02 ha.

- Die vorhandenen, angeschlossenen undurchlassigen Verkehrsflachen im Bereich des
Parkdecks betragen 1,47 ha.

- Die zusatzlich anzuschlieRende undurchlassige Flache (Neubau Psychiatrische Kilinik,
Neubau OP-Zentrum, Ausbau Feuerwehrumfahrt) betragt Au = 0,55 ha.

= Damit wird die an das Regenruckhaltebecken im Norden anschlielbare undurchlassige
Flache eingehalten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan werden nur zentrale Versickerungsflachen, die flr das gesamtes Plangebiet
von zentraler Bedeutung sind, festgesetzt. Notwendige Versickerungsflachen fir einzelne
Gebaude, wie das ELKI, werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt, da diese Regelung
Gegenstand der Entwasserungsgenehmigung ist und nicht im B-Plan vorgegeben werden
muss.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis zur “Versickerung von Niederschlagswasser” aufgenom-
men, dass Niederschlagswasser im Sinne des § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vorrangig auf dem Grundstick zur Versickerung gebracht oder als Brauchwasser genutzt
werden soll. Bei der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sind die "Verordnung
Uber erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser"
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) sowie die "Technischen Regeln 537
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) sowie die Satzung flr die offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt
Aschaffenburg (Entwasserungssatzung - EWS) zu beachten. Nur in begrindeten
Ausnahmefallen kann eine Genehmigung fir eine gedrosselte Einleitung in den stadtischen
Kanal erteilt werden.

6/61 ei Seite 39 von 82



Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir Begriindung
das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr. 23/1) zwischen ,Schmerlen- Offentliche Auslegung
bacher Stralle, Réderbach, éstlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-Allee, Stand: 03.07.2023
Haibacher StralRe und der Strale Am Kramersgrund

IV.2.2 Oberflachengewasser

Infolge der geplanten Erweiterung grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Norden
an den Réderbach (Gewasser lll. Ordnung) an. Durch die unmittelbar benachbarte Festsetzung
Wald entsteht keine nachteilige Auswirkung auf dieses oberirdische FlieRgewasser.

Entwasserungsgraben

Im norddstlichen Geltungs- bzw. Anderungsbereich verlauft ein Graben, der offensichtlich eine
Entwéasserungsfunktion hat (oberirdisches Einzugsgebiet ca. 5 ha). Der Graben mindet in den
nordlich an den Geltungsbereich angrenzenden Rdderbach bzw. Haibach (Gewasser lll.
Ordnung). Der vermutete Verlauf des Grabens im Wald quert den noch gut erkennbaren
historischen Muhlenkanal der Schellenmihle und verlauft durch die im Bebauungsplan
festgesetzte nordliche Waldflache und endet innerhalb der Pflanzbindungsflache PB 1.

Dieser Graben hat aufgrund der durch den Neubau der Psychiatrischen Klinik erforderlichen
Neuanlage eines teilbefestigten und bewachsenen Grabens (s. nachfolgende Erlauterung
,Neuanlage teilbefestigter Graben und Teich®) seine Funktion der Ableitung des hangseitigen
Oberflachenwassers bei Niederschlagsereignissen, welches vom sidlich und 6stlich des
Neubaus der Psychiatrischen Klinik gelegenen Waldrand in Richtung Neubau abfallenden
Hangs anfallt, verloren. Der noch vorhandene Verlauf dieses Grabens ist im Bebauungsplan
entsprechend dargestellt und berilicksichtigt.

Neuanlage teilbefestigter Graben und Teich

Die Neuanlage des o.g. teilbefestigten und bewachsenen Grabens wurde aufgrund des
Neubaus der Psychiatrischen Klinik erforderlich.

Der Graben ist aufgrund der schragen und steilen Hanglage, der vom sudlich und &stlich des
Neubaus der Psychiatrischen Kilinik gelegenen Waldrand in Richtung Neubau abfallt,
erforderlich und dient der Ableitung des hangseitigen Oberflachenwassers bei anfallenden
Niederschlagsereignissen. Der Graben wurde mit Beginn der Bauphase fur den Neubau der
Psychiatrischen Klinik angelegt und dient als Objektschutz flr dieses Gebdude gegen
eindringendes Oberflachenwasser aufgrund dieser Niederschlagsereignisse, da das Gebaude
tiefer liegt als die Gelandetopographie des sudlich und westlich angrenzenden Hangs.

Der teilbefestigte und bewachsene Graben (Muldenausbildung) ist nach Aussage der Unteren
Wasserbehdrde nur temporar bei Niederschlagsereignissen wasserflihrend und wird nicht von
Grundwasser gespeist, sondern ist rein niederschlagsabhangig.

Die Planung des Verlaufs des Grabens wurde unter Bericksichtigung der Gelandetopographie
zwischen den betroffenen Fachbehérden und den Planern des Neubaus der Psychiatrischen
Klinik abgestimmt. Dieser Graben berlcksichtigt in seiner jetzigen angelegten Art und Weise
die Gelandetopographie sowie die Belange der betroffenen Fachbehdrden. Der Graben wurde
in einer Breite von ca. 2 m und einer Muldentiefe von ca. 30-50 cm angelegt. Die Trasse des
Grabens fir den Oberflachenabfluss beginnt an der steilsten Stelle des Hangs 6stlich des
Funktionstrakts auf der FIl.-Nr. 4247/3 und verlauft im Gefalle nach Osten in Richtung
Psychiatrische Klinik und verlauft weiter 6stlich zwischen dem Neubau der Psychiatrischen
Klinik und dem Teich vorbei. Der Graben endet innerhalb der dargestellten Flachen fir die
Landwirtschaft vor dem nordlich angrenzenden Wald als breitflachiger Grabenauslauf, so dal}
das anfallende Niederschlagswasser breitflachig versickern und durch den Wald in den
Roéderbach abfliellen kann.

Der Verlauf des Grabens schneidet zwar teilweise das neu geplante Sondergebiet. Allein durch
die Ubernahme des Grabens in den Bebauungsplanentwurf wird aber noch kein bestimmtes
Baurecht geschaffen. Dies ist Gegenstand nachfolgender Baugenehmigungsverfahren, da eine
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ausreichend gesicherte ErschlieBung im Falle eines nachgelagerten Bauantrags eine
Voraussetzung einer Baugenehmigung fir ein konkretes Bauvorhaben ist.

Hierbei ist zu prifen, ob der Graben ggf. so verlegt werden kann, dass sowohl der
Oberflachenabfluss bei Niederschlagsereignissen sichergestellt ist als auch keine weitere
Beeintrachtigung der Natur und Landschaft durch Eingriff in den Waldbestand erfolgt.

Der Teich auf der FI.-Nr. 4247 wurde als Ausgleichsteich flir zwei Teiche errichtet, die aus den
folgenden Grinden verfillt wurden:

Ein Teich lag auf der FI.-Nr. 4247/2 sudlich der neuen FW-Umfahrt/Zufahrt zum Neubau der
Psychiatrischen Klinik und wurde aufgrund des geplanten OP-Zentrums in diesem Bereich
verfllt.

Ein Teich lag auf der FI.-Nr. 4247/2 und 4247/4 gegenuber dieses sudlichen Teiches und
nordlich der neuen FW-Umfahrt/Zufahrt zum Neubau der Psychiatrischen Klinik und wurde
aufgrund des Platzbedarfs flir diese neue FW- Umfahrt/Zufahrt und der erforderlichen
Trafostation flir die Psychiatrische Klinik verfillt.

Der Ausgleichsteich dient als Amphibienlebensraum. Er ist mit einer Tonabdichtungsbahn
ausgelegt und wird ausschlief3lich durch Niederschlagswasser gespeist. Der Notuberlauf ist in
der Béschungskrone als kleine Ausmuldung mit Wasserbausteinen ausgebildet. Ggf. flieRt das
Wasser Uber die hdngigen Wiesen ab. Dazu ist es aber bisher nicht gekommen. Vielmehr wurde
der Teich gelegentlich mit Frischwasser nachgespeist, damit seine Biotopfunktion aufrecht
erhalten bleibt.

Der Teich und der teilbefestigte und bewachsene Graben haben keine Verbindung.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung und Errichtung von neuen Gebauden, gerade
bei steilen Hanglagen, ein geeigneter und wirksamer Objektschutz zu gewahrleisten ist und die
Gebaude (wie auch Pflanzstreifen) so zu platzieren sind, damit der freie Wasserabfluss nicht
beeintrachtigt wird sowie zum Schutz vor oberflachigem Abfluss geeignete Schutzvorkehrungen
zu treffen sind.
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IV.2.3  Arten-, Natur- und Landschaftsschutz, naturschutzrechtlicher Ausgleich
und Griinordnung

GrolRe Bedeutung fur die Bauleitplanung und eine Realisierung des Baugebiets ,Kliniken am
Hasenkopf haben die rechtlichen und inhaltlichen Anforderungen des Arten- und
Naturschutzes.

Zur Bewaltigung der damit verbundenen Aufgaben wurden gutachterlich eine ,spezielle
artenschutzrechtliche Prifung®, eine ,FFH-Vertraglichkeitsprifung“ und eine Griinordnungs-
planung einschlieRlich einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Zur Sicherung der erforderlichen arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen
werden Ausgleichsflachen im Plangebiet verbindlich festgelegt.

Unmittelbar von den durch die Bebauungsplanung vorbereiteten arten- und naturschutzrechtlich
relevanten Eingriffe ist zunachst im Plangebiet die Betroffenheit der Fauna durch vorkommende
geschitzte Vogelarten, Fledermause, Amphibien, Reptilien, Haselmause, xylobionte Ké&fer,
Tagfalter, sonstige Arten, die Betroffenheit von gesetzlich geschitzten Biotopen, ein durch die
Planung beeintrachtigtes Schutzgut des FFH-Gebietes, die ehemals kartierte Flache einer
mageren Flachland-Mahwiese FFH-Lebensraumtyps (LRT) 6510 sowie die Betroffenheit des
geschutzten Landschaftsbestandteils (gLB) ,Kramersgrund®. Dazu kommen die z. B. durch
Bodenversiegelung und durch die Beseitigung von Vegetation verursachten ,allgemeinen®
Eingriffe in die Schutzguter von Natur und Landschaft, die ebenfalls auszugleichen sind.

Im Ergebnis der arten- und naturschutzrechtlichen Untersuchungen und auf Basis der
Griunordnungsplanung und der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung setzt
daher der Bebauungsplan eine Reihe von Flachen und MalRnahmen fest, die den erforderlichen
Ausgleich und Ersatz sicherstellen. Im Uberblick (jeweils Kurzfassung, ausfihrlich vgl.

i)

B
S - Legende

£ SR Ausgleichsflachen
Klinikum Aschaffenburg-Alzenau

o

Klinikum Aschaffenburg

a

Abb. 82:

B mgleter 2 o - U 5 . - Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Karte der Ausgleichsflachen (gelb) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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»Ausgleichsflache ,, Al
Streuobstwiese fur Ringschluss-Ost (im Plangebiet gelegen):

Als Kompensation fiir den Eingriff in das Planfeststellungsverfahren ,Ringschluss-Ost“ waren
als Ausgleichsmaflinahmen die Anlage einer Streuobstwiese am Rdéderbach auf der innerhalb
des Geltungsbereichs gelegenen Fl.-Nr. 4257 erforderlich.

Diese Streuobstwiese wurde 2019 mit Obstbaumen bepflanzt und ist als umgrenzte und mit ,Al*
bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen und entsprechend festgesetzt worden.

P —
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Abb. 83: Ausgleichsflache Al Abb. 84: Blick auf die bestehende
. \ Ausgleichsflache Ringschluss-Ost (Al)
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Quelle: %b-Gis Sppaats |
Quelle: Web-Gis
Abb. 85 - 86:

Ausgleichsflache Al - Streuobstwiese fur Ringschluss-Ost auf der FIL.-Nr. 4257 an der
Schmerlenbacher Stral3e fir den Eingriff in das Planfeststellungsverfahren ,Ringschluss-Ost®

Die Zweite Verkehrstechnische Anbindung, die teilweise durch die 2019 mit Obstbaumen
gepflanzte Streuobstwiese verlauft, verursacht das Erfordernis des teilweisen Ausgleichs dieser
auf der Streuobstwiese gepflanzten Obstbdume. Diese werden weiter sidlich im Bereich der
bereits gepflanzten Obstbaume (s. Ausgleichsflache ,A4“ auf S. 48) ersetzt.
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- »Ausgleichsflache ,,All“

Geholzersatzpflanzung und Zauneidechsen-Lebensraum (CEF) fiir den Neubau der

Intensivstation® (im Plangebiet gelegen):

Als Kompensation fir den Verlust an Vegetationsstrukturen und fir den Verlust eines
Zauneidechsen-Lebensraums waren bei der Teilbaugenehmigung vom 16.10.2009 zum
Neubau der Intensivstation (s. BV 20090277 ,Umbau und Erweiterung Eingang,
Patientenaufnahme, Notfallaufnahme, Intensivmedizin, Intermediate Care Pathologie®) als
Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) eine Ausgleichsflache auf der FIl.-Nr.
4247/3 herzustellen.

Diese Ausgleichsflaiche wurde hergestellt und st als Ausgleichsflache ,All
Geholzersatzpflanzung und Zauneidechsen-Lebensraum (CEF) fir den Neubau der
Intensivstation (im Plangebiet gelegen) in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen
worden.

: 1] - g '
= ‘\ Q“e"ef G © Bayerische \ SSU erwalt.\-l’ 'g Quelle: Biiro naturplan, Darmstadt
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Abb. 87: Ausgleichsflache All Abb. 88: Blick auf die Reptilien-Ausgleichsflache
All (CEF-MalRnahme)
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Quelle: Web-GIS

Abb. 89 und 90:
Ausgleichsflache ,All“: Gehdlzersatzpflanzung und Zauneidechsen-Lebensraum (CEF) fir den
Neubau der Intensivstation” auf der Fl.-Nr. 4247/3 6stlich des Funktionstrakts
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- Ausgleichsflachen ,,A1¢,  A2“, , A3“, A4, A5, ,A6“, AT
(im Plangebiet gelegen):

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind als AusgleichsmalRnahmen innerhalb
des Plangebiets auf dem grolden Wiesenbereich innerhalb der Flache des geschitzten
Landschaftsbestandteils ,Kramersgrund® - ,A1“ — ,A6“ - und 6stlich des Klinikgelandes -,A7" (s.
Abb. 80) nachfolgend beschriebene Ausgleichsflachen zu entwickeln:

Auf den im Bebauungsplan umgrenzten und mit ,A1“, ,A2¢ ,A3“ ,A6“ und ,A7“ bezeichneten
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist maRig
artenreiches und artenreiches Griinland zu entwickeln.

Dies soll durch Streifensaat erfolgen. Dazu ist die vorhandene Vegetation auf ca. 3 m breiten
Streifen im Abstand von ca. 6 m durch geeignete Maschinen (z.B. Umkehrfrase, Forstmulcher)
hangparallel zu entfernen. Eine mindestens 3-malige Wiederholung des Vorgangs im Abstand
von ca. 2 Wochen ist erforderlich.

Die Flachen sind im Frihherbst (September) mit autochthonem Saatgut gemal textlicher
Festsetzung im Bebauungsplan unter 1.16 Pflanzenauswahl, Liste 3: Artenliste zur Aufwertung
bestehender Grinlandbestande (Mischungsanteil des autochthonen Saatguts ca. 80% Krauter
aus mindestens 18 Arten und ca. 20% Graser aus mindestens 4 Arten, dieser Mischung sind 2—
4% kurzlebige lebensraumuntypische Krauter als Ammenpflanzen hinzuzufugen) anzusaen.
Die Pflege erfolgt durch eine 2-schirige Mahd ab Mitte Mai bis Ende Juni sowie Anfang bis Mitte
September. Die Entwicklung der Ausgleichsflachen ist im Rahmen eines Monitorings zu
Uberprifen und zu dokumentieren.

Die im Bebauungsplan unter .16 Pflanzenauswahl, Liste 3: Artenliste zur Aufwertung bestehen-
der Grunlandbestande aufgenommene Pflanzenauswahlliste 3 sieht folgendermallen aus:

Liste 3: Artenliste zur Aufwertung bestehender Griinlandbestédnde

Gréser und Graminoide:
Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Rotes Strauldgras
Gewohnliches Ruchgras

Zittergras
Kammgras
Artengruppe Rot-Schwingel

Artengruppe Schaf-Schwingel
Flaumiger Wiesenhafer

Gewohnliche Hainsimse
Goldhafer

Agrostis capillaris
Anthoxantum odoratum

Briza media
Cynosurus cristatus
Festuca rubra agg.

Festuca ovina agg.
Helictotrichon pubescens

Luzula campestris
Trisetum flavescens

Kréauter
Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Gewdhnliche Schafgarbe
Sumpf-Schafgarbe
Heil-Ziest
Rapunzel-Glockenblume
Rundblattrige Glockenblume
Wiesen-Flockenblume
Hain-Flockenblume
Heide-Nelke

Echtes Labkraut
Wiesen-Storchschnabel
Acker-Witwenblume
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Agrostis capillaris
Achillea ptarmica
Betonica officinalis
Campanula rapunculus
Campanula rotundifolia
Centaurea jacea
Centaurea nemoralis
Dianthus deltoides
Galium verum
Geranium pratense
Knautia arvensis
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Wiesen-Platterbse
Steifhaariger Lowenzahn
Artengruppe Wiesen-Margerite
Gewdhnlicher Hornklee
Kuckucks-Lichtnelke
Moschus-Malve

Kleine Bibernelle
Mittlerer Wegerich
Scharfer Hahnenful®
Knolliger Hahnenfuf
Kleiner Wiesenknopf
Groler Wiesenknopf
Knélichen Steinbrech
Trauben-Skabiose
Taubenkropf
Arznei-Thymian
Rot-Klee

Gamander Ehrenpreis

Lathyrus pratensis
Leontodon hispidus
Leucanthemum vulgare agg.
Lotus corniculatus
Lychnis flos-cuculi
Malva moschata
Pimpinella saxifraga
Plantago media
Ranunculus acris
Ranunculus bulbosus
Sanguisorba minor
Sanguisorba officinalis
Saxifraga granulata
Scabiosa columbaria
Silene vulgaris
Thymus pulegioides
Trifolium pratense
Veronica chamaedrys

Lebensraumuntypische Kréuter als Ammenpflanzen (2-4%)

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Kornblume

Echte Kamille
Klatsch-Mohn

Saat-Mohn

Centaurea cyanus

Matricaria chamomilla
Papaver rhoeas

Papaver dubium

Wechselfeuchte- und Feuchtezeiger

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Sumpf-Schafgarbe
Heil-Ziest
Schlangen-K

Blaugriine Segge
Hasen-Segge
Hirse-Segge
Bach-Nelkenwurz
Sumpf-Hornklee
Kuckucks-Lichtnelke
Groler Wiesenknopf
Wiesen-Silge
Teufels-Abbiss

Achillea ptarmica
Betonica officinalis
Bistorta officinalis
Carex flacca

Carex leporina
Carex panicea
Geum rivale

Lotus pedunculatus
Lychnis flos-cuculi
Sanguisorba officinalis
Silaum silaus
Succisa pratensis

Hochstauden

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Zottiges Weidenroschen
Wasserdost

Echtes MadesuR
Gewohnlicher Gilbweiderich
Blutweiderich

Sumpf-Ziest

Artengruppe Baldrian

Epilobium hirsutum
Eupathorium cannabinum
Centaurea cyanus
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Stachys palustris
Valeriana officinalis agg.
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- Ausgleichsflache ,,A1“ (im Plangebiet selbst gelegen):

Die im Bebauungsplan umgrenzte und mit ,A1* bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch Streifensaat zu artenreichem Grunland zu
entwickeln. Dartber hinaus ist im zwischen der Sondergebietsflache und der Ausgleichsflache
,A1“ gelegenen Austrittsbereich der Quelle ein Komplex aus wechselfeuchtem Grinland und
einer Hochstaudenflur durch Streifensaat (Mischung aus 40% Hochstauden, 60%
Wechselfeuchtezeiger gemafl textlicher Festsetzung im Bebauungsplan unter [.16
Pflanzenauswahl, Liste 3: Artenliste zur Aufwertung bestehender Grinlandbestande,
Ansaatstarke der Mischung mind. 2g/m?) zu entwickeln. Zwingend ist der GrofRe Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis) zur Férderung der Erhaltungs-ziele des FFH-Gebietes einzusaen. Die
Flache ist durch 2-schirige Mahd ab Mitte Mai bis Ende Juni sowie Anfang bis Mitte September
zu pflegen. Eine Beweidung ist nicht zulassig.

S PR S
Abb. 91: Ausgleichsflache A1

Abb. 92: Blick auf die zuk. Ausgleichsflachen A1,
A2 und A3 sowie den Bereich flr die
zuklnftige Ausgleichsmalinahme A5

Abb. 93 (rechts): Ungefahre Verortung des
Quellgerinnes (blau) mit 5 m Puffer

zur Abgrenzung der Aussaatflache

fur eine Sonderstruktur (turkis)

innerhalb der Ausgleichsflache A1

(gelb)

Quelle: Biiro naturplan,
Darmstadt E ¥

Abb. 94 (links): Ausgleichsflache A1, das
als Sonderstruktur zu entwickeln ist
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- Ausgleichsflache ,,A2“ (im Plangebiet gelegen):

Die im Bebauungsplan umgrenzte und mit ,A2“ bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch Streifensaat zu mindestens maRig
artenreichem Grunland zu entwickeln.

Die Flache ist durch 2-schirige Mahd ab Mitte Mai bis Ende Juni sowie Anfang bis Mitte
September zu pflegen.

Eine Pferdebeweidung kann erst nach Erreichen des Entwicklungsziels erfolgen. Die
Besatzstarke von 0,6—-1,2 GV/ha mit 1-2 Weidegangen pro Jahr von Mitte Mai bis Ende Juni
und je 1-2 Wochen Weidedauer ist einzuhalten. Der Weiderest nach der Beweidung soll bei 10-
20 % liegen. Eine Zufutterung der Pferde ist zu vermeiden, um keine weiteren Nahrstoffe
einzutragen. Nach der Beweidung ist eine Pflege durch Mahd mit Abtransport des Mahdguts
oder durch Mulchen des Weiderests und die Zurlicknahme aufkommender Gehdlze
durchzuflhren.

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung ‘,e - o2 e £ Quelle: Biiro naturplan, Darmstadt
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Abb. 95: Ausgleichsflache A2 Abb. 96: Blick auf die zuk. Ausgleichsflachen
A1, A2 und A3 sowie den Bereich fur
die zukuinftige Ausgleichsmalinahme A5

- Ausgleichsflache ,,A3“ (im Plangebiet selbst gelegen):

Die im Bebauungsplan umgrenzte und mit ,A3" bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch Streifensaat zu artenreichem Grunland zu
entwickeln. Die Flache ist durch 2-schirige Mahd ab Mitte Mai bis Ende Juni sowie Anfang bis
Mitte September zu pflegen. Eine Beweidung ist nicht zulassig.

Die Flache dient dem Ersatz einer im Zuge der Errichtung der zweiten verkehrstechnischen
Anbindung verlorengehenden mageren Flachland-Mahwiese (FFH-LRT 6510) und wird in der
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nicht angerechnet.

Abb. 97: Ausgleichsflache A3

& &

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Quelle: Biro naturplan, Darmstadt

Abb. 98: Blick auf die zuk. Aus-
gleichsflachen A1, A2
und A3 sowie den Bereich
fur die zukUnftige Aus-
gleichsmalRnahme A5

- Ausgleichsflache ,,A4“
(im Plangebiet gelegen):

Die im Bebauungsplan umgrenzte und mit ,A4“ bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dient als Ersatz fir eine vorhandene
Ausgleichsflache Streuobstwiese fir Ringschluss-Ost, die im Zuge der Errichtung der zweiten
verkehrstechnischen Anbindung verlorengeht.

Es sind 5 bestehende Obstbaume zu verpflanzen. Ist eine Verpflanzung nicht méglich, sind 5
hochstdmmige Obstbaume gemal nachfolgender Tabelle in einem Pflanzabstand von 12 m,
Pflanzung in Reihe, neu anzupflanzen.

Als Unterwuchs der Obstwiese ist artenarmes, intensiv bewirtschaftetes Griinland zuldssig, eine
Pferdebeweidung ist moglich.

Tabelle: Auflistung der neu anzupflanzenden Bdume

Anzahl Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Mindest-Qualitat

3 Rheinischer Bohnapfel | Malus domestica H 2xv oB, StU 10-12
1 Mollebusch Pyrus communis H 2xv oB, StU 10-12
1 Hauxapfel Malus domestica H 2xv oB, StU 10-12

H = Hochstamm, 2xv = 2mal verpflanzt, oB = ohne Ballen, Gré3enangabe in cm Stammumfang
Die in der Tabelle angegebenen GrélRen unter ,Mindest-Qualitat* sind Mindestangaben

[ .i,
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Abb. 99: Ausgleichsflache A4 Abb. 100: Blick auf die zuk. Ausgleichsflache A4

und die bestehende Ausgleichsflache
Ringschluss-Ost
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- Ausgleichsflache ,,A5“
(im Plangebiet gelegen):

Auf der im Bebauungsplan umgrenzten und mit ,A5“ bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein Gehdlzstreifen mit Krautsaum neu
anzulegen und zu unterhalten.

Die Geholzpflanzung erfolgt als 4-reihige Hecke mit einer Breite von 6 m. Die Straucher sind im
Dreiecksverband bei einem Reihen- und Pflanzabstand von 1,5 m in folgender Reihung (von
West nach Ost) zu setzen:

1. Reihe: Mindestens 6 verschiedene Straucharten.

2. Reihe: Mindestens 6 verschiedene Straucharten als Matrix sowie mindestens 3 verschiedene
Arten von Baumen 2. und 3. Ordnung im Pflanzabstand von 7,5 m.

3. Reihe: Mindestens 6 verschiedene Straucharten als Matrix sowie mindestens 3 verschiedene
Arten von Baumen 2. und 3. Ordnung im Pflanzabstand von 7,5 m.

Zusatzlich insgesamt 10 Baume 1. Ordnung mindestens zwei verschiedener Arten auf der
gesamten Lange des Gehdlzstreifens mit einem Mindestabstand von 15 m. Die Baume 1.
Ordnung ersetzen den Pflanzstandort eines Baumes 2. und 3. Ordnung und sind in einem
unregelmafigen Abstand zu pflanzen

4. Reihe: Mindestens 6 verschiedene Straucharten.

Zur Anlage des Geholzstreifens ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial gemaf
textlicher Festsetzung im Bebauungsplan unter 1.16 Pflanzenauswabhl, Liste 2: Pflanzliste fur die
Pflanzung eines Gehdlzstreifens (Ausgleichsflache ,A5%) zu verwenden.

Als PflegemalRnahme ist ein Auf-Stock-setzen Uber die gesamte Lange des Geholzstreifens zu
vermeiden. Sollte ein Auf- Stock-setzen erforderlich sein, ist es jeweils nur auf einem Viertel der
Gesamtlange pro Jahr zulassig.

An der Westseite der Gehdlzpflanzung ist ein 3 m breiter Krautsaum durch Extensivierung des
bestehenden Grinlandes zu entwickeln. Dabei ist der Saum im Abstand von 1-3 Jahren Mitte
bis Ende Mai zu mahen und das Mahdgut zu entfernen.

Die Pflanzung des Gehdlzstreifens ist gleichzeitig auch eine CEF-Malnahme (siehe 1l1.2
.Errichtung eines Schutzzaunes und Pflanzung eines Gehdlzstreifens®).

A% E w®i T

'~'v o Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung Quelle: Biiro naturplan, Damstadt

Abb. 102: Blick auf die zuk. Ausgleichsflachen
A1, A2 und A3 sowie den Bereich
fur die zukinftige
Ausgleichsmalinahme A5

Abb. 101: Ausgleichsflachen A5
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Die im Bebauungsplan unter .16 Pflanzenauswahl, Liste 2: Pflanzliste fur die Pflanzung eines
Gehdlzstreifens (Ausgleichsflache ,A5%) aufgenommene Pflanzenauswabhlliste 2 sieht

folgendermal3en aus:

Liste 2: Pflanzliste fiir die Pflanzung eines Geholzstreifens (Ausgleichsfldche ,A5°)

B&ume 1. Ordnung

In Einzelstellung, vorgeschriebener Standort, Pflanzabstand: 12,00 m

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Mindest-Qualitat

Winterlinde
Bergahorn
Stieleiche
Traubeneiche
Gemeine Esche

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Quercus petraea
Fraxinus exelcior

H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20

H = Hochstamm, 3xv = 3mal verpflanzt, mB = mit Ballen, GréRenangabe in cm Stammumfang
Die in der Tabelle angegebenen GréRen unter ,Mindest-Qualitat* sind Mindestangaben

Béume 2. und 3. Ordnung
In geschlossener Pflanzung

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Mindest-Qualitat

Feld-Ahorn
Gemeine Eberesche

Gemeiner Holzapfel
Hangebirke
Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger WeilRdorn
Vogel-Kirsche

Salweide

Acer campestre
Sorbus aucuparia

Malus sylvestris
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus avium

Salix caprea

Hei 2xv, Sth 150-200
Hei 2xv, Sth 150-200

Hei 2xv, Sth 150-200
Hei 2xv, Sth 150-200
Hei 2xv, Sth 150-200
Hei 2xv, Sth 150-200
Hei 2xv, Sth 150-200
Hei 2xv, Sth 150-200

In geschlossener Pflanzung (PflanzgréRe: Hei 2xv 150-200)
Hei = Heister, 2xv = 2mal verpflanzt, Sth = GroRRenangabe in cm Stammhoéhe
Die in der Tabelle angegebenen GréRen unter ,Mindest-Qualitat* sind Mindestangaben

Straucher

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Mindest-Qualitat

Haselstrauch

Rote Heckenkirsche

Roter Hartriegel

Echte Hundsrose
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Wolliger Schneeball

Schlehe

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Viburnum lantana
Prunus spinosa

Str 2 xv 60-100
Str 2 xv 60-100
Str 2 xv 60-100
Str 2 xv 60-100
Str 2 xv 60-100
Str 2 xv 60-100
Str 2 xv 60-100
Str 2 xv 60-100

Str = Strauch, 2xv = 2mal verpflanzt, GréRenangabe in cm Strauchhdhe
Die in der Tabelle angegebenen GrofRen unter ,Mindest-Qualitat“ sind Mindestangaben
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- Ausgleichsflache ,,A6“
(im Plangebiet gelegen):

Die im Bebauungsplan umgrenzte und mit ,A6“ bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch Streifensaat zu mindestens malig
artenreichem Griinland zu entwickeln. Die Flache ist durch 2-schiirige Mahd ab Mitte Mai bis
Ende Juni sowie Anfang bis Mitte September zu pflegen. Eine Pferdebeweidung kann erst nach
Erreichen des Entwicklungsziels erfolgen. Die Besatzstarke von 0,6-1,2 GV/ha mit 1-2
Weidegangen pro Jahr von Mitte Mai bis Ende Juni und je 1-2 Wochen Weidedauer ist
einzuhalten. Der Weiderest nach der Beweidung soll bei 10-20 % liegen. Eine Zufutterung der
Pferde ist zu vermeiden. Nach der Beweidung ist eine Pflege durch Mahd mit Abtransport des
Mahdguts oder durch Mulchen des Weiderests und die Zuriicknahme aufkommender Geholze

durchzufuhren. :
[ EEER . B0t T A %

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Abb. 104: Blick auf die zuk. Ausgleichsflache A6 an der
westlichen Grenze des Sondergebietes

- Ausgleichsflache ,,A7“ (im Plangebiet gelegen):

Die im Bebauungsplan umgrenzte und mit ,A7* bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch Streifensaat zu artenreichem Grunland zu
entwickeln. Die Flache ist durch 2-schirige Mahd ab Mitte Mai bis Ende Juni sowie Anfang bis

Mitte September zu pflegen. Eine Beweidung ist nicht zulassig.
_ : R L A
\ c Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung % Quelle: Biro naturplan, Darmstadt
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Abb. 106: Blick auf die zuk. Ausgleichsflache A7 an
Ostlich der Reptilien-Ausgleichsflache
(CEF-MaRnahme)

Abb. 105: Ausgleichsflache A7
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Zu den o.g. AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist eine weitere
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme aufierhalb des Bebauungsplangebietes erforderlich.

Fir den im Bebauungsplan dargestellten Verlauf der zweiten verkehrstechnischen Anbindung
und flur die geringfligige Erweiterung der Baugrenze nach Norden ist in der Summe eine
Waldflache von 4.836 m? betroffen, flr die ein Waldersatz durch Erstaufforstungsflachen an
anderer Stelle geschaffen werden missen. Diese erforderlichen Erstaufforstungsflachen
werden auf der FI.-Nr. 417, Gem. Leider / Alleefeld Darmstadter Strale, geschaffen und sind im
Grunordnungsplan mit Umweltbericht entsprechend bericksichtigt.

Zu den o.g. AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes wird den
vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft auf den Eingriffsgrundstiicken der
Sondergebietsflache folgende naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
aullerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

- Ausgleichsflache ,,A8“ auf der FI.-Nr. 417 der Gemarkung Leider (Alleefeld Darmstadter
Stralde):

Entwicklung von Wald mit einer standortgerechten und  gebietsheimischen
Baumartenzusammensetzung durch eine Erstaufforstungsflache im Umfang von 4.836 m2.

e

Abb. 107: Ausgleichsflache ,A8“ (Quelle Foto: WebGis, Stadt Aschaffenburg: Rot: Flache
ca. 0,3 ha; Blau: Flache ca. 0,8 ha)

-

Abb. 108: Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Sportanlagen (Quelle Auszug: FNP
2030)
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Pflanzbindungsflachen

Die zwanzig Bestandsbdume entlang der bestehenden Zufahrt, die bereits im alten
Bebauungsplan aus dem Jahr 1985 als vorhandene und zu erhaltende Baume festgesetzt
wurden und die direkt an der Zufahrt stehen, sind ortsbildpragend und haben eine
stadtebauliche Wirkung fur das Erscheinungsbild der Zufahrt. So befinden sich westlich der
bestehenden Zufahrt mehrere 0&kologisch wertvolle, erhaltenswerte Einzelbdume (s.
Abbildungen auf Seite 29). Zur Sicherung dieser erhaltenswerten Einzelbdume ist entlang der
bestehenden Zufahrt bis zur Kinderklinik eine Pflanzbindungsflache im Bebauungsplan
vorgesehen. Als Ubergang zur angrenzenden Waldflache ist im nérdlichen Randbereich des
Klinikums im Bereich der Psychiatrischen Kilinik eine weitere Pflanzbindungsflache im
Bebauungsplan vorgesehen (s. nachfolgende Abb. 109 und 110).

Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg Quelle: Stadtplanungsamt Aschaffenburg

Abb. 109 und 110
IV.2.4 Verkehrstechnische Untersuchung

Zwecks Verkehrsverteilung und Eréffnung einer alternativen Route soll langfristig eine zweite
Strallenanbindung den Klinikstandort erschlielen. Hierzu wurde im Jahre 2018 im Auftrag des
Klinikums eine Machbarkeitsstudie fiir eine zweite unabhangige Anbindung des Klinikgelandes
an das regionale Strallennetz beauftragt. Im Ergebnis hat die Machbarkeitsstudie flnf
unterschiedliche Varianten zur Realisierung einer zweiten, unabhangigen Anbindung
vorgeschlagen (Var.1 - Anbindung von der Strale Am Kramersgrund, Var.2 - Anbindung von
der Alois-Alzheimer-Allee westlich der bestehenden Zufahrt, Var.3 - Anbindung von der
Haibacher Stralle 6stlich der bestehenden Zufahrt, Var.4 - Anbindung von der Schmerlenbacher
Stralle und Var. 4a - Anbindung von der Schmerlenbacher Stralle mit alternativer
Trassenfuhrung und Anbindung an das Parkplatzareal).

Im Rahmen des auf die Einleitung des Verfahrens folgenden ersten Verfahrensschritts der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung haben die beteiligten Fachbehérden und
stadtischen Amter und Dienststellen Stellung, u.a. zu den o.g. Verkehrsvarianten, genommen.
Dabei erzeugte insbesondere die geplante zweite verkehrstechnische Anbindung des Klinikums
erheblichen Klarungs- und Abstimmungsbedarf:

Im Planungsprozess hatte sich herauskristallisiert, dass die sicherheitsrelevanten
Anforderungen des Klinikbetriebs nur durch eine von der bestehenden sidlichen Hauptzufahrt
unabhangigen, zweiten verkehrstechnischen Anbindung fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
von Norden von der Schmerlenbacher Stral3e erflllt werden. Die nun im Bebauungsplan veran-
kerte Verkehrsflache (zweite verkehrstechnische Anbindung zum Klinikum) stellt hinsichtlich
LinienfGhrung, Anbindung, Breite und Benutzbarkeit den vergleichsweise geringsten
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Da diese Anbindung innerhalb des norddstlichen Randberei-
ches des geschuitzten Landschaftsbestandteils ,Kramersgrund® verlauft, war eine Befreiung von
der Verordnung Uber diesen geschiitzten Landschaftsbestandteil erforderlich; ein entsprechen-

der Bescheid wurde vom Amt flir Umwelt- und Verbraucherschutz am 25.11.2022 erteilt.
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V. Inhalt und Festsetzungen im Bebauungsplan

VA1 Planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan

V.1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung fiir die Anderung und Erweiterung wird analog des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Klinikum als Sonstige Sondergebiete Klinikgebiet nach § 11 BauGB
festgesetzt.

V.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

V.1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Stadtebauliches Ziel durch die Anderung und Erweiterung ist es, den Klinikstandort
zukunftsfahig aufzustellen und die Gesundheitsversorgung fir die Stadt und den Landkreis
Aschaffenburg dauerhaft zu sichern. Hierfur sind die spezifischen Anforderungen des Klinikums
Aschaffenburg-Alzenau zu beachten.

Im Bebauungsplan flir den ,Neubau eines Klinikums am Hasenkopf* (23/1) aus dem Jahre 1985,
fur den die BauNVO 1977 maligebend ist, war keine GRZ festgesetzt.

Dagegen ist gem. § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 stets die Grundflachenzahl oder die Groél3e
der Grundflachen der baulichen Anlagen festzusetzen. Diese Verpflichtung entspricht der
hervorgehobenen Bedeutung, die diesem MaRbestimmungsfaktor fir die geordnete
stadtebauliche Entwicklung, insbesondere unter dem verstarkt zu beriicksichtigenden Belang
des Bodenschutzes zukommt. Die durch die Anderung der BauNVO 1990 gegeniiber der
Fassung der BauNVO 1977 engere Regelung soll vor allem die Bodenschutzklausel des § 1a
Abs. 2 Satz 2 BauGB konkretisieren, mit der Absicht, die BauNVO starker als friher an
Okologischen Gesichtspunkten auszurichten. Auf die Festsetzung der GRZ oder GR darf auch
dann nicht verzichtet werden, wenn die Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 BauNVO
festgesetzt wird.

Um diesen spezifischen Anforderungen gerecht zu werden, wird in dem Sondergebiet eine
Grundflachenzahl von 0,8, dem Maximum der nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen GRZ fir
sonstige Sondergebiete, festgesetzt.

V.1.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Stadtebauliches Ziel durch die Anderung und Erweiterung ist es, den Klinikstandort
zukunftsfahig aufzustellen und die Gesundheitsversorgung fir die Stadt und den Landkreis
Aschaffenburg dauerhaft zu sichern. Hierflr sind die spezifischen Anforderungen des Klinikums
Aschaffenburg-Alzenau zu beachten.

Um diesen spezifischen Anforderungen gerecht zu werden, wird die zuldssige Dichte erhoéht.
Gegenuber der im Bebauungsplan fir den ,Neubau eines Klinikums am Hasenkopf* (23/1) aus
dem Jahre 1985 festgesetzten Geschossflachenzahl von 2,2 im Plangebiet wird die
Geschossflachenzahl auf 2,4, dem Maximum der nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen GFZ
flur sonstige Sondergebiete, erhoht und festgesetzt.
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Hierdurch ist unter Berlcksichtigung der bisher erreichten Geschossflachenzahl durch die
vorhandenen Gebaude und bereits neu geplanten Gebaude sowie zukunftig geplante Gebaude
weiterhin ein sehr grof3ztgiger Spielraum fir zukinftige Erweiterungen des Klinikums gegeben.

V.1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird gegeniber den im aktuell rechtsgiltigen qualifizierten
Bebauungsplan fir den ,Neubau eines Klinikums am Hasenkopf* (23/1) aus dem Jahre 1985
festgesetzten 4 Vollgeschossen um zwei Vollgeschosse auf 6 Vollgeschosse erweitert. Damit
wird weiterhin der stérende Eindruck auf das Landschaftsbild moglichst geringgehalten (gem.
Begriindung fir die Festsetzung der 4 Vollgeschosse des B-Planes von 1985), aber zum einen
auf die vorhandene Geschossigkeit einzelner vorhandener Gebaude reagiert (z.B. vier- bis
sechsgeschossiges Medizinisches Versorgungszentrum - MVZ) und gleichzeitig zuklinftig mehr
Spielraum in der Héhenentwicklung einzelner Klinikgebaude gegeben.

= Die Héhenbegrenzung der baulichen Anlagen erfolgt Gber die Zahl der Vollgeschosse als

Hoéchstgrenze wie folgt:

VI 6 Vollgeschosse

Regelung zu Technikgeschossen:

Die relativ mittig des Funktionstrakts in der Ebene 2 und 3 liegenden Vollgeschosse sind reine
Technikgeschosse, die die Liftungszentrale und Maschinenraume/Aufzugsraume beinhalten.
Diese wirken aufgrund ihrer Lage nur punktuell und treten stéadtebaulich nicht in Erscheinung,
hierdurch werden aber acht Vollgeschosse erreicht.

Im Baugebiet wird zu oberirdischen Technikgeschossen daher folgendes geregelt:

Im Baugebiet sind oberirdische Geschosse, die reine Technikgeschosse sind (= Geschosse, die
z.B. die Liftungszentrale und Maschinenrdume/Aufzugsraume beinhalten) gem. § 31 Abs. 1
BauGB ausnahmsweise auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

V.1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise

Stadtebauliches Ziel durch die Anderung und Erweiterung ist es, den Klinikstandort
zukunftsfahig aufzustellen und die Gesundheitsversorgung fir die Stadt und den Landkreis
Aschaffenburg dauerhaft zu sichern. Hierfur sind die spezifischen Anforderungen des Klinikums
Aschaffenburg-Alzenau zu beachten.

Um diesen spezifischen Anforderungen gerecht zu werden, wird in dem Plangebiet auf die
Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Der Verzicht auf die Festsetzung einer Bauweise hat
zur Folge, dass der Durchfihrende selbst die Bauweise unter Berlcksichtigung des
festgesetzten Maldes der baulichen Nutzung wahlen kann.

Aufgrund des Alleinstellungsmerkmals des Klinikums am Standort und der umliegenden
weitlaufigen Natur ist aus planungsrechtlicher Sicht nicht auf eine bestimmte
Gebaudeanordnung und —stellung zu achten.

Die Abstandsflachenvorschriften der BayBO werden durch den Verzicht der Festsetzung einer
Bauweise nicht berthrt und sind zu beachten.
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Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen

Die zulassigen Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baufenster) sind durch die Baugrenzen
definiert.

Gegentber den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer Flache von ca. 5,8
ha des aktuell rechtsgultigen qualifizierten Bebauungsplans fiir den ,Neubau eines Klinikums
am Hasenkopf* (23/1) aus dem Jahre 1985 werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen
(Baufenster) im Bebauungsplan zur Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf“ (Nr. 23/1) zu allen Seiten grof3ztgig
erweitert und damit der Spielraum groRRzligig erweitert, wo Gebaude errichtet werden kénnen.
Die Grofle der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufenster) erfahrt durch eine Erhéhung
von ca. 5,8 ha auf ca. 12,4 ha mehr als eine Verdopplung der Flache, auf der Gebaude
errichtet werden koénnen. Im Einzelnen stellt sich der Verlauf der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufenster) folgendermalen dar:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) verlauft im Westen in einem Abstand von
3m entlang der Flursticks-/Grundsticksgrenze Klinikum / FFH Gebiet / Grenze des
geschutzten Landschaftsbestandteils ,Kramersgrund®.

Im Norden wird die Uberbaubare Grundstucksflache (Baufenster) in Richtung ,Wirtschaftsweg
Klinikum" unter Freihaltung einer ca. 6m breiten nicht Gberbaubaren Grundsticksflache
erweitert. Diese nicht Uberbaubare Grundstlcksflache integriert den Wirtschaftsweg Klinikum
und schlieRt damit das stadtische Grundstiick FI.-Nr. 4247/1 mit ein. Als Ubergang zur
angrenzenden Waldflache verlauft die Uberbaubare Grundsticksflache (Baufenster) im
Bereich der Psychiatrischen Klinik im Abstand von 15 m zum Waldrand; dieser 15 m breite
Bereich zwischen Waldrand und Baugrenze wird als Pflanzbindungsflache PB 1 in der
Bebauungsplananderung festgesetzt.

Im Osten schlielft die Uberbaubare Grundstlcksflache (Baufenster) das Flurstick der
Psychiatrischen Klinik mit ein und wird in Richtung Stden erweitert (bis in etwa auf Hohe der
FI.-Nr. 4247/3).

Im Sddosten verlauft die Uberbaubare Grundsticksflache (Baufenster) entlang der
Waldgrenzen sudlich des Hubschrauberlandeplatzes in einem gewissen Abstand zur
Grundstuicksgrenze zwischen FI.-Nr. 4247/2 und FI.-Nr. 4245 sowie in einem Abstand von 3m
entlang der Grundsticksgrenzen 4262/1 und 4262/7 der bestehenden Wohnbebauung und
der Kindertagesstatte.

Im Stidwesten schlief3t die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) das Flurstlick 4262/7
der KiTa/Kinderkrippe sowie die anschlieRende bestehende Trafostation mit ein und schlief3t
auf Hohe der vorhandenen Waldflachen ab, um die Einbindung des Klinikums in das
Landschaftsbild zu gewahrleisten.
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V.1.4 Ver-und Entsorgung

Abb. 111: ,Leitungsgebundene Erschliefung*

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
Zweckbestimmung: L = Leitungsrecht

Vorhandene Entwasserungsgraben

Bestehendes und neu geplantes Regenriickhaltebecken

Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung: Elektrizitat
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Versorgungsmedien (Gas, Wasser, Elektro)

Durch das Plangebiet und innerhalb der neu ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen verlaufen
verschiedene bestehende Leitungstrassen fur die Sparten Gas, Wasser, Elektro. Im Vorfeld zur
Bebauungsplananderung wurde der Verlauf dieser bestehenden Leitungstrassen sowie der
Verlauf von neu geplanten Leitungstrassen fir den Neubau der Psychiatrie incl. der fur die
Sparten Gas, Wasser, Elektro notwendigen Leitungsschutzstreifen mit dem Leitungstrager, der
Aschaffenburger Versorgungs-GmbH (AVG), abgestimmt.

Die neu auszuweisenden Uberbaubaren Flachen, in denen die bestehenden Leitungstrassen
liegen, bericksichtigen sowohl den relativ konkreten kurz- bis mittelfristigen Erweiterungs-
bedarf des Klinikums und erfassen gleichzeitig auch langfristige Entwicklungspotentiale. Der
Verlauf der bestehenden Leitungstrassen bleibt jedoch unverandert bestehen. Zur Sicherung
der bestehenden Leitungen und neu geplanten Leitungen wird der Verlauf dieser bestehenden
Leitungstrassen fir die Sparten Gas, Wasser, Elektro sowie der Verlauf von fir den Neubau der
Psychiatrie neu geplanten Leitungstrassen fir die Sparten Gas, Wasser, Elektro durch
Leitungsschutzstreifen in der jeweils erforderlichen GrofRe in der Bebauungsplananderung
festgesetzt. Die Beachtung und Berlcksichtigung der Leitungstrassen bei Planungen und
Baumalinahmen liegt in der Verantwortung der / des Grundstlickseigentimer/s. Gegebenenfalls
notwendig werdende Leitungsverlegungen im Zuge von zuklnftigen Planungen sind zwischen
Grundstlckseigentimer und dem entsprechenden Leitungstrager im Vorfeld abzustimmen.

Zur zuklnftigen Sicherung des Klinikums mit Elektrizitdt ist die Neueinordnung von
Trafostationen erforderlich. Hierflr wurde zum einen eine Trafostation im nérdlichen Plangebiet
im Zufahrtsbereich zur Psychiatrischen Klinik mit einer Flache von ca. 3 x 4,50 m fur die
Versorgung der Psychiatrischen Klinik errichtet; diese ist in der Bebauungsplananderung
entsprechend ausgewiesen. Ein weiterer Standort ist mit einer Flache von ca. 6 x 6 m ca. 140m
norddstlich des Einfahrtsbereichs von der Alois-Alzheimer-Allee / Haibacher Stral3e in
unmittelbarer Nahe zur Zufahrtstralle Am Hasenkopf vorgesehen wund in der
Bebauungsplananderung entsprechend ausgewiesen. Die Standorte sind in der
Bebauungsplananderung als ,Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung“ mit der ,Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)“ gekennzeichnet.

Entsorgung / Entwasserung

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan werden nur zentrale Versickerungsflachen, die fur das gesamtes Plangebiet
von zentraler Bedeutung sind, festgesetzt. Notwendige Versickerungsflachen fur einzelne
Gebaude, wie das ELKI, werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt, da diese Regelung
Gegenstand der Entwasserungsgenehmigung ist und nicht im B-Plan vorgegeben werden
muss.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis zur “Versickerung von Niederschlagswasser” aufgenom-
men, dass Niederschlagswasser im Sinne des § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vorrangig auf dem Grundstliick zur Versickerung gebracht oder als Brauchwasser genutzt
werden soll. Bei der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sind die "Verordnung
Uber erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser"
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) sowie die "Technischen Regeln 537
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) sowie die Satzung fur die offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt
Aschaffenburg (Entwasserungssatzung - EWS) zu beachten. Nur in begriindeten Ausnahmefal-
len kann eine Genehmigung flr eine gedrosselte Einleitung in den stadtischen Kanal erteilt
werden.
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V.1.5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Abbildung 112: ,verkehrliche Erschlieung*

A\ A ! ’ \\ k\\ \a\

\

E mStraBenverkehrSfIéche mit Gehweg und StralRenbegleitgriin (unverbindliche Aufteilung)
——— Strallenbegrenzungslinie
C‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweite verkehrstechnische Anbindung zum Klinikum als Privatstralle
Bestehende private Feuerwehrumfahrung
Bestehende private Parkflache
B Bestehende und geplante Privatstralle incl. Parkflache
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Verkehrssituation / Verkehrsaufkommen / Verkehrsplanung / Festsetzung Verkehrsflache:

Das Klinikum befindet sich am 6stlichen Stadtrand Aschaffenburgs, weit aulerhalb der
Innenstadt. Die verkehrliche Anbindung (dufRere Erschlielfung) des Klinikgelandes erfolgt von
Suden Uber die Alois-Alzheimer-Allee / Haibacher Strale, welche die Stadt Aschaffenburg mit
der im Osten angrenzenden Gemeinde Haibach verbindet. Die innere ErschlieBung des
Klinikgelandes erfolgt Uber eine Zufahrt von der Alois-Alzheimer-Allee und ist als
RingerschlieBung ausgebaut. Hieriber werden sowohl der Besucherverkehr als auch
Krankentransporte und sonstiger Verkehr gefuhrt.

In der Sitzung des Planungs- und Verkehrssenats der Stadt Aschaffenburg vom 02.04.2019
wurde als kurzfristige Ldsung zur Verbesserung der ErschlieBungssituation die bauliche
Ertlichtigung der Einmiindung des Knotens Haibacher Stralle / Am Hasenkopf beschlossen.

Zwecks Verkehrsverteilung und Eréffnung einer alternativen Route soll langfristig eine zweite
Straflenanbindung den Klinikstandort erschlieen. Hierzu wurde im Jahre 2018 im Auftrag des
Klinikums eine Machbarkeitsstudie fur eine zweite unabhangige Anbindung des Klinikgelandes
an das regionale Straflennetz beauftragt. Im Ergebnis hat die Machbarkeitsstudie funf
unterschiedliche Varianten zur Realisierung einer zweiten, unabhangigen Anbindung
vorgeschlagen (Var.1 - Anbindung von der Strafle Am Kramersgrund, Var.2 - Anbindung von
der Alois-Alzheimer-Allee westlich der bestehenden Zufahrt, Var.3 - Anbindung von der
Haibacher Stral3e dstlich der bestehenden Zufahrt, Var.4 - Anbindung von der Schmerlenbacher
StraRe und Var. 4a - Anbindung von der Schmerlenbacher Stralle mit alternativer
Trassenfuhrung und Anbindung an das Parkplatzareal).

In diesem Kontext wurde auch der Ausbau der Berliner Allee bis zur Alois-Alzheimer-Allee, die
Uber den seit 26.11.1999 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3/18 flr den Bau der Berliner Allee
im Bereich zwischen Bessenbacher Weg und Ludwigsallee planungsrechtlich gesichert ist,
thematisiert. Grundsatzlich hat die Erweiterung der Berliner Allee auf die Ergebnisse der
Machbarkeitsstudie keine Auswirkungen; nach Einschatzung des Gutachters ist im Ergebnis,
ohne Darlegung des Entlastungseffekts, von einer Entlastung der Ludwigsallee und der
Buchelbergstrafle in Haibach auszugehen. Eine genaue Beurteilung bedarf aber eines
entsprechenden Gutachtens.

Im Februar 2022 wurde von der Verkehrsplanung des Stadtplanungsamtes auf Basis des
Gutachtens, in dem das Ingenieurbliro R+T die bestehende Verkehrssituation zum Stand 2015
analysiert hat sowie auf Basis des 0.g. weiteren Gutachtens des Ingenieurbiros fks vom Juli
2018, welches sich mit der Machbarkeit einer zweiten ErschlieRungsstralRe fur das Klinikum
befasst hat, und auf Basis fiir das Klinikum vorliegender Prognosen, die ausgehend vom Stand
2015 eine Steigerung der stationaren (+20%) und ambulanten (+12%) Fallzahlen bis zum Jahr
2030 vorsehen, eine interne Untersuchung mit einer Prognose/Berechnung der klinikbezogenen
Verkehrserzeugung/Prognosebelastung bis zum Jahr 2030 sowie eine Analyse der
Verkehrswirksamkeit eines verlangerten Ausbaus der Berliner Allee erstellt.

Mit einer differenzierten Betrachtung der Verkehrserzeugung durch die einzelnen Nutzer
(Bewohner, Kilinikpersonal, ambulante und stationdre Behandlungen, Patientenbesuche,
Kinderkrippe, Wirtschaftsverkehr, Buslinienverkehr) wurde die Steigerung der Verkehrsmengen
zwischen der Verkehrserzeugung aus dem Jahr 2015 und der prognostizierten
Verkehrserzeugung bis zum Jahr 2030 ermittelt. Hieraus ergibt sich eine
Verkehrsmengenzunahme / Verkehrsmehrbelastung von ca. 400 Kfz/Tag. Diese Mehrbelastung
verteilt sich vorrangig auf die Alois-Alzheimer-Allee und ist in der Haibacher Stralte kaum
spurbar.
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Weiterhin wurden die Verkehrsauswirkungen durch den zuséatzlichen Bau der Verlangerung der
Berliner Allee bis zur Alois-Alzheimer-Allee untersucht und aufgezeigt. Diese Verlangerung
wirde rund 900 Kfz/Tag auf sich ziehen, aufgeteilt in je rund 450 Kfz/Tag in Fahrtrichtung
Wirzburger Strale bzw. in Fahrtrichtung Alois-Alzheimer-Allee. Die rund 450 Kfz/Tag in
Fahrtrichtung Alois-Alzheimer-Allee verteilen sich wiederum halftig auf das Ziel Klinikum und
halftig hauptsachlich auf die Ziele Haibach und Goldbach. Die Verkehrsentlastungen ergeben
sich hierbei vorrangig auf der Ringstralle, der Wirzburger StralRe, der Ludwigsallee und der
Bismarckaller. Gleichzeitig ergeben sich zusatzliche Belastungen im Nebenstrallennetz des
Stadtteils Schweinheim in Aschaffenburg. Auf den Haibacher Strallen ergeben sich geringe
Minderungen in einer GroRenordnung < 100 Kfz/Tag, d.h. durch den Ausbau der Berliner Allee
ist eine spurbare Verkehrsentlastung in Haibach nicht erkennbar.

Eine ausgebaute Berliner Allee zur Ludwigsallee/Alois-Alzheimer-Allee mag zwar auf den ersten
Blick, gerade bei einem Verkehrsproblem auf dem Ring, eine gute Alternativroute zur Anbindung
an das Klinikum und fur eine Entlastung der Ludwigsallee sein. Allerdings ist diese Route
abhangig von der steten Befahrbarkeit der Alois-Alzheimer-Allee zwischen der StralRe Am
Kramersgrund und der Zufahrt zum Klinikum. Im Havariefall in diesem Bereich ist das Klinikum
auch mit einer ausgebauten Berliner Allee nicht erreichbar.

Im Rahmen des auf die Einleitung des Verfahrens folgenden ersten Verfahrensschritts der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung haben die beteiligten Fachbehdrden und
stadtischen Amter und Dienststellen Stellung, u.a. zu den o.g. Verkehrsvarianten, genommen.
Dabei erzeugte insbesondere die geplante zweite verkehrstechnische Anbindung des Klinikums
erheblichen Klarungs- und Abstimmungsbedarf:

Im Planungsprozess hatte sich herauskristallisiert, dass die sicherheitsrelevanten
Anforderungen des Klinikbetriebs nur durch eine von der bestehenden sudlichen Hauptzufahrt
unabhangigen, zweiten  verkehrstechnischen  Anbindung fir  Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge von Norden von der Schmerlenbacher Straf3e erfiillt werden.

Zur Notwendigkeit einer 2. Rettungszufahrt hat der Zweckverband fur Rettungsdienst und
Feuerwehralarmierung Bayer. Untermain (ZRF) in einer Stellungnahme vom 25.07.2022
aufgefiihrt, dass das Klinikum jederzeit fir Notfallpatienten (Rettungsdienst oder
Selbsteinweiser) vollumfanglich erreichbar sein muss. Ein langerfristiger Ausfall bzw. eine
Sperrung der Hauptzufahrt Ecke Haibacher Strale/ Am Hasenkopf (z.B. aufgrund
Wasserrohrbruch) hatte unmittelbare, schwerwiegende Auswirkungen auf die regionale wie
Uberregionale Notfallversorgung der Bevolkerung.

Lt. ZRF koénnen die Verkehrsstrome zwischen dem in den letzten Jahren erheblich
zugenommenen Individualverkehr und bodengebundenen Rettungsdienst im Umfeld der
Hauptzufahrt in der aktuellen Situation nur bedingt entflochten werden. Dies fihrt teilweise zu
Verzdgerungen bei der Anlieferung von Notfallpatienten durch den Rettungsdienst in das
Klinikum sowie beim Ausricken von Notfallrettungsmitteln ab dem Klinikum.

Der Neubau einer zweiten unabhangigen Zufahrt, die auch durch Rettungsdienste genutzt
werden kann, wirde eine klare Entflechtung der Verkehrsstrome ermdéglichen. Hierdurch sind
deutliche Zeitvorteile und eine signifikante Verbesserung der Situation aus Sicht des
Rettungsdienstes zu erwarten.

Bei einer systemkritischen Stérung des klinischen Betriebsablaufs (z.B. Ausfall technischer
Infrastruktur, Brandereignis) ist die weitere Aufnahme von Notfallpatienten nicht mehr maoglich.
Gleichzeitig ist von einer schnellen Verlegung der bereits in der Notaufnahme befindlichen
Patienten*innen in andere Kliniken auszugehen, da laut Krankenhausalarmplan die
Notaufnahme zur Erstversorgung von Verletzten und Betroffenen aus dem Klinikinternen
Schadenereignis dienen soll. Die zweite Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge muss
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auf die einsatztaktischen Belange bei einem klinikinternen Schadenereignis ausgelegt sein.
Hierflr ist es erforderlich, dass nicht nur das zu erwartende Krafteaufkommen problemlos an
das Klinikum herangefiihrt, sondern auch gleichzeitig der Abtransport von Patient*innen
sichergestellt werden kann. Fir dieses Szenario ist die Nutzung der Hauptzufahrt aus Sicht des
ZRF nicht sinnvoll, da diese sehr schnell Giberlastet sein wird.

Eine gesicherte Abarbeitung eines klinikinternen Schadenereignisses zur Gewahrleistung einer
regionalen wie Uberregionalen Notfallversorgung der Bevolkerung ist daher nur durch
Realisierung der geplanten zusatzlichen verkehrstechnischen Anbindung von Norden von der
Schmerlenbacher Straf3e in 2-spurigem Ausbau als zweite Rettungszufahrt sichergestellt, um
einen Begegnungsverkehr von an- bzw. abriickenden Einsatzfahrzeugen zu erméglichen.

Der Ausbau der Berliner Allee ist keine Voraussetzung fur die geplanten Erweiterungen des
Klinikums. Die Stadt Aschaffenburg hat durch den Bebauungsplan Nr. 3/18 flr den Bau der
Berliner Allee im Bereich zwischen Bessenbacher Weg und Ludwigsallee vorsorglich Baurecht
geschaffen. Bis heute und zuklnftig ist aktuell nicht absehbar, ob bzw. bis wann der Ausbau der
Berliner Allee erfolgt.

Die Machbarkeitsstudie fir eine zweite verkehrstechnische Anbindung und die Untersuchung
der Verkehrsplanung des Stadtplanungsamtes zeigen, dass fur die bereits realisierten und
geplanten Erweiterungen des Klinikums der Ausbau der Berliner Allee fur nicht notwendig
erachtet wird. Nach Einschatzung der Stadtverwaltung ist ein Ausbau der Berliner Allee als
Zubringerverkehr und zusatzlichen Rettungsweg zum Klinikum verkehrsplanerisch nicht
erforderlich.

Im Ergebnis wird als bestmdgliche zweite unabhangige Erschliefungsvariante unter Abwagung
verkehrlicher, sicherheitsrelevanter, natur- und artenschutzrechtlicher und
immissionsschutzrechtlicher Belange eine von der bestehenden sudlichen Hauptzufahrt
unabhangigen, zweiten verkehrstechnischen Anbindung flr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
von Norden von der Schmerlenbacher Stralle gesehen.

Die nun im Bebauungsplan verankerte Verkehrsflache (zweite verkehrstechnische Anbindung
zum Klinikum) stellt hinsichtlich Linienflhrung, Anbindung, Breite und Benutzbarkeit den
vergleichsweise geringsten naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Da diese Anbindung innerhalb
des nordostlichen Randbereiches des geschitzten Landschaftsbestandteils ,Kramersgrund®
verlauft, war eine Befreiung von der Verordnung (ber diesen geschitzten
Landschaftsbestandteil erforderlich; ein entsprechender Bescheid wurde vom Amt fir Umwelt-
und Verbraucherschutz am 25.11.2022 erteilt.
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V.1.6 Natur und Umwelt
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V.1.6.1 Grinflachen

V.1.6.1.1 Anpflanzung, Bindung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Da die neu auszuweisenden Uberbaubaren Flachen, in denen zum Teil die vorhandenen Baume
und Bepflanzungen liegen, sowohl den relativ konkreten Kkurz- bis mittelfristigen
Erweiterungsbedarf des Klinikums bertcksichtigen als auch langfristige Entwicklungspotenziale
erfassen, wird auf die Festsetzung des Erhalts der vorhandenen Baume und Bepflanzungen,
die innerhalb der bereits vorhandenen Uberbaubaren Flachen sowie der neu auszuweisenden
Uberbaubaren Flachen in der Bebauungsplananderung liegen, bewusst verzichtet.

Als Ubergang zur angrenzenden Waldflache wird im nérdlichen Randbereich des Klinikums im
Bereich der Psychiatrischen Klinik eine Pflanzbindungsflache PB 1 als ,Private Grinflache® in
einer Breite von 15 m entlang der ndrdlichen Baugrenze im Bereich der Psychiatrischen Klinik
in der Bebauungsplananderung festgesetzt. Diese im Bebauungsplan festgesetzte Flache mit
Bindung fur Bepflanzungen PB 1 ist vollstandig unversiegelt zu belassen.

Die zwanzig Bestandsbdume entlang der bestehenden Zufahrt, die bereits im alten
Bebauungsplan aus dem Jahr 1985 als vorhandene und zu erhaltende Baume festgesetzt
wurden und die direkt an der Zufahrt stehen, sind ortsbildpragend und haben eine
stadtebauliche Wirkung flr das Erscheinungsbild der Zufahrt. So befinden sich westlich der
bestehenden Zufahrt mehrere 6kologisch wertvolle, erhaltenswerte Einzelbaume.

Zur Sicherung dieser erhaltenswerten Einzelbdume wird entlang der bestehenden Zufahrt bis
zur Kinderklinik eine Pflanzbindungsflache PB 2 als ,Private Grunflache® in einer Breite von 6 m
festgesetzt. Diese im Bebauungsplan festgesetzte Flache mit Bindung fur Bepflanzungen PB 2
ist zu mindestens 80% unversiegelt zu belassen. Weiterhin werden die acht erhaltenswerten
Baume sowie weitere zwolf zu pflanzende Baume festgesetzt.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten bzw. die
zeichnerisch festgesetzten zu pflanzenden Baume sind nach Pflanzung dauerhaft zu erhalten.
Bei Verlust oder bei Entfernung aus Grinden der Verkehrssicherheit sind sie durch
Neupflanzung eines groRRkronigen, vorrangig heimischen Laubbaums als Hochstamm
(Pflanzenauswahl gemaR 1.16 Liste 1: Artenliste von groRkronigen Laubbaumen zur Pflanzung
innerhalb des Sondergebietes, Stammumfang mind. 18-20 cm, Pflanzbeet > 8 m?) innerhalb
eines Jahres zu ersetzen.

Um eine gewisse Begrinung des Klinikgelandes, wie sie im Bestand vorhanden ist und die
einen gewissen parkahnlichen Charakter aufweist, die nicht zuletzt auch der Erholung der
Patienten dient, auch zukiinftig gewahrleisten zu kénnen, wird eine GRZ von 0,8 (s. V.1.2.1
Grundflachenzahl (GRZ)) festgesetzt, d.h. mindestens 20% der Baugrundsticksflachen sind als
unversiegelte Flachen zu erhalten.

Des Weiteren erfolgt eine Festsetzung von Baumen anhand eines Flachenschlissels bezogen
auf die GroRe der Uberbaubaren Grundstucksflachen (ca. 12,4 ha) und bezogen auf die Anzahl
der vorhandenen Baume auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen (ohne
Differenzierung, ob es sich um erhaltenswerte standortgerechte Baume oder um weitere als
nicht erhaltenswert definierten und/oder nicht standortgerechten Baume handelt). Dabei muss
der Stammumfang fir den Fall einer Ersatzpflanzung mind. 18-20 cm betragen. Zur dauerhaften
Sicherung soll die Neupflanzung moglichst auf den festgesetzten nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen vorgenommen werden.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Baumpflanzgeboten auf den Baugrundsticken. Im
Bebauungsplan ist geregelt, dass im Sondergebiet auf den Baugrundsticken je 1.000 m?2
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Uberbaubarer Grundstucksflache ein groRRkroniger, vorrangig heimischer Laubbaum als
Hochstamm (Pflanzenauswahl gemaR 1.16 Liste 1: Artenliste von groRkronigen Laubbdumen
zur Pflanzung innerhalb des Sondergebietes, Stammumfang mind. 18-20 cm, Pflanzbeet > 8
m?) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gemaf den Pflanzvorgaben innerhalb
eines Jahres zu ersetzen ist. Es sind mindestens 5 verschiedene Baumarten aus der
Pflanzenauswahl gemal 1.16 Liste 1: Artenliste von grof3kronigen Laubbaumen zur Pflanzung
innerhalb des Sondergebietes zu setzen. Vorhandene Laubbaume auf den Baugrundstiicken
kénnen auf die Bestimmung angerechnet werden. Baumpflanzungen missen zu
StraRenbegrenzungslinien einen Mindestabstand von 2,50 m einhalten.

Die im Bebauungsplan unter .16 Pflanzenauswahl, Liste 1: Artenliste von groRRkronigen
Laubbdumen zur Pflanzung innerhalb des Sondergebietes aufgenommene Pflanzenauswahl-
liste 2 sieht folgendermalen aus:

Liste 1: Artenliste von gro8kronigen Laubbdumen zur Pflanzung innerhalb des Sondergebietes

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Mindest-Qualitat

Amerikanischer Amberbaum
Baum-Hasel*
Berg-Ahorn
Blumen-Esche

Elsbeere

Esskastanie

Feld-Ahorn

Hainbuche
Hopfenbuche
Italienische Erle
Purpur-Erle
Rotblihende Kastanie
Rotbuche

Schwedische Mehlbeere
Spitz-Ahorn

Stieleiche

Traubeneiche
Winter-Linde

Zerreiche

Liquidambar styraciflua
Corylus colurna®
Acer pseudoplatanus
Fraxinus ornus
Sorbus torminalis
Castanea sativa
Acer campestre
Carpinus betulus
Ostrya carpinifolia
Alnus cordata

Alnus x spaethii
Aesculus x carnea
Fagus sylvatica
Sorbus intermedia
Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Quercus cerris

H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20
H 3xv mB, StU 18-20

*nur eingeschrankt zu empfehlen, Alternativen sind zu bevorzugen

H = Hochstamm, 3xv = 3mal verpflanzt, mB = mit Ballen, Gré3enangabe in cm Stammumfang
Die in der Tabelle angegebenen GrofRen unter ,Mindest-Qualitat“ sind Mindestangaben

V.1.6.1.2

Dachbegriinung

Alle offenen Vegetationsflachen sind in der Lage, Oberflachenwasser zu speichern. Je nach Art
wird das Niederschlagswasser unterschiedlich lange in den oberen Schichten gehalten und
flieRt dann zeitverzdgert in die stadtischen Entwasserungsanlagen ab.

Auch Dachbegrinungen wirken sich vorteilhaft auf das Mikroklima aus und haben positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. So werden bei Dachbegriinungen je nach Art der
Ausflhrung (Extensiv- oder Intensivbegriinung) nur die Halfte des anfallenden Niederschlags in
die Kanalisation geleitet. Der Rest des Niederschlagswassers wird durch Verdampfung/
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Verdunstung wieder an die Umgebungsluft abgegeben und fluhrt damit zur
Luftfeuchtigkeitsregulierung und zum Temperaturausgleich der Umgebung.

Ein weiterer Vorteil von Dachbegrinungen ist darin begrindet, dass sie die Niederschlage
zeitverzoégert und verringert in die stadtischen Entwasserungsanlagen abgeben. Die
Stadtentwasserung wird erheblich entlastet und die Hochwassergefahr durch Starkregen-
ereignisse wird gemindert.

Um die Vorteile einer Dachbegrinung effektiv zu nutzen, trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Dachbegriinung:

Bei Neubaumalinahmen sind alle Dacher ab einer Gré3e von 10 m? und mit einer Dachneigung
von 0 bis 10 Grad extensiv oder intensiv zu begriinen. Fir Flachdacher sind Dachbegriinungen
bautechnisch relativ unproblematisch und inzwischen in der stadtebaulichen Praxis gangig. Die
Begrinung von Steildachern ist ebenfalls mdéglich (und im Plangebiet auch zulassig), aber
wesentlich aufwandiger und noch nicht gangige Praxis. Daher beschrankt sich die Verpflichtung
zur Dachbegrinung auf flache Dacher.

Bei der Dachbegriinung ist eine mindestens 8 cm dicke Substratschicht vorzusehen. Davon
ausgenommen sind Fensterdffnungen, Dachterrassen und untergeordnete Gebaudeteile.
Ausnahmsweise kann von der Dachbegriinung abgesehen werden, soweit die Dachflachen fir
die Gewinnung von Solarenergie genutzt werden. Diese Festsetzung schlie3t die Kombination
von Dachbegrinung und Solaranlage nicht aus - sie erlaubt aber ausnahmsweise, dass von der
Dachbegrinung abgesehen werden kann, wenn die Dachflachen fir die Gewinnung von
Solarenergie genutzt werden. Ein ausnahmsweiser Verzicht auf die Dachbegrinung gilt
grundsatzlich nur fir die Flachen, die fur die Bauteile der Photovoltaik- oder Solarthermieanlage
in Anspruch genommen werden. Werden also auf einer 100 m?-Flachdachflache z.B. nur 20 m?
fur die Solaranlage bendtigt, ist die restliche zusammenhangende Dachflache zu begrinen.
Zwar lassen sich Dachbegrinung und Solaranlagen auch kombinieren, dies macht aber nur
dann Sinn, wenn die Solaranlage weder bindig auf der Dachflache liegt, noch so dicht und
flachig aufgestandert wird, dass eine darunterliegende Dachbegriinung voéllig Gberdeckt und
verschattet wird. Die Kombination von Dachbegrinung und Solaranlage ist dem einzelnen
Bauwilligen natirlich erlaubt und freigestellt, sie soll aber aus den genannten Grinden nicht
erzwungen werden.

V.1.6.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; Zuordnung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen

Wie bereits in Kap. IV.2.3 (Arten-, Natur- und Landschaftsschutz, naturschutzrechtlicher
Ausgleich und Grunordnung) dargelegt, setzt der Bebauungsplan im Ergebnis der natur- und
artenschutzrechtlichen Untersuchungen und auf Basis der Grunordnungsplanung und der
naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung eine Reihe von Flachen und
Maflnahmen fest, die den erforderlichen Ausgleich und Ersatz sicherstellen.

In diesem Kap. sind die innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets angesiedelten MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aufgeftihrt.

Im Bebauungsplan werden alle internen und externen naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
maflnahmen dem Baugebiet wie zugeordnet. Dies betrifft zum einen alle naturschutzrechtlichen
Entwicklungsmaflnahmen sowie Pflanz- und Erhaltungsgebote im Plangebiet selbst (siehe Kap.
V.1.6.1.1), und zum anderen eine AusgleichsmaRnahme aulierhalb des Bebauungsplan-
gebiets.

Das sind wiederum die Ausgleichsflachen und -maRnahmen A1 bis A7 (im Plangebiet gelegen)
und A8 (auf der FI.-Nr. 417, Gemarkung Leider / Alleefeld Darmstadter Stralde).

Vgl. hierzu auch Kap. 1V.2.3 (Arten-, Natur- und Landschaftsschutz, naturschutzrechtlicher
Ausgleich und Grinordnung) sowie ausfihrlich im Umweltbericht, in der Grinordnungsplanung

und in den jeweiligen Fachgutachten im Anhang zur Begrindung!
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V.1.6.3 Artenschutzrechtliche Regelungen nach §§ 44 und 45 BNatSchG

Der Bebauungsplan setzt aus artenschutzrechtlichen Grinden zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) vorgezogene artenschutz-
rechtliche AusgleichsmalRnahmen fest:

Anbringung kinstlicher Nisthilfen und Quartiere

Fir den Verlust von Baumhoéhlen und -spalten in Habitat-Baumen aufgrund der
Baufeldfreimachung fiir die zweite verkehrstechnische Anbindung und des im Westen
gelegenen Eltern-Kind-Zentrums sind insgesamt 141 kinstliche Ersatzhéhlen erforderlich, die
am Waldrand auf den &stlich der zweiten verkehrstechnischen Anbindung gelegenen
stadtischen Grundstliicken FI.-Nr. 4226, 4227, 4228, 4247 und 4250, alle Gemarkung
Aschaffenburg, in geeigneten Baumen fachgerecht anzubringen sind. (Naheres hierzu s. ,5.2.1
Anbringung kunstlicher Nisthilfen und Quartiere® der saP vom 19.06.2023).

Errichtung eines Schutzzaunes und Pflanzung eines Gehdlzstreifens

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen durch baubedingte Stérungen entlang der zweiten
verkehrstechnischen Anbindung ist ein stabiler, blickdichter und schallablenkender Schutzzaun
entlang der zweiten verkehrstechnischen Anbindung nach Westen zu errichten. Dieser muss
aulerhalb der Fortpflanzungszeit zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz errichtet werden, um
eine Stérung durch den Aufbau des Zaunes wahrend der Fortpflanzungszeit zu vermeiden.
Zur Gewabhrleistung der Wanderung von Kleintieren missen die unteren 30 cm des
Schutzzaunes durchgangig bleiben.

Nach Beendigung der Bauzeit muss der Schutzzaun zurtickgebaut und der Gehélzstreifen mit
Saum entlang der zweiten verkehrstechnischen Anbindung nach Westen gepflanzt werden.Zur
Anlage des Gehdlzstreifens ist ausschliellich autochthones Pflanzenmaterial gemaR 1.16 Liste
2: Pflanzliste fur die Pflanzung eines Gehdlzstreifens (Ausgleichsflache ,A5“) zu verwenden (zur
Pflanzliste 2 siehe auch Seite 51 der Begriindung).

Die Pflanzung des Gehdlzstreifens ist gleichzeitig auch eine Biotop-Ausgleichsmallinahme
(siehe 1.7 Ausgleichsflache ,,A5" in der Legende des Bebauungsplanes).

Der Bebauungsplan setzt weiterhin  artenschutzrechtliche  Vermeidungs-  und
Minimierungsmaf3nahmen fest:

Erhalt von Stammabschnitten mit Quartiersfunktion

Wahrend der Fallung:

- Erhalt und Umsetzen von Stammabschnitten mit Quartiersstrukturen,

- Anbringen der Stammabschnitte mit Quartiersstruktur an Baumen in der Umgebung,
- Hoéhleneingang der Baumabschnitte in mindestens 2 Metern Hohe,

- Umsetzung der Malinahme unter Begleitung mit einer fachkundigen Person

Besatzkontrolle von Baumhoéhlen und —spalten / Gebaude-Nutzungskontrolle auf
Fledermausquartiere / Zeitliche Regelung von Geholzrodungen und Gebaudeabrissen

Wegen des Vorkommens geschitzter Voégel und Fledermduse im Plangebiet durfen
Baumfallungen und Baumrodungen sowie der Abbruch von Gebaudebestand (drei kleine
Gebaude incl. Holzschuppen im Bereich des geplanten Eltern-Kind-Zentrums westlich der
Bettenhauser) nur im Zeitraum von 1. November bis 28. Februar (zusatzlicher Schutz von
Fledermausen fir die Einhaltung des § 44 (1) Nr. 1 BNatschG) erfolgen.
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Baumhohlen sind vor Féllung der Baume auf das Vorkommen von Fledermausen zu
kontrollieren. Werden keine Fledermause aufgefunden, sind die Héhlen zur Sicherstellung eines
Nicht-Besatzes bis zur Rodung zu verstopfen. Andernfalls ist die Fallung betreffender Baume
so lange zu verschieben, bis die Fledermause die Hohle verlassen haben.

Schutz des Baumbestands im Zuge des StralRenbaus der zweiten verkehrstechnischen
Anbindung

Der Eingriff in den Baumbestand im Zuge des StralRenbaus der zweiten verkehrstechnischen
Anbindung ist so zu gestalten, dass moglichst wenige Baume gerodet werden mussen.
Baume, welche fur diesen Eingriff nicht gerodet werden mussen, bei welchen aber in den
Wurzelbereich eingegriffen werden muss, sind so zu schitzen, dass diese nicht relevant
geschadigt oder beeintrachtigt werden (s. Schutz des Baumbestandes nach DIN 18920 und
RAS-LP 4). Falls eine eingriffsbedingte Schadigung zu einem Absterben der umliegenden
Baume fihrt, so sind davon betroffene Baumhohlen mit kinstlichen Nist- und
Quartiermdglichkeiten auszugleichen (s. 11l.1 ,Anbringung kunstlicher Nisthilfen und Quartiere®
in der Legende des Bebauungsplanes). Dies gilt auch, wenn ein Absterben erst nach Abschluss
der Arbeiten eintritt, aber eindeutig auf den Eingriff zurlickzufiihren ist.

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung

Zur Vermeidung von Ablenkungswirkungen und Storwirkungen auf Insekten und Fledermause
sind zur AuRenbeleuchtung nur Leuchtmittel zu verwenden, die Insekten, Végel und
Fledermause mdglichst wenig irritieren bzw. die deren Orientierung nicht erschweren. Bei den
Gebauden - vor allem zur freien Landschaft hin - ist eine mdglichst indirekte Beleuchtung zu
verwenden, um eine Bestrahlung der umliegenden Lebensraume (u.a. FFH-Gebiet, GLB
Kramersgrund) zu verhindern.
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V.1.6.4 Nachrichtliche Ubernahmen in den Bebauungsplan

Als Kompensation flr den Eingriff in das Planfeststellungsverfahren ,Ringschluss-Ost“ waren
als Ausgleichsmallinahmen die Anlage einer Streuobstwiese am Rdderbach auf der innerhalb
des Geltungsbereichs gelegenen FI.-Nr. 4257 erforderlich.

Diese Streuobstwiese wurde 2019 mit Obstbdumen bepflanzt und ist als umgrenzte und mit Al
bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen und entsprechend festgesetzt worden.

Als Kompensation fur den Verlust an Vegetationsstrukturen und fir den Verlust eines
Zauneidechsen-Lebensraums waren bei der Teilbaugenehmigung vom 16.10.2009 zum
Neubau der Intensivstation (s. BV 20090277 ,Umbau und Erweiterung Eingang,
Patientenaufnahme, Notfallaufnahme, Intensivmedizin, Intermediate Care Pathologie®) als
Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) eine Ausgleichsflache auf der FI.-Nr.
4247/3 herzustellen. Diese Ausgleichsflache wurde hergestellt und ist als Ausgleichsflache ,All*
Gehdlzersatzpflanzung und Zauneidechsen-Lebensraum (CEF) fir den Neubau der
Intensivstation® in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen und entsprechend festgesetzt
worden.

V.1.6.5 Landschaftsschutzgebiet / FFH-Gebiet / geschiitzter Landschaftsbestandteil
»Kramersgrund“ / Naturpark Spessart

Das Plangebiet liegt nordlich angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet (LSG-00561.01),
westlich angrenzend zu einem festgesetzten FFH - Gebiet (6021-371) und zum geschutzten
Landschaftsbestandteil (gLB) ,Kramersgrund® und ist Teil des Naturparks Spessart (NP - 00015)
mit Extensivwiesen und potenziellen Habitatbereichen fur den Wiesenknopf - Ameisenblauling
(s. 11.5.1 Naturschutz). In der Bebauungsplananderung sind das Landschaftsschutzgebiet, das
FFH-Gebiet und der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Kramersgrund“ entsprechend
gekennzeichnet.

Der bestehende, momentan zu einer Baustrale ausgebaute Forstweg, verbindet das Wander-
Wegenetz rund um die Naherholungsgebiete ,Hasenkopf und ,Haibacher Schweiz“ mit dem
entlang der Schmerlenbacher Stralte, ausgehend von Aschaffenburg verlaufenden, Fuf3- und
Radweg. Durch den Uberbau der ForststraRe und anschlieenden Riickbau des verbleibenden
Wege-Abschnittes wirde sich der Personenstrom entlang der neuen Anbindungsvariante
verlagern. Urspriinglich war vom Stadtplanungsamt der Bau eines die Fahrbahn begleitenden
FuRweges aufgrund des zu erwartenden FuRganger-Aufkommens geplant, um die Sicherheits-
anforderungen in diesem Bereich zu erfullen. Da diese Anbindung innerhalb des norddstlichen
Randbereiches des geschiitzten Landschaftsbestandteils ,Kramersgrund“ verlauft, war eine
Befreiung von der Verordnung Uber diesen geschutzten Landschaftsbestandteil erforderlich.
Der Naturschutzbeirat der Stadt Aschaffenburg hat aber die Notwendigkeit eines Gehwegs
unter Abwagung mit den naturschutzrechtlichen Belangen nicht gesehen und den Gehweg
mehrheitlich abgelehnt und der Befreiung unter Verzicht auf den Gehweg per Beschluss vom
17.11.2022 zugestimmt. Ein entsprechender Bescheid wurde vom Amt fur Umwelt- und
Verbraucherschutz am 25.11.2022 erteilt.

Nichtsdestotrotz flhrt weiterhin ein Wanderweg im Bereich der Stral3e entlang und es gibt nun
keine sichere FuBgangerinfrastruktur mehr. Das Stadtplanungsamt hat weiterhin Bedenken
angemeldet, was den Verzicht eines Gehweges angeht.
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V.1.6.6 Waldgrenze

V.1.6.6.1 Sicherheitsabstand von Bebauungen zu Wald /
Gefahrenbereich Baumfallgrenze

Eine Rechtsgrundlage nach dem Bayerischen Waldgesetz (BayWaldG) fir die Einhaltung eines
Sicherheitsabstandes von Bebauungen zu Wald gibt es nicht.

In Zeiten des Klimawandels nehmen Waldschaden jedoch zu und die Anforderungen und
Notwendigkeiten der Verkehrssicherung steigen. Im Zuge dessen wird vom Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten aus forstfachlicher Sicht fur eine Reduzierung des Risikos fuir den
Waldbesitzer unter Berucksichtigung der standértlichen Gegebenheiten ein Sicherheitsabstand
von Bebauungen zum Wald von in etwa der vorherrschenden Baumhohe, das sind ca. 15m,
empfohlen.

Zur Beachtung des Gefahrenbereichs wird im Bebauungsplan auf den Gefahrenbereich
Baumfallgrenze hingewiesen. Dies erfolgt in der Darstellung in der Planzeichnung als sonstiges
Planzeichen ,Baumfallgrenzen® und in textlicher Darstellung als ,Gefahrenbereich
Baumfallgrenze unter ,Hinweise durch Text".

In der Begriindung wird im Abschnitt ,VII. Hinweise" auf den Gefahrenbereich Baumfallgrenze
hingewiesen.

V.1.7 Flachen zur Begriindung von Leitungsrechten

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der vorhandenen Leitungen Flachen zur Begriindung
von Leitungsrechten fest.

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen zur Begriindung von Leitungsrechten sind zu Gunsten
des / der anliegenden Grundstlicke/s sowie der entsprechenden Ver- und Entsorgungstrager
und der Stadt Aschaffenburg dauerhaft zuganglich zu erhalten.

Ausnahmsweise konnen baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Leitungsschutz-
streifens zugelassen werden, wenn das Einvernehmen des jeweiligen Leitungstragers vorliegt.
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VL. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Abstandsflachenregelung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Anwendung der Abstandsflachen-
vorschriften des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) angeordnet.

VILI. Hinweise

Im Bebauungsplan werden erganzende textliche Hinweise und Empfehlungen gegeben zur
Anwendung der Baunutzungsverordnung, zum  Gefahrenbereich  Baumfallgrenze
(Sicherheitsabstand zum Wald, Beeintrachtigungen, Haftungsfreistellung, Vorkehrungen gegen
Funkenflug), zur Versickerung von Niederschlagswasser, wie mit zuklnftigen
Planungsvorhaben im Sicherheitsbereich der bestehenden Hubschrauberlandestelle
umzugehen ist und zum Einsatz erneuerbarer Energien.

Die Hinweise sind nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans, da eine
bodenrechtliche Relevanz nicht vorliegt oder aber andere Rechtsgrundlagen heranzuziehen
sind. Dennoch ist eine Beachtung der Hinweise im Plangebiet geboten.

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

Fur den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, malRgebend.

Gefahrenbereich Baumfallgrenze

Eine Rechtsgrundlage nach dem Bayerischen Waldgesetz (BayWaldG) fir die Einhaltung eines
Sicherheitsabstandes von Bebauungen zu Wald gibt es nicht. In Zeiten des Klimawandels
nehmen Waldschaden jedoch zu und die Anforderungen und Notwendigkeiten der
Verkehrssicherung steigen. Im Zuge dessen empfehlen wir aus forstfachlicher Sicht fur eine
Reduzierung des Risikos fiir den Waldbesitzer einen Sicherheitsabstand von Bebauungen zum
Wald von in etwa der vorherrschenden Baumhohe. Eine Baumfallgrenze ist gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Zur Beachtung des Gefahrenbereichs wird zur Baumfallgrenze, die in der
Planzeichnung als sonstiges Planzeichen dargestellt ist, auf folgendes hingewiesen:

Sicherheitsabstand zum Wald

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen grenzen im Norden, Osten und Westen (Teilflachen aus
Grundstuck FI.-Nr. 4247) sowie im Sidosten und Suden (Grundstiicke FI.-Nr. 4245, 4262/2,
4262/3, 4265/2) unmittelbar an Wald i.S. des Art.2 BayWaldG an. Unter Berticksichtigung der
standdrtlichen Gegebenheiten sollte ein Sicherheitsabstand zwischen Gebauden, Parkplatzen
und anderen Infrastruktureinrichtung und dem Wald von mindestens 15 m eingehalten werden.
Auf diese Weise kann das Schadensrisiko hinsichtlich der kinftig, klimawandelbedingten
vermehrt zu erwartenden Ast - und Kronenabbriche erheblich reduziert werden.
Fir bauliche Anlagen innerhalb dieser Zone, die Aufenthaltsrdume enthalten, ist im
Baugenehmigungsverfahren eine Bescheinigung eines Sachverstandigen gemafl PrifVBau
uber die Vollstandigkeit und Richtigkeit des Standsicherheitsnachweises und die in Bezug auf
die Standsicherheit ordnungsgemafe Bauausfihrung zu erstellen. Gebaude mit
Aufenthaltsraumen sind so zu konstruieren und ihre Bauteile so zu dimensionieren, dass sich
im Gebaude aufhaltende Personen bei einem Baumwurf ausreichend geschitzt sind.
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Beeintréchtigungen

Der Grundstlickseigentimer der an die Waldflachen angrenzenden Grundstlicke hat damit zu
rechnen, dass Beeintrachtigungen durch den Uberhang durch Laub- und Nadelstreu,
Zapfenwurf u. A. auftreten kénnen. Diese sind zu dulden.

Haftungsfreistellung

Werden bauliche Anlagen innerhalb der Baumfallgrenze errichtet, so ist der Waldeigentimer
von der Haftung wegen evtl. umfallender Baume und daraus entstehender Schaden
freizustellen. Eine entsprechende Haftungsfreistellungserklarung zu Gunsten des
Waldeigentimers ist spatestens zum Baugenehmigungsantrag mit einzureichen. Eine
Haftungsfreistellung ist auch fur den Fall eines Freistellungsverfahrens vorzulegen.
Die Haftungsfreistellung ist unwiderruflich durch den Bauherrn auch fir dessen
Rechtsnachfolger zu erklaren.

Vorkehrungen gegen Funkenflug

Werden Kamine innerhalb des Gefahrenbereichs der Baumfallgrenze zum Waldrand errichtet,
sind zur Verhutung eines Waldbrandes an den Kaminaustritts6ffnungen geeignete Ma3nahmen
zum Schutz gegen Funkenflug zu treffen. Vorkehrungen zum Schutz gegen Funkenflug sind
auch bei offenem Feuer erforderlich.

Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll im Sinne des § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorrangig auf
dem Grundstlck zur Versickerung gebracht oder als Brauchwasser genutzt werden.

Bei der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sind die ,Verordnung uber die
erlaubnisfreie  schadlose  Versickerung von gesammeltem  Niederschlagswasser®
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) sowie die "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW)
zu beachten. Nur in begriindeten Ausnahmefallen kann eine Genehmigung fir gedrosselte
Einleitung in den stadtischen Kanal erteilt werden.

Hubschrauberlandestelle

Die Hubschrauberlandestelle als PIS (Public Interest Site) liegt innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen. Das Luftfahrt-Bundesamt (LBA) weist darauf hin, dass ein
Sicherheitsbereich (22m x 22m im Minimum um das ,Lande-H"), sowie festgelegte An- und
Abflugsektoren (ca. 100m vor dem Lande-H > hier in ostwartiger Richtung) an einer PIS zu
bertcksichtigen sind.

Bei zuklnftigen Planungsvorhaben im Sicherheitsbereich der bestehenden Hubschrauberl-
andestelle ist im Baugenehmigungsverfahren die Vereinbarkeit einer Bebauung mit der
Hubschrauberlandestelle mit dem Luftfahrtbundesamt (Hermann-Blenk-Str. 26, 38108
Braunschweig, www.Iba.de) zu klaren.

Es wird auf den moglichen Flugbetrieb am Klinikum hingewiesen, welcher zeitweise
entsprechenden Fluglarm mit sich bringen wird (It. LBA-Landestatistik PIS 2018-2020 landen im
Durchschnitt 1 - 2 Rettungshubschrauber pro Tag — aus den unterschiedlichsten Richtungen —
an diesem Klinikum).
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Einsatz erneuerbarer Energien

Zum Zwecke des Klima- und Ressourcenschutzes wird der Einsatz von erneuerbarer Energien
empfohlen. Auf das Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmeG) wird verwiesen.

Artenschutzrechtliche Regelungen des § 44 BNatSchG

Artenschutzrechtliche Regelungen gelten unabhangig von den Vorgaben des Baugesetzbuches
und von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Im Zusammenhang mit diesem
Bebauungsplan wird auf Folgendes hingewiesen:

Fir die nicht unerheblichen Eingriffe, die durch den Bau der Zweiten Verkehrsanbindung und
der geplanten Gebaude entstehen, ergeben sich keine im § 44 BNatSchG benannten
Schadigungs- und Stérungsverbote, sofern die unter Ill. ,Artenschutzrechtliche Regelungen
nach §§ 44 und 45 BNatSchG" genannten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen umgesetzt
werden.

Bei der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Mal3inahmen ist eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich.

Die entstehenden Kosten der den Eingriffsgrundstiicken unter Nr. Il zugeordneten
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3inahmen werden auf die Eingriffsgrundstiicke verteilt. Zur
Abrechnung der zugeordneten naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nahmen innerhalb und
aulerhalb des Plangebiets findet die ,Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach §§ 135a — 135c BauGB" Anwendung. Verteilungsmalfstab fir die Kosten sind hiernach
die zulassigen Grundflachen.
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VIII  Planungs- und Verfahrensstand

VIIL.1  Ergebnis der Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung (frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung)

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit‘ wurde durch ,Amtliche
Bekanntmachung® (Amtsblatt im ,Main-Echo® vom 04.06.2021) ortsiblich bekannt gemacht und
fand im Zeitraum vom 07.06.2021 bis 16.07.2021 statt. Blrgerinnen und Blrger hatten die
Méglichkeit, sich (iber Ziele, Zwecke und voraussichtliche Auswirkungen der Anderung und
Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf* (Nr.
23/01) zwischen Schmerlenbacher Stralle, Roéderbach, ostlicher Waldweg, Alois-Alzheimer-
Allee, Haibacher Stral’e und der StralRe Am Kramersgrund zu informieren, diese zu erdrtern
und sich bei Bedarf zur Planung zu auf3ern.

Aufgrund der damals pandemiebedingten Kontaktbeschrankungen wurden fir die Unterrichtung
der Burgerschaft umfassend digitale Informations- und Beteiligungsformen eréffnet. So konnten
die Planunterlagen Uber die Homepage der Stadt Aschaffenburg online aufgerufen werden. Die
Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen war sowohl per Brief als auch elektronisch (e-mail
oder Nutzung des digitalen Beteiligungsportals) mdglich. Gleichzeitig bestand aber auch die
Moglichkeit, die Planunterlagen nach entsprechender Terminvereinbarung im Rathaus
personlich einzusehen und mit zustandigen Sachbearbeiterinnen oder Sachbearbeitern des
Stadtplanungsamtes zu erértern und zu diskutieren.

Die der Offentlichkeit vorgestellten Planunterlagen umfassten den Bebauungsplanvorentwurf
vom 19.04.2021 mit Begriindungsvorentwurf vom 19.04.2021.

Einwendungen von Biirgerinnen und Biirgern zur Verkehrssituation / -belastung

Wahrend der ,Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit* ist zur vorhandenen verkehrlichen
ErschlieBung des Klinikums an der Alois-Alzheimer-Allee und zur Forderung des Ausbaus der
Berliner Allee eine Stellungnahme eines Bewohners aus der Vischerstrae in Aschaffenburg
und eine Musterstellungnahme incl. einer von 151 Blrger*innen unterzeichneten Unterschriften-
liste eingegangen. Die sich duflernden 151 Birger*innen sind Grundstlickseigentimer oder
Bewohner aus Haibach im Bereich der Eckener Stralle, Sponackerweg, Hirtenborn, Hohe
Kreuzstralle, Blchelbergstralle.

Weiterhin ist eine Stellungnahme von zwei Bewohnern aus der Ludwigsallee zur Forderung
eines Tempolimits incl. Kontrollen in der Ludwigsallee eingegangen.

Insgesamt haben sich wéhrend der ,Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 154
Birger*innen geaulert.

Uberschlégiges Meinungsbild aus den Stellungnahmen von Biirger*innen:

Die Birger*innen wehren sich gegen die nach ihrer Auffassung aufgrund der seit
Inbetriebnahme erheblichen VergrofRerung des Klinikums die véllig unzureichende bestehende
ErschlieBung des Klinikums von der Alois-Alzheimer-Allee. Die Haibacher Burger*innen und ein
Aschaffenburger Birger fordern von der Stadtverwaltung den Ausbau der Berliner Allee
entsprechend dem bereits seit mehr als 20 Jahren geltenden Bebauungsplan Nr. 3/18, um durch
diesen Bau die Haibacher Ortsstral’en zu entlasten. Zwei weitere Aschaffenburger Blrger
fordern ein Tempolimit in der Ludwigsallee.
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Wiirdigung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit:

Die Blrger*innen aus Haibach flurchten durch die seit Inbetriebnahme 1989 erheblichen
VergroRerung des Klinikums, verbunden mit der Erh6hung der Beschaftigtenzahl, der Zahl der
Patienten und der Parkplatze sowie der damit verbundenen Erhéhung des zusatzlichen
taglichen Verkehrs zum Klinikum eine zu hohe Verkehrsbelastung der Blichelbergstrale und
der Eckener Strale in Haibach durch den Verkehr aus dem d&stlichen Landkreis
(Spessartgemeinden) sowie des Sponackerwegs durch die Stadtteile Schweinheim und
Gailbach und den weiter entfernten Gemeinden Soden, Sulzbach, Leidersbach u.a.

Weiterhin ist aus Sicht der Burger*innen aus Sicherheits- und Schnelligkeitsgriinden die
Schaffung einer zweiten Anfahrtsstrecke fur Rettungsfahrzeuge aus der sudlichen Stadtrichtung
erforderlich.

Aus Sicht der Haibacher Birger*innen ist eine Entlastung des jetzigen Uber die Ludwigsallee
und die Haibacher StralRe fuhrenden Zubringerverkehrs zum Klinikum nur durch den Ausbau
der Berliner Allee mdglich. Sie fordern daher diesen Ausbau.

Die Stellungnahmen werden wie folgt gewurdigt:

Zur Verkehrssituation, zum Verkehrsaufkommen und zur zukiinftigen Verkehrsplanung:

Ein Versdumnis der Regelung der Zufahrt zum Klinikum liegt aus Sicht der Stadtverwaltung
nicht vor. Da das Klinikum zur dauerhaften Sicherstellung der Gesundheitsversorgung fir Stadt
und Landkreis langfristig eine umfassende Modernisierung und Erweiterung am bestehenden
Klinikstandort incl. einer weiteren unabhangigen Verkehrsanbindung plant, wurden die
Anbindungsoptionen zwischen Verwaltung, Klinikum und Rettungskrafte bereits im Vorfeld der
Bebauungsplanung erértert.

Im Jahre 2018 wurde im Auftrag des Klinikums Aschaffenburg-Alzenau eine Machbarkeitsstudie
fur eine zweite verkehrstechnische Anbindung vom Ingenieurburo ,FKS-Beratende Ingenieure*
erstellt, die im Ergebnis funf unterschiedliche Varianten zur Realisierung einer zweiten,
unabhangigen Anbindung zum Kilinikgelande (Var.1 - Anbindung von der Stralle Am
Kramersgrund, Var.2 - Anbindung von der Alois-Alzheimer-Allee westlich der bestehenden
Zufahrt, Var.3 - Anbindung von der Haibacher StralRe dstlich der bestehenden Zufahrt, Var.4 -
Anbindung von der Schmerlenbacher Stral3e und Var. 4a - Anbindung von der Schmerlenbacher
Stralle mit alternativer Trassenfuhrung und Anbindung an das Parkplatzareal) vorgeschlagen
hat.

In diesem Kontext wurde auch der Ausbau der Berliner Allee bis zur Alois-Alzheimer-Allee, die
Uber den seit 26.11.1999 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3/18 fir den Bau der Berliner Allee
im Bereich zwischen Bessenbacher Weg und Ludwigsallee planungsrechtlich gesichert ist,
thematisiert. Grundsatzlich hat die Erweiterung der Berliner Allee auf die Ergebnisse der
Machbarkeitsstudie keine Auswirkungen; nach Einschatzung des Gutachters ist im Ergebnis,
ohne Darlegung des Entlastungseffekts, von einer Entlastung der Ludwigsallee und der
Blchelbergstralle in Haibach auszugehen. Eine genaue Beurteilung bedarf aber eines
entsprechenden Gutachtens.

Im Februar 2022 wurde von der Verkehrsplanung des Stadtplanungsamtes auf Basis des
Gutachtens, in dem das Ingenieurbiro R+T die bestehende Verkehrssituation zum Stand 2015
analysiert hat sowie auf Basis des 0.g. weiteren Gutachtens des Ingenieurburos fks vom Juli
2018, welches sich mit der Machbarkeit einer zweiten ErschlieBungsstrae fur das Klinikum
befasst hat, und auf Basis fur das Klinikum vorliegender Prognosen, die ausgehend vom Stand
2015 eine Steigerung der stationaren (+20%) und ambulanten (+12%) Fallzahlen bis zum Jahr
2030 vorsehen, eine interne Untersuchung mit einer Prognose/Berechnung der klinikbezogenen
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Verkehrserzeugung/Prognosebelastung bis zum Jahr 2030 sowie eine Analyse der
Verkehrswirksamkeit eines verlangerten Ausbaus der Berliner Allee erstellt.

Mit einer differenzierten Betrachtung der Verkehrserzeugung durch die einzelnen Nutzer
(Bewohner, Klinikpersonal, ambulante und stationare Behandlungen, Patientenbesuche,
Kinderkrippe, Wirtschaftsverkehr, Buslinienverkehr) wurde die Steigerung der Verkehrsmengen
zwischen der Verkehrserzeugung aus dem Jahr 2015 und der prognostizierten
Verkehrserzeugung bis zum Jahr 2030 ermittelt. Hieraus ergibt sich eine
Verkehrsmengenzunahme / Verkehrsmehrbelastung von ca. 400 Kfz/Tag. Diese Mehrbelastung
verteilt sich vorrangig auf die Alois-Alzheimer-Allee und ist in der Haibacher Stralle kaum
spurbar.

Weiterhin wurden die Verkehrsauswirkungen durch den zusatzlichen Bau der Verlangerung der
Berliner Allee bis zur Alois-Alzheimer-Allee untersucht und aufgezeigt. Diese Verlangerung
wirde rund 900 Kfz/Tag auf sich ziehen, aufgeteilt in je rund 450 Kfz/Tag in Fahrtrichtung
Wirzburger Strale bzw. in Fahrtrichtung Alois-Alzheimer-Allee. Die rund 450 Kfz/Tag in
Fahrtrichtung Alois-Alzheimer-Allee verteilen sich wiederum halftig auf das Ziel Klinikum und
halftig hauptsachlich auf die Ziele Haibach und Goldbach. Die Verkehrsentlastungen ergeben
sich hierbei vorrangig auf der Ringstra’e, der Wurzburger Stral3e, der Ludwigsallee und der
Bismarckaller. Gleichzeitig ergeben sich zusatzliche Belastungen im Nebenstrallennetz des
Stadtteils Schweinheim in Aschaffenburg. Auf den Haibacher Stral’en ergeben sich geringe
Minderungen in einer GréRenordnung < 100 Kfz/Tag, d.h. durch den Ausbau der Berliner Allee
ist eine spurbare Verkehrsentlastung in Haibach nicht erkennbar.

Eine ausgebaute Berliner Allee zur Ludwigsallee/Alois-Alzheimer-Allee mag auf den ersten Blick
bei einem Verkehrsproblem auf dem Ring eine gute Alternativroute zur Anbindung an das
Klinikum und fur eine Entlastung der Ludwigsallee sein. Allerdings ist diese Route abhangig von
der steten Befahrbarkeit der Alois-Alzheimer-Allee zwischen der Stralle Am Kramersgrund und
der Zufahrt zum Klinikum. Im Havariefall in diesem Bereich ist das Klinikum auch mit einer
ausgebauten Berliner Allee nicht erreichbar.

Zur Notwendigkeit einer 2. Rettungszufahrt hat der Zweckverband fir Rettungsdienst und
Feuerwehralarmierung Bayer. Untermain (ZRF) in einer Stellungnahme vom 25.07.2022
aufgefiihrt, dass das Klinikum jederzeit fir Notfallpatienten (Rettungsdienst oder
Selbsteinweiser) erreichbar sein muss. Ein langerfristiger Ausfall bzw. eine Sperrung der
Hauptzufahrt Ecke Haibacher Stralle/ Am Hasenkopf (z.B. aufgrund Wasserrohrbruch) hatte
unmittelbare, schwerwiegende Auswirkungen auf die regionale wie Uberregionale
Notfallversorgung der Bevolkerung.

Lt. ZRF koénnen die Verkehrsstrome zwischen dem in den letzten Jahren erheblich
zugenommenen Individualverkehr und dem bodengebundenen Rettungsdienst im Umfeld der
Hauptzufahrt in der aktuellen Situation nur bedingt entflochten werden. Dies fihrt teilweise zu
Verzdgerungen bei der Anlieferung von Notfallpatienten durch den Rettungsdienst in das
Klinikum sowie beim Ausriicken von Notfallrettungsmitteln ab dem Kilinikum.

Der Neubau einer zweiten unabhangigen Zufahrt, die durch Rettungsdienste genutzt werden
kann, wirde eine klare Entflechtung der Verkehrsstréme ermdglichen. Hierdurch sind deutliche
Zeitvorteile und eine signifikante Verbesserung der Situation aus Sicht des Rettungsdienstes zu
erwarten.

Bei einer systemkritischen Stérung des klinischen Betriebsablaufs (z.B. Ausfall technischer
Infrastruktur, Brandereignis) ist die weitere Aufnahme von Notfallpatienten nicht mehr madglich.
Gleichzeitig ist von einer schnellen Verlegung der bereits in der Notaufnahme befindlichen
Patienten*innen in andere Kliniken auszugehen, da laut Krankenhausalarmplan die
Notaufnahme zur Erstversorgung von Verletzten und Betroffenen aus dem Kklinikinternen
Schadenereignis dienen soll. Die zweite Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge muss
auf die einsatztaktischen Belange bei einem Klinikinternen Schadenereignis ausgelegt sein.
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Hierfir ist es erforderlich, dass nicht nur das zu erwartende Krafteaufkommen problemlos an
das Klinikum herangefiihrt, sondern auch gleichzeitig der Abtransport von Patient*innen
sichergestellt werden kann. Fir dieses Szenario ist die Nutzung der Hauptzufahrt aus Sicht des
ZRF nicht sinnvoll, da diese sehr schnell Uberlastet sein wird.

Eine gesicherte Abarbeitung eines klinikinternen Schadenereignisses ist daher nur durch
Realisierung der geplanten zusatzlichen verkehrstechnischen Anbindung von Norden von der
Schmerlenbacher Stralle in 2-spurigem Ausbau als zweite Rettungszufahrt sichergestellt, um
einen Begegnungsverkehr von an- bzw. abriickenden Einsatzfahrzeugen zu erméglichen.

Der Ausbau der Berliner Allee ist keine Voraussetzung fur die geplanten Erweiterungen des
Klinikums. Die Stadt Aschaffenburg hat durch den Bebauungsplan Nr. 3/18 fir den Bau der
Berliner Allee im Bereich zwischen Bessenbacher Weg und Ludwigsallee vorsorglich Baurecht
geschaffen.

Die Machbarkeitsstudie fir eine zweite verkehrstechnische Anbindung und die Untersuchung
der Verkehrsplanung des Stadtplanungsamtes zeigen, dass flr die bereits realisierten und
geplanten Erweiterungen des Klinikums der Ausbau der Berliner Allee fir nicht notwendig
erachtet wird. Nach Einschatzung der Stadtverwaltung ist ein Ausbau der Berliner Allee als
Zubringerverkehr und zusatzlichen Rettungsweg zum Klinikum verkehrsplanerisch nicht
erforderlich.

Zum Tempolimit und zur Geschwindigkeitskontrolle:

Die Stadt Aschaffenburg setzt seit vielen Jahren ihr Konzept zur flachendeckenden
Verkehrsberuhigung um. Die Einfihrung von Tempo-30-Zonen und punktuellen MaRnahmen
zur Verkehrsberuhigung stol3en bei der Bevdlkerung auf groRe Akzeptanz.

Die Ausbildung von Tempo-30-Zonen bedeutet aber auch, dass an den Randern der Zonen
Stralden verbleiben, auf denen weiterhin die ortsiibliche Geschwindigkeitsbeschrankung von 50
km/h gilt. Bei der Ludwigsallee handelt es sich um eine Stral3e, die dartber hinaus auch eine
ortsverbindende Funktion erflllt. Verkehrsberuhigende MafRnahmen sind dadurch in der
Ludwigsallee nur begrenzt moéglich. Nicht zuletzt fuhren auch Buslinien Uber die Ludwigsallee.
Einschneidende Verkehrsberuhigungen wirden den Linienverkehr behindern und
verlangsamen. Ganz im Gegenteil verfolgt die Stadt den Ansatz, die Busse im Stadtgebiet zu
beschleunigen und konkurrenzfahig gegentiber dem Auto zu gestalten. In der Ludwigsallee gilt
daher in der Zeit von 22 — 6 Uhr ein Tempolimit von 30 km/h.

In Bayern ist fir die Uberwachung des flieRenden Verkehrs primar die Polizei zustandig. Die
Stadt Aschaffenburg kann der Polizei nicht vorschreiben, wo und wann Verkehrskontrollen
durchzufuhren sind.

Die Stadt darf an von der Polizei genehmigten Messpunkten selbst Geschwindigkeitskontrollen
durchfuihren. In der Ludwigsallee hat die Stadt eine genehmigte Messstelle und I&sst hier tGber
den kommunalen Zweckverband auch regelmafig Kontrollen durchfiihren. Allerdings gibt es im
gesamten Stadtgebiet Probleme mit zu schneller Fahrweise, weswegen noch an diversen
anderen genehmigten Messstellen im Stadtgebiet Kontrollen durchgefihrt werden. Die
Kontrollen lassen sich durch den Zweckverband nicht weiter ausdehnen.
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VIIl.2 Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 07.06.2021 — 30.07.2021 durchgefiihrt.

Es wurden insgesamt 64 Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und stadtische Amter
und Dienststellen beteiligt.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung sind 34 Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange
und stadtischen Amtern und Dienststellen eingegangen; davon waren 21 Stellungnahmen ohne
Hinweise zur Planung und 13 Stellungnahmen mit Hinweisen zur Planung.

Dabei handelt es sich um Anregungen und Hinweise folgender Trager 6ffentlicher Belange und
stadtischen Amtern und Dienststellen:

o Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, AuRenstelle Aschaffenburg
Bereich Forsten

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt

e Gemeinde Haibach

e Handwerkskammer fir Unterfranken

¢ Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern

e Regierung von Unterfranken, Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

e Stadt Aschaffenburg: Amt fur Brand- und Katastrophenschutz

e Stadt Aschaffenburg: Forstamt

e Stadt Aschaffenburg: Garten- und Friedhofsamt

e Stadt Aschaffenburg: Tiefbauamt — SG Neubau

e Stadt Aschaffenburg: Untere Immissionsschutzbehérde

¢ Stadt Aschaffenburg: Untere Naturschutzbehdrde

e Stadt Aschaffenburg: Untere Wasserbehorde

o Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Unter anderem auf Anregung einzelner Behorden und Trager offentlicher Belange wurden im
weiteren Verfahrensverlauf ein Entwasserungskonzept, ein Grinordnungsplan mit Bilanzierung
des Eingriffs und Konzeption der Ausgleichs- und ErsatzmaRhahmen und Umweltbericht sowie
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Insbesondere folgende zeichnerische und
textliche Anderungen und Ergdnzungen sind in die Anderung des Bebauungsplans vom
03.07.2023 eingearbeitet:

- Sicherung der zweiten Verkehrsanbindung Uber die Schmerlenbacher Stralle als
bestmdgliche Erschlielungsvariante unter Abwagung verkehrlicher, sicherheitsrelevanter
sowie natur- und artenschutzrechtlicher Belange

- gesicherter Standort des neuen Regenriickhaltebeckens und der gesicherten Position und
des Verlaufs der SW-Leitung sowie MW-Leitung zum Regenriickhaltebecken 6stlich des
geplanten Eltern-Kind-Zentrums

- Planungsrechtliche Festsetzungen zum/zu/zur
- Mal der baulichen Nutzung
- Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- Dachbegriinung
- Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
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- Flachen zur Begrindung von Leitungsrechten zu Gunsten des / der anliegenden
Grundsticke/s sowie der entsprechenden Ver- und Entsorgungstrager und der Stadt
Aschaffenburg

Regelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 14 ff BNatSchG zur
Zuordnung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen

Artenschutzrechtliche Regelungen nach §§ 44 und 45 BNatSchG
Hinweis zur Anwendung der Baunutzungsverordnung

Hinweise zum Gefahrenbereich Baumfallgrenze (Sicherheitsabstand zum Wald,
Beeintrachtigungen, Haftungsfreistellung, Vorkehrungen gegen Funkenflug)

Hinweis zur Versickerung von Niederschlagswasser

Hinweis, wie mit zukinftigen Planungsvorhaben im Sicherheitsbereich der bestehenden
Hubschrauberlandestelle umzugehen ist

Hinweis zum Einsatz erneuerbarer Energien
Hinweis zu Artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG
Hinweis zur Kostenregelung fur die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen

Weiterhin wurde die Katastergrundlage fir den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
aktualisiert (Stand des Katasters: 27.04.2023).
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IX Kenndaten der Planung
Flachen: Planung:
Gesamtes Plangebiet ca. 49 ha =100 %

Das Plangebiet setzt sich zusammen aus:

Baugebietsflache (Sonderbauflache) ca. 12,90 ha =26,33 %

- davon Uberbaubare Grundstlicksflachen ca. 12,42 ha =25,35%

- davon nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen ca. 0,48ha = 0,98 %

Verkehrsflachen ca. 280ha = 571%

Forstwirtschaftliche Flachen, Bannwald ca. 19,14 ha =39,06 %

- davon Forstwirtschaftliche Flachen Osten u. Norden ca. 13,60 ha =27,76 %

- davon Forstwirtschaftliche Flachen Westen ca. 554ha =11,30%

Landwirtschaftliche Flachen ca. 1,056ha = 2,14 %

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ca. 18,36 ha =37,47 %

Private Grunflachen (Pflanzbindungsflachen PB 1 + 2) ca. 0,29ha = 0,59%

Art der baulichen Nutzung:

Baugebiet SO — Sonstige Sondergebiete -
Klinikgebiet

MaR der baulichen Nutzung:

Zulassige Geschossflache GFZ 2,4
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X Formlicher Verfahrensverlauf

Verfahrensschritt

R Begriindung
Offentliche Auslegung
Stand: 03.07.2023

Datum/Zeitraum

Anderungsbeschluss

Anderung und Erweiterung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes

fur das Gebiet ,Kliniken am Hasenkopf“ (Nr. 23/1) zwischen
Schmerlenbacher Stral’e, Réderbach, dstlicher Waldweg,
Alois-Alzheimer-Allee, Haibacher Strale und der Stralle Am Kramersgrund

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Beschluss zur Billigung des Planentwurfes i. d. F. vom 19.04.2021
Anordnung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Planungs- und Verkehrssenat
Plenum

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Bebauungsplanvorentwurf und Begriindung i.d.F. vom 19.04.2021

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der stadtischen Amter und

Dienststellen mit Schreiben vom 07.06.2021

Bericht iiber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behoérden

Planungs- und Verkehrssenat

Plenum

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
Bebauungsplanentwurf und Begriindung i. d. F. vom 03.07.2023

Beteiligung der Behérden und stadtischen Amter und Dienststellen
mit Schreiben vom.............

Ablauf der Frist im Rahmen der Behérdenbeteiligung
Bericht iiber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Behorden

Planungs- und Verkehrssenat

Plenum

Abwagungs- und Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan

Bekanntmachung und Inkrafttreten der Anderung und Erweiterung

Stadtplanungsamt Aschaffenburg

D. Altemeyer-Bartscher B. Eichhorn

Amtsleiter
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