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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

/
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Festsetzung von Fldchen zur Begrundung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Il Hinweise durch Text Aufgrund § 2 As. 1 5aiz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzouchs (BauGe) in der chlsung der
460/1 T 2306 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Arfikel 2 des
= 2010 DES BEBAUUNGSPLANES - Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedindert worden ist; Art. 81 Abs. 2 der
, | Planungsrechtliche Festsefzungen . .
lll.1T Baunutzungsverordnung
///'\ | .11 Die im Plangebiet festgesetzten Flachen zur Begrundung von Geh-, Fahr- und : Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
2455/5 Art der baulichen Nufzung nach § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Leitungsrechten sind zu Gunsten des / der anliegenden Grundstiicke/s sowie der Fir don Bebauungsolan st e Baunutungsverordnung (BauNvO) in der Fassung der (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022
Art der baulichen Nutzung entsprechenden Ver- und Entsorgungstrager und der Stadt Aschaffenburg dauerhaft b N 5 d (GVBI. . 704) geandert worden isf; und Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Mischgebiet nach § 6 BauNVO : z2uganglich zu erhalten Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBI. 1 5.3786) maBgebend. Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796),
2455/4 2919 2912 § 9 Abs. TNr. 1BauGBi. V.m. § T Abs. 5+6und § 6+ 8 BauNVO | die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert worden
1 im B siot Ml sind Gartenbaubetriebe. Tankstellen. . toatt 4856 ist, hat der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebbauungsplan, bestehend aus
; 1 im Baugebiet Vi sind i=arfenbdubetiiehbe, TAnkstetien, vergnugungsstarien gema : : - 1.2 Umgang mit Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind und Umgang mit Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
i Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO Abs. 2 NI, 6, 7, 8 BAuNVO nicht zulissig. Im Baugebiet MI sind Wohnungen gem. § 6 Festsetzung der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Funden von Bodendenkmalern e g g
2304 \ I Abs. 2 Nr. 1 BauNVO erst oberhalb des Erdgeschosses zuldissig. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
2302 o . . . ) . .
i i Im Ostlichen Bereich des Plangebietes sind Bodendenkmaler ermuten. Auf die Besfim-
2455/3 2208 2300 zB. M Baugebiet mit Ordnungsnummer 121N den B . . . . .12 Die festgesetzten Pflanzflachen PF 1 sind von Nebenanlagen mit Ausnahme not- ! | gL ! 2 vermu T cle Besti Aschaffenburg, 17.04.2023
.2 In den Baugebieten GE 1 und 2 sind Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke , . ) , , mungen des Art. 7 des Bayerischen Denkmailschutzgesetzes wird verwiesen, Bodeneingriffe  sTADT ASCHAFFENBURG
2304 . gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BAauNVO nicht zulaissig wendiger Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze freizuhalten und zu mindestens 80% ihrer bedirfen einer denkmalsehutzrechtichen Erlaubnis
, , MaB der baulichen Nufzung nach § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Flache als unversiegelte Grunflche zu erhalten und gartnerisch zu gestalten (keine , o , '
. . 2297 62/5 o s . ) Im weiteren Plangebiet gilt Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes. Auftretende ez. Juraen Herzin
Ok Hohenfestpunkt 178 119,546 m . NN GRZ Grundfiachenzahl Schotter- und Kiesflachen oder ahnliche naturfremde Flachen z.B. Rindenmulch). , , o , . gez. Jurg 9
I 2283 2284 2286 2287 2289 2292 2290 Baumpflanzungen missen zu StraBenbegrenzungslinien einen Mindestabstand von 2,00 m Funde von Bodendenkmalern sind unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
4286/2 2290|2291 2294 — o Ausschluss von einzelnen Nutzungsarten ’ f] der der Unt Denkmalschutzbehord Iden. Aufaefund G tand o S
' GFEZ Geschossflachenzahl oinhalten pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Aufgefundene Gegenstande Jurgen Herzing
2454 “ | ' und Fundorte von Bodendenkmalern sind unverandert zu belassen. Oberburgermeister
2439 ' v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 1.3 Im Baugebiet Ml sind Vergnugungsstatten gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO auch nicht
ausnahmsweise zulassig.
Q ' " ZOohkL:'ec;c:gog%isk?é]:sszicils eH'zci?;;rIg;sihoss sein darf Baumpflanzgebote auf Baugrundstucken .3 Versickerung von Niederschlagswasser
wobei i i , , . . iy
1.4 In den Baugebieten GE 1 und GE 2 sind Vergnugungsstatten gemaB § 8 Abs. 3 . . ,
Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 056.10.2020 die Aufstellung des
, TH max. Maximale Traufhdhe, Bezugspunkt ist Normal Null (NN) Nr. 3 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zulassig. . . . , ) , , Niederschlagswasser soll im Sinne des § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorrangig Bebauungsplans i.5.d. § 30 Abs. 1 BoiGB beschlossen gDer Aufstellungsbeschluss wurcgje am
2450/1 OK Maximale Oberkante, Bezugspunkt ist Normal Null (NN) 1113 Im Baugebiet Miist auf den Baugrundstuicken je 330 m* und in den Baugebiefen GE | auf dem Grundstuck zur Versickerung gebracht oder als Brauchwasser genutzt werden A ' '
/ , e ' o und GE 2 je 550 m2 Uberbaubarer Grundstucksfloche ein groBkroniger, standortgerechter Bei der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sind die "Verordnung Uber élie 16:10:2020 ortetiblieh bekanni gemach
: . Laubbaum (Stammumfang mind. 18-20cm, Pflanzbeet > 6 m?) zu pflanzen, dauerhaft zu L 9 , 9 , 9
B B
auwelse, baugrenzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB MaB der baulichen Nutzung , , , erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser" Die Unterrichtung der Offentlichkeit und Erorterung (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
2451 . erhalten und bei Verlust innerhalb eines Jahres zu ersetzen. , , ) o : 9 9 9 gung
2272 , Offone B , § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 20 BauNVO Vorhandene Laubbaume auf den Baugrundstiicken konnen auf die Bestimmung (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) sowie die "Technischen Regeln gemaB § 3 Abs. 1 BAuGB hat durch Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans vomn
o) ene Bauweise s _ _ ) .
a Abweichende Bauweise Geschossflachenzahl, Garagen angerechnet werden. ?err;l\slgx)dzskeygcsgfgrew nNth)rri]ngs;(;E:]cjgfeeT Zfﬁgﬁ;@fﬁ;ﬁosﬁgr;?\zf;zﬁ:gzz} fur 01:95.20201, . I dor Beschiusstassung dles Stadirates vom B5. 19,2020 in der zaif vom
" ’ ' Baumpflanzungen mussen zu StraBenbegrenzungslinien einen Mindestabstand von 2,00 m : 26.10.2020 bis 20.11.2020 stattgefunden. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am
. TH max.=136,00m uber NN ' . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BQUGB, § 20 Abs. 2 und § 21a Abs. T und Abs. 4 Nr. T BauNVO ein‘:mlffen zungen mussen zu grenzungslinien ei i v eine gediosselte Einlsitung in den stadtischen Kanal erfeilt werden. 16102020 orfstiolich bekannt gemech
| . " ——— augrenze :
E:\ | OK MAaXx.= ] 40, OOm U bel’ N N ' Verkehrsfiachen 80 Abs. 1 Nr 11 und Abs. & BAuGR 1.5 In allen Baugebieten sind gemal § 21a Abs. 1 BAuNVO Garagengeschosse (= Geschosse, .4 Grundwasserstand / Errichtung von Heizblverbraucheranlagen Die Behbrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
" 1262/3 nach § > r.1hun s-obau die nur Stellplatze und/oder Garagen und zugehorige Nebeneinrichtungen enthalten, wie Bachbear Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schrelben vom 09.10.2020 auf Grundlage des
\\/ 245472 . e TH MAaX.= ] 33, OOm u ber N N ' Zu- und Abfahrten, Fahrgassen, Rampen, Treppenraume und Verbindungstreppen, Aufzuge achbegrunung Aufgrund der Nahe zur Aschaff ist bei Hochwasserlagen auch im Plangebiet mit erhdhten Vorentwurfs des Bebauungsplans vom 31.08.2020 i. d. F. der Beschlussfassung des Stadfrates
I = O K MAax.= -l 37, Oom U ber N N ] 1 " n ' Verkehrsfiache und |"hre Mo.schmenrcljume, Roum? TUI’ Luftungseinrichtungen) in SOTST anders genutzten .14 Alle Dacher ab einer GroBe von 10 m2 und mit einer Dachneigung von 0 bis 10 Grad Grundwasserstanden zu rechnen. vom 056.10.2020 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit
Gebauden incl. den ihnen zugehorigen Nebenanlagen (z.B. Kellerraume) gem.§ 31 Abs. | ' ) Die vorhandene Bebauung liegt teilweise im Bereich der Hochwassergefahrenflache Stell hme bis 20.11.2020
O e n IC e ru n O C e 30 . . . . , sind extensiv oder intensiv zu begriinen. Dabei ist eine mindestens 8 cm dicke Substrat- o o , , ] Zurstefiungnanme ois 20, 112020,
] StraBenbegrenzungslinie PauEB qusnahmswelse aur dlie Zanl der zulassigen Vollgesehosse nich anzurechnen; schicht vorzusehen. Davon ausgenommen sind Fensteroffnungen, Dachterrassen und HS exrem. Bel einem Exiremereignis konnen im Planungsgebiet Wasserstande von
\\ ] 2279 es ist ausnahmsweise max. 1 oberirdisches Garagengeschoss / Gebaude zulassig. Unteraeordnoto GébbudeTeilegVon dor Dachbearinn kon?w Okl) esehen werden. wenn 0 - 1,00 m auftreten (Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlias). Es werden Der Bebauungsplanentwurf vom 21.03.2022 1. d. F. der Beschlussfassung des Stadtrates vom
< 2278 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur In allen Baugebieten bleiben Garagengeschosse, die nach § 21a Abs. 1 BauNVO nicht Tergeore N o grining 9 ' zustitzliche bauliche MaBnahmen an Einzelgebaiuden und eine hochwasserangepasste 02.05.2022 | it Beariind twurf 21.03.2022 in der Zeit 19.09.2022 bi
.05. ag mit Begrundungsentwurf vom 21.03. in der Zeit vom 19.09. is
angerechnet werden, bei der Ermittlung der Geschossfloche gem. § 21a Abs. 4 Nr. 1 die Bachflachen fur die Gewinnung von Solarenergie genutz werden. B ise bei zukUnfti Erweit d Neubaut fohlen. Im Hinblick auf
\ - o / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung BNV unberUcksicBﬂgf ' S OUV:]G'SG de' ;t: Uk” | '%e” rﬁf-e' eruf‘ie” U"‘f hleU OJJ eH” e"?l?fo en.im! '; 'f 025 einschlieBlich 28.10.2022 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich aus. Die dffentliche Auslegung
' zunenmenae octarkniegaerscniage wird empronien, dlle nausoirnungen minaesrens cm d 09.09.2022 ortstiblich bek t ht
1 wurde am 09.09. ortsublich bekannt gemacht.
\ O ' | Q von Natur und Landschaft  nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB erhoht Uber Gelandeniveau sowie Keller (inkl. aller Offnungen) als wasserdichte Wanne
2166/3 2 ' 398 vorzusehen. - . : e -
— . ) Festsetzuna der Bindunaen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
TH Max, ] 33[ Oom Uber N N — — L% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Bauliche Hohe S’rrbucff:rr?uno: sénsTLqugn Bel:)rﬂcnKZunqzeun au drdie Shallind v 2 Auf die Vorgaben des § 78c (Heizblverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebieten Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
D OK max.=137,00m uber NN ,\' : ; und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO 50 Abs. 1 Nr. 25 b BAUGH und in weiteren Risikogebieten) des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wird verwiesen. 21.09.2022 auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes vom 21.03.2022 1. d. F. der
~ | 4 Beschlussfassung des Stadtrates vom 02.05.2022 mit Begrundungsentwurf vom 21.03.2022
. . ) ) . : . L . . . .15 Auf den festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind alle vorhandenen gemaB § 8. 2 BAUl=b eingenolt. sie erielien =elegennelt Zur Abgabe einer steliung-
_ ’ AALLLAL; ‘ Normal Null (NN) standortgerechten Baume mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm dauerhaft zu Gewerbeltrm, Gertuschkontingentierung nahme DIs Zum £o. 14, :
’ PF Einzelne Pflanzgeboftsflachen Die Traufhohe TH ist definiert als Wandhohe zwischen dem Bezugspunkt und dem erhalten. Bei Verlust oder bei Entfernung aus Grunden der Verkehrssicherheit sind sie durch . .
/ 9970 — — Schnittpunit der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Neupflanzung eines groBkronigen, standortgerechten Laubbaums (Pflanzbeet > 6 m2, I den Baugenehmicunasverahren der Beticbe st ioweils der autachteriche Nachwels Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 13.02.2023 den Bebauungsplan
| , 474 & Hinzelne Plianzoindungsfiachen Flachdachern ist die Oberkante der Attika der Bezugspunkt fur die max. Gebaudeober- Stammurnfang mind. 14 cm) innerhalb eines Jahres zu ersefzen. der Einholh?ng der fgs’rgzleg’ren zulassigen Emissionjskon’ringen’?e gemai O o s 9ol 5 10.A0s. 1 BauGE dls Satzung beschiossen und e Begrindung
' ’ vom 02.01.2023 gebiligt.
’ ‘ 403 kante OK max. DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu erbringen. Fur zu schfzende Nutzungen im
’ — Erhalten: Baume (eingemessen) Von der Hohenfestsetzung ausgenommen sind untergeordnete haustechnische Aufbauten I o Nt - Sehut Hadlichen U roinwirk Plangebiet selbst (z. B. Wohn- oder Buronutzungen) ist der Immissionsschutz gemaB
’ - 473 wie Schornsteine, Luftungsrohre etc. gompl\sglso?SSNCr ;AIZB_ouCG; 2vorschadichen Smweleinwirkunden TA Larm nachzuweisen. Dabei ist auch das Spitzenpegelkriterium gemaB TA Larm fur Aschaffenburg, 17.04.2023
/ ' = 464 406 Pl . h f -I- ” . h F -I- -I- Der Hohenunterschied von aneinandergebauten Gebauden darf hochstens 1,60m betragen. ' ' die umliegenden relevanten Immissionsorte zu UberprUfen_ STADT ASCHAFFENBURG
g - anzeichen Tur gestaiterische restsetzungen Hinwesis: Die DIN 45691:2006-12 wird im Stadtplanungsamt gemeinsam mit dem Bebauungs-
— | o ' e .16 Gewerbelarm, Gerauschkontingentierung p:o\rlmvzlur. Eilnsich’r bereiTéehoITenWl | pianung 9 ! | Hung
5 B. 0°-35° Dachneigung (in Altgrad), untere und obere Grenze ' gez. Jurgen Herzing
O o z Staffelgeschosse
— < A 447 446 458 465 Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissions-
5 2 SD Satfteldach o . . i ; Jurgen Herzing
(2" ! B e o o8B 448 444 .7 Ausnahmsweise sind in den Baugebieten Ml und GE 1 Staffelgeschosse (Geschosse, die l(‘;;gggi?gol'ﬁ;??g Dle&.ﬁf] weder fags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts SchallschutzmmaBnahmen am Gebaude zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlarm Oberburgermeister
— =5 0 N oaiea i - . - . .00 - 06. r) Uberschreiten:
® 2 B = ° o WD Walmdach ganz oder teilweise hinter die AuBenwande des darunter liegenden Geschosses zuruck-
/é o VA % rraBe GFL 1272 o 9 springen) als viertes Vollgeschoss an Stelle eines Dachgeschosses zulassig, wenn sie auf Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlarm sind fur schutzbedurftige Raume bauliche
X |jeBungss ° ° 429 FD Flachdach Einzelht in off B - ichtet werd imal 65 % des d ter d Emissionskontingente fags und nachts .
g private Ersch e > 0 443 inzelhausem in offener Bauweise errichtet werden, maxima 6 des darunter liegenden SchallschutzmaBnahmen am Gebaude vorzusehen.
(@R AL e PF1e , . Geschosses Uberdecken und eine Hohe von hochstens 4 m aufweisen (gemessen von Der Beschluss des Bebauunas .
‘ > o . . . plans wurde am 21.04.2023 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
//\ 2\' , /»:)u Y% ° ° - a17 416 » ??_n_sjl_g_? Planzeichen Oberkante Rohdecke des darunter liegenden Geschosses bis Oberkante Dachhaut bzw. Flache Ly fags Ly nachts Die Anforderungen an die Schalldammmage der AuBenbauteile, ggf. unter Berlick- ortstiblich bekannt gemock?r. o
/ \ % E % E ° 445 | | Umgrenzung von Flachen fur Tiefgarage, Stellplatze und Nebenanlagen Attika). Ml GE | 60 ABCA) 45 GBOA) sichtigung der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind gemaB DIN 4109 in der zum
= r : > ol 94 | | . . . : o ; : o :
o® AL 5 /N \ ® 00022 92 Q L im MI Gebiet Zeitpunkt der Abnahme des Gebaudes baurechtlich eingefuhrten Fassung zu ermitteln. Der Bebauungsplan mit Begrundung vom 02.01.2023 wird seit diesem Tage zu den Ublichen
A < = ‘\ %0 88 440 A1 419 * 412 S . Hoerbaubare Grundsfgcksflochen GE 2 58 GB(A) 43 dB(A) Schiafraume soliten in Bereichen mit Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) nachts Servicezeiten im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, DalbergstraBe 15, Stadtplanungsamt, zu Rm ' .
9166/4 o o\ 1270/6 @ D=127.04 m 1. NN 86 8 418 56 | | Unverbindiiche Stellplatzaufteilung § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB und mit schallgedammten Luffungen ausgestattet werden, die das resultierende Schalldomm- jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft ﬂ -~ tr/etwald Lohmiihle
o o —— = , . 0 . . . . . ) . . - Mg
S N_— T ) Re 442 0 6 L | § 23 Abs. 3 BauNVvVO maB des AuBenbauteils nicht wesentlich verringern und eine ausreichende Beluftung bei gegeben, 2
. \ h\S“O S0 eschlossenem Fenster gewahrleisten. Es kbnnen auch MaBnahmen gleicher Wirkun : T -
% ° 1270/5 \\/\U . . . : ; Fur die Immissionsorte im WA-Gebiet ostlich der HabichtstraBe gelten um die in der 9 ° ° ° Der Bebauungsplan ist damif in Kraft getreten. cio
O ° % 78 n Gr+L Mif Geh-, Fahr- und Leifungsrechten zu belastende Flache Uberschreifung der Baugrenzen gefroffen werden. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist o s
O e % — @ D=126,60m U. NN 6/ < & 5 6 gl folgenden Tabelle genannten Zusatzkontingente erhdbhte Emissionskontingente: 9 : : 4,
s \/ \/ \ . ke 6o S b St . . S . . o . . . . S ) hingewiesen worden. W q,q‘,-z
o /1\0 ¢ \ D=121.57 m t. NN D=123.79 m . NN <o o/ ¢4 Urngrenzung der Flichen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen .8 Geboude’ren"e, die |n.|hrer Breite maximal die Holf’rg gler beﬂ’rreffengen Breite ehe ] oo Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen konnen der Schalll-
O o o 1270/4 @ D-124,51 m U. NN . 1259/2 450 20 60 19 10 [::j zurn Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des des Hauptbaukorpers einnehmen, aber max. 7m breit sind, durfen die festgesetzten ) EK, zus. 9 immissionsprognose Y0693.005.01.001 vom 17.01.2022 entnommen werden. Daneben sind
W 20 //\\ @ D-12585m L. NN - 1259/3 Ok Hohenfestpunkt 161 128\65 m 1i. N Bundes-Immissionsschutzgesetzes Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu 1,50 m Uberschreiten, solange es die Grundstucke fur WA Habichtstrale die mbglichen Anlagenlarmimmissionen zu beriicksichtigen. Aschaffenburg, 24.04.2023
o 7 3 \ " B . .
> N 1035/46 451 2 bei Beachtung der Grenzabstande zulassen. STADT ASCHAFFENBURG
O O &S 7N\ 452 MI, GE 1 2 dB
.2 9 1260/1 11 X
gy, b’ 14141 7181 1253/2 7 ® OKvorhandener Kanaldeckel  D=126,60 m u. NN .6 Hinweis aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) vom 20.12.2021 gez. Jurgen Herzing
Q 2% ¢ 9,9 ° coo o - 3 <@ 449/3 449/2 . Bauweise GE2 T ' g{.j{!ﬂ‘,}.‘ﬁlﬁk
: [ . D= nX [¢) €0l 1235/45 1253/5 53/3 2 % 8 % . ' Ok thenfeSTpunkT 128,65 m U. NN § Q Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 Abs. 2 + 4 BauNvVO FUr das ostliche Baufenster im Ml 1 wird empfoh|en bei der Errichfung von Houp‘l‘gebbuden llllllllllllllllll e
/ Beor TR 01 €01 /30/31/32 1258/7 \ ae > 6 z o cton f Flodarmt e estore A b h o oS Erbaeto § f Jurgen Herzing
o, 1252 12/ ) o . _ . . achkasten fur Fledermause in mindestens 4m Hohe entweder als Einbausteine oder au Oberburaermeister
? @ D-118 40 K 01 o 1260 1258/6 ‘ e\mS“O > P, 2 / Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .9 Im Baugebiet Ml wird die offene Bauweise festgesetzt. In den Baugebieten GE 1 und D|e.Prufung der ElﬂhG”Uﬂ? enl‘olg’r nﬁlC‘h DIN 45691 -2006-12., Abschnitt 5, wobei in den der Fassade an verschiedenen Hausseiten und mit freiermn Anflug anzubringen. 9
Uh\S“O o~ 1235/7 48/30/40/41/42/43/44 \N\\‘(\ 9/3 ¢ 68 GE 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Einzelgelbaude und Gebaude- Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorfe an der Habichtsfrale Ly, durch Nisthilfen fur gebaudebriitende Vogelarten kbnnen Halbhohlenkasten fur den Hausrot-
=t18,227 u. NN rm W RRIAN T 0 3 6 | , —O—©—=€ Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung zeilen in offener Bauweise eine Lange von 50 m Uberschreiten durfen. Lo+ Loy s 2u €rsetzen ist. Der Nachweis Uber die Einhaltung der Gerauschkontingente schwanz, Kasten fur Haussperlinge oder Kasten fur Mauersegler umfassen, die moglichst
Ml 035/5 235/¢ GE ] GEZ 436 436/2 Nachrichtiche Ub " ist in den Baugenehmigungsverfahren bzw. Baugenehmigungsfreistellungsverfahren zu wettergeschiitzt, jedoch zuganglich fur die Reinigung angebracht werden sollten. Im an
- acnricntiiche ernanmen nach § 9 Abs. 6 und 6a BauGB fuhren. o ot - - i - .
o SLi 235/4 1258 27 1062/4 437/2 o das 6stliche Baufenster angrenzenden Pflanzstreifen sind Nisthilfen fur in Baumhohlen
— GRZ 0,5 GFZ 1,3 235/2\235/3 GRZ 0,6 GF/Z 1,8 GRZ 0,6 GFZ 1.8 4 UBERSCHWEMMUNGSGERIET Nebenanlagen, Stellpltitze, Garagen und Tiefgaragen briutende Vogelarten anzubringen. In Frage kommen hierfur Kasten fur Baumiaufer, Kieiber,
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