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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO0

Mall der baulichen Nutzung
GFZ
GRZ

GR <300l112 Grundfldche des Gebdudes als Hochstmal
SWo/Gebdudezaht der Wohnungen je

Geschosstldchenzahl

Grundfldchenzahl

Gebaude als HochstmaB

1\']0/150"12 Zahl der Wohnungen je

zB. |l
zB. ll+D

mZ Baugrundsticksfldche als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, wobei das Dachgeschoss (D)
ein Vollgeschoss sein darf

Bauweise, Baugrenzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise
S Baulinie
M e Baugrenze

Planzeichen fiir gestalterische Festsetzungen
z8. 0°-50°

Dachneigung (in Altgrad), untere und obere Grenze

Verkehrsfldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, hier:
FuBgdngerbereich

StrafRenbegrenzungslinie

Flichen fiir Versorgungsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und

Abs. 6 BauGB

Grinfldchen s9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Elektrizitdt

offenfliche Grinfldche

private Grinfldche

/weckbestimmung: Parkanloge

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
89 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB

Fldchen fiur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft noch § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@

Erhalten: Bdume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

HINWEISE

(Planzeichen und Einschriebe ohne Normcharakter)

Bestehende Grundsticksgrenzen
Stand des Katasters

z.B. L464 Flursticksnummer September 2022
zB. 9 Hausnummer Copyright:
Bestehende Gehiude Geobasisdaten©Bayerische
Vermessungsverwalfung
5.00 MaBangaben (in Meter)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 + 6, §8 & Abs. 3 Nr. 1,

4L + 5 BauNVO
Ausschluss von Beherbergungsbetrieben, Gartenbaubetrieben und Tankstellen:

.1 In den Allgemeinen Wohngehieten sind die gemdl § & Abs. 3 Nr. 1, & + 5 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 ff. BauNV0O, § 18 Abs.

1 BauNVO

Bauliche Hohe
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i

V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

|.2 Geschosse von Gebduden dirfen eine Hohe von jeweils hochstens & m aufweisen
(gemessen jeweils von der Oberkanfte des RohfuRbodens bis zur Oberkante der Rohdecke
des Geschosses).

Davon abweichend dirfen Dachgeschosse mit geneigtem Dach eine Hohe von jeweils
hachstens 6 m aufweisen (gemessen jeweils von der Oberkante des Rohfullbodens bis
zur Oberkante bzw. zum First des Daches). Dachgeschosse mit geneigtem Dach durfen an
den Troutseiten Drempelhohen von jeweils hochstens 1 m oufweisen (gemessen jeweils
von der Oberkante des RohfuBRbodens bis zur Auflenkante der Dachhaut). Ausgenommen

von der Begrenzung der Drempelhohe sind Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachloggien.

Staffelgeschosse

.3 Ausnahmsweise sind in den Baugebieten Staffelgeschosse (Geschosse, die gonz oder
teilweise hinfer die Auflenwdnde des darunfer liegenden Geschosses zurickspringen) als
drittes Vollgeschoss an Stelle eines Dachgeschosses zuldssig, wenn sie auf Einzel-
hdusern in offener Bauweise errichtet werden, maximal 75 % des darunter liegenden
Geschosses iberdecken und eine Hohe von hochstens 4 m aufweisen (gemessen von der
Oberkante Rohdecke des darunter liegenden Geschosses bis Oberkante Dachhaut bzw.
Attika).

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 19 Abs. & und § 210 Abs.

3 BauNVO0

.4 Mit dem Haupftgebdude verbundene Tiefgaragen oder andere Gebdudefeile unterhalb
der Geldndeoberfldache missen nicht in die “Grundfldche des Gebdudes” eingerechnet
werden, wenn sie mit einer mindestens 50 cm starken Schicht von bepflanztem
Bodensubstrat iberdeckt und intensiv begrint sind.

.5 Die Grundfldchenzohl bzw. die zuldssige Grundfldche nach § 19 Abs. 1 + 2 BauNVO
darf durch die in §8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um hochstens 30%
uberschritten werden.

Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

.6 In allen Baugebieten ist die zuldssige Zahl der Wohnungen beschrdnkf. GemaB
Planeinschrieb gilt eine Wohnungszahl als Hochstmall je Gebdude sowie gleichzeitig eine
Wohnungszahl als HochstmaB in Relation zur Baugrundsticksfldache.

Garagen und Pkw-Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i
BauGB i. V. m § 23 Abs.

V. m. § 12 Abs.
5 BauNVO0

L + 6 BauNVO und 8 9 Abs. 1 Nr. 2

7 In den Baugebieten sind unferirdische Tietgaragen wie auch aus dem natirlichen
Geldnde herausstehende und oberirdisch in Erscheinung trefende Garagen (bzw. Carports)
nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen zuldssig.

(Ausnahmen siehe unfer 1.8)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8 31 Abs.

1 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO

.8  Gebdudeteile im Unter-, Erd- oder erstem Obergeschoss, die in ihrer Breite maximal
ein Drittel der betreffenden Breite des Hauptbaukorpers einnehmen, sowie Garagen und
Carports dirfen festgesetzte Baugrenzen und Baulinien ausnahmsweise um bis zu 1 m
uberschreiten. Ein Mindestabstand zu StraBenbegrenzungslinien von 3 m darf dadurch
nicht unterschritten werden.

1.9  Baulinien dirfen ausnahmsweise um bis zu 1 m unterschritten werden.

.10 In den Baugebieten diirfen je Baugrundstick hochstens drei oberirdische offene
Pkw-Stellpldtze errichtet werden.

Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V. m. 8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

.11 In den Bougebieten sind Nebenanlogen gemdB § 14 BauNVO nur ouBerhalb der
Flache (Vorgarten) zuldssig, die sich zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der
jeweiligen vorderen Baugrenze bzw. Baulinie sowie deren seitlicher Verldngerung befindet.
Dies gilt nicht fir Zufahrten, Zugdnge und Nebenanlagen, die keine Gebdude im Sinne
der Bayerischen Bauordnung sind oder die der Ver- und Entsorgung oder der

Unterbringung von Fahrrddern dienen.

Fesfsetzung der Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstfigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Baumptlanzgebote auf Baugrundsticken

.12 Auf den Baugrundsticken ist je voller 200 m? Grundsticksfldche ein standort-
gerechter Loubbaum (unversiegelte Baumscheibe >8 m2, Stammumfang mind. 12/14 cm,
Stammumfang bei Obstbdumen mind. 8 tm) zu pflanzen, dauerhatt zu erhalten und bei
Verlust innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Bei der Pflaonzenauswahl sind vorzugsweise
Laub- oder Obstbdume nach Tabelle B und C zu verwenden; alfternatfiv dirfen bei
enfsprechend verfiigborer Fldche auch Laubbdume der Tabelle A oder andere standortf-
heimische Laubbdume (verschiedene Arten von Ahorn, Birke, Buche, Eiche, Erle, Linde,
Ulme) ausgewdhlt werden.

Die Erhaltung bestehender Bdume kann auf diese Bestimmung angerechnet werden.
Baumpflanzungen missen zu StrafBenbegrenzungslinien einen Mindestabstand von

2,50 m einhalten.

Baumpflanzgebate innerhalb von Verkehrsfldchen

[.13  Innerhalb der fesftgesetzten StraBenverkehrsfldche der “Yorckstrafe” ist eine
einseitige oder wechselseitige Baumreihe mit mindestens 9 standortgerechten Laubbdumen
(Pflanzenauswahl Tabelle A, unversiegelte Baumscheibe >8 m2, Stammumfang mind. 18cm)
in einem Ptlanzabstand von durchschnittlich 20 m zu pflanzen, dauerhatt zu erhalten
und bei Verlust innerhalb eines Jahres zu ersetfzen.

Nicht Uberbaufe Grundsticksfldchen

[.14 Die nicht iberbauten Grundsticksfldchen sind zu begrinen, gdrfnerisch zu gestalten,
zu unterhalten und zu pflegen.

Dachbegrinung

.15 Alle Ddcher ab einer GraBe von 10 m? und mit einer Dachneigung von 0 bis 10
Grad sind extensiv oder infensiv zu begrinen. Dabei ist eine Substratouflage von
mindestens 8 cm Dicke vorzusehen. Davon ausgenommen sind Fensterdoffnungen,
Dachterrassen und unfergeordnete Gebdudeteile. Von der Dachbegrinung kann abgesehen
werden, wenn die betreffenden Dachfldchen fir die Gewinnung von Solarenergie genutzt
werden.

Fesftsetzung der Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhalfung von Bdumen,
Strduchern und sonsfigen Bepflaonzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

.16 Aut den festgesetzten nicht uberbaubaren Fldchen mit Ausnahme der Vorgdrten
(= Fldchen, die sich zwischen der Strafienbegrenzungslinie und der jeweiligen vorderen
Baugrenze bzw. Baulinie sowie deren seitlicher Verldngerung befinden) sind alle
vorhandenen standortgerechten Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm
dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust oder bei Entfernung aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit sind sie durch Neupflanzung innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Bei der
Pflanzenauswahl sind vorzugsweise Laub- oder Obstbdume nach Tabelle B und C zu
verwenden; alfternativ durfen bei entsprechend verfugbarer Fldche auch Laubbdume der
Tabelle A oder andere standortheimische Laubbdume (verschiedene Arten von Ahorn,
Birke, Buche, Eiche, Erle, Linde, Ulme) ausgewdhlt werden.

.17 Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhaltfen.
Bei Verlust oder bei Entfernung aus Grinden der Verkehrssicherheit sind sie durch
Neupflanzung eines standorfgerechten Laubbaums gemdl Pflanzenauswahl Tabelle A
innerhalb eines Jahres zu ersetfzen.

[.18 Pflanzenauswahl

Tabelle A: Bdume als Verkehrsbegleitgrin innerhalb offentlicher Verkehrsfldchen
Deutscher Name Botanischer Name Mindest-Qualitét
Sauleneiche Quercus robur fastigiata * H 3xv mB 18-20

‘Koster’
Ginkgo Ginkgo biloba H 3xv mB 18-20
Zierkirsche Prunus sargentii H 3xv mB 18-20
Eisenholzbaum Parrotia persica 1) H 3xv mB 18-20
Blumenesche Fraxinus ornus 1) H 3xv mB 18-20

» standortheimische Arten

1) Vor dem Hintergrund des Klimowandels.

H = Hochstamm, 3xv = 3mal verpflanzt, mB =
umfang

Die in der Tabelle angegebenen GroRen unter “Mindest-Qualitdt” sind Mindestangaben

mit Ballen, Groflenangabe in ctm Stomm-

Tabelle B: Laubbdume auf privaten Grundsticksfldchen

Deutscher Name Botanischer Name Mindest-Qualitét
Feldahorn Acer campestre in Sorten * H 3xv mB 14-16
Burgen-Ahorn Acer monspessulanum 1) H 3xv mB 14-16
Streifenahorn Acer monspessulanum 1) H 3xv mB 14-16

H 3xv mB 14-16
H 3xv mB 14-16

Aesculus carnea briotii
Alnus cordata 1)

Rotbliihende Kastanie
Italienische Erle

Purpur-Erle Alnus x spaethii 1) H 3xv mB 14-16
Felsenbirne Amelanchier arborea ‘Robin Hill' 1) H 3xv mB 10-12
Hainbuche Carpinus betulus * H 3xv mB 14-16
Judasbaum Cercis siliquastrum 1) H 3xv mB 14-16
Baumhasel Corylus colurna H 3xv mB 14-16
Kornelkirsche Cornus mas * H 3xv mB 10-12
Rotdorn Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ H 3xv mB 14-16

Blumenesche
Blasenesche
Amberbaum
Zierapfel
Eisenholzbaum
Blauglockenbaum
Zierkirsche
Stadtbirne

H 3xv mB 10-12
H 3xv mB 14-16
H 3xv mB 14-16
H 3xv mB 14-16
H 3xv mB 14-16
H 3xv mB 14-16
H 3xv mB 14-16
H 3xv mB 14-16

Fraxinus ornus 1)
Koelreuteria paniculata 1)
Liquidambar styraciflua 1)
Malus in Sorten

Parrotia persica 1)
Paulovnia tomentosa

Prunus sargentii i.S.

Pyrus calleryana in Sorten 1)

* standortheimische Arten

1) Vor dem Hintergrund des Klimowandels.

H = Hochstamm, 3xv = 3mal verpflanzt, mB =
umfang

Die in der Tabelle angegebenen GroBen unter “Mindest-Qualitdt” sind Mindestangaben

mit Ballen, Groflenangabe in cm Stomm-

Tabelle (: Hochstdmmige Obstbdume - nur lokaltypische Sortfen

Deutscher Name Wissenschaftl. Name Mindest-Qualitat
Gartenapfel Malus domestica* H 2xv mB 8-10
SuRkirsche Zuchtformen von Prunus avium* H 2xv mB 8-10
Zwetschge Prunus domestica* H 2xv mB 8-10
Mirabelle Prunus domestica x cerasifera* H 2xv mB 8-10
Gartenbirne Pyrus communis* H 2xv mB 8-10
Nussbaum Juglans regia* H 2xv mB 8-10

* standortheimische Arten

H = Hochstamm, 2xv = 2mal verpflanzt, mB =
umfang.

Die in der Tabelle aongegebenen GroBen unter “Mindest-Qualitat” sind Mindestangaben

mit Ballen, Groflenangabe in cm Stamm-

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift):
Abstandsfldchen

.1 Fir alle Bougebiete wird die Anwendung der Abstondsfldchenvorschriften des Art. 6
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) angeaordnet.

Abweichend davan betrdgt die Tiefe der Abstandsfldchen fiir die seitlichen Aullenwdnde
0,5 H, mindestens drei Meter. Seitliche AuBenwdnde sind diejenigen Wdnde, die in einem
Winkel zwischen 60° und 120° zur jeweils am Baugrundstick anliegenden ErschlieBungs-
strafle errichtet werden.

Angleichung von Ddchern, Daochform, Dachneigung und Dachautbauten

[.2 Doppelhduser und Hausgruppen missen die selbe Dachform, -neigung und -eindeckung
aufweisen.

I.3 Die Neigung von Ddchern der Hauptbaukorper darf zwischen 0° (Flachdach) und 50°
befrogen. Die Dachform ist nicht vorgeschrieben. Ausnohmsweise darf die Dachneigung bei
Mansardddchern fur den Teil des Mansardgeschosses bis zu 70° betragen.

I.4 Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel) sowie Dacheinschnitte und -loggien auf geneigten
Ddchern dirfen in ihrer kumulierten Gesamtbreite hochstens ein MaB von 50 % der
Breite des betreffenden Hauptdaches (gemessen an der Dachtraufe) erreichen.

Vorgartengestaltung

1.5 In allen Baugebieten sind die Grundstiicksstreifen (Vorgarten) zwischen einer
StrafBenbegrenzungslinie und den straBenzugewandten Baugrenzen und Baulinien bzw. deren
Verldngerung zu mindestens 40 % ihrer Breite und Fldche als unversiegelte Grintldche
gartnerisch zu gestalten (keine Versiegelung oder Bekiesung) und von Nebenanlagen
freizuhalten.

Einfriedungen

I.6 Eintriedungen des Grundsticksstreifens zwischen einer Straflenbegrenzungslinie und
den jeweils straBenzugewandten Baugrenzen und Baulinien bzw. deren Verldngerung
(Vorgdrten) dirfen eine Hohe von maximal 1,40 m iber natirlichem Geldnde aoufweisen.
Diese Hohenbegrenzung gilt nicht fur Einfriedungen oder Hinterpflanzungen mit standort-
heimischen Hecken und Strduchern sowie fiur Stitzwonde, die einen Niveauunterschied

zwischen der Straflenverkehrsfldche und dem anstehenden nafirlichen Geldnde iberbricken.

lll Hinweise

Umgang mit Munitionsfunden

.1 Aufgrund von Bombenabwirfen im Zweiten Weltkrieg ist im gesamfen Plangehiet mit
dem Vorhandensein von Kampfmitteln (z.B. nicht detonierte Fliegerbomben) zu rechnen.
Werden im Plangebiet Kampfmittel aufgefunden, ist unverziglich die Polizei zu ver-
stdandigen. Die Fundstelle ist unverdndert zu belassen und vor Betreten zu sichern.
Die Entschdarfung und Bergung von Munitionsfunden dart nur vom auforisierfen
Kampfmittelbeseitigungsdienst vorgenommen werden.

Umgang mit Funden von Bodenaltertiimern

1.2 Im Plangebiet auttretende Funde von Bodenalfterftimern sind unverziglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Aufgefundene Gegenstdnde und
Fundort von Bodenaltertimern sind unverdndert zu belassen. Auf die Bestimmungen des
Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird verwiesen.

Versickerung von Niederschlagswasser

.3 Niederschlagswasser soll im Sinne des § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz vorrangig
auf dem Grundstick zur Versickerung gebracht oder als Brauchwasser genutzt werden.
Bei der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sind die “Verordnung iber
die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser”
(Niederschlogswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) sowie die “Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser”
(TRENGW) zu beachten. Nur in begrindeten Ausnahmetdllen kann eine Genehmigung fur
gedrosselte Einleitung in den stddtischen Kanal erfeilt werden.

Fristen fur PflanzmafBnahmen

.4 Die im Bebauungsplan festgeseftzten Anpflanzungen sind spdtestens in der
Vegetationsperiode nach Fertigstellung genehmigungspflichtiger BaumaRnohmen auf den
zugehorigen Grundsticken durchzufihren.

Bei Verlust von Bdumen oder bei Enffernung aus Grinden der Verkehrssicherheit sind
den jeweiligen Festsetzungen entsprechende Ersatzpflanzungen innerhalb eines Jahres
vorzunehmen.

Sicherung und Schutz bestehender Vegefationsbestdnde

L5 Vegetationsbestdnde sind vor Beeintrdchtigungen und Schdden zu schitzen.

Bei allen Planungen, BaumaBnahmen und Unterhaltungsarbeiten im Plangebiet sind
SchutzmafBnahmen gemdB RAS-LP4 und DIN 18920 “Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsfldchen bei Baumafnahmen” zu beachten.

Sicherheits- und Grenzabstdnde bei Pflanzungen

L6 Bei der Durchfuhrung von Ptlanzungen sind die Sicherheitsvorschriften des
Merkblatts “Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” sowie

der jeweiligen Versorgungstrdager zu beachten. Bei Pflanzungen ist das Nachbarschafts-
rechf, insbesondere die Grenzaobstdnde nach § 47 Ausfihrungsgesetz zum Birgerlichen
Gesetzbuch, zu beachten.

Artenschutz

.7 Die Rodung von Geholzen im Sinne des § 39 Abs. 5 Safz 1 Nr. 2 BNatSchG ist
jahrlich beschrdnkt auf den Zeitraum vom 01, Oktober bis Ende Februar.

Bei Gebdudeabbrichen und Dachausbauten ist mit dem Vorkommen geschitzter
Tierarten zu rechnen. Bei Neubouten und Sanierungen sollen Nisthilfen bzw. Quartiere
tiir gebdudebewohnende Tierarten wie Vogel, Fledermduse oder Insekten baulich
infegriert werden.

Kunstliche AuBenbeleuchtungen sollen aut ein Minimum reduziert und insektenfreundlich
gestaltet werden. Es sollen geschlossene Leuchten mit nach unten gerichteten Leucht-
mitteln zum Einsatz kommen, die einen geringen Anfeil an ultraviolettem und blauem
Licht haben.

Zur Verringerung der Kollission von Vogeln mit Glasscheiben wird empfohlen, auf grofie
Verglasungen sawie aouf transparentes oder stark spiegelndes Glas zu verzichten.

Schutz vor Verkehrsldrm

.8 In den Baugebieten wird zum Schutz vor Verkehrsldrmeinwirkungen empfohlen,
Aufenthaltsrdume zur straBenabgewandten Seite der Ludwigs- und der Bismarckallee
auszurichten und / oder bauliche MaRnahmen zum Schallschutz (z.B. Einbau van
Ldrmschutzfenstern) zu ergreiten. Fur die in ndchster Ndhe zur Ludwigsallee gelegenen
Baugrundstiicke sidlich der StraBe Lug ins Land sind bei Errichtung oder Anderung von
Gebduden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen voraussichtlich fechnische Vor-
kehrungen gemdB DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zum Schutz vor AuBenldrm
nofwendig. Ein entsprechender Ldrmschutznachweis ist im Rahmen der Genehmigungs-
freistellungs- bzw. Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

Autgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, 8 9 und § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3.634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08.10.2022 (BGBL. | S. 1.726); Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zulefzt durch § 2 des Gesefzes vom 23. Dezember 2022 (GVBL. S. 704)
gedndert worden ist; und Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistant Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796), die zuleftzt durch
§ 2 des Gesefzes vom 9. Dezember 2022 (GVBL. S. 674) gedndert worden ist, hat der
Stadtrat der Stadt Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
und den nebenstehenden fextlichen Festsetzungen, als Safzung beschlossen.

Aschatfenburg, 24.01.2023
STADT ASCHAFFENBURG

gez. Jirgen Herzing

Jirgen Herzing
Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Aschaftenburg hat in der Sitzung am 07.10.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplans i.S.d. § 30 Abs. 1 BouGB beschlossen. Der Autstellungsbeschluss
wurde am 18.10.2019 und 21.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit und Erorterung (frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
gemdl § 3 Abs. 1 BaouGB hat durch Auslegung des Vorentwurfs des Bebouungsplans
vom 15.10.2020 i. d. F. der Beschlussfassung des Stadfrotes vom 19.10.2020 in der
Zeit vom 11.01.2021 bis 19.02.2021 stattgefunden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
wurde am 08.01.2021 ortsiblich bekannt gemachft.

Die Behorden und sonstigen Trdger offenflicher Belange, deren Autgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 11012021 auf Grundloge des
Vorentwurfs des Bebauungsplans vom 15.10.2020 i. d. F. der Beschlussfassung des
Stodtrates vam 19.10.2020 gemdR §8 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie
erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme bis 19.02.2021.

Der Bebauungsplanentwurf vom 25.10.2021 i. d. F. der Beschlussfassung des Stadtratfes
vom 22.11.2021 lag mit Begrindungsentwurt vom 25.10.2021 incl. Umweltbericht in der
Zeit vom 17.01.2022 bis einschlieflich 25.02.2022 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offenflich

aus. Die offentliche Auslegung wurde am 07.01.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beridhrt werden kaonn, wurden mit Schreiben vom
04.01.2022 auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes vom 25.10.2021 i. d. F. der
Beschlussfassung des Stadtrates vom 22.11.2021 mit Begrindungsentwurf vom 25.10.2021
incl. Umweltbericht gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Sie erhielten Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 25.02.2022.

Der Stodfrat der Stadt Aschaftenburg hat in der Sitzung am 17.10.2022 den Bebauungs-
plan vom 19.09.2022 gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als Safzung beschlossen und die
Begriindung vom 19.09.2022 gehiligt.

Aschatfenburg, 24.01.2023
STADT ASCHAFFENBURG
gez. Jirgen Herzing
Jirgen Herzing
Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplons wurde am 27.01.2023 gemdR § 10 Abs. 3 BauGB
orfsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung vom 19.09.2022 wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathous der Stadt Aschaftenburg, Dalbergstrafle 15,
Stadtplanungsamt, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist domit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 BouGB sowie auf § 215 Abs.
hingewiesen worden.

1 BouGB ist

Aschatfenburg, 27.01.2023
STADT ASCHAFFENBURG
gez. Jirgen Herzing
Jirgen Herzing
Oberbirgermeister

Vereinsheim
Kippenburg

STADT

Bebauungsplan fiir das Gebiet “Siidlich Bismarckallee - Ost”
zwischen Bismarckallee, FuBweg Flurstiick-Nr. 4347/2, entlang
der westlichen Grenze des Grundstiicks Flurstiick-Nr. 4319
bis zum FuBweg Flurstiick-Nr. 4385/2 (siidliche Grenze),
FuBweg Flurstiick-Nr. 4386/4 (ndrdliche Grenze),

Yorckstrafle und Gneisenaustrafe
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