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BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

a Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
Einzelgebdude und Gebaudeteile sind mit einer Gebaudelange tber 50 m zulassig.

9 Geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Park-, Lade- und Grinstreifen
Geh-, Fullweg
Wirtschaftsweg

Stral3enbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflaichen

i e el
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] Private Griinflachen

. Al
A L, .

ey A

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

I

®

STELLPLATZFLACHEN - BEFESTIGUNG

Stellplatzflachen ohne haufigen Fahrzeugwechsel (z.B. Mitarbeiterstellplatze) konnen
als Pflasterflachen mit durchlassigen Fugen, Rasengittersteinen oder Drainpflaster
auf einem mindestens 30 cm starken frostsicheren Aufbau hergestellt werden, wobei
eine Abgrenzung durch Rinnen von den Hof- und Fahrflachen zu den Stellplatzflachen
erfolgen muss.

Auf den durchlassig befestigten Flachen ist die Wartung und Reinigung von
Fahrzeugen aus Griinden des Grundwasserschutzes auszuschlie3en.

PFLANZGEBOTE UND BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzung von Baumen im Strallenraum.

Zu verwenden sind hochstammige standortgerechte heimische Laubbaume,
Pflanzware: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm.

Die Baumscheiben sollen nach DIN 18915 mind. eine offene Flache von 6 m? haben
und sind mit niedrigen Strduchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen.

Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch dargestellt.

Flachen fiir Ersatz - und AusgleichsmaRnahmen
Innerhalb des Plangebietes

Vorhandene Laubbdume, die zu erhalten sind

Gehdlzen und eingestreutem Wildobst. Die Straucher sollen in Gruppen
zusammengepflanzt werden. Zu verwenden sind Baume und Straucher gemaf Pflanz-
beispielen. Anlage von Wiesenflachen.
Pflanzdichte: 1 St/1,5 m?
Pflanzware: Hochstdmme, Laubbaum, 2 - 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
Hochstdmme, Obstbaum, Stammumfang 12 - 14 cm
Heister 2 - 3 x verpflanzt, H6he mind. 150 cm
Straucher 2 x verpflanzt, H6he mind. 100 cm.

OFFENTLICHE GRUNSTREIFEN

Bepflanzung des Griinstreifens gegenuber der freien Landschaft. Pflanzung mit Baum-
und Strauchgruppen, Einzelbaumen und Anlage von Wiesenflachen.
Pflanzdichte: 1 St/1,5 m?
Pflanzware: Hochstdamme, Laubbaum, 2 - 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
Hochstdmme, Obstbaum, Stammumfang 12 - 14 cm
Heister 2 - 3 x verpflanzt, H6he mind. 150 cm
Straucher 2 x verpflanzt, H6he mind. 100 cm.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Durchflihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. in
2,50 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt werden.
Bei Unterschreitung sind SchutzmafRnahmen fir die Anlagen erforderlich.

IMMISSIONSSCHUTZ - SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

SCHALLSCHUTZ

Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlarm sind fiir schutzbedurftige Rdume in Wohn-
ungen bauliche Schallschutzmaf3nahmen am Gebaude vorzusehen.

Die Anforderungen an die Schalldammmale der AuRenwandbauteile sind ggf. unter Be-
ricksichtigung der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, gemaf DIN 4109 in der zum
Zeitpunkt der Abnahme des Gebaudes baurechtlich eingefiihrten Fassung zu ermitteln.
Schlafraume sind mit schallgeddmmten Liftungen auszustatten, die das resultierende
Schalldammmalf des AulRenbauteils nicht wesentlich verringern und eine ausreichende
Belliftung bei geschlossenem Fenster gewahrleisten. Es kdnnen auch andere Mal3nah-
men gleicher Wirkung getroffen werden.

SONSTIGE PLANZEICHEN
00

Breite in Meter (z.B. Stral3enbreite)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Als Dachformen sind das Satteldach, das Pultdach und das Flachdach zulassig.
Dachneigung 0° - 15°, Ausnahme bei betrieblichen Erfordernissen, beispielsweise
Sheddach. Metalldeckungen, die das Dachwasser beispielsweise durch Korrosion
belasten, sind nicht zugelassen.

WERBEANLAGEN 1. An den Zufahrten (Ein- und Ausfahrten) der Grundstlicke sind die Sichtfelder (nach

Bild 120 RAST 06) zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von Werbeanlagen freizu-
halten.

Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. der Traufe sind unzuldssig.

Bei Leuchtreklame sind grelle Farben, Wechsel-, Lauf- und Blinklicht unzul&ssig.
Fremdwerbung ist unzulassig.

rowd

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Nach § 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB

20 kV Mittelspannungsdoppelfreileitung der Bayernwerk Netz GmbH
Baubeschrankungszone: 15,00 m beiderseits der Leitungsachse
Mastbereich: 5,00 m Radius vom Mittelpunkt

BUNDESAUTOBAHN A 3

Baubeschrankungszone 100 m vom Fahrbahnrand der Bundesautobahn
gem. § 9 Abs. 2 FStrG.

@ Naturpark Spessart
Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

\VAVAY) \"AYA% Uuvu

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Aschaff

Vorranggebiet Regionalplan
Bayer. Untermain

I Denkmal, Bildstock

HINWEISE

ABSTANDSFLACHENREGELUNG
Es gelten die Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 der BayBO.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) mafigebend.
BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ

Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort

unverandert zu belassen.
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Den Bauvorlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fir das Gesamt-
grundstlick beizufligen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und
Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die Baugenehmi-
gungsbehorde eine Sicherheitsleistung gemal Art. 68 Abs. 3 BayBO verlangen.

DACHBEGRUNUNG Flachdacher und flachgeneigte Dachfliachen sind extensiv zu begriinen.

REGENERATIVE ENERGIEN

Empfohlen werden die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
regenerativen Energien (wie z.B. Solarenergie, Erdwarme) sowie Photovoltaikanlagen.

WANDHOHE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemaf § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aul3er Kraft.

BN BN B BN Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 und § 8 BauNVO

Gegliedertes Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 4 und § 8 Baunutzungsverordnung
GEAa (BauNVvO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE, sind nur nicht wesentlich stdrende Gewerbe-
betriebe und nicht wesentlich stérende 6ffentliche Betriebe sowie Lagerhauser und
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude zulassig.

Der Immissionsrichtwert fuir den Beurteilungspegel betragt 60/45 dB(A).

Von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden
Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und
Anlagen flr sportliche Zwecke werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.
Von den in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen werden nur die gemaf Nr. 1,
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen. Der gewerbliche Bauteil muss jedoch
vor oder gleichzeitig mit der Errichtung einer Betriebswohnung erstellt werden.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten
werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden
Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und
Anlagen flr sportliche Zwecke werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke sowie Vergnugungsstatten werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21a BauNVO

GEA GEA GE 1

WH 9,00 WH 9,00 WH 12,00
0,8 GRZ 1,6 GFZ 0,8 GRZ 1,6 GFZ 0,8 GRZ 2,4 GFZ

GE

a v
WH 16,00
0,8 GRZ 2,4 GFzZ

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVO
0,8 GRZ Grundflachenzahl bis 0,8
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und 20 BauNVO
IM GEA - GEBIET

1,6 GFZ Geschossflachenzahl bis 1,6
IM GE 1 und GE 2 - GEBIET
2,4 GFZ Geschossflachenzahl bis 2,4

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

] 2 Vollgeschoss als Hochstgrenze
Wandhdhe bis max. 9,00 m Uber Gelande

i 3 Vollgeschoss als Hochstgrenze
Wandhdhe bis max. 12,00 m iber Gelande

v 4 Vollgeschoss als Hochstgrenze
Wandhohe bis max. 16,00 m tber Gelande

Wandhdhe ist das Maf3 von der natirlichen Geldndeoberflache, bzw. im Bereich des
Baubestandes von der bereits vorhandenen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der AuBenkante der Aulienwand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand bzw. der Attika.

Von der Héhenbegrenzug ausgenommen sind untergeordnete haustechnische Auf-

bauten wie Aufzugsanlagen, Schornsteine, Liiftungsrohre, Liftungszentrale und Ver-
flissiger usw. sowie Treppenhauser.

GELANDEVERANDERUNGEN

Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhdhe sind Auffillungen bis 1,50 m Héhe
zulassig.

VORENTWURF

Tamm Sl <

w——

bu:%iﬂ-—

Aschaffenburg Goldbach

Interkommunales Gewerbegebiet
Aschaffenburg / Goldbach
Plangebiet am Haselmuhlweg / Dammer Weg
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