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Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umwelt hat am 01. Dezember 2011 gemaR § 2 Die Bebauungsplaninderung mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB einen Der Satzungsbeschluss, sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme der

Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) beschlossen, diese Bebauungsplandanderung aufzustellen.

Arnsberg, 18. Juni 2012

gez. Frin gez. Gerte

Vorsitzender Schriftfiihrer

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umwelt hat am 31. Januar 2012 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) beschlossen, die
Bebauungsplananderung mit Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Arnsberg, 18. Juni 2012

gez. Frin gez. Gerte

Vorsitzender Schriftfiihrer

Monat vom 20. Februar 2012 bis 20. Marz 2012 einschlieBlich zu jedermanns

Einsicht offentlich ausgelegen.

Arnsberg, 18. Juni 2012

Der Blirgermeister
Im Auftrage:

gez. Mutzenbach

Unterschrift

GemaR § 10 (1) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
I S. 1509) i.V.m. den §§ 7 und 41 (1) Buchstabe g) der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994,
(GV NW, S. 666) in der zzt. gililtigen Fassung, sowie § 86 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000 (GV NW, S. 256/439), in der zz.
glultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Arnsberg diese Bebauungsplanidnderung
am 13. Juni 2012 als Satzung beschlossen.

Arnsberg, 18. Juni 2012

gez. Vogel

Birgermeister

gez. Biihner

Schriftfiihrer

Bebauungsplanianderung Nr. V 13 ,Gut Nierhof 11“ 1. Anderung mit Begriindung

sind am 22. Juni 2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Bebauungsplanianderung Nr. V 13 ,,Gut Nierhof lI“ 1. Anderung ist damit gemaR § 10

BauGB am 22. Juni 2012 rechtsverbindlich geworden.

Arnsberg, 26. Juni 2012

gez. Vogel

Biirgermeister

Die

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Arnsberg, 18. Juni 2012

gez. Gramann

Unterschrift OBVI

PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 u. § 6 BauGB)
0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8 (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1)

FH15m Firsthéhe als HochstmaR, hier 15,0 m (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.2 )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

tiberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen
(Pflanzgebot 1 - siehe textl. Festsetzung Nr. 6.1)
gooeeceeed Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzgebot 2 - siehe textl. Festsetzung Nr. 6.2 )

o
800000 000%

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 (4) u. 16 (5) BauNVvO)

Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebaude

T vorhandene Flurstiicksgrenze
fffff geplante Flurstiicksgrenze (unverbindlich)
66 Flurstiicksnummer
Flur 22 Flurnummer
10,0 MaRzahl in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GE Gewerbegebiet

Das mit GE bezeichnete Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und o6ffentliche Be-
triebe, Biiro- und Verwaltungsgebidude sowie Geschaftsgebidude (siehe auch Festset-
zungen zu Pkt. 1.2 bis 1.4)

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in
Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

1.2 Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 (5) BauNvVO

In dem als GE bezeichneten Gewerbegebiet sind die unter § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO
aufgefilhrten Nutzungsarten (Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke) nicht zulds-

sig.
1.3 Ausschluss von Ausnahmen gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO

In dem als GE bezeichneten Gewerbegebiet sind die unter § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVvVO
aufgefihrten Ausnahmen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht zulassig.

1.4 Ausschluss von Einzelhandel § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO)
Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Ausnahmsweise ist gem. § 31 (1) BauGB der Verkauf von im Plangebiet gefertigten Wa-
ren an Endverbraucher zulidssig, sofern die Verkaufsstatte in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit dem produzierenden Betrieb steht. Die Verkaufs-
flaiche darf 200 m? nicht libersteigen. Der produzierende Anteil muss iliberwiegen.

Sie diirfen jedoch keine zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente, die der
nachfolgend aufgefiihrten Liste* zuzuordnen sind, fithren:

Arnsberger Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

[J Back-und Fleischwaren

[J Drogeriewaren

[l Getranke

[1 Nahrungs- und Genussmittel

[0 Parfumerie- und Kosmetikartikel

[0 Pharmazeutika / Reformwaren

[0 Schnittblumen

[J Zeitungen / Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente:

[J Antiquariat [l Horgerate

[J Antiquitaten [0 Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen

[J Angler- und Jagdbedarf [l Lederwaren/ Taschen / Koffer/

" Babyartikel Regenschirme

I Bekleidung [l Musikinstrumente und Zubeho6r

1 Bettwaren Optik, Augenoptik

" Bettwische [0 Papier, Biirobedarf, Schreibwaren

" Bild- und Tontréger '/ Sanitatsbedarf

" Biicher " Schuhe

[J Computer und Zubehor : Spielwar.en .

" Elektrokleingerite 0 :ep:értt:)rtlkel | -gerate (ohne SportgroR-

: Foto- [l Sportbekleidung

- Gardinen . [l Sportschuhe

S g:zssc;];::::::.?/ Keramik [l Telekommunikation und Zubehor
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meter- . i%‘::g;sﬂ:emt'kel (ohne Tierfutter),
ware / Stoffe / Wolle

U Haushaltswaren ~/ Uhren/ Schmuck .

| Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und 0 Unterhaltungselektronik und Zubehor
Tischwische 1 Waffen

*)  Entsprechend des Einzelhandels- Zentrenkonzeptes der Stadt Arnsberg, 2009
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2.2

6.1

6.2

6.3

6.4

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

GemiR § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Grun d-
flaichenzahl von 0,8 auch in geringfiigigem AusmaRB oder im Einzelfall nicht zulassig ist.

Die Bezugshohe fiir die Bemessung der Hohe der baulichen Anlagen ist die natiirliche
Gelandeoberflache gemessen an dem geometrischen Mittelpunkt der neu zu errichte n-
den Gebdude.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen darf mit Ausnahme von untergeordneten Geba u-
deteilen, wie z.B. Be- und Entliiftungsanlagen, Aufzugsanlagen u.a. nicht Giberschritten
werden.

Bauweise
(§9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Fiir die Bauflachen innerhalb des Plangebietes wird eine abweichende (a) Bauweise im
Sinne der offenen Bauweise - jedoch ohne Langenbegrenzung der Baukdrper - festge-
setzt.

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflache
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Grundstiickszufahrten durch das flichenhafte Pflanzgebot (PG 2 ) sind zulassig.

Fiur die Anschliisse der Grundstiicke an die offentlichen Verkehrsflachen wird festge-
setzt, dass je Grundstiick bzw. je Betriebsansiedlung nur eine Zufahrt mit einer max.
Breite von 8,00 m zulassig ist.

Bei Grundstiicken mit einer straBenseitigen Grundstiicksfront von mehr als
60,00 m, sind zwei getrennte Zufahrten von jeweils max. 8,00 m Breite zulassig.

Bei gemeinsam genutzten Zufahrten benachbarter Grundstiicke, darf die Breite insge-
samt max. 12,00 m betragen.

Auf die max. mogliche Breite fiir die Zufahrten werden die Flachen fiir die fuBlaufige Er-
schlieBung zur Hélfte mit angerechnet.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

GemaR § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen, die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt
sind, Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldassig sind oder zugelassen werden kon-
nen, nicht zuldssig sind.

Pflanzgebote
(§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die Begriinung der Baugrundstiicke muss jeweils mindestens 20% der Grundstiicksfla-
chen betragen.

Die Bepflanzung ist mit standortgerechter einheimischer Vegetation vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten (Artenvorschlage s. Hinweise).

PG 1/ Allee, Baumreihen

Entsprechend dem Planeintrag ist entlang der ErschlieBungsstraBe, an den gekenn-
zeichneten Stellen jeweils ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 18 cm (gemessen in 1,0 m Stammhohe) zu pflanzen.

Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachge-
recht durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Baume sind zu ersetzen.

Eine Verschiebung der festgesetzten Standorte der zu pflanzenden Baume ist gem. § 31
(1) BauGB zulassig, wenn dies durch Erdleitungen und -kabel, notwendige Ein- und
Ausfahrten oder eine geanderte Aufteilung der Verkehrsflachen erforderlich ist.

PG 2 / StraBen- und wegebegleitende Begriinung, Vorgartenbereich, Randeingriinung

Die mit PG 2 bezeichneten Bereiche sind bis auf den Anteil der notwendigen Erschlie-
Rung voliflachig mit bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletter-
pflanzen, Gehodlze [mit Ausnahme von Nadelgehdlzen]) zu begriinen und auf Dauer zu
erhalten. Ziff. 6.1 / PG 1 bleibt hiervon unberiihrt. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Innere Durchgriinung des Gewerbegebietes

Entlang der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen (mit Ausnahme der Vorgartenberei-
che -PG 2 Ziff. 6.2)- sind Anpflanzungen in einer Tiefe von 1,00 m vorzunehmen.

Bei der Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Laubgehélze zu verwenden
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Ausnahmsweise ist gem. § 31 (1) BauGB ein Verzicht auf die grenzbegleitende Anpflan-
zung moglich, wenn diese Flachen fiir grenziibergreifende, nachbarschaftlich gemein-
sam genutzte Zufahrten und / oder sonstige bauliche Anlagen benoétigt werden und die
geforderten Anpflanzungen an einer anderen geeigneten Stelle auf dem Grundstiick in
der vorgesehenen GroRBe und Art der Bepflanzung hergestellt werden.

Eingriinung von Stellplatzen

Fir je 5 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 18 cm (gemessen in 1,0 m Stammhohe) fachgerecht zu pflan-
zen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Die Baumstandorte sollen so gewiahlt werden, dass die Baumkronen iliber den Stell-
platzflachen liegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung, Drainpflaster
oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Eine Befesti-
gung dieser Flachen in Form von wassergebundenen Decken oder Schotterrasen ist
ebenfalls méglich.

Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen
(§9 (1a) i.V.m. §1a (3) BauGB)

Die AusgleichsmaBBnahmen auBerhalb des Plangebietes dienen der Kompensation der
durch die Planung zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft. Der extern zu erbrin-
gende Augleich in Hoéhe von 12.000 Biotoppunkten wird vollstindig den Gewerbefla-
chen zugeordnet. Diese AusgleichsmaBnahme wird in der Gemarkung Arnsberg, Flur
42, Flurstiick 41 mit einer Teilflache von 4.000 m? zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB)
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2.2

23

24

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur als transparente Zaun- und
Gitterkonstruktionen zulassig.

In den Bereichen der Pflanzgebote PG 2 diirfen Einfriedungen nur im Abstand von
mind. 3,00 m von der StraBenbegrenzungslinie hinter dieser festgesetzten Pflanzflache
errichtet werden.

Werbeanlagen

Als Werbeanlagen sind unzuléassig:

e bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbung, bei denen die Beleuchtung ganz
oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame),

o freistehende bzw. freischwebende Werbeanlagen, deren Héhe folgende MaRe liber-
schreitet:

* bei Fahnen, Werbemasten, Werbeballons und vergleichbaren Anlagen
* bei Plakatwanden, Saulen und vergleichbaren Anlagen

8,00 m
3,50 m.

Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig.

Die GroBe von Werbeanlagen an Gebduden darf folgende MaRe nicht liberschreiten:

a) In der Breite darf sie hochstens die Hélfte der Breite der zugehorigen Gebdudeseite
bzw. des zugehorigen Gebaudeabschnittes einnehmen.

b) In der Hohe diirfen Werbeanlagen hochstens ein Drittel der zugehorigen Wandhohe
einnehmen, jedoch nicht hoher als 2,0 m sein.

Von Gebaudekanten ist bei Werbeanlagen ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Auslegerwerbeanlagen sind mit einer max. Ausladung von 1,40 m und einer max. Héhe
von 2,00 m zuldssig.

/

HINWEISE

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und / oder dem Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auen-
stelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750, Fax.: 02761 / 937520) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen- Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu neh-
men (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen und Artenvorschldage

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der Grundlage der Satzung der
Stadt Arnsberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz.

Artenvorschlige:

StraBenbaume:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata)

Feldgehdlze:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Trauben-
Kirsche (Prunus padus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Straucher:

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), HaselnuB (Corylus a-
vellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus eur-
paeus), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus)

Die Auflistung ist nicht abschlieBend. Das Anpflanzen anderer heimischer standortge-
rechter Baume und Straucher ist zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

(Es gelten jeweils die bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes giiltigen Fassungen):

0 Baugesetzbuch (BauGB)
0 Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

0 Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90)

0 Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NW)

0 Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmaéler im Land Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW)

0 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
0 Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
0 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz)

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Lageplan der externen AusgleichsmaRnahmen
Gemarkung Arnsberg, Flur 42, Flurstiicksnummer 41 tlw.
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STADT ARNSBERG

FD 4.2 Stadt- und Verkehrsplanung
Rathausplatz 1

59759 Arnsberg

Telefon: 02932/201-0

Telefax: 02932/201-2354

Website: www.arnsberg.de

E-Mail: planungsbuero@arnsberg.de
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