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Bebauungsplan Nr. 37 "Neheimer Markt"

Textliche Festsetzumgem

Art und ilal der baulichen Nutzung

kur in den als Mk-Gebiet ausgewiesenen Teilpebieten

1, 2, 4, 7, bis 13 des Plangebietes sind auf allen

o

des 1. Obergeschesses Wohnun-

Grundstiicken oberhal

BaulV0O zullissig.

ny

gen nach § 7 (3)

&

Oberhalb des Erdgeschosses k3nnen sie in den Teilpge-
bieten 1, 2, 4, 8 bis

13 ausnahmsweise gestattet
werden.

in allen Gebileten
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Ausrahmen gem. § sind nicht zupgelass
Das Maf der Nutzung flir die MK-Cebiete ergibt sich
aus den festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfls-
chen und der zuldssigen GeschoBzahl, jedoch diirfen
die zuléssigen Héchstwerte der GFZ nach § 17 (1)

EauMVO nicht literschritten werden.

Cem. § 17 (&) BaulNVO kann die max. zul#ssige Geschof-
zahl fir Treppenh&user, Aufzugsanlagen, (Versorgungs-
anlagen ?) Uberdachung von nach der LBO erforderlichen
Spielplatzfléchen um ein GeschoB der im Teilgebiet

zul&ssigen h&échsten Geschofzahl tiberschritten werden.
Spezielle Festsetzungen flir einzelne Teilgebiete

Teilpebiet 1

Filr die Grundstiicke Hauptstrafe 6, 8, 10, 12 und
50a wird entlang der Hauptstrabe bis zu einer mexi-

melen Bautilefe von 17 m {(Zane T} Schnitt AB. 20 r
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vecne 1) Jchritt Cu, gemessen ab SHtral (\Ilﬂ';l’&,nZUAX{:S)”

linie fauptstralfe, eine geschlossene Dauwelse mit

n.d b und hichstens 6 Geschossen lestmesetzt.
on Ger Vi Lrkelt kann tellvieise um zwel

hosse abpewlichen werden, wenn eine viergeschossi-

in einer ¥indesttiefle von 1C,00 m inner-
halty der Zone I erreicht wird.

Hirter dieser 17 bzw. 20 m tiefen vier- bis sechs-
geschossipen Zone I betrégt in der Zone II die maxi-
mal zuléssige GeschofBzahl zwel CGeschosse lber dem
I'iveau der Hauptstrafe (s.a. Systemskizze).

~

In cer Zone II sind Wohnungen gemdf § 7 Abs. 2 Kr. 7

Yol

und § 7 Abs. 3 Hr., 2 nicht zulé&ssir

Abs. 1 Nr. 12 BBauG
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t nscnaftsstellplétze
kirnen CGaragengeschosse und deren Nebeneinrichtungen
gem. § 12 Abs. 4 BaulNVO bis zu einer H&he von 5500 m

Uber dem festzulegenden Geléinde errichtet werden

Gem. § 2la Abs. 3 BauMNVO sind S

eui den Baugrundstilicken des MK~

ct
D

’\1

llpl&tze und Garagen
eblietes zuléissig, sc-
fern sie 10 % der Fl&che der Baugrundstiicke nicht liber-

schreiten.

Die im Eebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BPauC

im Teilgebiet 1 festgesetzten Flichen filir Gemein-
schaftsstellpl&tze und Cemeinschaftsgaragen dienen
den Grundstiicken Fauptstr., 6, 8, 10, 12 zur Abl&sung
der Einstellplatzverpflichtung.

Sie konnen nach § 2la (2) mit folgenden Flichenantei-
len der "Grundstilicksfl&#che, im Sinne des § 19 Abs. 3
BaulV0", ausnahmswelse hinzuperechnet werden, wenn
auf den jewells entsprechenden nachfolgend ahfgefuhr—

ten Crundstiicken im Teilpebiet 1 (Zene I und IT) kelne



Grundstiick Fauptstrake € rit 34 gm

liere Fl¥chenanteil cer Cemeinschaftsfliiche mit 772 am
lann unter gleichen Vcocraussetzungen Grunéstiicken im
Teilgebiet 1 hinzugerechnet werden, ist jedoch nicht
an ein %. Zt. bestehencen Crundstlick gebunden.

Stellplétze an auberna.t

setzten Gemeinschaf
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im Teilpebiet I fiir 1300 m Brutto-Geschoffléche
id

in der Cemeinrschaftsanlage 1m

1.422 Grundstiicke im Teilgebiet 8 fir 600 m“ Brutto-Geschofflédche

3 I ! 2 - - ~ F % i o FfVip X T P | iy 3 £
i der Cemeinschaftsanlage Im Teilpebiet 5 ocder ©

i )
1.423 Grundstiicke im Teilgebiet 14 fiir 700 m“ Brutto-Geschofflé&che

in der Cemeinschaftsanlage im Tellgebiet 11

1,43 Teilpebiet 2, 3 und 7

Gem. § 21 (L4) 3 kdnnen ausnahmsweilse Fléchen fiir Stell-
plitze und Garagen 1in Vollgeschossen oberhalb der Gelén-

Geoberfl#che bei der Ermittlung der GeschoPffléche (§ 20)

BaulV0 unberiicksichtigt tleiben.



1,4t
leschioffléche ausnahns-
icer Carapgen und der zure-
niripen Neberanlagen,die unterhalb der CGelindecberflicne
liegen,
, . g . : o 2
1.441  4im Tellrmebiet 2 um 3E00 m
, 1 K : 2
1442 ‘ XL 2000 m”
. ; P AR e
1.44%3 ™ . N 2800 m
2
1.4 ™ il 12 " 1000 m~
erh&ht werden.
Zi Einstellplétze, Garagen, Cemeinschaftsanlagen
im Sinm (1) 12

(%) sind oberirdische Ein-
T

‘eilgebieten und im

Teilgebiet 1 mit Ausnahme s. a. § 1 Ziff. 4.4
& L u.8 auf den im Plan ausgewiesenen Fléchen
12 10 hinter den Raugrenzen.
2«2 Teilgebiet 2, 7

Die in den Systemschnitten und im Plan besonders dar-
gestellten Caragenfléchen milssen der AtlOsung der
Einstellplatzverpflichtung des Teilgebietes dienen.
Sie diirfen nur dann anderen Gebieten dienen, wenn alle
méglichen Einstellplatzverpflichtungen des Gebietes
erfiillt sird.

In den dargestellten Garagenfl&chen kdnnen ausnahms-
weise CGesch#ftsflZchen zugelassen werden, wenn ge-
wihrleistet ist, daR bei voller Ausnutzung des Ubri-
gen Teilgebietes alle Einstellpldtze im Tellgebiet

uritergebracht werden kénnen.



AN

\N

N
—

schaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs., 1 Lr. 13

lie zuspewiesenen Gemelinschaftsilichen dienen der Lr-
richtung von erforderlichen ¥Xinderspielplétzen nach der
Landesbauordnung.
Immissionsschutz
ichtkegel derf an der sid- und sildwest-~
des GI-Ceb ¢ie Verte von tars
rachts 50 nicht liberschreiten. Als

taltung (% 103 BauONW)

Baugest

Dachformen

In den Teilgebieten 2. 4. 7-G, 12-14 sind zusammen-

i
g Geb&udegrupp in DRachform und Dachneigung

3
¢
3

h zu gestalten, sofern nicht durch Plan-

¢
zeicher eine Dachlorm zwingpend festgesetzt ist.

Vordé&cher

kénnen im MK-Gebiet an FuRgéngerbereichen bis zu einer
Ausladung von 2 m unc¢ einer lichten HShe von 3 m, ge-
messen ab Gehwegoberkante, ausnahmswelse zugelassen

werden.
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Entlang der Mendener Straﬁe, Burgstraﬁe: Drostenver,

euchtschriften

t—i

clirfen waagperechte Reklamef lichen und

mit ihrer Cberkante nicht mehr als 1 m Uter Cherkante

FuRboden des 1. CG liegen.

Rechtwinklig zur Gel&ndefront angebrachte Werbeanla-
gen mit lberwiegend vertikaler Ausdehnung dilirfen nicht

mehr als 1 m Uber die Geb&udefront hinausragen urdc die

Fensterbriistung des letzten Obergeschosses nicht liber-



